TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1612/2026/DS-PT
Ngay 24-8-2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phuédc - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh ph6 Ho Chi

Minh xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly sO 1164/2026/TLPT-DS
ngay 20 thang 7 nim 2026, vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 145/2026/DS-ST ngay 03 thang 6 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 4919/2026/QD-PT
ngay 28 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 12585/2026/QD-PT
ngay 11 thang 8 nam 2026, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don Ong Vo Anh T, sinh nam 1963; dia chi: Sé C, to D,
duong B, ,khq pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap S, xa D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mat.

Nguoi dai dign hop phdp cua nguyén don: Ong V& Tuan E, sinh nim

1975; dia chi: Ap S, xd D, Thanh phé Ho Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don (vin ban uy quyén ngay 20/5/2026); c6 mit.

2. Bi don: Ba V3 Thi N, sinh nim 1957; dia chi: to D, duong B, khu phé
F, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 14 4p S, xa D, Thanh ph Ho Chi
Minh); c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Liéu Gia N1, sinh ndm 1986;
dia chi: Ap S, xd D, Thanh phd H6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo uy quyén
(vdn ban ty quyén ngay 31/3/2026); c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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’ 3.1. Be:l Nguyén Thu T1, sinh nim 1965; dia chi:, SO C, o D, duong B,,khg
pho F, thi tran D, huy¢n D, tinh Binh Duong (nay 1a ap S, xa D, Thanh pho H6
Chi Minh).

~3.2.Ong V& Anh T2, sinh nam 1990; dia chi: S0 C, t6 D, dwong B, khu
pho F, thi tran D, huy¢n D, tinh Binh Duong (nay 1a ap S, xa D, Thanh pho H6
Chi Minh).

~3.3. Ong V& Anh T3, sinh nam 1993; dia chi: S0 C, t0 D, duong B, khu
pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap S, xa D, Thanh pho H6
Chi Minh).

’ 3.4. Qng VO Anh T4, sinh nam 1998; dia chi: Sé C, t6 D, duong B,’khl‘l
pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap S, xa D, Thanh pho H6
Chi Minh).

3.5. Ong Liéu Gia N2, sinh nam 1982; dla chi: S6 B duong B, khu pho B,

thi trAn D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a 4p B, xa D, Thanh phé Hb Chi
Minh).

3.6. Ong Liéu Gia N3, sinh ndm 1983; dia chi: S6 C, dudng B, 4p S, xa D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.7. Ong Liéu Gia N1, sinh nim 1986; dia chi: Ap S, xi D, Thanh phd Ho
Chi Minh.

'3.8. Ong Liéu Gia N4, sinh nam 1993; dia chi: t0 D, duong B, khu pho F,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap S, xa D, Thanh phd H6 Chi
Minh).

4. Nguoi lam chung:

‘ 4.1. Ong V3 Vian M, sinh nam 1951; dja chi: to D, ép S, xa D, Thanh phé

Ho6 Chi Minh.

4.2. Ba V& Ngoc T5, sinh nam 1966; dia chi: 4p S, x3 D, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4.3. Ong V5 Tuén E, sinh ndm 1975; dia chi: 4p S, xa D, Thanh phd Ho
Chi Minh.

5. Nguoi khdang cdo: Bi don ba VO Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so tham:

* Theo don khoi kién ngay 03/8/2023, qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay:

C)ng V06 Anh T Ia chu st dung thtra dat s6 598 t& ban do sb 41 toa lac tai
khu phd F, thi trén D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ap S, xd D, Thanh phé
Hb Chi Minh) giay ching nhén quyén sir dung dat sé vao s6 CH00163 do Uy
ban nhan dan huyén D cép cho ong V& Anh T ngay 20/4/2010. Ngudn gdc thira
dat 598 1a do cha me 6ng T 14 6ng V& Vian G va ba Nguyén Thi B khai pha tir
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trude nam 1975. Pén nam 2010 thi ong T dugc cha me tang cho, cung ndm 2010
ong T dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 CH00163 ngay 20/4/2010. Sau khi dugc cha me ting cho dat thi ong T
trong cdy cao su, ngoai 6ng T ra thi con c6 vo ong T 1a ba Nguyén Thu T1 va
cac con 1a V3 Anh T2, V5 Anh T3 va V& Anh T4 cing quan 1y sir dung phan dat
trén. Thira dat trén giap voi thta dat s6 376 va 525 cua ba Vo Thi N (chi ruot
ctia ong T), ranh gi6i giita dat cua 6ng T va dat cua ba N khong trong cdy hay
xay tuong rao gi lam ranh gidi, vi nghi 1a chi em rudt véi nhau nén sau khi duoc
cha me ting cho thi ong T va ba N sir dung cho dén khoang thang 5 nim 2023
khi 6ng T mudn lam hang rao dé 1am ranh gidi cho rd rang thi ba N khong chiu
va hai bén phat sinh tranh chap. Theo don khoi kién ngay 03/8/2023 va don khoi
kién bo sung 6ng T khéi kién yéu cau ba N tra lai dién tich dat 250m? thudc mot
phan thiia dat s6 598 to ban d6 so 41. Tai phién toa 6ng T yéu cau ba N tra lai
dién tich dat theo do dac thue té 1a 81m? thudc thira dat s6 598 to ban d6 sb 41
toa lac tai khu phd F, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la a ap S, xa D,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sd
CHO00163 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong Vo Anh T ngay 20/4/2010
va yéu cau ba N di doi cdy trén déat (01 cay khé, 03 cdy mai); nguyén don rat lai
mot phan yéu cau khai kién ddi véi dién tich dit 169m?

Nguyén don thong nhét voi bién ban xem xét tham dinh tai chd, manh
trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 72-2024 cua Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén D va két qua dinh gia theo bién ban dinh gia dat va tai san trén
dat ngay 26/3/2025 ctia Toa an nhan dian huyén Dau Tiéng (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc 18-Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo ban tw khai ngay 07/11/2023, qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa bi don, nguoi dai dién hop phap cua bi don thong nhat trinh bay:

Ba V5 Thi N ¢6 moi quan h¢ 1a chi rudt cia 6ng Vo Anh T, ba N la chu st
dung thira dat s6 376 va 525 t& ban d6 sé 41 toa lac tai 4p S, x4 D, Thanh phd
Hd Chi Minh. Ngudn gdc thira dit s6 376 va 525 1a do cha me bi don 1a 6ng V5
Vin G va ba Nguyén Thi B khai pha tir truéc naim 1975. Sau khi ba N lap gia
dinh thi khoang nim 1983 cha me ba N 1a 6ng V& Vian G va ba Nguyén Thi B
cho ba N dé canh tac st dung, lac dau khi cha me cho thi tré)ng lua, sau do thi
trf)ng bach dan, sau do thi chuyén sang tréng cdy cao su. Nam 2002 ba N dugc
601 gidy chimg nhéan quyén sir dung dat s0 01398 cap ngay 23/12/1998 thanh
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao so cap gidy chimg nhan 01527 do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 26/11/2002. Nam 2010 6ng V& Anh T lam thu
tuc nhén tang cho quyén st dung dat va dugc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat 80 01526 cap ngay 26/11/2002 thi ba Noi nhén tang cho thira s6 525 to
ban dd s 41 theo gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CH00161 do Uy ban
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong cap. Cac bén sur dung d4t binh
thuong cho dén khoang nam 2023 khi ba Noi thdy 6ng Tuén cim ranh dit sang
dat ctia bi don thi bi don khong dong ¥ nén phat sinh tranh chép.
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Nay trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don khong dong ¥.

Bi don théng nhat v4i bién ban xem xét thém dinh tai ch@, ménh trich luc
dia chinh cta Chi nhanh van phong dung ky dat dai huyén Dau Tiéng (nay 1a
Chi nhanh van phong dang ky dat dai s6 30-Thanh phd H6 Chi Minh) va bién
ban dinh gia.

Ngoai ra, bi don khong c6 ¥ kién gi khac.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 26/7/2024 va don yéu cau gidi quyét vang
mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu Thuy trinh bay:

Ba Thity ¢6 mdi quan hé 14 vo ctia 6ng V& Anh Tuén, ba Thuy thong nhat
v6i 101 trinh bay va yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

* Tai bién ban ldy 1oi khai va don yéu cau gidi quyét ving mdt nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ong Vo Anh Tan, ong Vo Anh Tu va ba Vo Anh
Tham trinh bay

C)pg Vo6 Anh Té{l, ong V6 Anh Tu va ba Vo Anh Tham I4 con ctia ong Vo
Anh Tuan va ba Nguyén Thu Thuy; 6ng V& Anh Tan, 6ng V6 Anh Tu va ba Vo
Anh Tham thong nhat vai 1o1 trinh bay va yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Y kién cua ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Liéu Gia Nhu,
Liéu Gia Nha va Liéu Gia Nhuong:
~ Ong Liéu Gia Nhu, Liéu Gia Nha va Liéu Gia Nhuong thong nhat véi y
kién ctua bi don ba Vo Thi Noi; khong ¢6 ¥ kién hay y€u cau gi khac.
* Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Liéu Gia Nhdn:

Trong qua trinh t6 tung dé giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu tuc
cép, tong dat cac van ban td tung va cac tai li¢u, chimg cir theo quy dinh phap
luat dé bao cho ong Liéu Gia Nhan biét va thyc hién quyén, nghia vu ctia minh
nhung ong Nhuong van vang mit khong co 1y do ciing khong gui van ban trinh
bay y kién ctia minh vé yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi vay, Toa an
khong ghi nhan duoc y kién cta 6ng Nhén.

* Nguoi lam chirng dng Vé Vin Md&i, ba V6 Ngoc Thién va éng Vo Tudn
Em trinh bay:

Ong Méi, ba Thién va ong Vo Tuén Em c6 mbi quan h¢ la anh chi em
rudt ctia nguyén don va bi don. Ngudn gbc dit tranh chap 1a do ong Vo Van
Giap va ba Nguyén Thi Bong ting cho 6ng Tuin. Sau khi duoc cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi 6ng Tuin va ba Noi canh tic st dung binh thudng
khong phét sinh tranh chap, dén khoang nam 2023 khi 6ng Tuén c6 y dinh xay
hang rao thi ba Noi khong cho va phat sinh tranh chap. Do 1a chi em rudt voi
nhau, tinh cam t6t nén ranh dat giita hai bén ctr dé tréng vay di qua di lai, khong
xac dinh ranh gi61 10 rang.

* Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 145/2026/DS-ST ngay 03 thang 6 ndm
2026 va Quyét dinh stra chira, bd sung ban &n so tham s6 06/QD-SCBSBA ngay
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18 thang 6 ndm 2026 ctia Toa an nhan dan Khu vic 18-Thanh phé H6 Chi Minh
da tuyén xu:

L Chép nhén mot phﬁn yéu cau khoi kién cta nguyén don vé “tranh chip
quyén st dung dat (ranh dat)” doi véi bi don.

1.1 Budc ba V6 Thi Noi tra lai cho 6ng V6 Anh Tpén phf?m ,dét’cé dién
tich 81,0m2 (9,4m2 CLN thuéc HLATDB) ‘thu(f)c, mot phéan thura dat s6 598 to
ban do so 41 toa lgc tai ap ,SU(A)i‘DICI'a,, xa Dau Tiéqg, Th;‘mh phd H6 Chi Minh
(dia chi cti khu pho 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong).
bat co6 tir can:

Hudng béc giap thira 598;

Hudng nam giap duong Bau Sen;

Hudng dong giap thira 376;

Hudng tay giap thura 598.

(c6 ky hiéu A trén so dd ban vé& kém theo).

1.2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu cau bi don tra
lai phan dat c6 dién tich 169 m?.

1.3. Kién nghi co quan quan ly Nha nudc co tham quyén thu hdi Giay
ching nhan quyén su dung dat s6 vao s6 CH00163 do Uy ban nhan dan huyén
Dau Tiéng cap dimg tén 6ng Vo Anh Tuén toa lac tai ap Sudi Dira, xa Dau
Tiéng, thanh phé H6 Chi Minh dé diéu chinh cho phu hop véi dién tich thuc té
st dung.

_ 14 Ong Vo Anh Tuefm c6 nghia vy lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé lam tha tuc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don di doi cay trén dat tranh chap (01 cay khé va 03 cay mai) dé tra lai dat cho
nguyén don.

2.1. Giao cho 6ng Vo Anh Tuan dugc quyén quan 1y sir dung ciy trong
trén dat tranh chap (01 cay khé va 03 cay mai).

2.2. Budc 6ng V& Anh Tuén c6 nghia vu thanh toan gia tri cay trong cho
bi don ba V6 Thi Noi véi s6 tién 885.000 dong (tdm tram tdm muoi lam ngan
dong).

Ngoai ra, ban dn con tuyén vé chi phi td tung, an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang c4o cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 15/6/2026 bi don ba V& Thi Noi ¢6 don
khang cao ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham sura ban an so' tham
theo hudng tuyén dién tich dat tranh chap 81m? thudc quyén sur dung cua ba Vo
Thi Noi.
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Tai phién toa phuc thim: Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, nguyén
don gitr nguyén yéu cau khdi kién. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé vi¢c gidi quyét vu an.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

- V& tb tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi
dua vu an ra xét xu phtic tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da thyc hién dtng phap luat to tung.

- V€ ndi dung:

Nguyén don yéu cau bj don tra lai phém dat c6 dién tich 81m thudc mot
phan thira dat s6 598 0 ban d6 s6 41 vi phan dat nay nim trong gidy ching nhéan
quyén str dung dét cap cho nguyén don. Bi don khong déng v voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don vi thuc té dat nay cha me cho bi don sir dung 6n dinh cho
dén nay.

Theo vin ban tra 1oi s6 805/CNVPPKDD-DK&CGCN ngay 27/6/2026
cua Chi nhanh van phong dang ky d4t dai huyén Dau Tleng (nay la chi nhanh
van phong ding ky dat dai s6 30) va van ban s6 209/PKT-QLDT ngay
19/12/2025 ciia phong kinh té xa Dau Tiéng thi nguyén nhan c6 su chénh léch
dién tich 1a do viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho duong sy khong
qua do thuc té, khong ky lién ranh va c6 01 phan dugc thu hdi dé mo rong duong
Bau Sen. Do d06, tinh chinh x&c khong cao.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién trén dat tranh chép co 01
cay khé do ba Noi trong nam 1990, 03 cdy mai do ba Noi trong nam 2010 va 02
cay tac tu moc. Nhu vay, cO co s& xac dinh ba Noi da sur dung dat tir nhirng nam
1983. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 khong co co so.

Ttr nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa an cp so tham giai quyét vu an
chua phu hop vo1 quy dinh cta phap luat, Bi don khang cdo la ¢6 co so nén deé
nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang cao cua bi don; Can ctr khoan 2 diéu 308
ctia BO luat TH tung dan su, stra 01 phan ban 4n so thim theo hudéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 tai ho so da duge tham tra tai
phién toa; can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Bon khang céo cua bi don ba Vo Thi Noi dugc thuc hién trong thoi
han luat dinh, nén viéc khang céo la hop 1¢.

[1.2] V& su ving mit cla _duong sy: Tai phién toa nhimg nguoi co quyén

loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thu Thity, 6ng V& Anh Tén, 6ng V& Anh T,
ba V& Anh Tham, 6ng Liéu Gia Nhu, ong Liéu Gia Nhuong, Liéu Gia Nhi va
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nguoi lam chimg V6 Van Méi, Vo Ngoc Thién, véng mat (c6 don yéu cau giai
quyet vang mit); ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Liéu Gia Nhan
vang mdt khong c6 ly do. Can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo Luat t6 tung dan sy, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

[1.3] Nguyén don 6ng V& Anh Tuén khéi kién yéu cau bi don ba V& Thi
Noi tra lai dién tich dat 250m?2. Qua trinh to tung va tai phién toa so tham, ong
Tuén rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi dién tich 169m?. Can ct Diéu 244
Bo luat T tung dan sy, Toa 4n cAp so thim dinh chi giai quyét mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1 phu hop.

[2] V& noi dung.

Cac duong su xac dinh: Nguyén don ong Tuén, bi don ba Noi tranh chap
phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 81m? (trong d6 co6 9,4m> thudc
HLATDB), toa lac tai khu phé 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong (nay 1a 4p Subi Dira, x4 Dau Tiéng, Thanh phd H6 Chi Minh) thé
hién tai Manh trich lyuc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 72-2024 ngay 23/02/2024
cua Chi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng (nay 1a Chi
nhanh van phong dang ky d4t dai s6 30-Thanh phd H6 Chi Minh) thyc hién. Tai
san gin lién trén dat: 01 cay khé va 03 cdy mai do bi don trong va 02 cdy tic tu
moc.

[3] V& ngudn gbc dat.

Bi don ba V& Thi Noi va nguyén don 6ng V6 Anh Tuan 1a chi em ruét.
Nam 1976, cu VO Van Giap, cu Nguyen Thi Bong (da chét) 1a cha, me rudt cua
ong Tuén, ba Noi di khai pha khu dat va dugc UBND huyén Dau Tiéng cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé vao s6 01526/QSDB/QPUB ngay
26/11/2002 cho h 6ng Vo Van Giap, trong d6 c6 thua 374, 375, 525. Ngay
05/10/2009, cu V& Vian Giap c6 don xin tach thira dat, hop thira dat dé hop thira
374,375 va mot phan thira 525 thanh thra 598.

Cung nam 2010, cu Giap, cu Bong ting cho ong Tuén thira dat so 598,
tang cho ba Noi thira dit s6 525, duoc thé hién tai Hop dong ting cho quyen su
dung dit ngay 26/01/2010. Sau khi duoc ting cho, cac duong sy st dung dit on
dinh va dugc UBND huyén Dau Tiéng cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Trudc do vao nam 1998, bi don ba Noi duoc cha, me tang cho thua dat sb
376 (khi tang cho cu Giap, cu Bong chwa ké khai dang ky quyén st dung dat)
Nam 1998, ba Noi ké khai dang ky va duoc UBND huyén Dau Tleng cap Glay
chung nhan quyen sit dung dat. Nam 2002, ba Noi lam tha tuc cip d01 gidy
ching nhén quyén sir dung dat va duoc UBND huyén Dau Tiéng cip Gidy
chtng nhan QSDP s6 01527 QSDB/QPUB ngay 26/11/2002 trong dé co thira
dat 376, dién tich 1.018m>.

Theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly §6 72-2024 ngay
23/02/2024 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng the hién,
ca 2 thira dat 376, 598 déu giap duong nhua Bau Sen, tir duong nhua Bau Sen di



8

vao thi thtra 376 gidp ranh thira 598. Vi 1a chi em rudt nén gitra thira 598 va thira
376 cac duong sy khong c6 hang rao, cdm tru 1am ranh, nguyén don, bi don van
qua lai khong xay ra tranh chap. Nam 2023, nguyén don c6 nhu cau xay xung
tuong rao kién cb thi xay ra tranh chap ranh giita thira 598 va 376.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tuan.

[4.1] Ong V& Anh Tuan dugc UBND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
cap G1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 vao s6 CH00163 ngay 20/4/2010 d6i voi thira dat s6 598, dién tich sir
dung 12.226m?;, Ba V& Thi Noi duoc UBND huyén Dau Tleng, tinh Binh
Duong cip Giéy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat s6 vao s6 CH00163 ngay 20/4/2010 dbi v6i thira dat s6 525, to
ban dd sb 41, dién tich sir dung 541m? va Giéy chirng nhan QSDD s6 01527
QSDD/QDUB ngay 26/11/2002 dbi véi thira dat 376, dién tich 1.018m?.

Qua do dac thuc té, thua dat 598 nguyén don st dung c6 dién tich
12.030,8m?, trong d6: ODT 200m?, CLN 11.382m?, HLATDB 448,8m? (giam
195,2m? so véi dién tich dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat); thira dat
s6 376 bi don st dung c6 dién tich 1.032m?, trong d6 c6: ODT 143m?, CLN
728,4m?, HLATDB 161,3m? (ting 14m? so véi dién tich dugc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dét); thira dat sb 525 bi don st dung c6 dién tich 636,2m?,
trong d6: CLN 532,6m% HLATDB 99,6m? (ting 95,2m? so v&i dién tich cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat).

[4.2] Tai Vin ban sd 805/CNVPPKDBD-DK&CGCN ngay 27/6/2026 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng va van ban sd 209/PKT-
QLDT ngay 19/12/2025 cuia phong kinh té xa Dau Tiéng xac dinh: Nguyén nhdin
c6 sw chénh léch dién tich la do Thira 376 dwoc cdp theo ban dé dia chinh nam
1999, duwoc lap bang phwong phdp dnh hang khéng, khéng do dac thuc té va do
ndng cdp mé réng dwong huwéng Nam (dwong Bau Sen) nén co sy chénh léch vé
dién tich; thira 525 dwoc do dac va tinh dién tich bang phwong phdp thii cong
nén cé su chénh léch vé dién tich; thira 598 dwroc do dac va tinh dién tich bcing
phwrong phdp thii céng va do ndng cdp mé réng dwong hwdéng Nam (dwong Bdu
Sen) nén co su chénh léch vé dién tich.

Nhu vay, truong hop nang cip mé rong duong thi dién tich sir dung sé& bi
giam di, tuy nhién sau khi nang cip mo rong dudng thi dién tich ba Noi st dung
ting so voi dién tich dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat khi chua
nang cap mé rong dudong Bau Sen.

[4.3] Tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 72-2024 ctia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng thé hién, phan dat tranh chap
c6 dién tich 81,0m? (trong d6 c6 9,4m? CLN thuéc HLATPB) thuéc mot phan
thira dat s6 598 to ban do sb 41 da duge Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng céap
gidy chtrng nhan quyén st dung cho dng V3 Anh Tudn ngay 20/4/2010.

Tai phién toa phuc thAm ba Noi xac dinh, nam 1998 khi duoc cha, me
tang cho thua dat 376 c6 can bo dia chinh x3 dén do dac thuc té dé 1am thu tuc,
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do ba ba Noi (cu Giap) truc tiép chi ranh. Diéu nay thé hién y chi cia cu Giap
tang cho ba Noi ding vi tri dat duoc cap quyén sir dung. Nhu vy co can clr xdc
dinh dién tich dat 81m? thuge quyén quan 1y, sir dung cua ong Tuén. Toa an cip
so tham d chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tuan, budc ba Noi tra cho dng
Tuén dinh dién tich dat 81m? 1a phu hop.

[4.4] Taimuc 1.3, 1.4 phén Quyét dinh cua ban an, Toa an cép so thim da
tuyén:

“1.3. Kién nghi co quan quan Iy Nha nudc co tham quyén thu hoi Gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt s6 vao s6 CH00163 do Uy ban nhan ddn huyén
Dau Tzeng cdp du’ng tén ong Vo Anh Tudn toa lac tai ap Suéi Dira, xd Dau
Tiéng, thanh phé Ho Chi Minh dé diéu chinh cho phit hop véi dién tich thuc té
st dung

1.4. Ong Vé Anh Tudn co nghia vy lién h¢ co quan Nha nudc co tham
quyén dé lam thii tuc cap glay chung nhdn quyen sir dung dat theo quy dinh cua
phdp luat”, 1a khong can thlet vi bi don chi l4n ranh ngoai thyc té khong anh
huong giay ching nhan quyén sir dung dt.

[4.5] Dbi v6i tai san gan lién trén phan dét tranh chap 1a 01 cay khé do bi
don tréng nam 1990 va 03 cdy mai do bi don trong nam 2010, khi d6 dat nay
thudc quyén st dung cua Cu Giap, cu Béng. Nam 2010, cu Giap, cu Béng tdng
cho 6ng Tuén thira dat 598 trén dat co ciy trong, thi ba Noi ciing khong ¢ v
kién gi. Nhu nhén dinh néu trén, thira dat 598 thudc quyén quan 1y, st dung cia
ong Tuan, dé dam bao gia tri cay trong khong can thiét phai di doi cay trf)ng
nay, ma giao 6ng Tuén s hitu 12 01 cay khe 03 cdy mai gin lién voi dat. Ong
Tuén c6 trach nhiém thanh toan gia tri cdy trong cho ba Noi 1a phu hop.

Do cay trong gan lién véi dién tich dat tranh chép, tai muc 2 phan Quyét
dinh ctia ban an, Toa an cap so tham da tuyén:

“2. Khong chdrp,nhdn yéu gdu khoi kien cua nguyén don vé‘vviéc yéu cﬁu bi
don di doi cay trén dat tranh chap (01 cdy khé va 03 cay mai) dé tra lai dat cho
nguyén don.

2.1. Giao cho ong Vo Anh Ti udn dwoc quyén quan Iy sir dung cdy trong
trén ddt tranh chap (01 cdy khé va 03 cday mai).

2.2. Bugc ong Vo Anh T ugi’n co nghia vu thanh toan gia tri cay trong cho
bi don ba Vo Thi Noi voi so tien 885.000 dong (tam tram tam muwoi lam ngan
dong)”, lam anh huong quyén. lgi ich hop phap cta nguyén don. Tuy nhién,
nguyén don khong khang cao, vi vady Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Tai muc 3 phan quyét dinh ctia ban 4n so tham da tuyén: “3. Vé chi phi do
dac, xem xét thdm dinh, dinh gid." Chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia
tai san tranh chap la 7.809.177 dong (bay triéu tam tram lé chin ngan mot tram
bay muoi bay dong). Nguyén don da nop nén bi don ba Noi phai nop lai dé tra
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cho nguyén don”. Nhu vay, ba Noi phai nop tién cho ai hay co quan nao dé tra
cho 6ng Tuan. Do d6, Hoi dong xét xtr stra cach tuyén cu thé vé chi phi nay.

[6] Tir nhitng nhén dinh trén, khang cao cua bi don ba V6 Thi Noi khong
c6 can cir chap nhan. Hoi dong xét x1r stra cach tuyén cho phu hop.

[7] Xéty kié'n‘ ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién 1a khong phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét x1r.

[8] An phi phic tham: Bi don ba V& Thi Noi khang cdo nhung khong
dugc chap nhén nén phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Ba Noi 1a nguoi
cao tudi,  khi ndp don khang cao da co don xin mién tién an phi. Vi vy, ba Noi
dugc mién tién 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 B6 luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Cian cir Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba V4 Thi Noi.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 145/2026/DS-ST ngay 03 thang 6 nim
2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh vé cach tuyén
nhu sau:

~ 2.1. Dinh chi mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong VO Anh
Tuan vé viéc yéu cau bi don ba V5 Thi Noi tra lai phan dat cé dién tich 169m?.

22 Chép nhan mot phan yéu qﬁu khai kién cta nguyén don 6ng V6 Anh
Tuan doi voi bi don ba V6 Thi Noi vé viée “tranh chap quyen su dung dat (ranh
dat)”.

Budc ba V6 Thi Noi tra lai cho 6ng Vo Anh Tuén phﬁn dé‘[ co dién’tic},l
81,0m? (trong d6 co 9 A4m? CLN thuoc HLATDB) thuoc mot phan thira dat so
598 to ban do s6 41 toa lac tai ap Su01 Dura, xa Dau Tleng, Thanh phd Ho Chi
Minh (dia chi cii khu phd 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong). Dat c6 tir can:

Hudng béc gip thira 598;

Hudéng nam giap duong Bau Sen;

Hudng dong giap thira 376;

Hudng tay giap thira 598.

(ky hiéu A trén so d6 ban vé& kém theo).
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2.3. Khéng chap nhén yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cﬁ}l
bi don di doi cay trén dat tranh chap (01 cay khé va 03 cdy mai) dé tra lai dat
cho nguyén don.

2.3.1. Giao cho 6ng V5 Anh Tuan duoc quyén quan 1y sir dung cy trong
trén dat tranh chap (01 cay khé va 03 cay mai).

2.3.2. Bugc 6ng V6 Anh Tuén c6 nghia vu thanh toan gia tri cay trong cho
bi don ba V6 Thi Noi voi s6 tién 885.000 dong (tam tram tam muoi lam nghin
dong).

K& tir ngay ba V& Thi Noi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng V6 Anh Tuan con phai chiu khoan tién lai cua so tién con

phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cia
B luat Dan su nam 2015 twong tng v&i so tién va thoi gian chua thi hanh an.

, 2.4. V& chi ph} xem xét tham d;r}h tai chd, chi phi dinh gia: Ong Vo Anh
Tuan da ndp xong so tién 7.809.177 dong (bay triéu tam tram 1€ chin ngan mot
trdm bay muoi bay dong). Bi don ba V6 Thi Noi phai thanh toan cho 6ng Tuan
s0 tién 7.809.177 dong (bay triéu tam trdm l¢ chin nghin mét tram bay muoi bay
dong).

3. Yé an phi dan sy phtc tham: Ba V3 Thi Noi dugc mién an phi dan sy
phtc tham theo quy dinh.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18;

- TAND Khu vuc 18;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 18b (70). (I_)ﬁ ky)

Nguyén Thi Huyén
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