TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 44/2023/DS-PT
Ngay: 26/5/2023 ,
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Trdc Lam.

Cdc Tham phdan: Ong Lé Ngoc Minh va éng Lé Quéc Ly.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Viét Triéu.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan tinh Phii Yén tham gia phién toa:
Ong Phan Van Cong - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 5 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Phu
Yeén xét xtr phuc tham cong khai vu én thu ly s6 08/2023/TLPT-DS ngay 18
thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 31/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Tuy An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thém,sé 64/2023/QDPT-DS
ngay 18 thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 64/2023/Qb-PT ngay
28 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Vg chong ong DS Vian T, sinh nam 1970 va ba I}Iguyén Thi
L, sinh nam 1973. Dia chi: thon P, xa A, huyén T, tinh Pha Yén. Ong T vang
mat, ba L ¢6 mat.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: ong Nguyén Tuan N, sinh nim 1991. Noi
lam viéc: duong N, phuong B, thanh pho T, tinh Pha Yén. C6 mat.

Bi don: Vo chong dng V3 Vian Th, sinh nim 1960 va ba Bui Thi B, sinh
nam 1967. Dia chi: thon P, xa A, huyén T, tinh Pht Yén. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: 6ng Luong Cong Th, sinh nam
1975. Dia chi: thon P, xa A, huyén T, tinh Pht Yén. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Vé Van Th: Ong
Nguyén N — Luat su ky hop dong cua Trung tam trg gitip phap ly nha nudce tinh
Phu Yén. Bia chi: duong L, phuong B, thanh pho T, Phi Yén. C6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ UBND huyén Tuy An, tinh Pha Yén. Ong Nguyén Vin D = Pho
Truong phong Tai nguyén va Moi1 truong huyén dai dién theo uy quyén. Co



mat.

’ 2/ UBND x& A, huyén Tuy An, tinh Phu Yén. C6 don dé nghi xét xu
vang mat.

3/ Ong NLQ3, sinh ndm 1988. C6 mat.
4/ Ong NLQ4, sinh ndm 1993. Ving mit.
Cung dia chi: thén P, xa A, huyén T, tinh Phu Yén.

5/ Ba NLQ5, sinh nam 1991. Dia chi: thon P, xa A, huyén T, tinh Phu
Yén. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng NLQ4, ba NLQ5: 6ng Luong
Cong Th, sinh nam 1975. Dia chi: thon P, xa A, huyén T, tinh Pha Yén. Cé
mat.

6/ Ong NLQ6, sinh nim 1992. Pia chi: thén P, xd A, huyén T, tinh Phu
Yén. Vang mat.

7/ Ong NLQ7, sinh ndm 1964. Dia chi: thon P, xa A, huyén T, tinh Pha
Yén. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai ¢é tai hé so vu dan Va tai phién toa
nguyén don, nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 21/01/1998, ho gia dinh 0ng T, ba L dugc UBND huyén Tuy An
cap glay chimg nhan quyén st dung thira dat s6 472A, to ban db 11, dién tich
1.440m?, toa lac tai: thon P, xa A, huyén T, Pht Yén. Thoi diém giao dat theo
Nghi dinh 64/CP thi ho gia dinh 6ng T duoc can ddi c6 03 nhan khau gom: Do
Vin T, Nguyén Thi L va NLQ6. Tuy nhién, trén thuc té ho gia dinh 6ng T
khéng truc tiép st dung thira dat 472A ma st dung thira dat 473, to ban d6 11
(thira lién k&), con vo chong 6ng Th, ba B str dung thira dat 472A. Nguyén nhan
thoi diém giao dat theo Nghi dinh 64/CP Nha nudc khong tién hanh giao dat trén
thuc dia dan dén st dung sai vi tri.

Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong dng Th, ba B
tra lai thira dat 472A, to ban d6 11 (hién 1a thira 652, to ban dd 17, dién tich
1348,6m?) cho nguyén don quan 1y, st dung. Dbi v6i tai san trén thira dit 652,
to ban dd 17 dang tdn tai tuong rao kém gai (khong méng) cao 1,5m, dai 93,1m,
tai san nay la do phia bi don dau tu xay dung. Tuy nhién, tuong rao k&m gai nay
c6 doan tir diém 12 — 13 — 1 (dai 20,23m) dang ton tai trén thia dat 652 (¢
huéng Béc), nén yéu cau phia bi don thao d&; Riéng doan tudng rao kém gai tir
diém 8 — 9 — 10 — 11 — 12 thi vi tri tuong rao nam giita 02 thira dat 651 va 652,
nén cho ton tai dé lam ranh gi6i hai thira dat, nguyén don khong yéu cau thao
do.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don théng nhat trinh bay:



Ong V& M (cha 6ng Th) sir dung thira dat 472A, to ban d6 11 tai: thén P,
x4 A, huyén T, Pha Yén tir naim 1979 dén khi giao dat theo Nghi dinh 64/CP thi
ho gia dinh 6ng V5 M duoc can dbi 07 nhan khau cu thé: V& M, Phan Thi P, V6
Van Th, Bui Thi B, NLQ3, NLQ4, NLQS5. Bugc UBND huyén Tuy An cap glay
ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ngay 24/5/ 1997 v6i nhiéu thira dat,
trong do cé thira dat 473, to ban dd 11, dién tich 1. 500m?, toa lac tai: thon P, xa
A, huyén T, Pha Yén. Sau khi 6ng M va ba P chét thi éng V6 Vian Th 1a nguoi
thira ké quan 1y, str dung thira dat.

Viéc vo chong 6ng T khoi kién yéu cau vo chong 6ng Th, ba B tra lai dién
tich dat 1.440m” tai thira dat 472A thi bj don khéng ddng ¥ boi: Vu 4n nay da
dugc Tda an nhan dan tinh Pha Yén ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an dan sy so tham s6 08/2020/QDST-DS ngay 07/9/2020; dong thoi, Chu tich
UBND huyén Tuy An d ban hanh quyét dinh giai quyét ndi dung khiéu nai theo
chi dao cuia UBND tinh, Thanh tra tinh tham muu thira dit xua kia ong Vo M
nay 6ng Vo Van Th thira ké, duoc Nha nudc giao dat va str dung tir nam 1979
dén nay. Hién nay da va dang thi hanh két qua giai quyét khiéu nai cua Chi tich
UBND huyén Tuy An, két luan Thanh tra huyén Tuy An.

Vé tuong rao kém gai (khong mong) cao 1,5m, dai 93,1m hién nay dang
ton tai va nam gitta ranh gidi hai thira dat 652 va 651, ddy 1a tai san cua vo
chong 6ng Th, ba B dau tu xay dung, nén khong dong y thao d5. Do d6, dé nghi
Toa an dinh chi giai quyét vy an.

Tai cac van ban cua Uy ban nhan ddn huyén Tuy An va tai phién toa
nguoi dai dién trinh bay:

H6 6ng V6 M dugc UBND huyén Tuy An cip GCNQSDD ngiy
24/5/1997 gdbm 04 thira dat: Thira s6 600, t& ban dd 08, dién tich 200m?; Thira
s6 913, t& ban d6 09, dién tich 1190m?; Thira sb 473, t& ban d6 11, dién tich
1500m?%; Thura s6 546, t& ban d6 11, dién tich 1780m? toa lac tai: Thon P, xa A,
huyén T, Phl Yén. Thoi diém cap dat cho ho gia dinh 6ng V& M theo Nghi dinh
64/CP gdom 07 nhan khau. Sau khi 6ng V& M chét, ngay 15/02/2017 6ng V& Vin
Th 1am thi tuc thira ké thira dat 473, dugc Giam doc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén Tuy An ky x4c nhan chinh 1y tai trang 04 GCNQSDD.

Ho 6ng Pd Vin T dugc UBND huyén Tuy An cap GCNQSDD ngay
21/01/1998 gdm 02 thira dat: Thira sb 303, to ban d6 08, dién tich 170m’ va thira
sO 472A, to ban @6 11, dién tich 1440m” toa lac tai: thon P, x4 A, huyén T, Phi
Yén, thoi diém cap dat cho ho gia dinh dng T theo Nghi dinh 64/CP gdm 03
nhan khau.

Qua kiém tra ban dd 299 do dac 1993, thi ong VO M st dung thtra dat
473, t& ban do 11, dién tich 1500m® dugc ké khai trong Pon xin ding ky quyén
sir dung dat va cd tén trong S6 da ngoai. Hop tac xd Nong nghiép A giao khoan
10 cho 6ng V& M sir dung cho dén khi can dbi giao dat theo Nghi dinh 64/CP 1a
giit nguyén hién trang. D6i véi 6ng B Van T 14 ho c6 nhu cau st dung dat, 6



Don xin dang ky qqyén sir dung dat nén duoc Hcf)i,d(*)ng xa A xét can d6i giao
thira 472A, to ban d6 11, dién tich 1440m? 1a giao dit ding quy dinh.

Tuy nhién, theo Quyét dinh sé 568/QD-UB ngay 16/6/1994 ctia UBND
tinh Phti Yén va Hudng dan sé 146/HD-UB ngay 24/3/1995 ciia UBND tinh Phu
Yén vé quy dinh giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan st dung theo
Nghi dinh 64/CP. Hoi dong giao dat thoi diém d6 di khong to chirc 1ap bién ban
giao dit trén thuc dia cho ngudi sir dung dét, dan dén 6ng V6 M va 6ng DS Vin
T canh tac khong ding vi tri dat giao sir dung theo GCNQSDD. Cu thé: ho ong
V8 M dugc cap GCNQSDD thira dat 473 nhung thyc té sir dung thira 472A. Ho
6ng Db Van T dugc cap GCNQSDD thira dat 472A nhung thuc té st dung thira
473.

UBND huyén cap GCNQSDD cho ho 6ng V6 M, Po Van T la ding quy
dinh phap luat, do d6, vg chong ong T khoi kién yéu céu vg chong ong Th, ba B
tra lai thira 472 A (nay la thira 652, to ban d6 17) 1a ¢6 can cu.

Tai cac van ban cua Uy ban nhan dan xa An My trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Vo M va h¢ gia dinh 6ng Do Vin T st dung thua dat
dugc ke khai trong Don dang ky quyén su dung dat va dugc Hoi dong giao dat
la ding quy dinh. Tuy nhién, Hoi dong giao dat thiéu budc giao dat thuc dia dan
dén hai ho gia dinh su dung nham 1an véi nhau. Quan diém UBND x4 thong
nhat véi GCNQSDD di cap cho ho 6ng V6 M, ho ong D6 Vin T, cac bén da st
dung khong dung thira dat duoc giao va cap GCNQSDBD nén phai giao tra dat lai
cho nhau dé sir dung theo ding GCNQSDD duoc cap.

NLQ3, NLQ4 va NLQ5 théng nhdt nhw trinh bay ciia bi don.

NLQ6 théng nhdt nhie trinh bay ciia nguyén don.

Ong NLQ?7 trinh bay: Tir nam 1996 vo chong dng T, ba L cho 6ng NLQ7
thpé thira dat ‘473, to ban d6 11 dé canh tac trong lua, dén nam 2010 thi tra lai
dat cho vg chong 6ng T, ba L.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Tuy An da ap dung diém a khoan 1 Dicu 35; diém a, ¢ khoan
1 biéu 39 Bo luat tf) tung dan su; cac biéu ,161, 166, 168, 169 B0 luat dan su
2015; khoan 1, 2 Bi¢u 26 va Diéu 100 Luat dat dai 2013.

Tuyén xu:

'Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don v chong éng DS Van T, ba
Nguyén Thi L.

Budc bi don vo chéng ong Vo6 Van Th, ba Bui Thi B ¢6 nghia vu giao tra
cho nguyén don vo ché)ng ong Pd Vian T, ba Nguyén Thi L thira dat 472A, to
11, dién tich 1440m? theo td ban dd 299, do dat 1993, 1997 (nay la thira 652, t&
17, dién tich 1348,6m?), theo tir can: Dong giap dat 5% caa UBND x& A quan
ly, Tay giap thira 473 nay 1a thira 651, Nam giap dat 6ng Nguyén Vian Nhi, Bic
giap thura 592, toa lac tai: thon P, xa A huyén T, tinh Phu Yén.



Vo chong 6ng P4 Vin T, ba Nguyén Thi L ¢6 quyén yéu cau UBND x4
A, huyén Tuy An lam tha tuc xac nhan thong tin trinh theo hd so dé nghi Chi
nhanh VPBK quyén su dung dét huyén Tuy An, tinh Phu Yén diéu chinh dung
tén chu st dung dat theo glay CNQSDD s6: G 826323 ngay 21/01/1998, da
dugc UBND huyén Tuy An cap cho ho gia dinh 6ng T, ba L tai thura 472A, to
11 dtng theo vi tri thira dAt to ban do 299 do dat 1993, 1997.

Budc bi don vo chong dng Th, ba B phai c6 nghia vu thao d& tudng rao
kém gai (khong moéng) doan tir diém 12 — 13 — 1 (dai 20,23m & huéng Bic) trén
thira 652, to 17, toa lac tai: thon P, xa A, huyén T, tinh Phu Yén (Kém theo
manh trich do thira dat).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, &n phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Céac duong sy gitr nguyén quan diém trinh bay.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don dé nghi hity mot phan cac GCNQSDD
da cap nham thira cho 02 ho gia dinh 6ng Th va 6ng T. Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phép cho bi don trinh bay: Thuc té gia dinh ong M (cha 6ng Th) da
str dung dét tir ndm 1979 dén nay da hon 30 nim, Nha nudc cap GCNQSDD cho
ho ong T, ho ong M khong dung vi tri thira dat, chtr khong phai cac bén st dung
dat khong dung vi tri nhu quan diém cia UBND huyén. Trudng hop nay 18 ra
Co quan Nha nudc phai dinh chinh lai sé thtra trén GCNQSDPD cho dung thuc
té. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia bi don.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu 'Yén tham gia phién toa phat
biéu: V& tha tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da thye hién ding quy
dinh B luat t6 tung dan su. Puong sy da thuc day da cac quyén ctia minh theo
quy dinh phap luat. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hity ban an so
tham vi vu an thudc tham quyén xét xur so tham cua Toa an nhan dan tinh Phi
Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cir ¢6 trong hé so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac ching cu, y
kién trinh bay cua cac duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap, Kiém
sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khéng céo: Pon khang c4o con trong thoi han luat dinh va
da nop tam tmg an phi phuc tham nén du diéu kién d¢ thu ly, giai quyét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don can cad GCNQSDD dugce cap thira dat 472A dé khoi
kién yéu cau bi don giao tra thira 472A cho nguyén don st dung. Bi don cho
rang da st dung thua dat 472A tor ndm 1979 dén nay, viéc cap GCNQSDD cua
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UBND huyén la khong ding nén phai diéu chinh s6 thira dat trén GCNQSDD
theo dung thuc té cac bén di st dung dat.

[2.2] UBND x3 xé4c dinh ngudn gdc thira dat 472A, 473 trude day do ho
6ng P4 P sir dung (ong P P khong c¢6 mbi quan hé gi véi gia dinh P Van T,
V6 M). Khi thuc hién cha truong, chinh sach ciia Nha nudc vé dat dai thi 6ng
Pd P dua dat vao Hop tac xa quan 1y, st dung. Theo SO da ngoai 1ap ndm 1993
thi thira 473 ghi tén nguoi str dung dat 1a V& M, con thtra 472 khong ghi tén
ngudi sir dung dat. Bén khi thyc hién Nghi dinh 64/CP thi can d6i, giao dat thira
472A (mét phan thira 472) cho ho D5 Vian T, thira 473 cho ho V6 M. Bén nam
2017 6ng V& Van Th lién hé UBND x4 khai nhén thira ké ong V6 M thi mai
phat hién thuc té ho VO M canh tac thira 472A, con ho P Van T canh tac thia
473. Tai phién toa phuc tham: Bi don khai nhan trudce khi duoc giao dat theo
Nghi dinh 64/Cp cta Chinh phii, ho gia dinh ong V& M da sir dung dién tich dat
cua thtra 472A tor nam 1979; Nguyén don khai nhan thuc té canh tac trén thua
dat 473 tir nam 1998 khi dugc Nha nudc giao dat theo Nghi dinh 64/Cp.

[2.2] Tai cac vin ban trinh bay y kién thoi diém nam 2019 — 2020 thi
UBND huyén khang dinh viéc cap GCNQSDD 1a ding, cic bén di sir dung
khong dung thira dat duoc giao nén phai giao tra lai cho nhau dé sir dung thira
dat theo ding GCNQSDD dugc cap. Pén nam 2022 UBND huyén ¢ quan diém
ho V& M str dung thira dat 472A tir nam 1979 dén nay la dﬁng thure té.

[2 3] Toa an cap so tham chua xac minh, lam rd nguon goc, qua trinh su
dung dat trén thuc té trude khi cap GCNQSDD cho hd éng V& M, BS Vin T;
chua thu thap ching ctr dé x4c dinh c6 viéc ho 6ng Vo M canh tac, sir dung thira
dat 472A tir nam 1979 dén nay hay khong 1a 6 thiéu sot.

[2.4] Trong thoi gian chuan bi xét xtr phuc tham, bi don ndp cho Tda an
Quyet dinh s6 36/Qb-UBND ngay 06/01/2022 cua Chu tich UBND huyén Tuy
An vé viéc giai quyét khiéu nai (lan dau) c6 ndi dung: Cong nhan ho 6ng Vo M
thuc té st dung thira dit 472A, to ban d6 11, dién tich 1.440m* tir nam 1979 dén
nay la dung. Tai Quyét dinh nay, Cha tich UBND huyén Tuy An da két luan:

...H{i dong xét giao dat cia UBND xa A cO thiéu sét trong viéc khong huéng
dan ong Vé M khai diing s6 thira nhuw hién trang ong M dang sir dung, khong
huéng dan ong P Vin T ghi diing s6 thita theo nhu cdu dang ky trong don xin
dang ky quyén su dung dat dan dén viéc UBND huyén Tuy An cdp gidy chimg
nhdn quyén su dung ddt cia éng Vé M va 6ng Bo Van T khong ding so thua.
Thiee hién Quyét dinh ciia UBND huyén Tuy An vé viéc cap GCNOSDD thi Hoi
dong xét giao dat ciia UBND X& A thiéu bude t6 chirc ldp bién bdn giao dat tai
thuc dia. Day la viéc lam thiéu trach nhiém cia Hoi déng xét giao dat cua
UBND X& A vdo thoi diém 1997 trong viéc thuc hién giao dat néng nghiép theo
Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu”.

Quyét dinh s 36/QD-UBND ngay 06/01/2022 cia Chi tich UBND
huyén Tuy An la quyét dinh ca biét c6 lién quan dén viéc giai quyét tranh chap
quyén st dung dat giira cac bén, c6 ndi dung két luan 02 GCNQSDD da cap cho
ho 6ng Vo M, P Van T khong dung quy dinh phap luat. Xét thay, tai phién toa
phuc thdm, Ngudi dai dién theo Uy quyén cua bi don dé nghi huy céc

6



GCNQSDD da cap nham thira cho 02 h gia dinh 6ng Th va 6ng T. Do do,
Quyet dinh s6 36/QD-UBND va 02 GCNQSDD doi voi 02 thira dat 472A va
473, to ban d6 11 da cap cho ho 6ng Vo M, b6 Van T phéi dugc xem xet trong
cung vu an. Can cu Diéu 34, khoan 1 Dicu 41 B0 luat to tung dan sy va Dicu 32
Luét t6 tung hanh chinh thi thAm quyen giai quyét so tham vu an thugc Toa an
nhan déan tinh Phu Yén. Day 4 tinh tiét mdi phat sinh tai cip phtc thim, nén can
huy Ban an so tham, giao }}0 so lai cho Toa an nhan dan tinh Pha Yén thu 1y,
giai quyét theo thu tuc so tham.

[3] V& an phi: Nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat to tung dan su;

Huy Ban 4n dan sy so thim s6 31/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Tuy An.

Giao ho so vu 4n lai cho Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén thu 1y, gidi quyét
theo thu tuc so tham.

Vé an phi: Hoan tra cho ong NLQ3 300.000d (ba trim nghin C}éng) da nop
tam Ung an phi tai Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 5715 ngay
03/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy An, tinh Pha Yén.

~ Hoan tra cho 6ng V6 Van Th, ba Bui Thi B 300.000d (ba tram nghin
dong) da ndp tam rng an phi tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6
5716 ngay 03/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tuy An, tinh Pha
Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuy An;

- VKSND huyén Tuy An;

- Chi cuc THADS huyén Tuy An;
- Nhimg nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so, an van, KTNV, tt.

Lé Trdc Lam



