_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s 10/2019/DSPT
Ngay 28-02- 2019
V/v tranh chip quyén
str dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong : Pang Van Sir

Cdc Tham phan: Ong : Nguyén Thanh Hiéu

Ong: Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Na

- Pgi di¢n Vign Kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — viing Tau Ong Lé Vin
Thién Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2019. tai Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
xét xir phtic thim cong khai vu an thu 1y s6: 127/2018/TLPT-DS ngay 03 thang
12 nim 2018 “Tranh chip quyén st dung dat”

Do ban an dan sy so tham su so6: 23/2018/DS-ST ngay 12 thang 09 nim
2018 cua Toa &n nhan dan huyén LD bi khang c40, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 03/2019 /QDPT- DS
ngay 07 thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc C, sinh nim 1954. Dia chi: T40 t6 3, ap
TP, x8PT, huyén LD, Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Pic M, sinh nam: 1962. Pia chi: A39 t6 3, 4p PTh,
X&PT, huyén LD, Ba Ria-Viing Tau (ving mit).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng M: Ba Truong Thi NLQ3 T, sinh
nam: 1992; Pia chi: T4 6, ép Tan Giao, xa Lang Lén, huyén Chau Duc, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Vin ban iy quyén ngay 28/5/2018 (c6 mit).

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vii Thi Thu NLQ1, sinh nam 1967. Dia chi: A39 t6 3, 4p PTh, x&
PT, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba NLQ1: Ba Truong Thi NLQ3 T, sinh
nam: 1992; Pja chi: T6 6, ép Tan Giao, xa Lang Lon, huyén Chau Duc, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Vin ban ty quyén ngay 28/5/2018 (c6 mit).

3.2. Ba Nguyén Thi Thu NLQ2, sinh nim: 1964; Pia chi: A38 t6 3, ap PTh,
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X&PT, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat).

3.3. Ong Nguyén Tan NLQ3, sinh nam 1943. Dia chi: S6 273, duong QT,
Khu pho 2, thi tran VA, huyén VC, tinh DPong Nai (vang mat).

, 3.4. Ba Nguyén Thi NLQ4, sinh ng“lm 1955, Pia chi: Thon Gido Pong, thi
tran AN, huyén DL, tinh Quang Nam (vang mat).

3.5. Anh Nguyén Dic NLQ5, sinh nim 1989; chi Nguyén Thi NLQ8, 1991;
anh Nguyén Dic NLQ9, sinh nim 1995; chi Nguyén Thi Kim NLQ10, sinh nim
1996. Cung dia chi: A39 t6 3, ap PTh, xaPT, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 don xin xét XU ving mit).

3.6. Ba Nguyén Thi NLQ6, sinh nam: 1975 va ong Ta Viét NLQ7, sinh
nam 1972. Dia chi: N32 t6 2, 4p PA, x4 PT, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ba NLQ6 uy quyén cho Viét NLQ7 Vin ban ty quyén ngay 20/4/2016 (Viét
NLQ7 c6 mat).

3.7. Ngan hang thuong mai c6 phan ( viét tit TMCP) Sai Gon thuong Tin.
Dia chi: 266 - 268 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, TP. HCM. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ptrc Thach Diém. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyen Vin Qué, Giam déc chi nhanh Ba Ria- -Ving Tau, uy quyén
cho ong Nguyén Quang Duy, sinh nim 1990 - Pho giam déc phong giao dich
Long Hai (vang mit).

3.8. Uy ban nhan dan huyén LD, tinh Ba Ria- -Ving Tau - Nguoi dai dién
theo phap luat: ong Nguyén Ba Hung - Chu tich, iy quyén cho ong Tran Minh
Hoang - Pho phong Tai nguyén-Moi truong huyén. Van ban uy quyén sb
19/UBND-VP, s6 20/UBND-VP ngay 28/4/2017 va so6 5112/GUQ-UBND ngay
18/7/2018 (c6 don xin xét xtr vang mit).

NOI DUNG VU AN

1. Tai don khdi kién, 1oi khai trong trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don éng Nguyéen Pirc C trinh bay:

Nam 1983 6ng dwa me 12 ba Lé Thi Tam ( ba Tam chét nam 2006 - khdng
dé lai di chuc) vé & chung voi nha me vo ong 1a Mai Thi Xuan (ba Xuan chét
nam 2000) va 6ng co nho ba Xuéan dan di mua dat cua ba Nguyén Thi Riu tai 4p
Phudc Lam (nay 1a ap PTh), xa PT, dat c6 dién tich khoang 2000m? véi gia 05
luong vang, khi mua cé V1et gidy tay “Gidy nhugng nha bép va dat” va de cho
ba Tam dimg tén trong gidy nay. Sau khi mua dat, 6ng va ba Tam cung vé dat
nay chung song canh tac trong lia. Nam 1986 ong mua vat lidu vé xay dung nha
nhung do ong phai di hoc nén ba Tam ding ra thué nguoi xay dung nha cap 4 va
& dén nim 1997 thi ban cho ba NLQ2.

Pén nam 1989 ong dugc Nha nudc cap nha theo ché do thuong binh tai ap
TP, x4 PT va chuyén vé d6 ¢, riéng ba Tam van sinh song tai phan dt nay.
Ciling ndm 1989 thi 6ng M dua gia dinh Ve chung song v6i ba Tam. Pén nim
1993 thi ba Tam c6 ban cho ba Lua 1.000m?* dat dugc 05 luong vang tra cho ong
nhung 6ng khong nhan ma cho ba Tam dé sinh séng. Khi chuyén nhuong dét
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cho ba Lua thi‘VQ’ chéng ong M déu biét. Dién tich dat g(‘)n lai 1a cac thura 26, 37
va 46 td ban d6 102, xaPT, huyén LD hién nay tranh chap.

Nam 1997 ba Tam viét gidy tay ting cho ba NLQ2 mét phan dét, riéng can
nha dang & trén dat thi ban véi gia 03 lugng vang dé xay can nha moi ké bén
thugc thira 37 (can nha hién nay 6ng M dang 6) viéc nay ong biét va khong co y
kién gi. Nam 2002 ba NLQ2 duoc cip gidy chung nhan quyén st dung (viét tat
CNQSD) dét dién tich 156m? thira 56 (tach tir thira 37). Riéng phan dat con lai
dé cho ba NLQ2 muon tréng hoa mau.

Ngay 28/10/2011 6ng Nguyén Pac M va ba Vit Thi Thu NLQ1 duoc Uy
ban nhan dan (Viét tat UBND) huyén LD cap do6i Giéy chimg nhan quyén su
dung dat (viét tat CNQSD) dat s6 BE500502 thira s6 26, s6 BE 500503 thira s6
37 va s6 BE 500505 thtra s6 46 to ban d6 102 xaPT. Nam 2015 thi 6ng M, ba
NLQ1 chuyén nhuong cho ong NLQ7, ba NLQ6 thura dat 26. Hién 6ng NLQ7,
ba NLQ6 da duoc cap Gidy CNQSD dat s6 CA 156405 ngay 07/10/2015.

Qua trinh chung song v4i ba Tam, 6ng M da loi dung ba Tam gia yéu, nhan
thire kém nén di ty y ding ky ké khai dé chiém doat dat cia ong va chuyén
nhuong dat cho 6ng NLQ7 trai phap luat gay anh huong dén quyén loi ciia ong
nén 6ng yéu cau Tda an gidi quyét:

- Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong M véi 6ng
NLQ7 dbi véi thira 26 to ban d6 102 xaPT la v hiéu. Pong thoi huy Gidy
CNQSD dat s CA 156405 ngay 07/10/2015 hién 6ng NLQ7, ba NLQ6 dtng
tén st dung;

- Huy Gidy CNQSD dat s6 BE 500503 va s6 BE 500505 ngay 28/10/2011
d6i vé6i thira s6 37 va 46 to ban dd 102 xaPT hién do 6ng M, ba NLQ1 dimng tén
st dung;

- Cong nhan cho 6ng dugc s& hitu can nha hién gia dinh 6ng M dang ¢ va
quyén sir dung toan bo dién tich dit do dac thuc té thudc cac thira 26 (370,3m?),
37 (283m°) va 46 (66,4m°) to ban dd 102 x&PT. Pdong thoi yéu cau éng M, ba
NLQ1 phai giao toan bd nha dat néi trén cho 6ng (Nha dat tranh chap theo so do
vi tri thira dat tranh chdp duogc chinh 1y ngay 16/8/2018 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén LD).

- Tai phién toa 6ng C rat yéu cau tuyén hop dong NLQ4 chép quyén su
dung dat gitta 6ng M v&i Ngan hang TMCP Sai gon tNLQ1 tin do1 véi thira s6
37 to ban d6 102 xaPT la vo hiéu.

2. Theo 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téa, bi don va
dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:

Nam 1982 6ng M cung me la ba Lé Thi Tam tur huyén Tan Phu, Déng Nai
xubng cu tra tai nha me vo 6ng C 1a ba Xuan tai 4p TP, X4PT. Pén nam 1983
6ng M dugc ong Tri (l1a hang x6m) gi6i thi€u cho 6ng cung ba Tam gap ba
Nguyen Thi Riu thoa thuan chuyén nhugng dat. Khi d6 hai bén co viét gidy tay
chuyén nhuong dat c6 dién tich khoang ngang 16m dai 70m, gia 1,5 luong vang,
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hién gidy chuyén nhuong da bi that lac. Nam 1997 éng M dang ky ké khai duoc
UBND huyén Long DAt (nay 1 huyén LD) cip Gidy CNQSD dt s6 N 437967
ngdy 19/12/1998 cac thira 26 (384,6m?), 37 (457,6m?) va 46 (66,5m%). Nam
2002 ting cho ba NLQ2 156m? thira 56 (tach tir thira 37).

Ngay 28/10/2011 6ng dugc UBND huyén LD cip Gidy CNQSD dat so BE
500502 thira s6 26 (371,4m"); sé BE 500503 thira s6 37 (284,4m’) va s6 BE
500505 thira s6 46 (66,4m?).

Nam 2014 6ng M viét gidy tay chuyén nhuong dat cho 6ng NLQ7, ba
NLQ6 thira 26 véi gia 480.000.000d, hai bén da giao nhan du tién, dat. Sau d6
ong NLQ7 bo tién ra dé nghi 6ng M chuyén d6i muc dich str dung dat thanh dat
. Pén nam 2015 thi hai bén 1am hop ddng dugc cong ching tai Van phong
cong chimg Phuéc Hung. Sau d6 ong NLQ7, ba NLQ6 da dugc cap Gidy
CNQSD s6 CH 156405 ngay 07/10/2015 thira s6 26 t& ban d6 102 xaPT va sir
dung 6n dinh tir nam 2014 dén nay.

Vi¢c str dung va chuyén nhuong dat cia 6ng M hoan toan hop phap nén dai
dién bi don yéu cau Toa an bac toan bo yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Nam 2015 6ng M vay cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
500.000.000d va c6 the chap Gidy CNQSD dat thwra s6 37 hién d& NLQ3 toan
xong ng va da xoa thé chap.

3. Tai don yéu cau doc Idp, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa éng Ta Viét NLQ7 ciing la dai dién cho ba Nguyen Thi NLQ6 trinh
bay: Thang 10/2014 vo chdng 6ng co6 hop dong gidy viét tay nhan chuyen
nhuong dat cia vo chong dng M dién tich 371,4m” thudc thira 26 t& ban dd 102
X&PT vé6i gia 480.000.000d. Hai bén di giao nhan tién va dat déy du, sau do vo
chdng 6ng da d6 dat san lap, chuyen muc dich su dung 110m?, xay nha, vat kién
trac kién cd trén dat, tong chi phi hét 710.974.000d. Pén nam 2015 hai bén méi
lam hop dong dugc cong ching tai Van phong cong ching Phude Hung. Ngay
07/10/2015 dng NLQ7, ba NLQ6 duoc UBND huyén LD cip Giay CNQSD s6
CH 156405 thtra s6 26 (371,4m?) td ban do 102 xaPT. Tai thoi diém chuyén
nhuong va qué trinh st dung d6 dét san lap, 1am nha khdng c6 ai tranh chap va
sit dung on dinh tir nam 2014 cho dén nay. Tai phién toa, 6ng NLQ7 yéu cau
Tda 4n bac toan bd yéu cau khai kién cia 6ng C va cong nhan cho vo chong ong
duoc st dung dién tich dat do thyc té 12 370,3m? thudc thira 26, to ban d6 102
X&PT. Trudng hop Toa an chdp nhan yéu cau khai kién cua ong C thi yéu cau
6ng M, ba NLQ1 phai boi hoan lai gia tri dat chuyén nhuong theo gia thi truong
va boi thuong toan bo chi phi di dau tu trén dat 13 710.974.0004.

4. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Tai don xin gidi quyét, xét xir vang mdt, cdc anh chi Nguyén Bdac NLQ5,
Nguyén Thi NLQ8, Nguyén Bdac NLQ9Y, Nguyén Thi Kim NLQ10 trinh bay: cac
anh chi 1a con ctia 6ng M, ba NLQ1 hién dang chung song trong cung nha véi
cha me. Nha dat 6ng C tranh chép 1a ctia cha me cac anh, chi nén dé nghi bac
don ctia ong C. Riéng cac anh chi khong c6 yéu cau gi trong vu an.
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- Tai bién ban ldy 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén
Tadn NLQ3 trinh bay: Me 6ng 1a ba Lé Thi Tam, 6ng 1a nguoi cung me khac cha
v6i 6ng C, 6ng M, ba NLQ4, riéng ba NLQ2 thi 6ng khong biét. Ong NLQ3 xac
dinh 6ng khong biét ngudn gdc dat thude cac thira 26, 37 va 46 to ban dd 102
X&PT, huyén LD ma 6ng C tranh chip véi 6ng M. Ong khong c6 tranh chap
cling khong c6 y kién, yéu cau gi trong vu an.

- Tai bién ban ldy 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi
NLQ4 trinh bay: Mg ba la ba Lé Thi Tam, ba la anh, chi em rudt véi 6ng C, 6ng
M va ba NLQ2, riéng 6ng NLQ3 la anh cung me¢ khac cha. Ba NLQ4 xac dinh
nguén géc nha va dat thudc cac thira 26, 37 va 46 to ban d6 102 xi PT, huyén
LD maong C tranh chap v6i 6ng M 1a ciia me ba Lé Thi Tam mua lai. Ba NLQ4
khong c6 yéu cau gi trong vu an va dé nghi dé cho 6ng M dugc so hitu nha,
quyén st dung cac thira dat néu trén vi vo chong dng M chung sdng va ¢ cong
chim s6c ba Tam khi con séng.

- Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi Thu NLQ2 trinh
bay: Mg ba la ba Lé Thi Tam, ba la em rudt cua 6ng C, ong M va ba NLQ4,
riéng 6ng NLQ3 la anh cung me¢ khac cha. Nam 1997 ba dugc ba Tam tang cho
16 dat hién ba dang ¢ thudc thira 56 (tach ra tir thira 37), riéng can nha trén dat
thi ban 03 lugng vang va dua cho vo chéng ong M dé xay nha moi 6. Viéc ting
cho dat va ban nha, ong C va 6ng M déu biét va khong co y kién gi. Ba xac dinh
khéng ¢ tranh chip va khong co ¥ kién, yéu cau gi trong vu 4n.

- Tai loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va don xin xét xir vang mdt,
ong Nguyén Quang Duy dai dién cho Ngdan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin
trinh bay: Nam 2015 6ng M ba NLQ1 c6 vay tién cta ngan hang 500.000.000d
va thé chip cho ngan hang Gidy CNQSD dit s6 BE 500503 thira s6 37 to ban d6
102 xaPT. Hién nay 6ng M da thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang va
khong con thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang. Ngan hang ciing khong ¢
¥ kién yéu cau gi trong vu 4n.

- Tai Vin ban so 3187/UBND-TNMT ngay 11/5/2018 cua UBND huyén LD
va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an ong Tran Minh Hoang dai dién cho
UBND huyén LD trinh bay:

+ Ngay 27/5/1998 6ng M c6 don xin cip gidy CNQSD dat ddi voi tong
dién tich 908,2m’ gdém cac thira 26, 37 va 46 to ban d6 102 xaPT. Ngay
19/12/1998 6ng M dwgc UBND huyén Long Pat (nay la huyén LD) cép Gléy
CNQSD dat sb N 437967 dbi véi thura dat sd 26 (384,6m?), 37 (457,6m°) va 46
(66, 5m ), to ban d6 102 xaPT. Nam 2002 dng M chuyén nhuong cho ba 'NLQ2
156m? thira 56 (tach tir thira 37) va ngay 05/3/2002 ba NLQ2 d3 duoc cap gidy
CNQSD dt.

+ Ngay 28/10/2011 déng M duwoc UBND huyén LD cip doi Gidy CNQSD
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat: s6 BE 500502 thira s6 26
(371,4m%); s6 BE 500503 thira s6 37 (284,4m%) va s6 BE 500505 thira sb 46
(66,4m?). Nam 2015 6ng M chuyén nhuong cho 6ng NLQ7 thira dt 26. Ngay
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07/10/2015 6ng NLQ7, ba NLQ6 duoc cap gidy CNQSD dit s6 CA 156405 thira
26 (371,4md).

Viéc cip gidy CNQSD dat cho ho ong Nguyén Pic M tai cac thira dat sd
26, 37 va 46 to ban do 102 xaPT va gidi quyet cac thu tuc hanh C lién quan cac
thura dat nay la dang theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai thoi diém giai quyét ho
SO.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 23/2018/DS-ST ngya 12/9/2018 ciia Toa én
nhan dan huyén LD quyeét dinh:

1. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Buc C veé yéu cau
tuyén hop dong ché chap bat dong san sé 168/2016/TC ngay 14/7/2016 gitta dng
Nguyen DPic M, ba Vii Thi Thu NLQl véi Ngéan hang TMCP Sai Gon TNLQ1
Tin d6i voi dlen tich dat 284,4m? thura 37 to ban dd 102 x&PT, huyén LD theo
Gidy CNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién dat s6 BE
500503 do UBND huyén LD cap ngay 28/10/2011 cho 6ng M, ba NLQ1 1a v
hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Buc C: Tuyén
hay Gidy CNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién dat s6 BE
500503 doi véi thira dat sé 37 va s6 BE 500505 doi véi thira s6 46, to ban d6
102 xaPT, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau, do UBND huyén LD, tinh Ba Ria-
Viing Tau cap ngay 28/10/2011 cho 6ng Nguyén Pac M va ba Vii Thi Thu
NLQ1.

3. Bac yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Duc C vé viéc tranh chap quyén
s hitu nha & va quyen st dung (viét tit QSD) dat véi 6ng Nguyén Pac M va ba
Vi Thi Thu NLQ1 va bac yéu cau hay Glay CNQSD dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién dat s6 CA 156405 ddi véi thira dat s6 26 to ban d6 102
XaPT, huyén LD, tinh Ba Ria-Ving, do UBND huyén LD, tinh Ba Ria-Viing
Tau cép ngay 07/10/2015 cho 6ng Ta Viét NLQ7, ba Nguyén Thi NLQS.

4. Chap nhan yéu cau doc l1ap cia 6ng Ta Viét NLQ7 va ba Nguyén Thi
NLQ6, cdng nhan cho 6ng NLQ7, ba NLQ6 dugc sir dung dién tich dt 370,3m?
thira s6 26 to ban d6 102 x3PT, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing, theo Giay
CNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién dat sé6 CA 156405
ngay 07/10/2011.

Khong dong ¥ v6i Ban an so thim Nguyén Pirc C c6 don khang cdo yéu
cau cép phuc thdm hiy ban 4n so tham, dong thoi budc bi don tra lai tai san cho
ong. Ong M va ba NLQ1 c6 don khang cao yéu cau cip phuc thAm huy ban an
so tham, bac toan b yéu cau ctia nguyén don, cong nhan cho ong M, ba NLQ1
duoc quyen st dung toan bo dat da duoc cap Vién kiém st nhan dan huyén LD
khang nghi, dé nghi cip phuc thim huy ban an so thadm do vi pham : Vé t6 tung,
Tda an thu 1y vu an khi 6ng C khong c6 quyén khoi kién; xac dinh quan hé tranh
chap khong day du, ghi can cude cua duong su khong C xac; khong xac dinh
day du tu cach ngu:m tham gia t6 tung; phan tich, nhan dinh ndi dung khong
nam trong pham vi giai quyét vu 4n; c6 ndi dung yéu ciu cua duong su chua
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dugc hoa giai. Vé ndi dung, danh gia ching ctr khong ding, ap dung sai phap
luat; tinh an phi khong dung quy dinh.

Tai phién toa phac thim:

Nguyén don khang cao ong Nguyén Puc C, van gilr nguyén yéu cau khang
c40, huy Ban 4n so thim. Véi ly do cap so thAm giai quyét khong dung quy dinh
phap luat, toan b dét tranh chap 1a do 6ng mua, dé cho me ong ding tén, nay
6ng yéu cau 6ng M tré lai cho ong.

Bi don 6ng Nguyén DPac M khang cdo, dai dién ciia ong M 12 ba T yéu cau
cap phuc thidm hity Ban an so tham, bac toan b yéu cu nguyén don, vi 6ng C
khong c6 ching cir dé chimg minh tién mua dat 1a ctia ong C va ciing khong c6
bat ky ai 1am chimg cho ong.

Pai dién Vién khiém sat, Kiém sat vién phat bleu vé khang nghi cta Vién
kiém sat nhan dan hyén LD, Viéc nguyén don cung cap chtng cu, dung hay sai
la quyen ciia nguoi khoi kién, Hoi dong xét xir s& xem xét, nguyén don cho
rang quyén loi bi xam pham thi ho c6 quyén khoi kién, Vién kiém sat nhan dan
huyén LD cho rang nguyén don ong C khong c6 quycn khéi kién 1a khong dung
quy dinh phép luat. Vé cac vi pham t6 tung khac ciia cip so tham khong nghiém
trong va khong lam anh huéng dén quyén loi cta cac duong su, nhung can rat
kinh nghiém, khong can thiét phai huy an so tham. T nhing phén tich nhu, trén
Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét huy mot phan ban an vé phan yéu
cau doc lap cua 6ng NLQ7 do vi pham nghiém trong t6 tung va stta mot phan
ban 4an theo hudng khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don éng C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo, khang nghi trong han luat dinh nén hop 1¢, duoc
xem xet theo thu tuc phuc tham. V& thu 1y so tham: Ong Nguyén Pic C cho
rang nguon gbe dat la cua 6ng mua cho me 6ng ba Lé Thi Tam ding tén, ong
Nguyen Pic M céau két voi nhirmg nguoi khac dé duogc cap gidy chimg nhan
quyén str dung. Sau khi ba Tam mat 6ng M khong tra lai dat cho 6ng, nén ong
khai kién yéu cau Toa an budc 6 6ng M tra lai dat cho ong. bay la tranh chap dat
dai theo quy dinh cua phap luét vé dat dai, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an. Pat d3 dugc UBND huyén cap cho ong Nguyén Pac M, tuy nhién do vu an
da dugc Toa an thu ly tur 28/3/2016 nén Toa an nhan dan huyén LD giai quyet la
dung tham quyen Vé xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap, cap S0 thAm Xac
dinh “Tranh chap quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat” 13 khong dung. Phai xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chip quyén st dung dit va quyén so hiru nha ¢” , yéu cau
huy gidy CNQSD dat khong phai la quan hé phap luat tranh chap trong t6 tung
dan su.Vi pham nay cua cap so tham chi can rat kinh nhiém 1a di. Vé yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng QSD dat va hop dong thé chap QSD dat, 6ng C
khong co quyén khoi kién cac hop dong ndy, tuy nhién khi giai quyét vu an
tranh chap quyén su dung dat Toa an phai dua cac bén tham gia ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao tham gia t6 tung dé ho thuc hién quyén
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bao vé quyén loi cho ho, néu hop dong v6 hiéu thi phai hoi ho c¢6 yéu cau doi
bdi thudong khdng, néu c6 thi Toa an tién hanh thy 1y va giai quyét trong cing vu
an. Do vay viéc cép so thAm xac dinh khong ddy du quan hé phap luat tranh
chép va giai quyét quan h¢ tranh chap khéng thu ly 1a khong ding t6 tung, Vi
pham nay cap so tham can rat kinh nghiém, khong can thiét phai huy an. Céc vi
pham vé tb tung nhu: ghi can cudc khong dung, khong xac dinh day du tu cach
ngudi 1am ching, cap so thdm can rat kinh nghiém chung.

[2] V& ndi dung:

[2].1. Dién tich 908,7m” gém cac thira s6 26 (384,6m°), 37 (457,6m7) va 46
(66,5m°) to ban dd sb 102, xaPT ma 6ng Nguyén Dtc C tranh chip véi 6ng
Nguyén Pic M, theo hd so cap gidy CNQSD dat cho 6ng M 1a ctia ba Tam (ba
Tam 1a me 6ng C va 6ng M) nhan chuyén nhuong tir ba Riu, nim 1998 éng M
lam don xin cip dat va dugc UBND huyén Long Dat cip gidy CNQSD dat s6
N437967, Nam 2002 6ng M lam thi tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
NLQ2 156m? (tach tir thira 37 ra). Ngay 28/10/2011 6ng M tach gidy CNQSD
dat s6 N437967 thanh cac gidy CNQSD dat: sé BE500502 dién tich 371,4m?,
thira 26; s6 BE 500503 dién tich 284,4m* thira 37 va s6 BE 500505 dién tich
66,4m* thira 46. Thang 10/2014 dng M chuyén nhuong cho 6ng Ta Viét NLQ7
va ba Nguyén Thi NLQ6 371,4m’ thudc thira 26 voi gia 480.000.000d, ngay
07/10/2015 6ng NLQ7 ba NLQ6 dugc UBND huyén LD cap gidy CNQSD dit.
Nhu vay theo hd so quan 1y dat dai va cac duong su déu thira nhan dat dai c6
ngudn gdc tir ba Tam (me ctia dng C, 6ng M va ba NLQ2) mua tir ba Riu, 6ng C
cho rang dat 6ng mua nhung dung tén ba Tam do khi d6 ong 1a TNLQ1 binh nén
chd ché do dugc cip dat nén ong khong dung tén ma phai nhd ba TAm me 6ng
dung tén. Tuy nhién 6ng C khong dua ra dugc chimg ctr dé chirng minh cho viée
6ng mua dat tir ba Riu va cho ba Tam dimg tén, Miat khac nhitng ngudi lam
ching nhu 6ng Hoang Duy NLC1 con ba Riu, ba NLQ4, 6ng NLQ3 con ba Tam
déu xac nhan dat ba TAm mua cta ba Riu chir khong bét ong C mua dé cho ba
Tam dung tén. T nhitng chimg ¢ nhu trén Cap so tham xac dinh dat cua ba
Tam nhan chuyén nhuong tir ba Riu tir nam 1983 1 hoan toan c6 can ci.

Do 6ng C tranh chap yéu cau 6ng M ba NLQ1 tra dat va nha cho 6ng,
khong yéu cau chia di san thira ké, cap so tham bac yéu cau ciia ong C vé tranh
chap quyén so hitu nha & va tranh chap QSD dat véi ong M ba NLQ1 1a ding
quy dinh phap luat.

[2].2 Vé yéu cau huy gidy CNQSD dat Trong t6 tung dan su huy gidy
ching nhan QSD dat khong phai la yéu cau, theo quy dinh tai Dleu 34 Bo
LTTDS 2015 khi giai quyét vu viéc dan sy, Toa an ¢o quyen hay quyét dinh ca
biét trai phap luat ciia co quan, t6 chirc, ngudi ¢ tham quyén xam pham quyen
loi ich hop phap ctia duwong sy trong vu viéc ma Toa 4n c6 nhiém vu giai quyét.
Viéc cap so tham thu 1y yéu cau huay giéy chtng nhan quyén st dung dat cia
nguyén don 1a khong ding quy dinh phap luat. Mt khac khi bac yéu cau khoi
kién tranh chap QSD dét cua dng C, dong nghia voi viéc quyén, loi ich hop phap
cua ong C khong bi xam hai trong vu viéc ma Toa dn cd nhi¢m vu gidi quyét.
Tuy nhién cép so tham lai chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng C hiy
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gidy CNQSD dit dimg tén ong M, ba NLQ1 1a khong ding quy dinh phép luat,
do vay can phai hity ndi dung nay cﬁa Ban an so tham.

[2].3. Do xac dinh QSD 908,7m? dat la di san cua cu Tam dé lai chua chia,
nén hop dong chuyen nhuong QSD 371,4m? dét trong 908,7m? ciia cy Tam giita
6ng Nguyén Pic M véi ong Ta Viét NLQ7 va ba Nguyen Thi NLQ6 chi duoc
xem xét khi cac bén chia di san thira ké ctia cu Tam (néu cac bén c6 yéu ciu).
Ong NLQ7 ba NLQ6 yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng C
va cong nhan cho vg chdng 6ng, ba duoc QSD 371,4m* dat. Pay 1a ¥ kién phan
bac lai yéu cau khoi kién cta ong C, cp so tham xac dinh day 1a yéu cau doc
lap ctia 6ng NLQ7 ba NLQ6 1a khong ding té tung. Do vy can phai hity ndi
dung nay ctia Ban 4n so tham.

[2].4. D6i voi can nha cac bén déu thira nhan cu Tam ban cin nha cii cho ba
NLQ2 dua tién cho vo chong ong M xiy cin nha méi, ong C cho rang tién lam
cin nha cii 1 ciia ong bo ra, cong thém tién cu Tam ban dat dua cho vo chong
ong M xay nha mdi, tuy nhién dng C khong c6 chimg ctr dé ching minh, do vay
cap so tham xéac dinh day 1a tai san chung cta cu Tam va vo chong ong M va
béac yéu cau doi nha cua ong C 1a ¢ can cir phap luat.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:

[3].1. Chi phi do v& va xem xét tham dinh tai chd va dinh gia, do yéu cau
khoi kién cua ong C khong dugc chap nhian nén ong C phai chiu toan bd
2.858.8194.

[3].2. An phi dan su so thim do yéu cau khdi kién ctia ong C khéng duoc
chap nhan nén 6ng C phai chiu toan bd. Tuy nhién 6ng C 1a thuong binh, ngudi
cao tudi va c6 don xin mién 4n phi, nén mién toan bd an phi cho éng C theo quy
dinh cua phap luat.

[3].3. An phi dan sy phuc tham do Ban an dan sy so thAm bi stra Nén cac
bén khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao diém g khoan 1 Diéu 217, Piéu 309, Piéu 311 Bo luat t tung
dan sy 2015.

Chap nhan mdt phan nodi dung khang co cua nguyén don, bi don va mot
phan khang nghi cua Vién kiém sat, hiy mot phan va sira mot phan Ban 4n dan su
so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 12/9/2018 ciia Toa an nhan dan huyén LD.

Tuyén xur:

[1]. Bac toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Puc C vé
viéc tranh chip QSD 908,7m?* dat gdm céc thira s6 26 (384,6m°), 37 (457,6m?) va
46 (66,5m?) t& ban dd s6 102, x3 PT va can nha 6ng M ba NLQ1 dang & toa lac
trén dat ma 6ng Nguyén Durc C tranh chap véi ong Nguyén Dic M va ba Vii Thi
Thu NLQ1.

[2] Huy va dinh chi giai quyét mot phan Ban an so thim vé:



- Yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén buac C vé yéu cau huy Giay
CNQSD dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: BE 500503
d6i voi thira dat s6 37 va Gidy CNQSD dit s6: BE500505 ddi véi thira dat sb 46
to ban d6 s6 102 xaPT, ‘huyén LD, tinh Ba Ria — Viing Tau do UBND huyén LD
cap cho ong Nguyen Pic M va ba Vii Thi Thu NLQ1.

- Y&u cau doc lap cua ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Ta Viét
NLQ7 va ba Nguyén Thi NLQ6 vé yéu cau céng nhan cho vo chong 6ng, ba
duoc QSD 371,4m” dt.

[3]. V& an phi, 1¢ phi Toa an:

- Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia dng C phai chiu
toan bg 2.858.819d.

- An phi dan sy so thadm: Mién toan bd an phi din su so thAm cho ong C,
hoan lai 5.000.000 d tién tam tmng 4n phi cho 6ng C theo bién lai thu tam tng an
phi s6 001260 ngay 28/3/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén LD. Hoan
lai 300.000d tam Gng 4n phi cho 6ng Ta Viét NLQ7, Nguyén Thi NLQ6 theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0002536 ngay 13/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén LD,

Céc bén khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28 thang
02 ndm 2019).

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Dién;
- VKSND tinh BR-VT,;
- Chi cuc THADS huyén Long Dién;
- Luu ho so.
PANG VAN SU
Nguyén Thanh Hiéu; Trinh Hoang Anh Dang Van Su
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