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VIV “Tranh chip hop ddng vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Liéu

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Buc Hao

Ong Tran Van Lam

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang- Tham tra vién Toa an
nhan dan huyén Vinh Hung.

- Dai dién Vién kiém~sdt nhdn din huyén Vinh Hung, tinh Long An
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kicu - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 02 ndm 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Hung, tinh Long An xét xu so thdm coéng khai vu én thu 1y so:
77/2020/TLST-DS ngay 24 thang 7 nam 2020 v€ “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xt s0: 36/2020/QDXX-ST ngay 31 thang
12 nam 2020 gitra cadc duong su:

- Nguyén don: Hoi X. Dia chi: Ap A, xa V1, huyén V, tinh Long An.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Van S, sinh nam 1953 - Chu tich Héi X.
Dia chi lién lac: Ap A, xa V1, huyén V, tinh Long An.

- Bi don: )

1. Ba Lam Thi Kim H, sinh nim 1979. Noi cu tra: Ap A, x4 V1, huyén

V, tinh Long An. ’

2. Ong Lam Van N, sinh ndm 1943. Noi cu tri: Ap Al, xd M, huyén Tr,
tinh Long An.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Tran Thi M1, sinh nam 1962. Noi cu tra: Ap A, xa V1, huyén V,
tinh Long An

2. Ba Tran Thi Kim Ng, sinh nam 1990. Noi cu tra: Duong 3/2, Khu phd
A3, thi tran V, huyén V, tinh Long An.
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Tai phién toa 6ng S c6 mit, 6ng N ving mit co don xin xét xr ving mit,
ba H vang mat lan thir hai khéng c6 ly do; Ngudi lam ching ba M1, ba Ng vang
mat ¢6 don xin xét Xt vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- V€ yéu cau va y kién cua cac duong su:

Theo don khéi kién dé ngay 06/7/2020 va bién ban ghi 10i trinh bay cua
6ng S 1a ngudi dai dién cua Hoi X thé hién: Vao ngay 23/5/2017 ba Lam Thi
Kim H la con gai cua 6ng Lam Van N (Hoi vién Hoi X) c6 dén van phong Hoi
X dé xin vay quy Hoi X voi s6 tién 100.000.000 dong (c6 hop dong vay va thé
chap gidy chimg nhan quyén str dung (sau day viét tat 1a QSD) dit do 6ng Lam
Van N dung tén, ky han vay la tir ngay 23/5/2017 dén ngay 23/1 172017, myc
dich dé kham va diéu tri bénh cho ong Lam Van N (trude day, ong N song cuing
ho gia dinh véi ba H tai ap A, X8 V1). Sau d6, ba H khong thuc hién nghia vu tra
gbc va 13i theo cam két trong hop dong, Hoi X di nhiéu 1an thong bao thu ng va
c6 bién ban lam viéc nhung ba H van khong thuc hién nghia vu tra no. Vi vy,
Hoi X khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Vinh Hung giai quyét budc ba
Lam Thi Kim H va ong Lam Van N phai tra so tién 165.625.000 dong (trong dé:
No gbc 1a 100.000.000 dong. Lii trong han 1a 100.000.000x 1,25% x 37 thang
=46.250.000 dong. Lai qua han 1a 100.000.000x 0,625% x 31 thang =19.375.000
d6ng (Tinh tir ngdy 23/5/2017 dén ngay 23/6/2020 va tinh 13i cho dén khi xét xur
xong).

Tai phién toa, nguoi dai dién ciia Hoi X 0ng S trinh bay: Nguoi c6 don
dé nghi vay va tryc tlep lién hé Hoi X dé vay tién 1a ba H, ba H ciing 13 nguoi
truc tiép nhan tién va ddi chiéu xac nhan no véi Hoi X; Do tin tudng ba H vay
tién cho ong N nén Hoi X khong c6 lién lac hay trao d6i v6i ong N vé sb tién
vay trén. V| nhing thiéu sot trén, nay Hoi X chi yéu cau ba H thyc hién nghia vu
tra no sd tién goc 1a 100.000.000 dong, ng tién 1di vay trong han dén ngay
23/10/2018 1a 21.250.000 dong va tién 1ai tir ngay 24/10/2018 dén ngay xet xu
(bao gom 1ai trong han v61 murc lai suat 1 ,25%/thang + 1ai qua han bang 150%
lai suat trong han); LAi suat ké tir ngay xét XU dén khi tra hét no, nguyen don yéu
cau tinh 1 ,25%/thang cho dén khi tra hét s6 no; D01 v6i1 ban chinh glay chung
nhan QSD dat do 6ng N ding tén thi Hoi X dang cét giit, viéc gitr gidy chimg
QSD dat néu trén 1a do ba H giao nop dé 1am tin, khong c6 hop dong thé chap.
Hoi X chi dong ¥ tra lai gidy chirg nhan QSD dat cho dng N va ba H khi nao ba
H tra hét tién ng cho Hoi X.

Loi trinh bay cua 6ng N trong bién ban ghi 161 khai ngay 04/11/2020 nhu
sau: Ong khong biét viéc vay tién cua ba H véi Hoi X, éng ciing khong c6 dua
glay chimg nhan QSD dat cho Hoi ma ba H ty y liy giao cho Hoi X, ong khong
biét nén ong yéu cau phai tra lai ban chinh gidy chimg nhan QSD dat dbi véi
thira dat sb 21, to ban d6 sd 16, toa lac tai xd V1, huyén V, tinh Long An cho
ong.
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Ba H duoc tong dat hop 1¢ cac van ban t tung cua Toa an nhung khong
lién hé dén Toa an dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh va cling khdng cé
van ban thé hién y kién guri dén Toa an.
-Veé y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat:
V& viéc tuan theo phap luat: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xir, Tham
phan, Hoi dong xet xu, Thu ky va nguyén don da chap hanh ding quy dinh cua

phap luat; Bi don chua chép hanh ding quy dinh nhu: khong chap hanh gidy bao
ctia Toa an, vang mit cac budi Hoa giai, cong khai chimg ct, phién toa..

Vé noi dung vu an:

+ Ba H d3 duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung déu

éng mat khong c6 1y do va ciing khong ¢ vin ban thé hién ¥ kién, khong cung

cap tai lieu, ching cur de Toa 4n xem xét. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir ap

dung Piéu 91 B0 ludt t6 tung dan sy cin ctr vao cac tai liéu chung ctr do nguyén
don, duong sy khac va Toa 4n thu thap dugc dé giai quyét vu an.

+ Xét thdy, “Quy ché quan 1y va sir dung tai chinh quy cham soc nguoi
cao tudi” cd quy dinh d6i tugng duoc vay quy Hoi 1a Hoi vién nhung vi tin
tuong ba H di vay tién gitim cho 6 ong N (la Hoi vién), Ho1 X da théng nhat cho
ba H vay tién va nhan ban chinh gidy ching nhan QSD dit mang tén ong Lam
Vin N do ba H thé chip dé lam tin. Pong thoi, cac gidy: “Hop dong vay quy hoi
nguoi cao tudi” va “phiéu chi” cing ngdy 23/5/2017 chi ¢6 chit ky cua ba H;
Noi dung thoa thuan trong hop ddng sd tién goc 1a 100.000.000 dong, cac bén co
thoa thuan 14i suat trong han va 13i suit qua han. Do d6 c6 co so khang dinh ba
H c6 vay tién cua Hoi X.

+ V& sd tién 1di con no: Tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don yéu
cdu tra 13i vay trong han tir ngay vay dén ngay 23/ 10/2018 1a 21.250.000 dong,
141 tir ngay 24/10/2018 dén ngay xét xtr v6i mire 13i suat trong han 1,25%/thang,
141 suat qua han bang 150% lai suét trong han va tinh 13i phat sinh ké tir ngay xét
xtr dén khi thi hanh an xong 1a 15%/nam. Xét thdy, yéu cau trén cua Hoi nguoi
cao tudi x4 Vinh Binh 14 ¢ cin ctr va phu hop véi Diéu 466, khoan 1 DPiéu 468
Bo luat dan su, diém c¢ khoan 2 Diéu 5 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan Toi cao nén d& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan.

+ V& gidy chimg nhan QSD dat thira dat s6 21, to ban d6 s6 16 dién tich
84m’ toa lac tai x& V1, huyén V, tinh Long An do 6ng Lam Van N ding tén
trong gidy ching nhan QSD dat: Ba H tu y 13y gidy ching nhan QSD dat néu
trén dem thé chap dé vay tién cua Hoi X ma khong c6 y kién cua ong N, dai dién
nguyén don ciing khang dinh chi giur g1ay ching nhan QSD dat d@é lam tin chtr
cac bén ciing khong xac lap hgp ddng thé chap theo quy dinh. Vi vay, Ho1 X
khong dong ¥ tra ban chinh gidy ching nhan QSD dat cho éng N 1a khéng cé
can cu.

Tir cac phan tich trén, dé nghi hdi dong xét xtr 4p dung khoan 3 Diéu 26;
Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 228 B0 luat t6
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tung dan sy; Cac diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy; Diéu 166 Luat dat dai: Chap
nhén yéu ciu cua nguyén don Hoi X vé viéc budc ba H tra tién vay goc va lai
phat sinh. Chdp nhan y kién ctia 6ng Lam Vian N vé viéc budc Hoi X tra ban
chinh gidy chirng nhin QSD dit thira dét s6 21, t& ban d6 sb 16 dién tich 84m”
toa lac tai xa V1, huyén V, tinh Long An do 6ng Lam Van N ding tén trong
gidy chimg nhan QSD dét cho dng N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Hoi X khdi kién yéu cau 6ng N va ba H tra sd tién no vay theo bién nhan
ng ngdy 23/5/2017 voi thoa thudn thoi han vay dén ngay 23/11/2017, 13i suat do
cac bén thoa thuan, trong han 1,25% thang, qua han béng 150% 13i suat trong
han nén Toa an x4c dinh day 1a vu an tranh chap hop dong vay tai san; Hop
ddéng duogc xac 1ap, thuc hién tai noi cu tra cta bi don 1a x& V1, huyén V, tinh
Long An nén can cur khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 B luat to tung Dan sy Toa an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long
An thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén.

[2] VE 16 tung: Ong N, ba M1 va ba Ng vang mit tai phién toa nhung c6
don xin x¢t xir vang mat, con ba H vang mat lan thr hai khong c¢6 1y do nén Toa
an xét xur vang mat duong sy va ngudi 1am ching c6 tén néu trén 13 phu hop
Piéu 228, Diéu 229 B0 luit t6 tung Dan su.

[3] Vé danh gia chimg ctr: Ba H khong ¢6 vin ban the hién y kién phan
d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va ciing khong cung cap tai liéu ching cu
dé Toa an xem xét, vi vay, theo quy dinh tai Piéu 91 B6 luat td tung dan sy, Toa
an s€ can cr vao cac tai liéu chung ctr do cac duong sy khac trong vy an giao
ndp va chimg cir do Toa 4n thu thip duoc dé giai quyét vu an.

[3] Vé viéc giao két hop dong:

Nguoi dai dién ctia nguyén don va nguoi lam chimg déu xac dinh ddi
tugng vay tién ciia Hoi X 1a Hoi vién nhém muc dich hd trg, gitp d& Hoi vién
kho khan, vi vay Hoi X cho 6ng N vay tién thong qua con rudt cua 6ng N la ba
H; Tuy nhién, qua trinh thuc hién thu tuc vay von cho den khi thong bao thu hoi
ng, Hoi X do tin tudng ba H nén khong lién lac truc tiép v6i ong N ma chi thoa
thuan véi ba H; Ba H ciing 1a ngudi ky hop dong vay truc tiép nhan tién, ky tén
xéac nhan ddi chiéu cong no dén ngay 23/10/2018 véi Hoi X. Loi trinh bay néu
trén phu hop véi Hop dong vay quy Hoi X ngay 23/5/2017 do Hoi X cung cap
c¢6 ndi dung ghi ngudi vay 1a 6ng N va ngudi thira ké 1a ba H nhung chi c6 ba H
ky tén & muc nguoi vay, ong N khéng cé ky tén. Nay dng N khong thira nhan
viéc ¢6 vay va st dung tién vay ciia Hoi ngudi cao tudi xd Vinh Binh; Déng
thot, Hoi X ciling khong dua ra duge tai li¢u chimg cir nao khac chimg minh vé
viéc ong N biét va c6 vay s tién trén.
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Vi vay, khong c6 can ctr dé xac dinh ong N ¢ vay tién ciia Hoi X ma ba
H méi 13 ngudi xac 1ap hop dong vay véi Hoi X; Céc ndi dung thoa thuan trong
hop ddng phu hop véi quy dinh tai Diéu 463, Biéu 470 Bo luat dan su, hop dong
c6 hiéu luc, cac bén giao két hop ddng phai thuc hién quyén va nghia vu cua
minh.

[4] V& x4c dinh ng gbc di vay:

Theo hop ddng vay quy Hoi X ngay 23/5/2017 va bién ban 1am viéc
ngay 01/10/2018 c6 chir ky, ghi ho tén ciia ba H di ghi rd sb tién no gbe va lai
tinh dén ngay 23/10/2018 1a 121.250.000 dong (trong d6 ng goc 1a 100.000.000
dong, no lai 17 thang la 21.250.000 dong). Nhu vay, Hoi dong xét xir xac dinh
s6 tién no vay goc 1a 100.000.000 dong.

[5] V& x4c dinh ky han vay va tién 13i phat sinh: Theo hop dong vay quy
Ho6i X ngay 23/5/2017 thi thoi han vay cua hop dong 1a dén ngay 23/11/2017
nhung tai bién ban 1am viéc ngay 01/10/2018 hai bén di xac dinh lai sb tién 13
dén ngay 23/10/2018 1a 21.250.000 dong va ky han thanh toan hop dong duoc
xéc dinh lai 1a ngay 23/10/2018. Nhu vay, hop dong vay giita Hoi X véi ba H da
dugc xac dinh lai ky han vay nén theo quy dinh tai Diéu 466 B luat dan su thi
bén vay phai thanh todn s6 tién vay gbc va 13i phat sinh cho bén cho vay khi dén
han, turc 1a ngay 23/10/2018.

Pay 1a hop dong vay c6 14i va muc 13i suat do cac bén thoa thuan 1a: LAi
trong han 15%/nam, 1di qua han bang 150% lai vay trong han; Murc 1ai suat néu
trén phu hop v6i quy dinh cta phap ludt tai cac diéu 466, 468 Bo luat dan sy nén
dugc chap nhan va tién 13i duoc tinh nhu sau:

- Lai trong han: duogc cac bén xac dinh tir ngay 23/5/2017 dén ngay
23/10/2018 la: 15%/mam x 100.000.000 dong x 17 thang = 21.250.000 dong.

- Lai qué han: Tur ngay 24/10/2018 dén ngay 26/02/2021 14 28 thang 02
ngay: [100.000.000 dong x 15%/ndm x 28 thang 02 ngay] x 150% = 52.625.000
dong.

Hop dong vay giita Hoi X va ba H 13 hop dong vay c¢6 ky han va c6 13
nén muc lai suat phat sinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xu dén khi thi hanh
xong sO tién ng ma Hoi X yéu cau ap dung bang mirc 13i vay trong han
15%/nam 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat va huéng dan tai Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan Téi cao nén dugc
chéap nhan.

[6] Ho1 X khong dua ra dugc cac tai liéu ching ctr chung minh viée ong
N c6 vay tién cta 'Ho1 X va tai phién toa, Hoi X khong yéu cau ong N cung lién
d6i v6i ba H tra sd no néu trén nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé viéc budc
6ng N cuing tra ng vay. Tuy nhién, Hoi X xac dinh c6 giit ban chinh gidy ching
nhan QSD dét thira sb 21, to ban 66 s6 16 toa lac tai x4 V1, huyén V, tinh Long
An do dng N diang tén, viéc gitr gidy dat néu trén 1a xuét phat tir hop dong vay
tai san voi ba H, cac bén khong c6 hop dong the chap; Ong N cling ¢ y kién
budc Hoi X va ba H phai tra lai ban chinh gidy ching nhan QSD dét. Vi vay,
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Ho1 dong x€t XUr xem xé&t giai quyet d6i voi y kién ciia 6ng N trong vu 4n nay 1a
can thiét va dam bao giai quyét toan dién vu an.

Giira ong N va Hoi X khong xac 1ap hop dong vay tai san va éng N
khang dinh khong thé chip ban chinh gidy chimg nhan QSD dat cho Hoi X;
Nguoi dai dién cua Hoi X ciing xac dinh ban chinh gidy chimg nhan QSD dét 1a
do ba H giao dé 1am tin (khong c6 su uy quyén cua éng N) va ciing khong co
hop ddng thé chip theo quy dinh phap luat; Vi vay, Hoi X giit ban chinh gidy
chtng nhan QSD dat ciia 6ng N 1a khong ¢6 cin ctr nén phai tra lai cho ong N 12
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat tai Pidu 166 Luat Dat dai.

Tur cac phan tich néu trén, dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa la co can cir, Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién ctiia Hoi Xvé viéce
budc ba H tra tién ng vay goc va lai va y kién cuia ong N vé viéc buoc Ho1 X tra
ban chinh giay chimng nhan QSD dat 1a ¢6 can ctr.

[7] Vé an phi: Can ct Diéu 147 B luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi

quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi ba H phai chiu an phi co
gia ngach 5% d6i véi yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Can ‘CL'I' vao kl}oén 3 Diép 26, diém‘a khoan 1 Diéu,35, diém a khoén‘l
biéu 39, bicu 91, biéu 147, biéu 228, biéu 229 Bo luat t6 tung Dan syu; Diéu
463, Diéu 466, Dicu 468, Diéu 470 Bo luat dan su; Dicu 166 Luat dat dai; Diéu
26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta Hoi X.

Budc ba Lam Thi Kim H phai tra cho Hoi X so tién vay goc con ng 1
100.000.000 d6ng (mot tram triéu) dong va tién 1ai la 73.875.000 (bay muoi ba
tri€u, tam tram bay muoi lam nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so ‘ghém cho dé:n khi thi hanh an
xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muec 1ai suat 15%/nam (twong duong 1,25%/thang).

2,. Chép nhan y kién cﬁ,a ong Lam Van N vé viéc budc Hoi X tra lai ban
chinh giay chimg nhan QSD dat.

Hoi X c6 nghia vu tra cho 6ng Lam Vin N mot ban chinh gidy CNQSD
dat s6 CA 649188 thura 86 21, to ban d6 so 16, dién tich 84m? cap cho ho ong
Lam Van N, dat toa lac tai xa V1, huyén V, tinh Long An.

Vé ép phi: Ba L‘ém Thi Kim H phai chﬁiu 8.694.000 (tam triéu, sau tram
chin muoi bon nghin) dong an phi dan sy so tham sung cong quy Nha nudc.
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‘ Hoan lai cho Hoi X 4.141.000 (bén triéu mot traim bén muoi mét nghin)
dong tién tam ung an phi Ho1 X da nop tai (;hi cuc thi hanh an dan sy huyén
Vinh Hung ngay 24/7/2020 theo bién lai thu tién s6 0002614.

Bao cho cac duong su c6 mit tai phién toa (Hoi X) biét co quyen khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Déi v6i duong su vang mat tai
phién toa (Ba H va dng N) thi c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM.H()I ’DONG X}ET XU SO THAM

’ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND,VKSND tinh Long An; *

- VKSND huyén Vinh Hung;

- Chi cuc THADS/H Vinh Hung;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Xuén Liéu



