TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 37/2024/DS-PT
Ngay 30/0 1/2024 ‘
VIV Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG
- Ti {zdnh phén Hpi dong xét xir pfuic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L& Lam Son

Cdc Tham phén: Ong Tran B4 Kha
Ba Tran Thi Chon.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Vin Puong - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 01 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phiic tham coéng khai vu an thu 1y sb: 248/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.
Do ban 4n dan sy so tham sb: 41/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 26/2024/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Thanh M, sinh nam 1984; (c6 mit)
Pia chi: khu phd V, thi tran V, huyén V, tinh Kién Giang.
Bi don: Ba Lé Kim N, sinh nim 1983; (vang mit)
Dia chi: khu phé V, thi trdn V, huyén V, tinh Kién Giang
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:
- Ong Lé Nhat A; sinh nam 1998; (c6 mit)
Pia chi: 353AA N, phuong A, Quan N, Thanh ph Can Tho; theo vin ban
uy quyén dé ngay 05/11/2022.
- Ong Trinh Thanh V; sinh nim 1984; (viang mat)
Dia chi: 18/2 Khu vuc B, phudng H, quan C, thanh ph6é Can Tho; theo vin
ban uy quyén dé ngay 05/11/2022;
- Ong Phan Piang H, sinh nam 1985;(vang mat)
Dia chi: 353AA N, phuong A, Quan N, Thanh phé Can Tho; theo vin ban
uy quyén dé ngay 30/8/2023;
Nguoi khang cdo: Ba Lé Kim N - bi don.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién va cdc 10i khai tai Toa dn, Neuyén don 6ng Tran Thanh M
trinh bay: Ngay 25/8/2022 ba N va 6ng ¢6 1am hop dong dit coc ong mua phan dét
dién tich 12,1 cong tam 1on, dia chi khu phé V, thi tran V, huyén V, tinh Kién
Giang. Ba N c¢6 nhédn coc cta 6ng sb tién 1a 200.000.000 déng. Ba N noi biang
khoan dang dtmng tén va thé chap tai Ngan hang dé vay sb tién 450.000.000 dong
nén 6ng khong c6 thong tin chi tiét thira dat nhung ong biét thira dat d6 ¢ dau nén
02 bén théng nhét dit coc va nhan coc. Theo théa thuin tai Hop déng dén ngay
09/9/2022 ong tiép tuc dwa thém sb tién 250.000.000 dong, dén ngay 23/9/2022
ong tiép tuc dua thém sb tién 1.002.000.000 dong con lai va ngay nay ky hop dong
mua ban. Dén ngay 09/9/2022 1a ngay hen theo hop dong thi ong va ba N hen gip
tai tru so tiép cong dan caa UBND thi trdn V, theo hop dong 6ng di dem theo va
dua thém cho ba N 250.000.000 dong nhung ba N khong nhén tién va c6 y mudn
huy hop d@)ng dat coc, ba N tra lai 6ng s6 tién 200.000.000 déng tién dit coc va
dén bu coc 200.000.000 ddng nhung 6ng khong dong y vi trong hop dong dit coc
c6 néu néu ba N hiry hop dong dit coc s& dén bu gip doi so tién da dat coc. Nhu
vay s6 tién dén bu gap doi ba N phai dén bu cho 6ng 13 400.000.000 dong nhung
ba N dén so tién 200.000.000 dong nén 6ng khong dong y. Nay ong yéu cau ba N
tra lai so tién coc 1a 200.000.000 dong va dén bu viéc hiy hop dong ngiy
25/8/2022 s tién 1a 400.000.000 dong. Tong cong 1a 600.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don, ng Lé Nhdt A trinh bay: Phia bi
don khong dong ¥ v6i ndi dung khai kién ctia nguyén don vi nhiing 1y do sau:

Thir nhat: Hop dong dit coc ngdy 25/8/2022 khong ¢ quy dinh cu thé thoi
gian két thic cua hop dong nay ma chi quy dinh vé thoi gian thanh toan tién dat
coc va thanh toan 1an cubi cac khoan tién nén viéc nguyén don khoi kién dé yéu
cau bi don boi thudng hop dong dit coc vi cho rang bi don tu y hity hop dong 1a
khong dang véi ndi dung ctia théa thuan cia hai bén.

Thit hai: Viéc 6ng M cho rang ngay 09/9/2022 thi hai bén di dén try s¢ cong
dan ciia UBND thi trin V dé thuc hién viéc ong M tiép tuc dua thém sb tién coc
thém 250.000.000 dong nhung ba N khong nhan va hay hop dong dit coc. Viée ba
N hay hop dong thi ong M c6 1ap "Bién ban khong thuc hién hop dong dit coc
ngay 09/9/2022 bién ban nay ba N khong ky nhung c6 nguodi lam ching 1a 6ng
V6 Van L. Ong cho rang, ndi dung trén 1a khong dung va ba N khong thira nhan
ndi1 dung trén, vi:

Trong hop ddng hai bén khong co thoa thuén ngay 09/9/2022 ba N va ong M
phai dén Tru so tiép cong dan caa UBND thi tran V dé ong M tiép tuc dat coc thém
s6 tién 250.000.000 dong nén khong co 1y do gi ba N phai dén Tru s¢ cua Co quan
Nha nuéc dé nhan tién. Viéc Nguyén don dua “Bién ban khong thuc hién hop
dong dat coc ngay 09/9/2022” ¢6 nguoi 1am ching 12 ong V6 Van L (can bo dia
chinh cia UBND thi trin V) 1a khong khach quan va c6 kha nang 13 khong dang su
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that vi 6ng M 1a Lanh dao thi tran V.

Thir ba: Ba N cho rang 6ng M 1a bén vi pham hop dong vi khong thyc hién
thanh toan theo dung ndi dung cua thoa thuin, cu thé: Dén ngay 09/9/2022 phia
ong M thanh toan thém s tién dit coc 1a 250.000.000 déng, tién con lai 1a
1.002.000.000 ddng cho ba N. Tuy nhién, dén ngay 23/9/2022 dng M khong thuc
hién viéc thanh toan tong sd tién con lai 1a 1.252.000.000 dong cho ba N 13 khong
dung theo thoa thuan. Néu éng M cho ring ngay 09/9/2022 khi ong dua thém s
tién dat coc 1a 250.000.000 ddng nhung ba N khong nhén thi day 1a quyén cia ba
N vi s6 tién nay von 1a sd tién dit coc tiép nén ba N c6 quyén khong nhdn, nhung
trach nhiém cua 6ng M 1a dén ngay 23/9/2022 phai thanh toan du sb tién con lai 1a
1.252.000.000 dong nhung 6ng M khong thuc hién thi hanh vi nay 1a vi pham thoa
thuén gitra 02 bén chir ba N khong c6 vi pham.

Thir ti: Trong hop dong hai bén khong co6 thoa thuan vé thoi gian két thuc
ctia hop ddng nay nhung hai bén cé thoa thuan dén ngay 23/9/2022 6ng M phai
tiép tuc thanh toan sd tién con lai 1a 1.002.000.000 dong cho ba N. Tuy nhién, ngay
23/9/2022 ba N da cho doi 6ng M ca ngay dé nhan phan tién con lai nhung 6ng M
khong c6 mit ciing nhung khong gui van ban yéu cau, khong dién thoai, khong
nhan tin. Do d6, 6ng M 13 rang 13 bén vi pham thoa thuan di dugc cac bén ky két.

Vi cac 1y do trén, ba N cho rr?mg, bén khong thuc hién ding thda thuan 1a bén
nguyén don chtr khong phai 1a bén bi don. Do khong thuc hi¢n ding nén theo ding
ndi dung cua thoa thuan di ky thi 6ng M phai chiu mét sd tién dat coc 200.000.000
déng. Vi vy, ong dé nghi Toa an xac dinh bén vi pham hop dong dit coc 1a
nguyén don va bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Trinh Thanh V trinh bay:
Théng nhat 16i trinh bay cta 6ng Lé Nhat A trinh bay, khong bo sung gi thém.

* Tai ban dn din sw so tham sé: 41/2022/DS-ST ngay 31 thing 8 nam 2023
ciia Toa dn nhin din huyén Vinh Thudn, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ong Tran Thanh M ddi véi ba

Lé Kim N. Huy hop dong dit coc dé ngay 25/8/2023 giita ong M va ba N. Budc ba
Lé Kim N c6 nghia vu tra cho ong M sb tién dat coc 1a 200.000.000 dé)ng va boi
thuong phat coc theo thoa thuan 1a 400.000.000 dong. Tong cong 1a 600.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi, 13i sudt cham tra va bao quyén
khang cao theo han luat dinh.

* Ngay 11/9/2023 b1 don chi Lé Kim N khang cdo toan b ndi dung ban an
so tham ngay 31/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Thuan vé viéc chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Lé Kim N c¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Tran Thanh M s6 tién 600.000.000 dong (trong d6 s tién dit coc 1a 200.000.000
ddng, sb tién boi thuong vi pham hop ddng dit coc 1a 400.000.000 dong). Dé nghi
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Toda 4n nhan dan tinh Kién Giang stra ban 4n so tham, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khai kién.

Dai di¢n theo iy quyén ciia bi don: Van giit nguyén noi dung khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang vé viéc tuln
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh ctua Bo
luat td tung dan su.

V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr chip nhan mot phan noi
dung khang cdo ctia ba N, sira nguyén ban 4n so tham.

Can cu vao céac tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can
clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién cac
chtng ctr; ¥ kién ctia nguyén don, dai dién theo iy quyén cua bi don; y kién cua
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét noi dung khang céo cta ba N, Hoi dong xét thay tai ban hop dong dat
coc ngdy 25/8/2022, phia 6ng M va ba N ¢6 thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong
quyén su dung dat 12,1 cong tam 16n, dia chi khu phé V, thi trdn V, huyén V, tinh
Kién Giang. Theo ong M trinh bay ba N co nhan coc cua ong sb tién 1a
200.000.000 dong. Ba N noi bang khoan dang dimg tén va thé chap tai Ngan hang
dé vay sb tién 450.000.000 dong nén ong khong c6 thong tin chi tiét thira dat
nhung ong biét thura dat d6 & dau nén 02 bén théng nhét dit coc va nhan coc. Tai
phién toa phuc tham hom nay phia nguyén don ciing thira nhan lac dat coc da biét
thong tin phia ba N thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dét tai Ngan hang.
Nhu vy, tai thoi diém ky két hop dong dit coc phia 6ng M khéng biét Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ba N thé chap Ngan hang c6 bao nhiéu thira dat, dién tich
ting thira bao nhiéu,..., sb tién thé chap bao nhiéu? ma chi thoa thuan bang cong
tam 16n. Nhu vay, c6 co s chimg ctr khach quan x4c dinh tai thoi diém cac bén ky
két hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac bén da biét 1o
tinh trang phap 1y cta tai san 1a dang thé chap tai Ngan hang dan dén viéc cac bén
khéng thé ky dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do 16i ctia ca hai
bén. Ngoai ra theo thoa thuan trong hop dong dit coc thi dén ngay 23/9/2022 1a
ngay cudi cung giao du sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung dén ngay
12/9/2022 phia 6ng M da khoi kién ra Toa an yéu cau hity hop ddng dit coc va boi
thuong thiét hai 1a khong phu hop thoéa thuan (bat luc 01). Toa an cap so tham
nhan dinh do phia ba N di khong nhan so tién thanh toan 250.000.000 dong theo
thoa thuan vao ngay 09/9/2022 14 vi pham hop dong va 151 hoan toan thudc ba N dé
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chap nhan yéu cau khai kién ctia ong M huy hop ddng dit coc va bude ba N chiu
phat coc 14 khong phu hop phép luat, vi hop dong dit coc di vo hiéu tai thoi diém
ky két

[2] Do d6, c6 co s¢ chung ctr va phap 1y dé chap nhian mot phan ndi dung
khang cdo cta ba N va sira ban an so thim theo hudng budc cac bén hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan, phia ba N c6 nghia vu hoan tra cho 6ng M tién nhan dat
coc 200.000.000 dong, phia 6ng M khong phai tra dat do ba N chua giao.

[3] Do ban an bi stra, nén can ctr Diéu 147 Bo luat tb tung dan su, nghia vy
chiu 4n dan su so thim duoc xac dinh lai nhu sau:

Phia nguyén don 6ng M phai chiu an phi dan sy so thim gia ngach ddi véi
phan yéu cau doi tién phat coc khong dugc chap nhan ddi véi sb tién 400.000.000
d6ng, thanh tién:

400.000.000 dong x5 % = 20.000.000 dong.

Phia bi don ba N phai chiu an phi dan sy so tham gia ngach d6i vdi yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhén sé tién 200.000.000 dong, thanh tién:

200.000.000 ddng x 5% = 10.000.000 dong.

Tu co s& nhan dinh néu trén, trong thdo luan va nghi an, Hoi déng x¢&t xur
théng nhét chip nhan noi dung khang cio cta ba N va chap nhan dé nghi cia vi dai
dién Vién Kiém séat vé viéc stra ban an so tham.

[4] V& an phi dan su phuc tham, phia ba N khong phai ndp 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat tb tung dan su 2015.

Chép nhan mot phan ndi dung khang céo cua ba Lé Kim N.

Stra ban an dan su so tham sd: 41/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang.

Ap dung Diéu 122 B6 luat dan sy 2015; Piéu 167, Piéu 168 Luat dat dai
2013; Khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cta 6ng Tran Thanh M ddi voi ba
Lé Kim N.

2. Tuyén bd hop dong dit coc dé ngay 25/8/2023 giita 6ng M va ba N 1a giao
dich vo hi¢u.

3. Budc ba Lé Kim N c¢6 nghia vu hoan trd cho 6ng M s6 tién dat coc 1a
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

4. Khong chap nhan phan yéu cau ctua ong M doi ba N bdi thuong tién phat
coc theo thoa thuan 1a 400.000.000 déng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat duoc quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 tuong Gmg véi so tién va thoi
gian cham thi hanh an.

5. V& an phi dan su:

- An phi dan sy so thim: Ong M phai ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach
1a 20.000.000 d6ng (hai muoi triéu dong), khiu trir s6 tién tam Gng an phi dan su
so tham ong M di ndp 14.000.000 dong theo bién lai thu sd 0003944 ngay
17/10/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang,
phia 6ng M con phai ndp thém sb tién an phi dan sy so tham 1a: 6.000.000 dong
(sau triéu dong).

- An phi dan su phac tham: Ba N khong phai chiu nop 300.000 ddng, hoan tra
cho ba N sb tién tam tmg an phi dan sy phuc tham da ndép 300.000 ddng theo bién
lai thu s6 0002967 ngay 13/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Thuan, tinh Kién Giang.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vinh Thuén;

- CCTHA dan sy huyén Vinh Thuén;

- Céac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Lé Lam Son



Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Rach Gig;

- CCTHADS Tp. Rach Gia;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.



Lé Lam Son



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Lé Lam S
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