TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 315/2026/DS-ST
Ngay: 03 -4 - 2026

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thanh Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Phuong Ho;

2. Ba Phan Thi Xuan Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Kim An - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8
- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu viee 8 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba H6 Thi Hién - Kiém sat vién.

~ Ngay 03 thang 4 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 8 — Thanh

ph6 Ho Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 82/2020/TLST-
DS ngay 14 thang 02 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong

quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 150/2026/QDXXST-
DS ngay 11 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Thanh H, sinh nim 1969.

Thudng tra: D79 ap M, x4 X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1984,

Thudng tra: 91/9 Khu phd A, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1976.

Thuong tru: Ap Ong N, xi T, thi x G, tinh Tién Giang (nay 1a 4p O, phuong
S, tinh Bong Thap).

Chd & hién r;ay:‘sé A (hodc nha khong s0), T6 G, Ap E, xa X, huyén H (nay
la xa B), Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D (chét nim 2004).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi D:



+ Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1956.
~ Thuong tra: 2/7B ap T, xd B, huyén H (nay 13 xa B), Thanh phé H5 Chi Minh
(vang mat).
+ Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1957.
~ Thuong tri: 39/6 4p T, xa T, huyén H (nay 1 xa B), Thanh pho Ho Chi Minh
(vang mat).
+ Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1959.
~ Thuong tri: 2/7 4p T, xd B, huyén H (nay 1a xa B), Thanh pho H6 Chi Minh
(vang mat).
+ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1961.
~ Thuong tra: 2/7A ap T, xa B, huyén H (nay 13 x4 B), Thanh phé H6 Chi Minh
(vang mat).
+ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1963.
Thuong tra: 47/4A ap N, xa B, huyén H (nay 1a xa B), Thanh phd H6 Chi
Minh (vang mat).
+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1963 (da chét).
+ Ba Nguyén Thi H3 (Nguyén Thi T1), sinh nim 1965,

~ Thuong tri: 68/1 4p T, xd B, huyén H (nay 1 xd B), Thanh ph6 Ho Chi Minh
(vang mat).

+ Ong Nguyén Vin H4, sinh nam 1968 (d4 chét).
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T dai dién theo 1y quyén cia éng Trinh
Thanh H trinh bay:

Ngay 18/6/2019, ba Nguyén Thi Kim L ¢6 ky Vin ban théa thuan V/v dit coc
- chuyen nhuong Quyén sir dung dat va nha ¢ v6i ong Trlnh Thanh H. Theo do, ba
L chuyén nhuong cho 6ng H phan dét voi dién tich 88,9 m? (do dac thuc té 13 88,4

2) trén dat co cin nha cp 4, tudng gach, mai ton (do ve& thuc té 1a T2 gach, lung
g0, mai ton, dién tich xay dung la 88,4 m?) theo Gidy chimg nhén Quyen sur dung
dat s6 249/QSDD/01 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé Hd Chi Minh cap
ngay 31/12/1997 cho ba Nguyén Thi D véi gia chuyén nhugng 1a 780.000.000 (bay
tram tam muoi triéu) dong va 6ng Trinh Thanh H cing da thanh toan xong s tién
nay cho ba Nguyén Thi Kim L. Hai bén c6 1ap vi bang vé viéc giao nhan tién va co
ky bién ban giao nhan tién.

Tuy nhién, phia ba Nguyén Thi Kim L khong ban giao nha dat theo Thoa
thuan tai khoan 1 Piéu 3 cua Hop dong cho ong Trinh Thanh H. Ong H d4 nhiéu lan
lién hé véi ba Nguyén Thi Kim L yéu cau ba L ban giao nha dat cho 6ng nhung ba
L khong hop tac.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, ong H yéu cau Toa an giai quyet
Tuyén bd Vin ban thoa thuan vé viée dit coc - chuyén nhuong quyén sir dung dat
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va nha ¢ 1ap ngay 18/6/2019 gitta 6ng Trinh Van HS va ba Nguyén Thi Kim L vo
hiéu. Budc ba Nguyén Thi Kim Lién hoan T3 sb tién 780.000.000 (bay tram tam
muoi triéu) ddng cho 6ng Trinh Thanh H. Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau ba
Nguyén Thi Kim L bdi thuong thiét hai cho nguyén don hay yéu cau thém gi khac.

Lap luan cta phia nguyén don ddi v6i yéu cau khoi kién cua minh:

Thir nhat, vé chu thé tham gia ky két hop d6ng: Theo Vin ban thoa thuan v/v
dit coc - chuyén nhuong Quyén str dung dat va nha & ngay 18/6/2019 ky giita ba
Nguyén Thi Kim L v6i ong Trinh Thanh H, theo d6 ba L chuyén nhugng cho 6ng
H mot phan quyen sir dung dat co tai san gan lién voi dat 1a cin nha, cu thé:

a. Quyen sir dung dat: Mot phan

- Thira dat sd: 53 - To ban dd s6 01 (Theo GCN)

- Pia chi thira dat: x3 B, huyén H (nay 13 xa B), Thanh phé H6 Chi Minh

- Dién tich: 88,9m? (gém: Ngang 4,2m x Dai 20m) - (do thuc té: 88,4 m?).

b. Tai san gin lién v&i dat 1a: Nha o

- bia chi: 6 B, xd B, huyén H (nay 13 xa B), Thanh phé H6 Chi Minh.

- Két cau: Tuong gach, mai ton.

Tuy nhién theo chimg c& c6 trong hd so thi phan nha dat nay thudc Gidy
chtmg nhan Quyén st dung dat s6 249/QSDD/01 do Uy ban nhan din huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 31/12/1997 cho ba Nguyén Thi B. Nhu vay ba
Nguyén Thi P 1a chu st dung dat theo quy dinh phap luat. Can cr theo Khoan 1
Picu 168 Luat dat dai naim 2013, viéc ba Nguyén Thi Kim L ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va nha & cho 6ng Trinh Thanh H 14 trai quy dinh cua
phap luat. Sai vé mat chi thé tham gia ky két hop dong vi pham quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 117 ctia Bo luat dan sy.

Thr hai, hinh thtrc ctia hop déng: Vian ban thoa thuan vé viée dit coc - chuyén
nhuong Quyén st dung dat va nha & ky ngay 18/6/2019 ky gitra ba Nguyén Thi
Kim L véi ong Trinh Thanh H dugc ky bang glay tay, khong c6 cong chung hodc
ching thyc 1a trai quy dinh cta phap luat tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai
2013 va khoan 2 Diéu 117 cua Bo luat dan su.

Nhu vay, tur nhiing can cir trén co thé thdy Vian ban thoa thuan vé viéc dat coc -
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ngay 18/6/2019 gitra ba Nguyén Thi
Kim L v6i1 6ng Trinh Thanh H vi pham quy dinh cua phap luat vé diéu kién co hiéu
luc cua giao dich dan sy vé chu thé tham gia ky két hop dong va hinh thic cia hop
dong.

Thur ba, ngay sau khi ky Van ban thoa thuén vé viéc dit coc - chuyen nhuong
quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 18/6/2019, 6ng Trinh Thanh H di giao d so tién
780.000.000 (bay trdm tam muoi triéu) ddng cho ba Nguyen Thi Kim L va viéc
giao nhan tién dugc cac bén ghi nhan tai Khoan 1 Piéu 3 cua hop ddng chuyén
nhuong, dong thoi cac bén ciing 1ap Bién ban giao nhan tién ngay 18/6/2018 va Vi
bang s6: 7414/2019/VB-TPL do Vin phong thira phat lai huyén H, Thanh phd Hb
Chi Minh 1ap ngay 18/6/2019. Can ctr theo khoan 1, khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan
su nam 2015 vé Hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu yéu cau cta nguyén
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don vé viéc budc ba Nguyén Thi Kim L phai hoan tra lai cho 6ng Trinh Thanh H sO
tién 780.000.000 (bay tram tam muoi tri¢u) dong 1a hoan toan cé co sé chap nhan.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu
an. Tuy nhién, ngay 14/05/2020 ba L co gui don twong trinh sy viéc ngi dung nhw
sau.

Nguyén vu viéc ba c6 nhan gidy triéu tip cua Toa 4n nhan dan huyén Hoc
Mon, Thanh phd HO6 Chi Minh vé vy khdi kién ctia 6ng Trinh Thanh H doi ba phai
tra sb tién da ban can nha 668/1 4p B, xi B, huyén H (nay 13 x3 B), Thanh phé Hb
Chi Minh. Ba da ban can nha trén hop phép theo phap luat gitta mua va ban trong
nam 2019 dén nay da hon 01 (mot) nam tai Van phong C, thudc Ap B, xi X. Ba da
ban can nha do6 va cho rang khong con trach nhi€ém, ba con phai di [am dé muu sinh,
khong c6 thoi gian, khong con lién quan va trach nhiém dén can nha nén yéu ciu
Toda 4n khong 1am phién dén ba nia.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyen Thi b (da_ chét nim 2004) co nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua ba B gom ba Nguyen Thi E, Nguyén Vin B, Nguyen Thi N1 Nguyen Thi
D, Nguyén Thi HI va Nguyén Thi H3 (Nguyen Thi T1) ving mat trong subt qua
trinh giai quyét vu 4n nén khong co y kién trinh bay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan déan khu vuc 8 - Thanh phé' Hoé Chi
Minh phat biéu y kién nhu sau:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung dan sy:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an duogc thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

Viéc tuan theo phap ludt to tung ctia nguoi tham gia to tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xur nghi
an: nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén, bi don da thuc hi¢n dung theo quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72, 85, 86 cua B luat T6 tung dan su.

Tuy nhién, con vi pham thoi han chun bi xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203
B9 luat t6 tung dan su.

V& noi dung vu 4n:

Can cur vao don khoi kién, ban tu khai; bién ban m¢ phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai.
Xét yéu cau cua nguyén don - 6ng Trinh Thanh H vé viéc tuyén vo hiéu van

ban thoa thuan dit coc - chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & lap ngay
18/6/2019.

Céc bén c6 ky van ban thoa thuan dat coc - chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha ¢ 1ap ngdy 18/6/2019 véi ndi dung ba L ban cho 6ng H cin nha va quyén
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su dung dat tai mot ph::in thira dat 53, to& ban d6 sb: 01 (Theo GCN) toa lac tai s6:
68/1 ap B, x4 B, huyén H (nay 14 xi B), Thanh phé HO Chi Minh, (nha dat c6 dién
tich ngang 4,2m x dai 20m = 88,9 m?) voi gia 780.000.000 (bay tram tam muoi
triéu) dong. Giao dich trén va bién nhén tién déu duoc 1ap vi bang, 6ng H da thanh
toan du cho ba L ngay ngay 18/6/2019.

Qua qué trinh x4c minh cua Uy ban nhan dan huyén H vé cin nha va quyén
str dung dat néu trén thi Thira dat sé 53, to ban d6 s6 01 (Theo TLO2/CT-UB) ¢o
dién tich 1a 1.330 m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 249/QSDD/01 do
Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 31/12/1997 cho ba Nguyén Thi D thudc ap T,
xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh. Céan nha sd: 68/1 ép B, xa B, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh khong thudc Thua dat sb 53, to ban d6 sé 01 (Theo
TL02/CT-UB) Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 249/QSDP/01.

Cén ctr khoan 1 Bicu 117 BLDS 2015 vé Diéu kién ¢6 hiéu lyc cia giao dich
dan su va Khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai 2013 vé Thoi diém duoc thuc hién cac
quyén ctia nguoi sir dung dat, thdy rang ba L khong phai chu s¢ htru cia manh dat
trén do d6 khong du diéu kién thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i nguyén don.

Theo diém a Khoan 3 Piéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va bi don phai duoc cong
chung theo quy dinh nhung cac bén khong thyc hién nghia vu trén 1a vi pham quy
dinh cua phap luat.

Pong thoi, nha va dat lai khong nam cing mot vi tri nhu cic bén di giao két
mua béan tai Hop dong ngay 18/6/2019, din dén ddi tuong ciia hop dong trén khong
thé thuc hién duoc do co ddi tuong khong kha thi theo Khoan 1 Piéu 408 BLDS
nam 2015.

Do d6, Hop dong gitta cac bén vo hiéu do vi pham diéu cdm cta luat theo
Piéu 117 BLDS nam 2015, din dén hau qua vo hiéu theo Piéu 131 BLDS nim
2015. Viéc tuyén hay vin ban thoa thuan dit coc - chuyén nhugng quyén sir dung
dat va nha & 1ap ngay 18/6/2019 1a c6 co s chip nhan.

Xét yéu cau cua nguyén don vé budc ba Nguyén Thi Kim L tra lai cho ong
Trinh Thanh H sé tién di nhan 780.000.000 (bay trim tAm muoi triéu) dong.

Theo vi bang s6 7414/2019/VB-TPL lap ngay 13/6/2019 tai Van phong thira
phat lai huyén H c6 ghi nhan viéc ba L da nhan s6 tién 680.000.000 dong ciia dng
H.

Tai Vian ban thoa thuan dat coc - chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha o
1ap ngay 18/6/2019 c6 nd1 dung ghi nhan chia 2 dogt thanh toan: Dot 1 14 trudc ngay
18/6/2019, 6ng H da thanh toan trudc cho ba L 100.000.000 (mdt trim triéu) dong,
Dot 2 chinh 13 viéc giao 680.000.000 (sau trim tdm muoi triéu) ddng con lai sau khi
ky xong giao dich trén. Ddi véi khoan tién 100.000.000 (mét trim triéu) dong dot 1,
du khéng dugc 14p vi bang xac thuc vé viée ¢o giao nhin nhung cac bén déu ky va



néu rd da doc, ddng ¥ voi nhitng ndi dung dugc ghi nhan trong Vin ban thoa thuan
ngay 18/6/2019, trong d6 c6 bao gd6m ndi dung ong H di dua trude da 100.000.000
(mot trdm tri¢u) dong Ba L tai Don tuong trinh ngay 14/5/2020 cting khong phu
nhan viéc nhan thiéu sd tién trén. Vi vy, c6 co so khang dinh viéc ba L da nhan
dugc da 780.000.000 (bay trim tam muoi triéu) ddng tir 6ng H.

Do Van ban théa thuan ngay 18/6/2019 vo6 hi¢u. Theo Piéu 131 BLDS 2015,
cac bén phai hoan tra cho nhau nhig gi da nhan. Ba L phai hoan tra lai cho 6ng H
du so tién 780.000.000 (bay tram tdm muoi tri¢u) dong.

Tir cdc phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr
Can ctr Biéu 117, Piéu 131 BLDS 2015;
Can ctr diém a Khoan 3 Diéu 167; Khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dat dai 2013;
Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Trinh Thanh H khéi kién yéu cau Toa an Huy vin ban thoa
thuan vé viéc dit coc - chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay 18/06/2019
gitta dng Trinh Thanh H voi ba Nguyén Thi Kim L; yéu cau ba Nguyén Thi Kim L
c6 trach nhiém tra lai cho dng Trinh Thanh H s tlen da nhén Ia 780.000.000 (bay
trim tm muoi triéu) dong. Pay 1a “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan sy nam 2015,
vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Poi tuong giao dich 1a dién tich dat
thudc mot phﬁn thira dat s 53, to ban dd s6 01 Bo dija chinh toa lac tai xa B, huyén
H (nay 1a x3 ba D1), Thanh phd HO Chi Minh, cin cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém
¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015 vu an thudce tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd HO6 Chi Minh nay 1a Toa 4n
nhan dan khu vyc 8 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Tai Cong van s6 1785/UBND ngay 10/8/2022 ciia Uy ban nhan dan xa B xé4c
nhan: “... Can nha sé F dp B, xd B, huyen H khong thugc thita ddt s6 53 to ban do
s6 01 (TLO2/CT-UB)...”. Qué trinh glal quyet vu an, phia nguyén don cho rang can
nha ba Kim L da chi cho 6ng H khi giao két hop dong 1a can nha khong s6 thudc To
A, ap T, xd B, huyén H (N 1a xa B), Thanh phd H6 Chi Minh. Can cir két qua xac
minh ctia Cong an x3 B theo Phiéu yéu ciu xdc minh ngay 16/6/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Hoc Mén. Cong an xa B xac nhan “Tai dia chi nha khong so, t6 A,
ap T, xd B, huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh ¢6 cdc nhan khdu cw trii gom: Pham
Thi B1, sinh nam 1983, Ngo6 Minh T4, sinh nam 1985, Ng6 Minh T5, sinh nam 1987,
Chdu Thanh B2, sinh nam 1984, Ngo Minh T6, sinh nam 1991, Tran Thu P, sinh
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nam 2003, Chdau Khanh B2, sinh nam 2016, Chdu Tan P1, sinh nam 2021, Ng6 Ky
D1, sinh nam 2019”. Tuy nhién, qua xem xét ndi dung Van ban thoa thuan vé viéc
dit coc - chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ lap ngay 18/6/2019 gitta ba
Nguyén Thi Kim L va éng Trinh Thanh H tai Piéu 1 ghi nhan phr:in dién tich dat,
nha cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a mot phﬁn thira dat s6 53, t& ban dd so 01
(Theo GCN) (ngang 4,2m x dai 20m = 88 9m Tai san gin lién vé6i dat 1a nha 6, dia
chi 6 B, xd B. Do vay can nha khong sO, to A, 4p T, xa B, huyén H (nay 1a xa B),

Thanh phd HO Chi Minh khéng 1a dbi tuong tranh chép trong vu an. Ngoai ra, xét
yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau Tda an tuyén Vin ban thoa thuén vé viée
dit coc - chuyén nhuong quyén st dung dit va nha ¢ lap ngay 18/6/2019 giita ba
Nguyen Thi Kim L va 6ng Trinh Thanh H v6 hi€u va budc ba Lién hoan T3 cho 6ng
H sé tién 780.000.000 (bay tram tam muoi tri¢u) d6ng da nhan khong lam anh
huong truc tiép den quyén, loi ich va nghia vy cua nhiing nguoi dang sinh song tai
can nha khong sb, t0 A, 4p T, xi B, “huyén H (nay Ia xa B), Thanh phé H6 Chi
Minh. Do vdy, Hoi dong xét xir quyét dinh khong dua cac 6ng/ba Pham Thi BI,

sinh nam 1983, Ng6 Minh T4, sinh ndm 1985, Ng6 Minh T35, sinh nam 1987, Chéu
Thanh B2, sinh ndam 1984, Ng6 Minh T6, sinh nam 1991, Tran Thu P, sinh nim
2003, Chau Khanh D2, sinh nam 2016, Chau Tan P1, sinh nim 2021, Ngo Ky D1,
sinh nam 2019 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

Bi don ba Nguyen Thi Kim L va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan - ba Lam Thi D3 la ong/ba Nguyen
Thi E, Nguyen Vin B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi D, Nguyen Thi HI va Nguyen
Thi H3 (Nguyén Thi T1) dd duoc Toa an triéu tdp hop 18 lan tht hai nhung ving
mat khong 16 1y do. Can cir diém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xeét XU quyét dinh van tién hanh xét xu
vang mit cac duong su néu trén.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Trinh Thanh H:

[3.1] Nguyén don 6ng Trinh Thanh H khoi kién yéu cau tuyén b Huy vin
ban thoa thuan vé viéc dit coc - chuyén nhuong quyen sir dung dat va nha & lap
ngay 18/6/2019 giita 6ng Trinh Thanh H va ba Nguyén Thi Kim L; budc ba Nguyén
Thi Kim L tra lai cho ong Trinh Thanh H s0 tién da nhan 780.000.000 dong. Bi don
ba Nguyén Thi Kim L khéng co yeu cau phan to; Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu
lién quan la Nguyén Thi D (da chet) nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ciaba b gom cac ong/ba Nguyen Thi E, Nguyen Vin B, Nguyén Thi N1 Nguyen
Thi D, Nguyén Thi H1 va Nguyén Thi H3 (Nguyén Thi T1) khong co6 yéu cau doc
lap. Do @6, trong vu an nay, Hoi dong xét xir chi xem xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Trinh Thanh H.

[3.2] Xét tinh hop phap cua Van ban thoa thuén vé viéc dat coc - chuyén
nhuong quyén sur dung dat va nha ¢ ky ngay 18/06/2019 gitra 6ng Trinh Thanh H va
ba Nguyén Thi Kim L.



Vé hinh thirc: Van ban thoa thuan vé viéc dit coc - chuyén nhuong quyén sur
dung dat va nha o ky ngay 18/06/2019 giira 6ng Trinh Thanh H va ba Nguyén Thi
Kim L duoc ky két bang hinh thirc gidy tay, khong dugc cong chimg, ching thyc
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 502 B6 luat dan su nam 2015, diém a khoan 3 Piéu
167 Luat d4t dai 2013 va Khoan 1 Diéu 122 Luat nha & nim 2014. Do vay, Vin ban
thoa thuan V/v dit coc — chuyén nhuong quyén st dung dit va nha ¢ néu trén vi
pham vé diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
117 caa Bo luat dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Tai Piéu 1 cta Vin ban thoa thuan V/v dit coc — chuyén
nhuong quyén str dung dat va nha & ky ngay 18/6/2019 giita 6ng Trinh Thanh H va
ba Nguyén Thi Kim L ¢6 ndi dung thoa thuan ddi twong chuyén nhuong 13 “quyén
st dung dat thuéc mét phan thira ddt s6 53, to ban do so 01 (GCN) dia chi thira ddt
xd B, huyén H 4,2m x 20m = 88,9 m? va tai san gdn lién véi dat la Nha 6, dia chi 6
B, Ba PI”. Tuy nhién, xét thay thira dat sd 53, to ban d6 s6 01 Bo dia chinh xd B,
huyén H (nay la xa B), Thanh pho Hb Chi Minh thudc Gidy ching nhin quyén su
dung dat sd vao s6 cip GCN sd 249QSDD/01 do Uy ban nhan dan huyén H cép
ngay 31/12/1997 cho ba Nguyén Thi P nén ba Nguyén Thi Kim L khong phai 1a
chu str dung hop phap cua thura dat s6 53 néu trong Vin ban thoa thuan ndy. Xét vi
bang 50 1329/2019/VB-TPLQ.10 cua Van phong T8 trong d6 c6 ndi dung giao nhén
tién va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 01/3/2019 giira bén
chuyén nhuong la 6ng Ha Huy T7 va ba Nguyén Thi H3, bén nhan chuyén nhugng
1a ba Nguyén Thi Kim L nhung Vi bang nay khong phai 1a Glay ching nhan hop
phap chimg minh quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Kim L d6i vai dién tich dat
4,2m x 20m thuéc mot phan thira 53 néu trén. Do viy, vé mit chu thé, ba Nguyen
Thi Kim L khong 1a chu sir dung hop phap giao két hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i véi dién tich 4,2m x 20m thudc mot phan thira 53 néu trén nén da vi
pham quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 117 ciia Bo luat dan sy nam 2015 va vé
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy va vi pham khoan 1 Dleu 168, Picu 188
Luat dat dai nam 2013 vé thyc hién va diéu kién thuc hién cac quyén cta nguoi s
dung dat. Mit khac, ba Nguyén Thi Kim L khong 6 gidy to ching minh quyén so
hiru hop phap dbi véi can nha tai dia chi sé F B, Ba D1 hodc can nha tai dia chi nha
khong sb thudc T6 A, 4p T, xa B, huyén H (N 1a x4 B), Thanh phé H6 Chi Minh
theo quy dinh tai Piéu 10 Luat nha & nam 2023 nén khong du diéu kién 1a chi thé
ky két mua ban cin nha tai dia chi s6 F B, x4 B, huyén H (nay 13 xi B), Thanh phd
Ho Chi Minh.

Cin ctr Cong van s6 1785/UBND ngay 10/8/2022 ciia Uy ban nhan dan xi B
xac nhan: “... Cin nha so F dp B, xd B, huyén H khong thugc thira ddt s6 53 to ban
d6 s6 01 (TLO2/CT-UB)...”. Ngoai ra, phia nguyén don cho rang can nha ba Kim L
d3 chi cho 6ng H khi giao két hop dong 1a can nha khong s6 thude To A, 4p T, xa B,
huyén H (N 1a x3 B), Thanh phé H6 Chi Minh nhung dia chi can nha lai khong
dugc ghi ding trong thoa thuan tai Van ban thoa thuan vé viée dit coc - chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha & giita cic bén. Do vay nha va dat dugc ghi nhan
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tai Diéu 1 cta Vin ban thoéa thuan vé viée dat coc - chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha & gilta cac bén khong nam cung mot vi tri nhu cac bén di giao két
chuyén nhuong din dén ddi twong ctia hop dong trén khong thé thuc hién duoc do
c6 doi tuong khong thé thuc hién dugc theo Khoan 1 Diéu 408 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Nhu vay, xét v& hinh thire 13n ndi dung Van ban théa thuan vé viéc dit coc -
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ ky ngay 18/6/2019 giita 6ng Trinh
Thanh H va ba Nguyén Thi Kim L vi pham diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 117 va
Khoan 1 Diéu 408 cua Bo luat dan sy ndm 2015 nén bi vo hiéu toan bd. Pai dién
Viét kiém sat nhan dan khu viuc H6 - Thanh phé HO Chi Minh dé nghi Toa an chép
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée tuyén Vin ban thoa thuan vé viéc
dit coc - chuyén nhuong quyén str dung dat va nha ¢ ky ngay 18/6/2019 v6 hiéu 1a
dung quy dinh cta phép luit nén dugc chip nhan.

[3.2] V& hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu:

Theo 101 trinh bay cua nguyén don 6ng Trinh Thanh H de thuc hién thoa
thuan tai Van ban thoa thuin vé viéc dit coc - chuyén nhuong quyen st dung dat va
nha & ky ngay 18/6/2019 giita 6ng Trinh Thanh H va ba Nguyén Thi Kim L, 6ng H
da giao du cho ba L sé tién 1a 780.000.000 (bay tram tdm muoi triéu) dbng duoc
xéac nhan tai Vi bang s6 7414/2019/VB-TPL ngay 18/6/2019 cia Van phong Thua
phép lai huyén H véi noi dung “Ong Trinh Thanh H ¢6 giao bdng tién mdt so tién
680.000.000 dong cho ba Nguyén Thi Kim L truc tiép nhdn”. Xét noi dung vi bang
dugc 1ap 1a hop phap va phu hop véi quy dinh tai Piéu 7 Thong tu lién tich s6
09/2014/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC-BTC ngay 28/02/2014 cua B¢ tu phap,
Toa an nhan dan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan tbi cao, Bd T9 huong dan thuc
hién ché dinh Thira phat lai theo Nghi quyét s6 36/2012/QH13 ngay 23/11/2012 cia
Qudc hoi va khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh 08/2020/ND-CP ngay 08/01/2020 cua
Chinh phu vé t6 chic va hoat dong cua Thira phat lai.

Ngoai ra, Tai Piéu 2 ciia Vian ban thoa thuan dit coc - chuyén nhuong quyén
str dung dit va nha ¢ 1ap ngay 18/6/2019 c6 ndi dung ghi nhén gia chuyen nhuong
va phuong thuc thanh toan. Gia chuyén nhuong 1a 780.000.000 dong, Hinh thirc
thanh toan nhu sau: “Dot 1. Trudc ngay 18/6/2019, bén B da giao cho bén A nhan
s6 tién la 100.000.000 VND (bang chiv: Mét tram triéu dong) Dot 2: Ngay sau khi
ky két van ban théa thudn nay bén B sé thanh todn hét sé tién con lai cho bén A
nhdn la 680.000.000 VND (bang chit: Sau tram tam muoi triéu dong)”. Doi véi
khoan tién 100.000.000 (mot tram triéu) dong 6ng H di giao cho ba L dot 1, du
khong ghi nhan trong vi bang nhung cic bén déu ky xéac thyc trong Van ban thoa
thuan ngay 18/6/2019, trong d6 c6 bao gém ndi dung 6ng H da dua trude cho ba L
100.000.000 (mot tram triéu) dong. Ba L tai Pon tuong trinh ngdy 14/5/2020 ciing
khong phu nhan viéc nhan thiéu sd tién trén. Vi vay, cO co s& khfmg dinh viéc ba L
d3 nhan duoc du 780.000.000 (bay trim tim muoi triéu) dong tir ong H.

Xét thay Vin ban thoa thuén vé viée dit coc - chuyén nhuong ~quyzén str dung dat va
nha & ky ngay 18/6/2019 gitra 6ng Trinh Thanh H va ba Nguyén Thi Kim L v6 hi¢u
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nén can ctr quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 131 B6 luéat dan sy nam 2015 vé
Hau qua phép 1y cta giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vu
clia cac bén tham gia giao dich va cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban déu,
hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan. Do vy, yéu cau cta o6ng Trinh Thanh H vé
viéc yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Kim L giao tra lai cho 6ng H sd tién
780.000.000 (bay trim tam muoi triéu) ddng 1a ¢ cin c nén duoc chip nhan.

[3.3] V& yéu cau bdi thudng thiét hai do cac bén duong su khong yéu ciu nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung, qua trinh giai quyet vu an, phia nguyén don ty nguyén
chiu cac chi phi t6 tung vé do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
dang tranh chip nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Can ¢t Piéu 147 ctua Bo luat t6 tung dan su;
Luat phi va L¢ phi s 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Khoan 4 Piéu 26 Nghi
quyet 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, ndp, mién, giam, quan ly va st dung an phi, L¢ phi Toa an can budc bi
don ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 4n phi dan su so tham tuong tng véi phan yéu
cdu cua nguyén don 6ng Trinh Thanh H dugc Toa an chip nhén.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

_ Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
biéu 147; diém b Khoan 2 Diéu’227; Khoan 3 Diéu 228; Diéu 232; Diéu 266; Diéu
271; khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung diém a Khoan 1, Khoan 2 Piéu 117; Khoan 1, Khoan 2 Piéu 131;
Khoan 1 Diéu 408; Piéu 357; Piéu 468; Khoan 1 DPiéu 502 Bo luat dan sy nim
2015;

Ap dung diém a Khoan 3 DPiéu 167, Khoan 1 Diéu 168; Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013;

Ap dung Diéu 10; khoan 1 Piéu 122 Luat nha ¢ ndm 2014;

Ap dung Luat phi va Lé phi sd 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Khoan 4
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don dng Trinh Thanh H.

~ Tuyén bb Vin ban thoa thuan vé viéc dat €0C - chuyén nhuong quyén str dung

dat va nha ¢ ky ngay 18/06/2019 gitra ba Nguyen Thi Kim L va 6ng Trinh Thanh H
la vo hiéu.
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Buoc ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Trinh Thanh H sd
tién da nhan 1a 780.000.000 (bay tram tam muoi triéu) dong. Thi hanh ngay sau khi
ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap lut (461 véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctiia Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

Vé an phi dan Su SO tham: An phi dan sy so tham 35.200.000 (ba muoi lam
tri¢u hai tram nghin) dong budc ba Nguyén Thi Kim L phai chiu.

Hoan tra lai cho 6ng Trinh Thanh H sé tién tam Gng an phi dd ndp la
17.600.000 (muoi bay triéu sau tram nghin) d6ng theo bién lai thu tién tam (g an
phi s6 0074479 ngay 14 thang 02 ndm 2020 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Hoc Mén nay 1 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vire 8 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving mat tai phién toa co
quyén khang cao trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoan ké tir ngay ban an duoc niém yét./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 - Tp.HCM;

- Phong THADS khu vuc 8 - Tp.HCM;

- Cac duong sy;

- Lu:u VP hd so.

Poan Thi Thanh Thuiy
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