TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN GO CONG PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 123/2024/DS-ST

Ngay: 27 - 5 - 2024

VIV tranh chap: "Doi nha va dat cho thug;
hop ddng vay tai san; hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat;

hay hop ddng thué tai san."

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG PONG

Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Diing

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Vui

2. Ong Nguyén Vin Tam

Thu ky phién toa: Ba Ca Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan huyén Go Cong
Dong, tinh Tién Giang.
i Dai dién Vién kién} sat nhan dan huyén Go Cong Dong tham gia phién toa:
Ong V6 Minh Tuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 4 va 27 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan
dan huyén Go Cong Pong xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly 0
65/2023/TLST-DS ngay 03 thang 4 nam 2023 vé viéc “ Tranh chap doi nha va dat
cho thué, hop dong vay tai san, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
huy hop dong thué tai san”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
46/2024/QbXXST- DS ngay 04 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vian T, sinh nim xxxx
Pia chi: khu phd H, thi tran T, huyén G, tinh T

_Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quang V, sinh nim xxxx, ( Gidy uy
quyén sO ching thuc 19, ngay 10/3/2023) c6 mat

Dia chi: Ap G, x4 B, huyén G, tinh T.

2. Bi don:
Ba V& Thi Anh T, sinh nim xxxx, ¢6 mit
Ong Nguyén Vin P, sinh ndm xxxx, c6 mat
Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh T.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Mong T, sinh nim xxxx, c6 mit

Dia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh T.

- Van phong cong chimg D

Pai dién theo phap luat: Ba Poan Thi Ngoc B - Truong vin phong, xin vang

Dia chi: Khu phé H, thi tran T, huyén G, tinh T.
- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hai T - Pho gidam dbc phu trach, xin
Véng.
Dja chi: Khu phé H, thi tran T, huyén G, tinh T.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 14 thang 3 nam 2023 va qu4 trinh xét xur, dai
dién uy quyén cua nguyén don, anh Tran Quang V trinh bay: Nam 2020 ong T c6
nhan chuyén nhuong thira dat s6 691 Va mua ludn can nha trén dat ciia ba T va 6ng
P véi gia 400.000.000 dong, di hoan tat thu tuc chuyén quyén st dung dat xong. Tur
ngay 01/7/2020 6ng T va ba T c6 hop dong véi dng T cho ba T thué lai nha va dat
v6i gia 1.200.000 dong/thang, khong c6 thoéa thuan thoi gian thué, nhung dén khi
6ng P va T khong c6 nhu cau thué nha va dat nita thi giao tra lai nha va dat cho éng
T. Qué trinh thué, ba T va éng P ¢ tra tién day du dén thang 5/2022 khong tra tién
nita, nén 6ng T yéu cau ba T ky hop dong thué quyén str dung dat ngay 03/6/2022,
thoi han thué 12 thang, gia thué 1.200.000 déng/ thang. Ba T ¢6 tra tién thué dat dén
thang 10/2022 khong tra tién nira, nén ong T yéu cauba T va ong P phai giao tra nha
va dat cho 6ng T. Néu ba T va ong P muon lay lai nha va dat thi phai tra 6ng T sO
tién 370.000.000 ddng theo Hop dong vay ngay 03/6/2022, khong yéu cau lai.

* Trong don yéu cau phan t6 ngdy 14 thang 8 nam 2023 va qua trinh xét xi,
ong Nguyén Vin P trinh bay: Thang 4/2019 6ng P vaba T c6 vay s6 tién 150.000. 000
dong cua 6ng T, 13i suat 4%/ thang, c6 tra lai day du dén thang 10/2022 do kinh té
khé khan nén khong tra 1ai nira. Ong P khong co ky Hop dong vay tién ngay
03/6/2022, nén khong dong ¥ tra so tién 370.000.000 dong. Ong P dong ¥ cung ba
T tré s6 tien vay 150.000.000 dong cho 6ng T, mdi thang tra 3.000.000 dong cho
dén khi hét ng, yéu cau khong tinh 13i. Ong P va ba T khong c6 chuyén nhuong dat,
khong c6 ban nha cho ong T, khong c6 thué nha, dat nhu ong T trinh bay. Ong P yéu
cau Toa huy Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét gitta dng P, ba T véi 6ng T,
theo hop dong cong ching sd 2974 quyén sb 03 TP/CC- SCC/HDGD cua Van phong
cong chimg D ngay 19 thang 05 nam 2020; huy Hop dong thué quyén sir dung dat gitra
ba V& Thi Anh T véi 6ng Phan Van T, theo hop dong cong chimg s 3827 quyén sb
06/2021 TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong cong chimg b ngay 03 thang 06 nam 2022;
hay ndi dung ding ky chuyén nhuong quyén su dung dat sang tén 6ng Phan Vin T,
dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén G x4c nhan ngay 01 thang 07 nim
2020 trén trang 3 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS07467 cap cho ba Vo
Thi Anh T.



* Trong qua trinh xét xtr, ba Vo Thi Anh T trinh bay: Trong nam 2019, ba T va
ong P co  vay tlen cua Ong T02 lan tong cong 150.000.000 dong, 14i suat 4%/thang,
co ky glay vay tién va thé chip gidy dit, nhung ba T khong co gitr gidy to vay tién.
Ba T co tra 13i ddy du dén thang 10/2022 do kinh té kho khin nén chua tra tién cho
6ng T. Dén thang 03/2023, dng T yéu cau ba T va 6ng P phai tra tién gdc va 13i tong
cong 400.000.000 ddng, nén khong co kha ning tra tién cho 6ng T. Ba T xac dinh
chi c6 vay s6 tién 150.000.000 déng cuabng T.BaTva ong P khong c6 ban can nha
trén thira dat 619. BA T c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén suir dung dat thira 619,
nhung chi 13 thé chap dit cho sé tién vay, vi trén thuc t& khong c6 giao nha va dat,
nén khong c6 thué lai nha va dat nhu 6ng T trinh bay. Ba T khong dong y giao nha
va dat cho 6ng T. Do ba T khong c6 chimg ct s tién vay 150.000.000 ddng, nén ba
T dong ¥ y tra Ong T s tién 370.000.000 ddng theo Hop ddng vay tién ngay 03/6/2022,
Xin tra tién moi thang 3.000.000 dong cho dén khi hét no.

* Trong qua trinh xét xtr, chi Nguyen Thi Mdng Tr trinh bay Théng nhat yéu
caunhuba T khong dong y giao nha va dat cho dng T, xin tra sb tién cho 6ng T mdi
thang 3.000.000 dong cho dén khi hét no.

* Qua trinh giai quyét vu 4n, tai van ban sd 1769 ngay 13 thang 11 nam 2023,
dai dién theo phap luat cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G ong
Nguyén Hai T trinh bay: Cian ctt Piéu 167, 168 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 64,
Piéu 69 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén G thue hién ding quy dinh phap luat. Vi vay viéc yéu
cau huy noi dung thay doi trén trang 3 Gidy chimng nhan quyén sir dung dét sd
CS07467 da xac nhan ngay 01/7/2020 la khong c6 co s¢ phap ly dé thyc hién, trir
truong hop ban an hodc quyét dinh ctia Toa an co lién quan dén viéc huy noi dung
trén trang 3 Glay chtng nhan. Do ban cong viéc giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat
dai nén xin vang mat.

* Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo phap luat ciia Van phong cong
chirng Bong Go Cong ba Poan Thi Ngoc B xin vang mat.

* Y kién cta Vién kiém sat: Trong qua trinh thu 1y va xét xur vu an, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky va nguoi tham gia té tung thyc hién dung quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Can ct Piéu 126, 129, 236 Bo luat dan su, Diéu 99, Diéu 101
Luat Dt dai nam 2013, dé nghi Ho1 dong Xet xur: Chép nhan toan b yéu cau khoi
kién ctia 6ng Phan Van T. Chap nhén yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vin P. Ghl
nhan ba V4 Thi Anh T va ong Nguyén Vin P lién d6i tra ong Phan Van T so tlen
150.000.000 dong. Ghi nhan ba V& Thi Anh T tra 6ng Phan Vin T s tién
220.000.000 déng. Ghi nhan sy théa thuan ctia 6ng T, ba T va 6ng P thong nhat huy
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so 1974. Thoi gian thyc hién khi 4n c6
hiéu luc phap luét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé tha tuc t6 tung: Viéc ndp don khai kién, thu Iy don va thdm quyen gidi
quyét cua Toa an dung quy dinh. Viéc thu thap tai liéu chimg ct, thi tuc kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr, dua vu an ra xét xir dugc thuc hién ding
quy dinh cua B0 luat to tung dan su. Nguoi dai dién theo phap luat cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén G va Van phong cdng ching D xin vang miat. Can
ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat té tung dan sy, xét xtr ving mat dai dién theo phap luat
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G va Vian phong cong chimg D.

[2] Quan hé tranh chép: Theo ndi dung don kién, 101 trinh bay ctia duong su tai
phién toa, Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé tranh chap hop dong vay tai san, hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong thué tai san theo quy dinh khoan
3 Piéu 26 B luat td tung dan su; Piéu 463, 500 Bo luat dan su.

[3] Tai Pphién toa cac duong su théng nhat thoa thuan: Huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Vo Thi Anh T, 6ng Nguyen Van P va 6ng Phan
Vin T, thira dat s6 691, to ban db sd 13, dién tich 410,8m 2, duwoc Van phong cong
chimg D chimg thuc s6 2974 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19 thang 05 nim
2020; hity Hop dong thué quyén sir dung dét gitra 6ng Phan Van T va ba Vo Thi Anh T,
thira dat s6 691, to ban do sb 13, dién tich 410,8m 2, duoc Van phong cong chimg D
chimg thuc s6 3827 quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03 thang 06 nam 2022;
hay n6i dung chuyén nhuong cho éng Phan Vian T, duoc Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén G xac nhan ngay 01 thang 07 nam 2020 trén trang 3 Giéy ching
nhan quyen sir dung dat s6 CS07467 ngay 17/5/2018 cap cho ba V4 Thi Anh T; thuc
hién Hop dong vay tién khong c6 bién phap dam bao giira 6ng Phan Vin T va ba Vo Thi
Anh T, s6 tién vay 370.000.000 dong, dugc Van phong cong chimg P chimg thuc sb
3828 quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03 thang 06 nam 2022. Ong P va ba
T c6 nghia vy lién déi tra 6ng T so tién 150.000.000 dong. Ba T ¢6 nghia vu tra 6ng T s6
tién 220.000.000 dong. Ong T khong yéu cau 1ai. Hoi dong xét xtr nhan thay sy thoa
thuan cua duong su 1a tu nguyén, phu hop phép luét, nén ghi nhan.

Vé thoi gian tra tién, ba T va 6ng P yéu cau thuc hién tra tién moi thang 3.000.000
d6ng cho dén khi hét ng 1 khong c6 can cit chap nhan. Boi 18, ba T va ong P da vi pham
nghia vu theo hop dong vay, khong tra 1ai ding thoa thuén, nen khong thé kéo dai thoi
gian tra tién. Do d6 c6 cin ctr chip nhan yéu cau cta Ong T vé thoi gian tra tién khi an c¢6
hi¢u lyc phép luat 1a phu hop. Theo quy dinh cac Bleu 500, 425, 463 B¢ luat dan sy,
Hoi dong x€t xur ¢ can clr chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng T, chap nhan
mdt phan yéu cau phan té ctia 6ng P.

[4] An phi so tham: Puong su phai chiu an phi din sy so thdm theo quy dinh.
Ba T va 6ng P hoan canh kho khin c6 xac nhan cia UBND xa T, dugc Hoi dong xét
xtr giam 50% sb tién an phi dan sy so thim theo khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n.

pé nghi cua Vién kiém sat c6 can ctr, duge Hoi ddng xet xu chdp nhan.

Vi cac 1é trén:



QUYET DINH

Cin ctr vao cac Diéu 500, 425, 463, 288 Bo luat dan sy, khoan 1 Diéu 228 Bo
luat tb tung dan su, khoan 4 Piéu 26, khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, Luat thi
hanh an dan su.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Vin T. Chép
nhan mot phan yéu ciu phan t6 ctia ong Nguyén Vin P.

Huay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba V& Thi Anh T, 6ng
Nguyén Vian P va 6ng Phan Vin T, thira dat s6 691, to ban d6 s 13, dién tich 410,8m
2 dugc Van phong cong chimg D chimg thuc sO 2974 quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19 thang 05 nam 2020; Huy Hop dong thué quyen str dung dt giita 6ng Phan Vin
T va ba V4 Thi Anh T, thua dét sb 691, to ban do s0 13, dién tich 410,8m 2 duogc
Vin phong cong chimg B chimg thuc s6 3827 quyén sé 06/2021 TP/CC- SCC/HDGD
ngay 03 thang 06 nam 2022.

~BaVa Thi Anh T va ong Nguyén Vin P c6 nghia vu lién d6i tra 6ng Phan Van T
s0 tien 150.000.000 dong khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Ba Vo Thi Anh T c6 nghia vu tra ong Phan Van T s tién 220.000.000 dong khi &n
c6 hiéu lyc phép luat.

‘Khi an co hiéu, luc p}}ép luat ba V§ Thi Anh T dugc lién hé co quan co tham
quyén 12p thu tuc cap quyén st dung dat theo quy dinh.

Ké tir khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, co don yéu céu thi hanh an ctia 6ng Phan
Vin T cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Vo Thi Anh
T va 6ng Nguyén Van P con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

An phi so thim: Ong Phan Vin T phai chiu tién an phi dan sy so tham 300.000
dong, duoc trir s6 tién 600.000 dong theo bién lai s 0028604 ngay 28/3/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong Pong. Ong T duogc nhan lai s6 tién
300.000 dong.

Giam 50% tién an phi dan su so tham cho ba V& Thi Anh T va 6ng Nguyén
Vin P. Ba T va 6ng P lién d6i chiu tién an phi dan su so tham 3.750.000 dong, duoc
trir s6 tién 300.000 dong theo bién lai s6 0028919 ngay 15/8/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Go Cong Pong. Ba T va 6ng P con phai ndp sb tién 3.450.000
d6ng. Ba T phai chiu tién an phi dan sy so thim 5.500.000 dong.

Céc duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Didu 2 Lut
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an



dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhdn. A 2 , > =
“VKSND huyén Go Cong Pong TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Chi cuc THA DS huyén Go Cong Déng Tham phan- Chu toa phién toa

- Cac duong su

- Luu: HS, AV

Tran Vin Diing



HOI PONG XET XU SO THAM

Hoi thAm nhén dan Tham phan- Chu toa phién toa

Nguyén Vin Vui Nguyén Viin Tam Tran Vin Diing
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