TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOAI NHON Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH BINH PINH
Ban 4n s6: 53/2021/DS-ST
Ngay: 29-11-2021
V/v tranh chdp vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOAI NHON TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hong Hoang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hiru T6

2. Ong V& Vian Phong

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoai Nhon tinh Binh DPinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thi xi Hoai Nhon tinh Binh Dinh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Truong Minh Ly — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2021 tai Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon tinh
Binh Pinh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 25/2020/TLST-DS ngay 15
thang 10 nim 2020 vé viéc Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6 hiéu theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 34/2021/QDXX-ST
ngay 12 thang 11 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Minh H, sinh nim 1956 (C6 mit)

Dia chi: Khu phd M2, phuong HT, thi xa H, tinh B.

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1970 (C6 mit)

Dia chi: Khu phd TX, phuong HH, thi x4 H, tinh B.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Mai Thi T, sinh nam 1963 (C6 mat)

Pia chi: Khu phd M2, phuong HT, thi xa H, tinh B.

- Ba Bui Thi My K, sinh ndm 1981 (Ving mait)

- Ong Nguyén Thanh Kh, sinh ndm 1975 (Ving mit)

Cung dia chi: Khu phé x, phuong B, thi xa H, tinh B.

- Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1971 (Vang mit)
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Pia chi: Khu phd TX, phuong HH, thi x4 H, tinh B.
(Ba K, 6ng Kh, ba H1 dé nghi xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tu Khai, 1oi trinh bay ctia nguyén don éng V6
Minh H, trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa: Trudc ddy, vo chong
6ng mua thira dat sd xxx to ban dd s 4 (nay 1a thira 1554 to ban d6 sd 16) tai
khu phé T3, phuong HTT, thi xa H, tinh B, lién ké 1a thtra dat cua ong T. Nham
dé mo rong thira dat sé xxx va dé xay hang rao khong vuéng md ma cua gia
dinh 6ng T nén ngay 06/3/2019, 6ng va 6ng T ky hop dong chuyén nhuong dit,
theo d6 ong T ban cho ong chiéu rong mit dudng 1m, phia sau rong 0,6m, chiéu
dai hét dat, dién tich 30,4m’ vé6i gia 100.000.000 dong. Ong da giao du tién cho
6ng T. Trong luc 6ng chua lam gidy chtirng nhan quyén st dung dat duoc thi dng
T béan dét cho ba Kiéu trong d6 c6 phan da ban cho 6ng. Ong doi lai tién thi ong
T khong chiu tra. Nay 6ng H yéu cau hiy hop dong mua ban chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 06/3/2019 giita 6ng va 6ng T. Yéu cau éng T tra cho
ong so tién 100.000.000 dong va khong c6 yéu cau gi khac.

- Theo ban ty khai, 16i trinh bay cta bj don 6ng Nguyén Hiru T, trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa: Ngay 06/3/2019, 6ng va dng H thoa thuan
chuyén nhuong dién tich 30,4m?, rong phia trudc 1m phia sau 0,6m tai thira dat
s6 XX (xx1-VN2000) cho éng H véi gia 100.000.000 dong 1a dung. Hai bén co
1ap hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat chi c6 éng va éng H
ky. Sau khi 1ap hop dong va nhan tién xong, 6ng phat hién dién tich dat cua 6ng
H ting so voi trude ddy do 14n qua dat cua 6ng 1m nén dng khong giao dit,
khéng ban dat cho dng H nita. S6 tién da nhan tir 6ng H ong khong tra 1a dé can
trir vao gia tri phan dat ma ong H da lan cua ong. Sau do, 6ng da chuyén nhuong
cho ba Kiéu dién tich 132m? tai thira dat sb xx, hai bén di hoan tat thu tuc
chuyén nhuong. Ong H yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng dat giita hai bén
thi 6ng thong nhat. Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng T khong dong v tra tién
cho 6ng H nhung tai phién toa, 6ng dong ¥ tra lai cho ong H s tién 100.000.000
dong, ong sé& tranh chap dat véi ong H sau va khong co y kién hay yéu cau gi
khac.

- Theo ban tu khai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu c6 lién quan trinh bay:

+ Ba H1 trinh bay: Viéc ong T ban dat cho ong H nhu thé nao ba khong
hé biét, 6ng T khong ban bac gi v6i ba. Ba ciing khong thiy ong T dua tién ban
dat cho ba. Ong T lam gi v6i sd tién d6 thi ba ciing khong biét, Iy do vi vo chong
ba khong hanh phuc, di ly than. Nay 6ng H doi tra tién thi ong T tu chiu trach
nhiém, ba khong c6 y kién gi. Ba H1 dé nghi Toa 4n xét x{r ving mit.

+ Vo chdng ong Kh ba K trinh bay: Ong ba mua cta 6ng T mot phan dat
s6 853, dd hoan tat chuyén nhuong va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
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dat dung tén ba Kiéu. Sau khi mua dat ong ba di xay ranh gi6i dat, khong co
tranh chdp gi vé dat voi ong H. Ong ba khong biét va khong co ¥ kién vé viée
mua ban dit giita 6ng H va 6ng T. Ong ba dé nghi Toa an xét x{r ving mit.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Hoai Nhon tinh Binh
Pinh: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va cua ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xur nghi an 13 ding theo qui
dinh. Vu an qué thoi han chuan bi xét xr, vi pham qui dinh tai Diéu 203 cua BO
luat dan su. V& giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/3/2019 giita 6ng H va 6ng T la vd
hi€u. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan, 6ng T tra lai cho 6ng H s6 tién
100.000.000 dong. Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng H chiu chi phi dinh gia tai
san. V& an phi: Ong T phai chiu 300.000 dong, phai chiu an phi c6 gia ngach d6i
vé6i s6 tién 100.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, tuy nhién hop dong
ma cac bén xac 13p khong du diéu kién dé c6 hiéu lyc nén quan hé phap luat
duogc xac dinh 1a Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy. Bi don 1a c4 nhén cu tri
tai khu phd TX, phuong HH, thi xa H, tinh B nén theo diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa
Hoai Nhon tinh Binh Dinh c6 thim quyén giai quyét.

[1.2] Vé su vang mit ciia duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi My K, 6ng Nguyén Thanh Kh va ba Nguyén Thi H1 dé nghi xét
XU Véng mat. Theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan sy,
Toa an xét xir ving mit cac duong sy noi trén.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Hva ong T
dugc xac 1ap bang van ban “Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat” @& ngay 06/3/2019 nhung khong dugc cong chimg, chimg thyc 14 vi pham
vé hinh thirc theo qui dinh tai Diéu 502 ctia BO luat Dan sy va khoan 3 Diéu 197
ciia Luat Dt dai. Tuy 6ng H da thyc hién xong nghia vu cia minh nhung céc
bén déu khong c6 yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop dong theo qui dinh tai
khoan 2 Piéu 129 cua B luat Dan sy. Phan dat chuyén nhuong thudc quyén sir
dung cta vo chong 6ng T ba H1 nhung chi ¢c6 mdt minh 6ng T Ky chuyén
nhuong ma khong c6 su thoa thuan théng nhét ciia ba H1 14 vi pham qui dinh tai
Diéu 35 cua Luat Hon nhan va gia dinh. Ong T ba H1 ciing di chuyén nhuong
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cho ba Kiéu dién tich 132m” tai thira dat sb xx (trong d6 c6 mot phan dién tich
ma dng T da thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng H), ba Kiéu di duoc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 08/8/2019. Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, 6ng T co ¥ kién thdng nhat huy hop déng chuyén nhuong dat da
ky két. Nhu vy, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt xac 1ap vao ngay
06/3/2019 giira 6ng H va éng T 1a hop dong vo hiéu do khdng co du diéu kién co
hiéu luec.

[2.2] V& viéc giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu: “Hop
ddng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 06/3/2019 khong 1am
phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan sy giita cic bén ké tir thoi
diém duogc xac 1ap. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Tai phién toa, 6ng T thoéng nhat tra lai sd tién
100.000.000 d6ng theo yéu cau cuia 6ng H. Py 1a su tu nguyén thoa thuan cua
cac bén, khong trai phap luat nén duoc cong nhan. Cac bén khong c6 yéu cau gi
khac nén khong xem xet.

[3] V& chi phi dinh gi4 tai san: Ong H tu nguyén chiu chi phi dinh gi tai
sdn nén ghi nhan.

[4] V& an phi dan su so thAm: Theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quédc hodi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi 18 phi Toa an thi 6ng T phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi véi
yéu cau tuyén bd hop ddéng vo hiéu va an phi theo gia ngach ddi véi sb tién phai
tra cho ong H 13 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoai Nhon vé viéc
giai quyét vu an 1a phit hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, cac diéu 147, 165, 271, 273 cta Bo luat td tung déan su; cac diéu 117,
122, 129, 131, 218, 407, 501, 502 cua B¢ luat dan sy; khoan 3 Diéu 167 cua
Luat Pat dai; khoan 2 Diéu 35 cua Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 3 Diéu 27
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi I¢ phi Toa an; tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Minh H. Tuyén bd “Hop
déng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 06/3/2019 giita ong
V& Minh H va 6ng Nguyén Hitu T 1a vo hiéu.

2. Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan cua 6ng V6 Minh H va 0ng
Nguyén Htu T nhu sau: Ong Nguyén Hitu T tra cho 6ng V& Minh H sd tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).
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Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 13i suat qui dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khéc.

3. V& chi phi dinh gia tai san: Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng V& Minh H
chiu 2.000.000 d6ng (Hai triéu dong). Ong H da ndp xong.

4. V& an phi: Ong Nguyén Hiru T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) 4an phi dan su so thdm vé tuyén bd hop déng vo hiéu va phai chiu
5.000.000 dong (Nam triéu dong) an phi dan sy so tham vé giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu.

5. Vé tién tam mg an phi: Ong V& Minh H 12 ngudi cao tudi, duge mién
ndp tam ung an phi nén khong xem xét viée tra lai tién tam ng an phi.

6. Puong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an, d6i voi duong su khéng cd mit tai phién toa hodc khong co6 mit khi tuyén an
ma c0 ly do chinh dang thi thoi han khang cao duogc tinh tir ngay ho nhan dugc ban
an hoac ban an duoc niém yét.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Duongsw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoai Nhon;

- Luu ho so vu an.

Tran Hong Hoang



