TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINHQUANGNINH e
Ban an sb: 11/2022/KDTM-ST
Ngay 06/10/2022
V/Iv "Tranh chdp hop dong tin
dung™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH
V6i thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gom c6:

Thdam phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Thanh

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Bui Kim Dung va 6ng Bui Puc Nhan

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vi Phuong Thanh, la thu ky
Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Long

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Long tham gia phién toa:
6ng Bui Vian Bang - Chic vu: Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 10 nam 2022, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan thanh ph
Ha Long, tinh Quang Ninh tién hanh xét xtr so thim vu 4n dan su thu 1y sd
19/2022/TLST-KDTM ngay 24 thang 5 ndm 2022 vé "Tranh chap hop dong tin
dung"”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 114/2022/QDXXST- KDTM,
ngdy 12 thang 8 nim 2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 136/2022/QPST-
KDTM ngay 12/9/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 148/2022/QPST-
KDTM ngay 28/9/2022 gitta cac duong sy:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP AB; dia chi tru sé: tang 1, 2, 3 tda nha

Geleximco, s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Drra, quan Déng DPa, TP Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: 6ng BDao Manh K, chuc danh: Chu tich
Hoi ddng quan tri Ngan hang TMCP AB.

- Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Q - Chirc vu: Truéng Ban
Xt 1y no - Ngan hang TMCP AB (Vin ban uy quyén sé 23/UQ-HPQT.21 ngay
01/10/2021 cia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP AB)

- Ngueoi dwoc 11y quyén tham gia té tung:

1. Ong Vi Minh C - Chtre vy: Chuyén vién xu Iy ng - Ngan hang TMCP

AB; dia chi: s6 02, phd Kim Hoan, phuong B, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Nlnh vang mat (Co Pon dé nghi xét xir ving mat)

2. Ba Pham Thi Huyen Tr - Chure vy: chuyén vién xu Iy ng - Ngan hang
TMCP AB; dia chi: quan Péng Pa, TP Ha Noi, vang mat
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(Van ban uy quyén s6 157/UQ-TGP.22 ngay 18/4/2022 ciia Trudong Ban
Xur 1y ng - Ngan hang TMCP AB)

* Bi don: Cong ty TNHH MTV LA QN; dia chi tru so: t6 8, khu 8,
phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

- Nguwoi dai dién theo phap lugt. ba Pham Thi H2, sinh nam 1976; chiic
danh: giam dbc; vang mat (Co Pon dé nghi xét xir ving mit).

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi H2, sinh nam
1976; dia chi: t6 8, khu 8, phuong H, thanh ph Ha Long, tinh Quang Ninh

(ddng thoi 1a nguoi dai di¢n theo phap luét cua bi don), vang mat (Co bon dé
nghi xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai Pon khoi kién va o1 khai tai Toa an, nguyén don 14 Ngan hang
thurong mai ¢6 phan AB Viét Nam (viét tat 1a AB) do nguoi dai dién 1a ong Vi
Minh C trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan AB va Cong ty TNHH MTV LA QN
(sau day viét tat 1a Cong ty LA) ky Hop dong cho vay han muc s 2428/20/TD-
TT/IL5 ngay 29/07/2020. Theo néi dung hop dong, AB cho cong ty LA vay sb
tién: 2. 320.000.000 dong (hai ty ba tram hai Muoi triéu dong) muc dich vay: b6
sung von luu dong phuc vu hoat dong cung cap vat tu, thiét bi, thi cong xay lap
cong trinh; thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 30/07/2020 dén ngay 30/07/2021;
|4i sut: quy dinh theo timg gidy nhan no.

Tai san bao dam nghia vu tra no 1a: cin ho chung cu s6 05A09 ting 05A,
toa nha S1 Chung cu The Sapphire Residence khu dich vu hon hop thude khu
dich vu cao cap Bén Poan, phu:ong Hong Gai, thanh phd Ha Long, Quang Ninh
cua ba Pham Thi H2 (theo gidy chimng nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CU935385, s0 vao s6 cap GCN:
CH40079 do UBND thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh cap ngay 16/01/2020
cho ba Pham Thi H2). N6i dung thé chap thé hién tai Hop dong thé chap tai san
s6 2501/20/TC-TT/11.5 ngay 29/7/2020, dugc ky két giita AB va ba Pham Thi
H2, s0 cong chiimg 3642, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HDGD. Céc bén da hoan tat
thu tuc dang ky the chap quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Van
phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé Ha Long ngay 29/07/2020.

Cin ctr vao hop dong tin dung néu trén, AB va Cong ty LA dd ky két Giay
nhan no s6 2428/20/TD-TT/I1.50.1 ngay 29/07/2020. Theo d6, AB di giai ngan
cho Céng ty LA vay sé tién 2.320.000.000 déng; muc dich vay: thanh toan tién
mua vat tu theo hoa don 0000204, 0000208; thoi han vay: tir ngay 30/07/2020
dén hét ngay 26/04/2021; 13i suat khi cho vay: 9%/nam. Tan suat thay doi lai
suat 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngan.

Qua trinh thuc hién hop dong, thoi gian dau Cong ty LA trang day du cho
Ngan hang, dén thoi diém thang 02/2021 Cong ty LA bat dau qua han ky tra ng
gbc 1ai dau tién tai AB. Tu do dén nay Cong ty LA van tiép tuc vi pham nghia
vu tra ng, c6 tinh khong trd ng.

AB d3 lién tuc yéu cau Cong ty LA tra no bang cac bién phéap: giri thong
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bao ng, 1ap bién ban vé viée vi pl}am nghia vy tra ng, thong bao yéu cau khach
hang tu xu ly tai san bao dam d¢ tra ng vay,nhung khong c6 két qua. AB da
chuyén toan bo khoan ng cua cong ty LA sang ng qué han tir ngay 25/3/2021.

Tinh dén ngay 03/4/2022, Cong ty LA con ng AB tong s tién la:
2.651.320.500d (hai ti sau tram nam muoi mot tri¢u ba trém hai muoi nghin ndm
tram dong), gom: 2.320.000.000 dong ng goc va 331.320.5004.

Qua trinh giai quyét vu an, AB dé nghi Toa an giai quyét:

1. Buoc Cong ty LA phai thanh toan cho AB toan bo sb tién no géc, lai
theo Hop déng cho vay han muc dd ky tam tinh dén ngay 03/4/2022 la:
2.651.320.500 ddng, gom: 2.320,000,000 dong no gdc va 331.320.500d0ng no
1ai.

Bugc Cong ty LA phai chiu s6 tién 1ai phat sinh ké tur ngay 04/04/2022
theo murc lai suat qua han cac bén da thoa thuan trong Hop dong cho vay han
mirc va gidy nhan no néu trén cho dén khi Cong ty LA thanh toan hét ng cho
AB.

2. Truong hop Cong ty LA khong tra ng hodc tra ng khong day dua, AB c6
quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé
thu hdi no theo quy dinh ctia phép luat.

3. Trong truong hop sau khi xur 1y cac tai san néu trén khong da bao dam
thanh toan cho nghia vu cta cac khoan vay, thi Cong ty LA van phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho AB cho dén khi thuc hién xong toan bo nghia vu.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don vang mat va
c6 van ban dua ra quan diém: Giir nguyén noi dung yéu cau khoi kién d6i voi
cong ty LA vé no goc, no 1ai va xur 1y tai san the chap nhu trinh bay ¢ phan trén.
AB yéu cau Cong ty LA phai thanh toan no goc va ng lai tinh dén ngay xét xur
so tham (ngay 06/10/2022) 1a 2.811.829.542 ddng; gom: no gdc: 2.320.000.000
dong, ng lai trong han: 33.728. 060 ddng; 14i phat: 458.101.482 dong Cong ty
LA tiép tuc phai tra 13i d6i vi s6 no chua thanh toan voi muc 13i suat cac bén da
thoa thuan tai hop dong tin dung va Gidy nhan ng néu trén.

[2] Bi don Cong ty LA trong qué trinh giai quyét vu 4n c6 ndi dung trinh
bay: xac nhan khoan vay tai AB nhu ndi dung trinh bay cua dai dién AB; xac
nhan vé sé no goc va lai phai tra theo yéu cau cua VBBank; xac nhan vé noi
dung thé chap tai san. Cong ty LA dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé
cong ty tu ban tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang vi hién nay do lam an
gap nhiéu kho khin, khong c6 kha nang tra dugc ngay ng goc va no 1ai. Tuy
nhién, dén nay Cong ty LA van chua tra ng duogc cho Ngan hang.

[3] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H2 trong qua
trinh giai quyét vu 4n c6 noi dung trinh bay: xac nhan viéc ky két hop dong thé
chap nhu AB trinh bay ¢ phan trén. Viéc cac bén ky két hop dong thé chap 1a
hoan toan ty nguyén. Tai san thé chap trén 13 tai san riéng cua chi H2 theo vin
ban thoa thuan tai san riéng ciia vo chong trong thdi ky hon nhan duoc cong
chtng theo s6 cong ching 548, quyén sd 01/2020TP/CC-SCC/HPGD. Trong
truong hop cong ty LA khong thuc hién duoc nghia vu tra ng thi ba H2 nhat tri
xtr 1y tai san thé chap dé ngan hang thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.
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[4] Trong qua trinh glal quyet vu an, Toa an da tlen hanh xem xét tham
dinh tai chd ddi véi tai san thé chap 1a Can ho chung cu s6 05A09 tang 05A, toa
nha S1 Chung cu The Sapphire Residence khu dich vu hdn hop thude khu dich
vu cao cip Bén Poan, phu:O’ng Héng Gai, thanh phé Ha Long, Quang Ninh cua
ba Pham Thi H2, theo giay chimg nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CU935385, so vao s6 cap GCN: CH40079 do
UBND thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh cip ngay 16/01/2020 cho ba Pham
Thi H2. Hién trang st dung dat phu hop véi so do trong Gidy chitng nhan néu
trén.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Long:
Viéc Toa an nhan dan thanh phd Ha Long ké tir khi thu 1y giai quyét vu an cho
dén trudce thoi diém Hoi dong xét xu nghi an duoc tién hanh dung theo quy dinh
Cua phap luét; dai dién theo uy quyén cua Nguyén don va bi don di co ban thuc
hién quyén va nghia vy theo ding quy dinh cua phap luét. Pé nghi Hoi dong xét
Xt can ¢t vao Diéu 317, 318, 320, 321, 322, 323, 463 va Diéu 466 cua Bo luét
dan su; Biéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung, Chap nhan toan bo yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra ching
ctr tai phién Toa va can cu két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét vu an: Theo don khoi kién, AB yéu cau bi don
phai thuc hién nghia vu tra no theo hop déng cho vay han muc. Do c4 hai bén
déu c6 dang ky kinh doanh va déu c¢6 muc dich loi nhuan nén yéu cau khai kién
cua Ngan hang la tranh chép vé kinh doanh, thuong mai quy dinh tai khoan 1
Piéu 30 cta Bo luat to tung dan su. Tai thoi diém Toa an thu 1y vu 4n, cong ty
LA co try so tai thanh phd Ha Long. Do do, Toa an nhan dan thanh phd Ha
Long c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat té tung Dan su.

- Cac tai liéu, chang cir trong hd so vu an duoc giao nop, thu thap theo
dung trinh tu, quy dinh cua phap luat, cac duong su khong co v kién gi vé cac tai
liéu, chirg c& nay, do dé cac tai liéu, ching cu trong ho so vu an dugc su dung
lam can ct& giai quyét vu an.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay:

1.1. Vé Yéu cau tra no géc, ldi:

Péi véi cac hop dong cho vay han mic va gidy nhan no néu trén, dugc ky
két bai nguoi c6 tham quyén cua AB véi cong ty LA, trén co sd tu nguyén, noi
dung va hinh thtrc cua hop ddng phu hop vai quy dinh cta phap luat. Do do, hop
d6ng trén ¢ hiéu lee phap luat va lam phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén ké
tir thoi dlem ky két. Can cir vao hop dong, AB di giai ngan cho cong ty LA vay

tong sb tién gdc 1 2.320.000.000d nhu ndi dung AB trinh bay & phan trén.
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Qua trinh thyc hién hop ddong cho vay han muc, cong ty LA da vi pham
nghia vu tra ng, toan by ng vay con thiéu tai cac hop dong néu trén da bi
chuyén no qua theo quy dinh ctia AB tr ngay 25/3/2021. Céan ctr vao céc tai liéu
ching cur ¢o trong hé so vu an, Hoi dong xét xtr thdy c6 dit co so chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don AB ve€ viéc budc cong ty LA phai thanh toan
khoan ng gdc 1a 2.811.829.542 d6ng va khoan no 1i tinh dén ngay xét xir so
tham 1a: no 14i trong han: 33.728.060 ddng; 14i phat: 458.101.482 dong.

2.2 V& yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no:

Déi v6i Hop dong thé chap sd: 2501/20/TC-TT/11.5 ngay 29/7/2020 dugc
ky két boi ngudi co thAm quyén ciia Ngan hang voi chi Pham Thi H2 trén co s
hoan toan tu nguyén, da dugc cong ching, dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh ctia phap luat. Tai san thé chip 1a quyén st dung 1a Cin ho chung cu sd
05A09 tang 05A, toa nha S1 Chung cu The Sapphire Residence khu dich vu hén
hop thudc khu dich vu cao cap Bén Poan, phuong Hong Gai, thanh phd Ha Long,
Quang Ninh cua ba Pham Thi H2 1a tai san hop phap cia chi Pham Thi H2.

Qua trinh glal quyet vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd
dol véi tai san thé Chap da xac dinh: Hién trang can ho phu hop véi so do trong
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat, khong c6 tranh chap.

Nhu vay, Hop dong thé chap s6: 2501/20/TC-TT/11.5 ngay 29/7/2020 1a
hop phéap. Can ctr vao ndi dung thoa thuan giita cac duong sy tai Hop dong thé
chap, co co so chap nhan yéu cau cia AB Vvé viéc xu 1y tai san thé chap dé thu
héi no.

2.3 Bdi voi yéu cau cua AB vé viéc trong truong hop tai san bao dam
khong du thuc hién nghia vu tra ng thi cong ty LA tiép tuc phai thuc hién nghia
vu tra ng cho AB, Hoi dong xét xtr thdy: Yéu cau cia AB di duoc phap luét quy
dinh tai cac khoan 3 Diéu 307 B6 luat dan sy, do d6 c6 can cir dé chap nhan.

[3] V& an phi: Cong ty LA phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy
dinh; hoan tra lai cho Ngan hang AB so tién tam ing an phi da nop.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang thuong mai ¢ phan
AB va Cong ty TNHH MTV LA QN tu thoa thuan nén khong d¢ cap xem xét.

Vi cac Ié trén:

QUYET PINH
Can cur:
- Khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Bieu 271, Khoan 1 Dicu
273 - B0 luat t6 tung dan su;
- Piéu 292, 293, 294, 295, 296, 298, 299, 307, 317, 318, 320, 321, 322,
323, 463, 466 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phén Toa 4n nhan dén toi cao huéng dan ép dung quy dinh cta phép luét
v¢ 1ai, 1ai suat, phat vi pham;
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- Piéu 91; Piéu 95 Luat cac td chirc tin dung;
- Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/12016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

T Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngén hang thuong mai‘cé
phan AB doi voi cong ty TNHH MTV LA QN vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

- Budc cong ty TNHH MTV LA QN phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan
hang thuong mai ¢4 phan AB tong sd tién 1a 2.811.829.5424 (hai ti, tam trim
mudi Mot tridu, tdm trim hai muoi chin nghin, ndm trim bén muoi hai ddng);
gom: no gdc: 2.320.000.0004d (hai ti, ba tram hai muoi triéu ddng), no 13i trong
han: 33.728.060d (ba muoi ba tri¢u, bay tram hai muoi tam nghin, khong tram
sau muoi d6ng); 14i phat: 458.101.482d (bdn trim ndm muoi tam triéu, mot trim
linh mot nghin, bén trim tdm muoi hai dong)

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham (ngdy 06/10/2022) cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6
tién con phai thi hanh theo murc 1ai sudt cac bén thoa thuan tai Hop déng cho vay
han murc so0 2428/20/TD-TT/11.5 ngay 29/7/2020 (kém giay nhan ng so
2428/20/TD-TT/11.50.1 ngay 29/7/2020) dugc ky két giira Ngan hang thuong
mai co phan AB va cong ty TNHH MTV LA QN.

2. Truong hop cong ty TNHH MTV LA QN khong thyuc hién hoac thuc
hlen khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai co phan AB ¢6
quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyeén xir 1y toan b tai san
thé chap theo Hop ddng thé chap sé: 2501/20/TC-TT/11.5 ngay 29/7/2020 duogc
ky két gitra Ngan hang thuong mai c6 phan AB véi ba Pham Thi H2 dé thu hoi
no theo quy dinh caa phap luat.

3. Truong hop sau khi da xur 1y toan bg tai san thé chdp ma sb tién khong
du tra ng thi cong ty TNHH MTV LA QN phai ti€p tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang thuong mai co6 phan AB cho dén khi tra hét ng.

*\/& 4n phi: Cong ty TNHH MTV LA QN phai chiu 88.236.590d (tam
muoi tdm triéu, hai trim ba muoi sau nghin, nim traim chin muoi dong) tién an
phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang thwong mai c6 phan AB s6 tién tam
tmg an phi so tham 1a 42.600.000d (bén muoi hai triéu sau trim nghin dong),
theo bién lai thu tién tam ung an phi 0000712 ngay 23/5/2022 cua chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

* /& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén lgi va nghia
vu lién quan c6 quyén khang cao trong thol han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ké tir ngay ban an duoc niém yét.

* Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND TP Ha Long;

- TAND tinh Quang Ninh;

-Chi cuc thi hanh 4n DS TP Ha Long;

-Cac duong su;

“Luru o so; Nguyén Thi Giang Thanh

-Luu VP.



