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Quyét dinh giam ddc tham

S6: 03/2020/HNGD-GDT

Ngay: 17-4-2020

VIv: “Tranh chdp chia tai san sau Iy hén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban thdm phan Toa &n nhan dan cdp cao gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Truong Minh Tuan

Céac thanh vién Héi dong gidm déc tham: Ong Vi Thanh Liém va 6ng Pham
Viét Cuong.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh An - Thu ky Toa an.
- Bgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Tuan - Kiém st vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
mao phién toa giam doc tham xét xtir vu an “Tranh chap chia tai san sau ly hén”
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971; Pia chi: Thén M, xa B,
thanh pho D, tinh Quang Binh.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc T (cac tén goi khac Nguyén Quang T, Nguyén
Van T), sinh ndm 1966; Dia chi: Thon M, x& B, thanh pho D, tinh Quang Binh.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:
~ Ba Nguyér} Thi H va 6ng Nguyén Ngoc T di duoc Toa 4n nhan dan thanh
pho D gidi quyét cho ly hon tai Quyét dinh cong nhén thuan tinh ly hon so
05/QDST-HNGD ngay 15/01/2014. Vé phan tai san chung hai bén tu thoa thuan
khong yéu cau Toa an gidi quyét.

Sau khi ly hon gitra ba va dng T khong thoa thuan dugc viéc phan chia tai
san chung cua vo chong c6 dugce trong thoi ky hon nhan. Trong thoi ky hon nhan
ba H va 6ng T ¢6 tao lap dugc tai san chung yéu cau Toa an chia nhu sau: Nha va
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dat tai thira dat s6 118, to ban d6 s6 01, thon M, x& B, thanh phd D, tinh Quang
Binh, gom: 01 ngoi nha chinh cép 4 d6 bang 01 tang, dién tich xay dung 70,14 m?

va 01 ng61 nha bep don gian, dién tich 37,39 m? gin lién v6i quyén st dung dat 270
m?, trong do dat & 200 m?, dat vuon 70 m? da duge UBND thi xa D (nay 1a UBND
thanh phd ) cap Glay chirng nhan quyen str dung dat s6 L645086, vao sb cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb 00016/QSDD/266QD/UB, ngay 11/02/1998,

dung tén chu str dung dat ong Nguyén Ngoc T.

Ngudn gdc tai san nha va dat: Dién tich dat do vo chdng tu khai hoang dé &,
sau d6 dugc Nha nude cong nhan va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
hai vo chdng vao nam 1998. Do thdi ky d6 theo quy dinh ctia Nha nudc nén dng T
chong ba H dai dién cho vo chong ké khai va dung tén trong Gidy ching nhin
quyén sir dung dat cua vo chong. Ba H khang dinh dat 13 cua vo chong theo quy
dinh cta Luat dit dai. V& nha 0, ngo1 nha chinh dugc xay dung vao nam 2000, ngoi
nha bép xay dung va cdi tao hoan thién nam 2010, tai san ndy do vo ché)ng tu lam,
c6 vay muon thém nguoi than. Ba H nhat tri tong gia tri tai san nha va dat nhu két
qua tham dinh gia cua Cong ty dinh gia va tu van dau tu Pa Ning xac dinh 1a
1.010.696.000 dong. Ba H khong nhat tri gia tai san 1a 500.000.000 déng nhu
kién cua 0ng T néu ra tai ban tu khai giri cho Toa an.

Ngoai tai san nha va dat néu trén, con c6 mot sb tai san khac 1a vat dung sinh
hoat trong gia dinh, gia tri tai san khong lon, thoi gian sir dung da lau, hién nay gia
tri con lai khong déng ké, nén ba H khéng yéu cau Toa an phén chia.

V& no chung: Theo trinh bay cua ba H, trong qua trinh chung song, vo chong
c6 vay ngan hang va vay mot sé ngudi thin mot sb tién dé phuc vu viéc xay nha va
cac cong viée lam an. Do d6, trong don khoi kién ba yéu cau Toa an giai quyét
khoan n¢ chung nay. Tuy nhién, theo trinh bay ctia ba H, sau khi ly hon hai bén da
tra duoc mot s khoan ng, nhu 6ng T d3 tra duoc khoan no vay tai Ngan hang, ba
tra dugc mot s6 khoan ng cho anh chi em cua ba. Hién nay, giira ba va 6ng T tu
thoa thuan dé mdi ngudi co trach nhi¢m tra ng theo phﬁn cua minh (tai ban khai
ngay 26/7/2017 dng T ciing thira nhan ndi dung nay), nén ba H khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Theo trinh bay cua ba H trudc day ba dua ra gia tai san va hudng phan chia
tai san, ba va 6ng T ngudi nao 1y nha va dét thi bu tién chénh 1éch tai san cho bén
kia 1/2 gié tri tai san, nhung 6ng T khong nhét tri.

Ba H khoi kién yéu cau Toa an phan chia tai san theo quy dinh ctia phép luat,
cu thé: Tai san yéu cau phan chia 1a nha va d4t tai thon M, xa B, thanh phé b, tinh
Quang Binh (dwoc mé ta nhu phan trén); gia tai san 1a 1.010.696.000 dong. Tai san
nay dugc chia doi mdi nguoi duge hudng 1/2 gia tri tai san 1a 505.348.000 dong.
Yéu cdu chia toan bd nha va dat néu trén cho ba H dugc so hitu va sir dung dé sinh
song chung véi cac con hién tai chua lap gia dinh va bu tién chénh léch tai san cho
6ng T sd tién 1a 505.348.000 dong; vi hién nay 6ng T di lay vo méi, c6 cudc sdng
riéng, ban than ba hién tai dang phai thué nha tro dé sinh séng, diéu kién tao lap
chd & méi rat khé khan.



- Bj don 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Trong qua trinh giai quyet vu an da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan
nhung tir chdi dén Toa an dé giai quyét vu an. Tai ban tu khai d& ngay 26/7/2017
giri cho Toa 4n 6ng T ¢6 néu ¥ kién nhu sau: Ong T thura nhén gitra 0ng va ba H da
dugc Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét cho ly hon tai Quyét dinh cong nhan
thudn tinh ly hon s6 05/QDST-HNGD ngay 15/01/2014; vé tai san chung cac bén
tir thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét, nhung sau d6 hai bén khong thoa
thudn dugc viée phan chia tai san. Ong T thira nhan tai san nha va dat nhu ba H ké
khai 1a tai san chung ctia 6ng va ba H tao dung duoc trong thdi ky con 13 vo chng;
6ng T dua ra gia cua tai san 1a 500.000.000 dong va c6 nguyén vong duoc chia toan
bd nha va dat néu trén dé sinh séng cung hai con vi hién tai khong c6 chd & nao
Khac.

Vé no chung: Pén tai thoi diém hién nay cac khoan no da tra xong, 6ng va ba
H da thoa thuan trdch nhi¢m cua modi nguoi trong viée tra ng, nén dé nghi Toa an
khong giai quyét phan ng chung.

Tai Ban dn so' tham s6 16/2017/HNGD-ST ngay 29/9/2017 ciia Toa én nhan
dan thanh pho P, tinh Quang Binh quyét dinh:

Ap dung Diéu 29, 33, 34, 59 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 95, 97, 98, 99, 100, 104, 105, 106, 166 Luat dat dai
nim 2013; Piéu 28, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; khoan 9 Piéu 27
Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 16
phi Toa an. Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Nguyen Thi H d6i voi 6ng Nguyén
Ngoc T (con co tén goi khac Nguyén Quang T, Nguyén Vin T) vé chia tai san sau
ly hon.

2. Xac dinh tai san chung cua ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Ngoc T yéu
cau Toa 4n chia 1 nha va dat tai x3 B, thanh phd D, tinh Quang Binh, gdm:

- 01 ngoi nha chinh cip 4 d6 bang 01 tang, dién tich xay dung 70,14 m? va
01 ngdi nha bép don gian, dién tich 37,39 m%, gin lién véi quyén sir dung dit dién
tich 270 m?, trong d6 dat & 200 m?, dat vuon 70 m?, tai thira dat sé 118, to ban dd
s6 01, dia chi tai thon M, x& B, thanh phé b, tinh Quang Binh, da dugc UBND thi
xa b (nay la UBND thanh phd D) cap Glay chtirng nhan quyen st dung dat sd
L645086; vao so cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 00016 QSDD/266
QD/UB ngay 11/02/1998, dung tén chu sir dung dat ong Nguyén Ngoc T.

- Tong gid tri tai san 13 1.010.696.000 dong.
3. Tai san duoc chia nhu sau:

- V& gia tri: Bé Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T mdi ngudi duoc chia 1/2
gi& tri tai san tinh bang tién la 505.348.000 dong.
- \{é hi@n vat: Giao cho ba Nguyén Thiq H giu’cyc s ‘hﬁ:u va st dung toan bd
nha va dat, gdm: 01 ng61 nha chinh cap 4 d6 bang 01 tang, dién tich xay dung
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70,14m? va 01 ngoi nha bép don gian, dién tich xdy dung 37,39m?, gan lién voi
quyén sir dung dat dién tich 270 m?, trong d6 dat & 200 m?, dat vuon 70 m?, tai thira
dat s6 118, to ban do s 01, dia chi tai (thon M) xa B, thanh phé D, tinh Quang
Binh, da dugc UBND thi xa D (nay la UBND thanh phé D) cap Glay ching nhan
quyén st dung dat s6 L645086; vao sb cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
00016 QSDD/266QB/UB ngay 11/02/1998, ding tén chu sir dung dat ong Nguyén
Ngoc T.

Ba Nguyen Thi H ¢6 quyen tién hanh thu tuc dé dugc cap d6i lai Gidy chtng
nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dat tai co quan
Nha nude c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

~_Ba Nguyén Thi H phai giao tién chénh léch tai san cho 6ng Nguyén Ngoc T
s0 tién 505.348.000 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 10/4/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Quang Binh
ban hanh Vin ban kién nghi xem xét theo thu tuc giam déc tham d6i voi Ban 4n so
tham s6 16/2017/HNGD-ST ngay 29/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh
Quang Binh.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham so 94/QDKNGDT-VKS-DS ngay
07/10/2019, Vién truong Vién klem sat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban
Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xtr theo thu tuc giam ddc thim,
hay Ban 4n so tham s6 16/2017/HNGD-ST ngay 29/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé) b, tinh Quang Binh, dé xét xir so thAm lai.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Nang dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang chap nhan
Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 94/QPKNGDT-VKS-DS ngay 07/10/2019
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Ngay 14/12/2016, ba Nguyén Thi H c6 don khoi kién yéu cdu chia tai san
chung sau ly hon la: Nha va dat tai thon M, xa B, thanh phé b, tinh Quang Binh,
gdm: 01 ngdi nha chinh cip 4 d6 bang 01 tang, dién tich xay dung 70,14 m? va 01
ngdi nha bép don gian, dién tich 37,39 m? gin lién voi quyén sir dung dat 270 m?,
trong d6 dat & 200 m?, dat vuon 70 m thira dat sé 118, t ban d6 s6 01, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé L645086; vao so cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00016/QSDD/266QD/UB, ngay 11/02/1998, dung tén chu st dung dat
ong Nguyén Ngoc T. Tai thoi diém ba H c6 yéu cau khoi kién, cin nha néu trén cé
ong Nguyén Ngoc T (chu ho), Nguyén Thanh L, sinh nim 1991 (con trai), Nguyén
Thi Thanh L, sinh nim 1994 (con gai) va ba Nguyén Thi H (vo) ding ky ho khau
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thuong tra va hién ong T, anh L, chi L dang sinh séng. Tai bién ban lay 10 khai
ngay 25/12/2012, anh L c6 trinh bay Anh di bién tir ndm 15 tudi, tién cong di bién
anh gti cho me, trong d6 c¢6 1 phan déng gop tién xay nha. Toa an cdp so thaim
khong dua anh L, chi L vao tham gia t6 tung lam anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cua ho.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. V& ngudn gdc dat: Theo bién ban 1oi khai caa dng T thi nguon gc dat
do 6ng ba noi cua Ong cho vo chdng nam 1990 luc 14y nhau, dé sinh séng va khong
dugc ban. Ba H khai ngudn goc do vo chdng tu khai hoang, sau d6 duoc Nha nudc
cdng nhan. Mic du theo bién ban 16i khai, ca 2 déu thira nhan 13 tai san chung vo
chong nhung ¢6 sw méau thuan trong loi khai vé nguon goc dat nén Toa &n cap so
tham can phai xac minh tai chinh quyen dia phuong vé qua trinh ké khai dat dai va
cap Giay ching nhan quyén st dung dat dé 1am co s& cho viéc chia tai san chung
phul hop véi cong sitc dong gop ctia mdi bén.

[2.2]. Vé dién tich dat: Theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap ngay
11/02/1998, dién tich dat dng T duoc cap la 270 m?. Tai Ban dd dia chinh duoc do
vé nam 2001 va Bién ban xac minh ngay 15/8/2013 trong hd so vu &n thé hién thira
118, to ban do s6 1 (nay 1a thira 195, to ban db sb 33) c6 dién tich 296,9 m2 Con
thue té theo két qua do dac cta Chi cuc Thi hanh an dan sy ngay 12/01/2018, thia
dat trén c6 dién tich 294 m2 Nhu vay, thuc té c6 phan dién tich ting thém so véi
Giay chirng nhan quyén sir dung dat. Toa &n cap so tham tuyén giao cho ba H dugc
st dung 270 m? 1a khong dng véi thuc té, gay khé khin cho qua trinh thi hanh an.

[2.3]. Vé dién tich cdn nha: Theo két qua do dac ngay 12/01/2018 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B, ngbi nha chinh c6 dién tich 60 m?, ngdi nha
bép cd dién tich 38 m?, trén dat hién cd 2 cai giéng, mot giéng dao va 1 giéng
khoan. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta ban an so thAm néu trén tuyén: “Giao
cho ba Nguyén Thi H duwroc sé hizu va si dung toan bé nha va dat, gom: 01 ngoi
nha chinh cdp 4 dé bang 01 tang, dién tich xay dwng 70,14 m2 va 01 ngdi nha bép
don gian, dién tich xay ding 37,39 m2, gan lién véi quyén sir dung dat dién tich 270
m2, trong dé dat ¢ 200 m2, dat vieon 70 m2, tai thira ddt sé 118, to ban do sé 01”.
Nhu vay, ¢6 sy chénh nhau giita dién tich, hién trang ngdi nha trén Giay chung
nhan quyén st dung dat va thyc té.

[2.4]. Qua trinh giai quyét vu an: Ngay 02/8/2017, Toa an cip so tham da
tién hanh tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san ddi v4i nha va dat néu trén, ong T
khéng hop tac nén khdng tién hanh thim dinh va dinh gia duoc, nhung khong thuc
hién quy dinh tai khoan 6 va 7 Biéu 9 Nghi quyét s6 04/2012/NQ-HDTP ngay
03/12/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao (huéng dan Nghi
quyét s6 04/2012/NQ-HPTP) thi hanh mét s6 quy dinh vé “Ching minh va chizng
cir” cua Bo luat té tung dan su da duoc sira doi, bd sung nam 2011 huéng dan thuc
hién DBiéu 89 B luat t6 tung dan su. Do vy, Toa an cip so thim cin c vao két
qua tham dinh ngay 25/9/2012 va két qua dinh gia theo yéu cau cua ba Nguyén Thi
H do Céng ty dinh gia va tu vin dau tu Da Ning xac dinh gia tri nha va dat I1a
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1.010.696.000 dong (dva trén bién ban tham dinh 1ap ngay 25/9/2012 cua Toa &n
nhan dan thanh pho D) d€ quyet dinh phan chia tai san la vi pham quy dinh tai
khoan 1 Bieu 108 cua B luat to tung dén su.

[2.5]. V& viéc chia nha, dat bang hién vat: Dién tich nha va dat thuc té c6 2
mit giap duong (Phia biac giap dudng giao théng dai 16,3m, phia nam giap duong
giao thong dai 17m), cin nha chinh dién tich 60 m? va can nha bép 38 m?, bén canh
nha con c6 mot manh vuon. Véi dién tich nhu vay cd thé chia doi nha va dat van
dam bao duong di. Hi¢én nay, ong Nguyén Ngoc T va con trai la Nguyén Thanh L
va con dau dang sinh sdng trong can nha, ong T va anh L la ngu’m co dong gop
trong viéc xay dung nha cura va tra no tién xay nha. Tuy nhién, Toa &n cap so tham
lai giao hién vat 1a toan bo cin nha va quyén sir dung dat cho ba H (hién da chuyén
di noi khac sinh song, khong con dang ky ho khau thuong tri tai dia chi nay) la
khong can ctr trén nhu Cau vé chd ¢ cua cac bén duong su. Trong trudng hop cac
bén deu c6 nhu cau vé chd & thi Toa an co the xem xet chia lai quyén st dat va
quyén s& hitu nha & pht hop hon, dam bao nhu cau vé chd & va cong viéc ctia doi bén.

Vi vay, can phai huy Ban an so thdm s6 16/2017/HNGD-PT ngay 29/9/2017
cia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Quang Binh, dé xét xtt so tham lai theo
ding quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 343 va biéu 345 cta Bo luat T tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 94/QDKNGDT-VKS-
DS ngay 07/10/2019 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang.

2. Huy Ban an so tham s6 16/2017/HNGD-ST ngay 29/9/2017 cua Toa an
nhan dan thanh pho D, tinh Quang Binh, gitta nguyén don 1a ba Nguyen Thi H va
bi don la 6ng Nguyen Ngoc T.

3. Giao ho so vy &n cho Toa &n nhan dan thanh pho B, tinh Quang Binh dé xét
xur so tham lai theo dung quy dinh caa phap luat.

4. Quyét dinh Giam ddc thim c¢6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy Hoi dong giam
doc tham ra quyét dinh.

Noi nhan; TM. UY BAN THAM PHAN
- TANDTC - Vu lII; X THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ba Nang;
- TAND thanh pho B
(02 ban, kém hé so vu an);
- VKSND thanh phé B ,
- Chi cuc THA dan sy thanh pho B
- Céac duong sy (theo dia chi néu trén); . £
- Luu: Phong GDKT I (03 ban), HCTP, LTHS. Truong Minh Tuan



