TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb 21/2023/PT-DS
Ngay 25/4/2023
V/v “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ma Ngoc Trung

Céac Tham phan: Ong Ma Hong Thang, 6ng Nguyén Bac Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Dan Tr - Thu ky TAND tinh Tuyén Quang

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Ngo Thi V¥ - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 04 nam 2023 tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 04/2023/TLPT — DS, ngay 17
thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén siz dung
dat”.

Do ban &n dan su so tham sb 16/2022/DS-ST ngay 19 thang 10 niam 2022
cua Toa an nhan dan huyén S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 18/2023/QBXX-PT ngay 17 thang
3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1970.

Pia chi: T6 dan phd H, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

(C6 mat).

2. Bi don:

- Ba Vi1 Thi Th, sinh nam 1960;

Pia chi: T6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

(C6 mat).

- Chi Vi Thi Thu T, sinh nam 1987.

Dia chi: S6 nha A34, TT17, khu d6 thi V, quan H, thanh phé Ha Noi.

(C6 don xin vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Vi Van M, sinh nam 1964;

Pia chi: T6 dan phd H, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.
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(C6 don xin vang mat).

- Chi Phan Thi H, sinh nam 1970.

Dia chi: T6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

(C6 don xin vang mat).

- Ba Vii Thi H, sinh nam 1966.

Pia chi: T6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

(C6 mat).

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai va loi trinh bay tai phién toa cza nguyén
don chi BUi Thi T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Vii Vin M trinh
bay: Thuc té ban chat caa vu viéc 1a ong ba mua nha dat cua ba Vii Thi Th, khi
mua ban hai bén c6 théa thuan gia ca 1a 300.000.000 dong, 6ng ba tra trudc
250.000.000 dong, con 50.000.000 ddng tra hét sau d6 khoang 1 thang. Ly do la
con gai ba Th 1a chau Vi Thi Thu Tr di xay dung gia dinh va & Ha Noi nén ba Th
ban nha dat cho 6ng ba dé vé Ha Noi & voi con gai. Khi mua ban co viét gidy to
chuyén nhuong nha dat c6 xac nhan cua to truong to dan phd. Viéc chuyeén
nhuong chi c6 gidy to Viét tay, chua qua chinh quyén dia phuwong 1am thu tuc vi
ba Th chwa dugc cap GCNQSD dat. Do dat chua dugc cadp GCNQSD nén khi
mua béan 2 bén thoéa thuan ba Th c6 nghia vu lam thu tuc cdp GCNQSD dat, chi
phi ba T chiu. Sau d6 ba Th khéng c6 mit ¢ dja phuong dé 1am tha tuc chuyén
nhuong nén dén bay gio van chua lam dugc thu tuc va chua duge cip GCNQSD
dat. Nay 6ng ba dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha ¢ va
quyén su dung dat thong qua Gidy chuyén nhuong nha va dat ngay 10/9/2009
hop phap; budc ba Vii Thi Th c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong nha dat cho 6ng ba dé lam tha tuc cap CNQSD dat, yéu cau ba Th
chuyén ra khoi nha va ban giao nha dét cho 6ng ba theo dung nhu thoa thuan.

Tai ban tw khai nhu tgi phién toa, b;i don ba Vii Thi Th tr]nh bay: Nam
2009 ba Th c6 ng ba T so tién 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong) va khoan
tien 1i phat sinh 1a 150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong), tong la
450.000.000 dong (Bon trdm ndm muoi tri¢u dong). Tai san the chap la nha dat
ba Th dang str dung tai to6 dan pho T, thi tran S. D¢ hop ly héa viéc vay tien hai
bén da thoa thuan viet giay mua ban nha dat. Ba thura nhan chix viet va chir ky
trong Giay chuyén nhuong nha va dat, giay ban giao nha, giay ban do ndi that va
don dé nghi do ba T cung cap la chit ky chix viet cua ba do ba T doc cho ba viet.
Nay ba T c6 don khoi kién vé Hop dong chuyén nhuong QSD dét thi ba khong
nhat tri, ba chi nhat tri tra khoan tién ng goc 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u
dong) cho ba Bui Thi T, khoan tién lai ba T da dugc nhan thdng qua khoan tien
ba T cho thué nha. Bé nghi Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh phap luat.

Bi don chi Vii Thi Thu Tr khai trong ho so' thé hign: Nam 2009 khi chi
dang ¢ nha chong ¢ Ha Noi, me chi 1a ba Vi Thi Th c6 dién thoai cho chi bao ba
Th vay tién cta ba Bui Thi T, ba T yéu cau lap giay to ban nha dat lam tai san thé
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chap gidy Can phai cd chit ky cua chi nén chi da ky san vao phia cudi 01 to gidy
tring giri vé cho ba Th, con noi dung trong glay nhu thé nao chi khong biét, viéc
thoa thuan vay tlen thé chap nha dat nhu thé nao chi khdng biét, chi .cting khong
duoc st dung so tién ma ba Th muon ba T. Chi khong nhat tri yéu cau khai kién
cuabaT.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi H trinh bay: Dién tich
dat tranh chap giira ba Bui Thi T va Vit Thi Th 1a cta chi mua cua ong Luu Minh
T (dia chi: T6 dan phd T, thi trdn S, huyén S) vao nim 2003, khong phai dit cua
ba Th. Do 1a chd chi em trong gia dinh nén chi cho chi Vi Thi H muon dit
khoang nam 2006, 2007, do ba Th khong c¢6 chd ¢ nén chi H déng ¥ cho ba Th
muon dat dé ¢. Viéc ba Th thé chép nha dt vay tién voi ba T nhu nao chi khong
biét. Chi khong duoc ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Th.
Muc dich cua ban Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra chi vai ba
Th vao nam 2010 1a dé ba Th ban dat cho anh Pham Quang D 14y tién tra ng cho
ba Th. Tuy nhién sau d6 gia dinh da tra hét tién cho anh D nén dién tich dat trén
van thudc quyén sir dung cua chi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Vi Thi H trinh bay: Chi va ba
Vi Thi Th 1a chi em trong gia dinh, trudce dé chi cé ban dat va co mot khoan tién
mudn gitp d& ba Vil Thi Th thanh toan trude tién gbc cho ba Bui Thi T s6 tién
200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) va sau mot thang s& thanh toan thém
100.000.000 dong (Mt tram triéu dong), con khoan tién 14i thi ba Th sé& c6 trach
nhiém tra cho ba T; chi ¢6 vao nha ba T dé noi chuyén nhung ba T khong nhat tri
va yéu cau phai thanh toan day dt ngay mot 1an. Vi khéng thoa thuan duoc nén
s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng) chi di st dung vao coéng viée cua
gia dinh. Do viy, chi dé nghj Toa an giai quyét viéc ba Vit Thi Th vay tién cta ba
Bui Thi T thi ba Th ¢6 trach nhiém tra no cho ba T. Con ngudn gbc dién tich dat
tranh chap 13 ctia chi Phan Thi H cho chi muon vao nim 2006, do me con ba Th
khéng c6 nha & nén chi da 1am nha va cho ba Th muon dé ¢, dién tich dat trén
khong phai ctia ba Th,

Toa an dd mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr. Tai phién hop cac duong su déu nhat tri véi cac tai liéu, chiang ctr do cac bén
giao nop tai Toa an. Toa an da tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan vai nhau
nhung khong thanh, vi vy Toa 4n quyét dinh dua vu 4n ra xét x.

Vu an da dugc Toa 4n nhan dan huyén S xac minh, thu thap tai liéu, chang
ctr; khong hoa giai duoc va di dwa ra xét xu. Tai ban an dan su so tham sé
16/2022/DS-ST ngay 19/10/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén S quyét dinh:

Can ctr VAo cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 235, 266, 271, 273 - Bo luat TH
tung dan su; Didu 129, 398, 500, 501, 502 - Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166,
167, 170 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Bui Thi T va ngudi 6
quyén loi nghia vy lién quan 6ng Vii Van M, tuyén:

- Gidy chuyén nhuong nha va dat 1ap ngay 10/9/2009 c6 chir ky ctia nguoi
ban la ba Vi Thi Th va chi Vi Thi Thu Tr, chit ky ctia nguoi mua la ba Bui Thi T
ong Vil Van M, chit ky x4c nhan cua to truong to dan phé 1a ong Bui Duc Thinh;
02 Gidy ban giao nha lap ngay 12/8/2010 c6 chit ky ctia nguoi giao nha ba Vil
Thi Th, ngudi nhan nha ba Bui Thi T, chit ky xac nhan cua to truéng té dan phéd
1a 6ng Bui Duc Th; 01 Gidy ban dd noi that 1ap ngay 24/8/2010 c6 chit ky cua
nguoi giao tai san ba Vi Thi Th, ngudi nhan tai san ba Bui Thi T hop phap va la
giao dich dan su co hiéu luc.

- Ba BUi Thi T va ong Vi Van M duoc quyén sé hitu, st dung dién tich
346.1m? dét tai Thua sb 46, to ban dd s6 24 thudc t dan phd T, thi trin S (c6
manh trich hién trang kém theo), trén dat c6 01 nha xay 02 tang. Pat chua dugc
cap Giay chiing nhan QSD dat. Ba T va 6ng M c¢6 nghia vu dang ky QSD dat va
phai chiu nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phéap luat.

- Budc ba Vit Thi Th c6 nghia vu ban giao dién tich 346.1m’ dat tai Thua
s6 46, to ban do s6 24 thuoc to dan phd T, thi tran S, trén dat c6 01 nha xay 02
tang cho ba BUi Thi T ong Vii Van M theo Hop dong chuyén nhuong nha va dat
va gidy ban giao nha d3 ky.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong sy va tién
chi phi tham dinh va dinh gia tai san, tién an phi d6i véi cac bén theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 03/11/2022 Toa an nhan don khang céo cua bi don ba Vi Thi Th va
ngay 07/11/2022 Toa &n nhan duoc don khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Phan Thi H khang cao ban an da tuyén ctia Toa an nhan dan
huyén S véi ly do khong nhat tri vai Ban an so tham. Yéu cau Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang xét xir lai vu an.

Tai phién toa phic tham bi don nguoi khang céo ba Vil Thi Th trinh bay giir
nguyén yéu cau khang céo, dé nghi tuyén bd Gidy chuyén nhuwong nha va dat 13p ngay
10/9/2009 vb hiéu va @& nghi giai quyét hau qua. Tai phién toda phic thim nguoi
khéng céo chi Phan Thi H c6 don xin xét xtr vang mit va xin duoc gitr nguyén yéu
cau khéng céo, dé nghi tuyén bb Gidy chuyén nhuong nha va dét 1ap ngay 10/9/2009
vO hiéu va dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu vi thira dat nay la caa chi H
mua caa 6ng T, nam 2007 chij ay quyén cho ba Hng duoc quyén st dung, cho dén thoi
diém ba Th vay tién cua ba T chua bao gior chi H ban cho ba Th, ciing chua bao gior ty
quyén cho ba Th sir dung thira dat s6 46 to ban db 24 dang c6 tranh chép.

Nguyén don ba Bui Thi T trinh bay gitr nguyén yéu cau khai kién, ba T xac
dinh ba 1a ngudi nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat caa ba Th va chi Tr, dé
nghi HDXX céng nhan hiéu luc caa hop déng chuyén nhuong ngay 10/9/2009.
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Trong truong hop toa khéng cong nhan hop dong nay ba dé nghi HDXX tuyén
budc ba Th phai tra cho ba s tién theo nhu két luan dinh gia da duoc hoi dong
dinh gi4 cap so tham da dinh gia.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hng trinh bay: Ba khéng nhat tri
Vv6i ban an so thAm vi ngdi nha trén dat 1a cia ba xay dyung trén thira dat caa ba H,
do ba H cho ba muon bang hinh thic uy quyén sir dung.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tham phan da chip hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong
Xét Xt da thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién tda phdc tham, sy ¢6 mat caa
c4c thanh vién Hoi dong xét xua, Thu ky phién toa diing quy dinh cia Bo luat T
tung dan su. Cac duong su thuc hién ding quy dinh tai cac Biéu 70, 71,72 cta Bo
luat T tung dan su. Pon khang cao ctia bi don ba Vit Thi Th va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi H hop I€ trong han luat dinh, ndi dung khéang
c40 nam trong noi dung ban an so tham.

V& ndi dung: Qua xem xét cac tai liéu c6 trong H so vu an va didn bién tai
phién tda, Vién kiém sat dé nghi HDXX chip nhan khang co cua bi don ba Vii Thi
Th va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi H. Can ct&r khoan 2,
Piéu 308 BLTTDS, stra ban an so thim cua Toa 4n nhan dan huyén S theo hudng
bac toan bo yéu cau khai kién cua ba Bui Thi T, tuyén bb Gidy chuyén nhuong nha
va dat 1ap ngay 10/9/2009 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu
theo huéng buéc ba Th phai tra lai cho ba T sé tién ba Th d3 nhan Ia
300.000.000d va xac dinh 15i ddn dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 12 do ca hai bén ba T va ba Th gay ra do vay mdi bén phai chiu ¥z thiét hai cua
s tién gid tri tai san tang thém theo két qua dinh gia 12 692.098.000d.

Vé 4n phi: P& nghi HDXX xéc dinh lai nghia vu chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao tai liéu, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc khang cdo cua bji don ba Vii Thi Th va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan chi Phan Thi H di khang cdo toan bd Ban an so tham sb
16/2022/DS-ST ngay 19/10/2022 cta Toa an nhan dan huyén S. Noi dung khang
c40 nam trong nodi dung Ban an so tham di giai quyét, tha tuc khang cao di duoc
Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang chap nhan. Nhu vay, khang céo cua ba Th va
ba H 1a hop 1¢, dugc xem xét theo tha tuc phic tham.

[2].Vé té tung: Viéc Toa &n nhan huyén S xac dinh quan hé phap luat Ia
“Tranh chdp hgp déng chuyén nhwong quyén sir dung dat ’1a ding ndi dung khoi
kién nhung chua day du, cip phlc tham xac dinh bd sung quan hé phap luat 1a
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“Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén siz dung dat va tai san gan lién véi dat”
cho dang quy dinh cua phép luat.

[3]. Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don, néi dung khang céo:

Ba Bui Thi T dé nghi Toa an cdng nhan Hop ddng chuyén nhwong nha ¢ va
quyén st dung dat thong qua Giay chuyén nhuong nha va dat ngay 10/9/2009 a
hop phap; budc ba Vii Thi Th c6 nghia vu tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén
nhuong nha dat cho ba dé 1am thua tuc cap CNQSD dat, yéu cau ba Th chuyén ra
khoi nha va ban giao nha dat cho ba theo diing nhu théa thuan.

Vé noi dung khéng cdo: Ba Vii Thi Th, chi Phan Thi H khéang céo vi khong
nhat tri véi Quyét dinh cuia ban an so thim chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, dé nghi Toa an cap phic tham sira ban an so tham theo hudng béac yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bé Gidy chuyén nhuong nha va dat lap ngay
10/9/2009 v6 hiéu va dé nghi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, ndi dung khang céo cua ba H, Ba
Th, Hoi dong xét xur thay rang:

[3.1]. Nguén gac thika ddt va ngéi nha trén dat c6 tranh chap:

Dién tich dat c6 tranh chap theo ban do dia chinh 1997 mot phan nam
trong thira dat s6 10 to ban d6 59 loai dat 1a dat hoang (Loai dat Hg) do UBND
huyén S quan ly va mot phan thudc thira dat s6 12 to ban d6 59 loai dat 1a dat
vuon, chi s dung dat 1a Bui Puc T (Bién ban xac minh ngay 01/3/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang), dén khi do dac nim 2012 dwoc xac dinh 1a
Thira dat s6 46, to ban do s6 24 (theo do dac hién trang dat nim 2012). Ngay
09/6/2003 6ng Luu Minh T, noi cu trd: T6 dan phé T, thi tran S, huyén S da viét
“giay chuyén nhuong dat” cho chi Phan Thi H, khi mua ban co viét giay chuyén
nhuong dat, ngay 24/7/2007 S xac nhan vao gidy chuyén nhuong dat do cac bén
lap ngay 09/6/2003 (BL 32,33; 252).

Ngay 07/8/2007 chi Phan Thi H da viét giay uy quyén (khdng cé cong
chung, ching thuc) cho ba Vi Thi Hng véi noi dung: “Uy quyén cho chi Vi Thi
H cuw trii tai thon T, T2 S duwroc todn quyén siz dung mdnh dat trén” (BL 64).

Ngay 10/9/2009, ba Th viét giay chuyén nhuong nha va dat cho ba Bui Thi
T va éng Vil Van M véi sé tién 300.000.000 ddng, gidy viét tay khong cé cong
chung, chang thuc, khéng cé xac nhan cia Uy ban nhan dan thi train S ma chi c6
X4c nhan cua to truong té nhan dan T. Ngay 12/8/2010, ba Th viét gidy ban giao
nha cho ba T ¢6 x&c nhan cua to trudng té nhan dan T. Ngay 24/8/2010, ba Th ¢6
viét gidy ban d6 noi that trong nha cho ba T véi gia 6.000.000 dong.

Pong thoi ngay 02/4/2010 ba Th viét ban nha va dat cho 6ng Pham Quang
D bang giay viét tay. Ngay 15/8/2010, chi Phan Thi H da 1ap hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat cho ba Th cé chang thuc cia UBND thi tran S. Ngay
27/8/2010, ba Th 1am hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Pham
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Quang D. Tuy nhién, sau khi ba Th bi Co quan canh sat diéu tra cong an huyén S
diéu tra vé hanh vi lira ¢ao chiém doat tai san (do cung ban dat cho 02 ngudi) thi
ba Th da tra lai hét tién cho dng Pham Quang D. Do ba Th chuyén vé Ha Nbi &
va khdng ¢ lai nha nén ba Th da nhat tri dé ba T cho nguoi thué nha tir nam 2012
dén nam 2019, tién thué nha ba T duoc sir dung. Ba Th va ba H déu xac nhan do
ba Th vay tién caa ba T nén viét gidy chuyén nhuong nha va dat ¢é ¢am bao cho
viéc vay tién, ba Th dé ba T cho thué nha dé tra tién 1ai ddi véi khoan tién da vay.
Niam 2019 ba Th da quay trd vé & va sir dung nha dat cho dén nay. Ba T khdng
d6ng y nén da khoi kién dén Toa an.

[3.2]. Vé tinh hop phép cua Gidy chuyén nhwong nha va dat ldgp ngay
10/9/20009:

Ngay 10/9/2009, ba Vii Thi Th viét gidy chuyén nhuong nha va dat cho ba Bui
Thi T va éng Vii Van M véi s tién chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, giy viét tay
khéng cd cong ching, ching thuc, khdng c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan thi tran S
ma chi c6 x&c nhan cua to truong to nhan dan T.

Tai thoi diém ngay 10/9/2009 ba Vi Thi Th khdng c6 gidy to gi ching
minh quyén str dung dat thira dat sb 46 to ban dd s6 24 (theo ban d6 dia chinh
1997 mét phan thudc thira s6 10 to ban d6 59 loai dat 1a dat hoang (Loai dat Hg)
do UBND huyén S quan ly va mét phan thuoc thira dat sé 12 t& ban do 59 loai
dat 1a dat vuon, chu sir dung dat 1a Bui Hung T). CAc tai liéu thé hién tai thoi
diém chuyén nhuong dién tich dat néu trén duoc chi Phan Thi H ay quyén cho ba
Vii Thi H duoc toan quyén st dung, ba Th chua duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dét, ciing khdng c6 tai liéu ndo khac ching minh ba Th dugc chi Phan
Thi H uy quyén hoic chuyén nhugng, ting cho, thira ké cho dugc sir dung dién
tich dat co tranh chap néu trén; dong thoi céc tai liéu dia chinh duoc luu trix tai
UBND thi tran S nhu s6 muc k&, ban do dia chinh 1997 déu khéng thé hién ba Th
la ngudi duoc quyén sir dung hozc sir dung 6n dinh 1au dai dién tich dat c6 tranh
chap néu trén, céc tai liéu thé hién ngudi nhan chuyén nhuong, ngudi sir dung dat
thoi diém do 1a chi Phan Thi H.

Théng bao sb 27/TB —CQCSDT ngay 26/3/2020 vé viéc giai quyét tin béo
vé toi pham két luan: « Dién tich thiza dat s6 46 to bdn do 24 da dwoc ba Phan
Thi H chuyén nhwong cho ba Vi Thi Th vao truedc thoi diém ba Th vay tién ba T
bang hinh thizc viét gidgy chuyén nhwong nha va dat... Viéc chuyén nhwrong giia
ba T va ba Th Ia giao dich dan si giza ca nhan véi ca nhan, khdng c6 ddu hiéu
cua tgi pham”, HDXX thay rang qué trinh giai quyét vu 4n Toa an cap so tham da
tién hanh xac minh thu thap chang cw tai Co quan diéu tra Cong an huyén S (Tt
BL 82 dén BL 165), c4c tai liéu do Toa an cap so tham thu thap duoc thé hién
ngoai 16i trinh bay caa ba Th, chi H thi khéng c6 tai liéu nao khac thé hién viéc
chi Phan Thi H lap gidy to ay quyén st dung cho ba Vi Thi Th duoc st dung
thira dat sb 46 to ban dd sé 24 trudc thoi diém ba Th viét hop dong chuyén
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nhuong cho ba T 6ng M; Gidy ty quyén st dung ngdy 07/8/2007 thé hién noi
dung chi Phan Thi H uy quyén cho ba Vii Thi Hng dugc sir dung thira dat chi
khdng phai ay quyén cho ba Vit Thi Th. Toa &n cap so tham can c&r vao théng
bao s6 27/TB —CQCSPT dé nhan dinh va xéac dinh ba Th I1a ngudi ¢ quyén st
dung thira dat trén 13 chua chinh xéc, dong thoi chua phu hop véi quy dinh vé
tham quyén giai quyét tranh chap dat dai tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan
su va quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013.

Y kién cuia ba T trinh bay tai phién toa vé viéc khi viét giay chuyén nhuong
ngay 10/9/2009 ba Th c6 dua cho ba T xem 01 gidy ban nha dat cua chi H chuyén
nhuong cho ba Th: Hoi dong xét xu thay rang ngoai 1oi trinh bay cua ba T thi
khong co bat cu tai liéu nao khac ching minh noi dung nay, dong thoi ba T ciing
thira nhan khi ba Th dwa ra gidy ban nha dat caa chi H cho ba Th, ban than ba T
d4 dé lai cho ba Th 1am gidy chang nhan quyén sir dung dat, ddng thoi ba T trinh
bay gidy ban nha dat ma ba Th cho ba T xem, thé hién noi dung chi H chuyén
nhuong cho ba Th, gidy chuyén nhuong nay khdng cé chix ky caa anh T 1a cHng
chi H, do vay néu c6 tai liéu nay thi ciing khdng dam bao quy dinh cua phap luat
vé viéc chi H chuyén nhuong quyén si dung dat cho ba Th, do vay khong c6 cin
ctr chap nhan y kién nay cia ba T.

Tt nhitng phan tich néu trén thay rang: Viéc ba Th tu dinh doat manh dat
bang viéc viét gidy to chuyén nhuong cho ba T trong khi khdng co gidy ching
nhan quyén st dung dat, khdng c6 tai liéu chiing cir thé hién duoc nhan chuyén
nhuong, duoc thira ké, ting cho, duoc ty quyén sir dung, uy quyén thuc hién viéc
chuyén nhwong, ciing khdng c6 tai liéu nao khac thé hién 1a nguoi sir dung dat 6n
dinh va duoc thé hién trén cac tai lidu dia chinh tai dja phuong nhu S6 muc ké,
ban d6 dia chinh; Viéc ba Th viét gidy chuyén nhuong 1a vi pham quy dinh vé
diéu kién chuyén nhuong duoc quy dinh tai Diéu 106 cua Luat Dat dai naim 2003;
Viéc chuyén nhugng dién tich dat néu trén caa ba Th 12 vi pham diéu cam dugc
quy cua luat, hinh thac hop déng khéng duoc cdng chiing ching thuc theo quy
dinh, nén hop déng chuyén nhuong giira ba Th va ba T dng M duoc xac dinh 1a
giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 Bo Luat dan sy nim 2005;
Piéu 123 Bo Luat dan sy nim 2015; diém d tiéu muc 2.1 muc 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 Nghi quyét hudng dan &p dung phép luat
trong Vviéc giai quyét cac vu viéc dan sy, hon nhan va gia dinh, va Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP.

Gidy chuyén nhuong nha va dat 1ap ngay 10/9/2009 vi pham diéu cp cua
luat, vi pham quy dinh vé hinh thic hop ddng, do vay hop déng nay bi vo hiéu,
nén can chap nhan khang cdo cua ba Vit Thi Th, chi Phan Thi H tuyén bé gidy
chuyén nhuong nha va dat gitra ba Vi Thi Th cho ba Bui Thi T va 6ngVii Van M
ngay 10/9/2009 la v hiéu.



[3.3]. Vé tai san trén dat: Tai gidy chuyén nhuong ngay 10/9/2009, gidy
ban giao nha ngay 12/8/2010 thé hién clng véi viéc chuyén nhuong quyén sir
dung thia dat thi ba Th con chuyén nhuong ca quyén st dung ngdi nha néu trén
cho ba Bui Thi T va dng Vi Van M. Hoi dong xét xir thay rang: Ngbi nha 02 tang
loai xay cap 4 tai thoi diém chuyén nhuong chua duoc diang ky quyén so hiu
nha, ba Th khong c6 tai liéu chiang minh quyén sé hitu, st dung, dong thoi giy
chuyén nhuong nha dit nay ciing khong dwoc cong chang ching thuc, do vay
d6ng thoi vo hiéu theo gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[4]. Vé giai quyét hdu qua cua giao dich dan sy vo hiéu: Tai giai doan so
tham va phic tham, cac dwong su déu théng nhat trong truong hop hop dong
chuyén nhuong bi vé hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop déng vo
hiéu. Do giao dich dan sy gitra ba Vii Thi Th va ba Bui Thi T bi v hiéu nén céc
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan. Ba Th va ba T théng nhat gia
chuyén nhuong dién tich dat theo gidy chuyén nhuong ngay 10/9/2009 I3
300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

Dién tich dat tai thira dat s6 46 to ban d6 24 va ngdi nha trén dat nam 2019
ba Th da 14y lai tir ngudi thué nha cua baT, 6ng M, ba Th dang 13 ngudi quan 1y,
st dung dién tich dat va ngdi nha néu trén, vi vay khdng can budc ba T tra lai nha
dat cho ba Th ma chi can budc ba Th phai tra cho ba T sé tién thuc té da nhan 13
300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) va thiét hai do hop dong vé hiéu gay ra.

[5]. Vé thiét hai do hgp dong vo hiéu gay ra: Theo két luan tai bién ban
dinh gi4 tai san ngay 23/9/2020, gi4 cua thira dat s 46, to ban do sb 24 theo gia
thi truong 1a 2.300.000 dong/lm?. Theo manh trich do hién trang thura dat sé 46,
to ban d6 s6 24 c6 dién tich 12 411.1m? Tai giai doan so tham va phac tham, Toa
an cap phtc tham da tién hanh do dac lai va xac dinh thira dat c6 tranh chip cé
dién tich 1a 411,1m? mac du co su thay dbi dién tich so voi do dac cua cip so
tham nhung tai phién toa phlc tham cac duong sy déu nhat tri véi gia dat theo
bién ban dinh gi& tai san ngay 23/9/2020. Trong d6 xac dinh gia tri quyén sir
dung dat 1a 796.000.000d, gia tri ngdi nha trén dat 1a 188.258.000d, ban méi xay
nam 2008 cd gia 1a 7.840.000d. Tong gid tri quyén sir dung dat va tai san trén dat
la 992.098.000d.

Vay, thiét hai thuc té phat sinh do hop dong vé hiéu gitra ba Th va ba T
dugc xac dinh la 992.098.000 d— 300.000.000 déng = 692.098.000 déng (Sau
tram chin mwoi hai trigu khdng tram chin tdm nghin).

[6]. Vé 16i va trach nhiém boi thurong thiét hai cia cac bén trong giao dich
dan si: Khi giao két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba Th chua
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, khdng co gidy to ching minh viéc
ba Th mua ban hay duoc ting cho, thira ké, hodc st dung 6n dinh 1au dai di véi
thira dat s6 46, to ban db s6 24. Do d6, ba Th ty dinh doat, chuyén nhuong thira
dat 1a trai quy dinh caa phap luat. Bong thoi, ba T biét ba Th khéng cé gidy to gi
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ching minh 14 dat, nha cua ba Th nhung van giao két hop dong véi ba Th 13 vi
pham quy dinh cua phap luat. Do vay, 13i cua cac bén lam cho hop dong bi vo
hiéu 1a nhu nhau, nén mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai phét sinh tir giao dich do
minh thuc hién 1a 692.098.000 ddng : 2 = 346.049.000 ddng (Ba trdm bén muroi
sau triéu khdng tram bon chin nghin dong). Do vay can budc ba Th phai tra cho
ba T 346.049.000d6ng (do 6ng M da uy quyén cho ba T toan quyén quyét dinh
tai bién ban ldy loi khai va gidy ty quyén ngay 23/10/2019 nén HPXX xéac dinh
ba Th tra lai cho ba T 6ng M tdng sé tién).

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén cho thiy, ban an so thim d3 nhan dinh
va Quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T dng M, xac dinh Gidy
chuyén nhuong nha va dat 1ap ngay 10/9/2009 I giao dich dan sy c6 hiéu luc.
Budc ba Vit Thi Th c6 nghia vu ban giao dién tich 411.1m? dét tai Thira s6 46, to
ban dd s6 24 thudc té dan phd Tan Tién, thi tran S, trén dat c6 01 nha xay 02 tang
cho ba BUi Thi T, 6ng Vi Van M theo Hop ddng chuyén nhuong nha va dat va
gidy ban giao nha da ky 1a khong c6 can ca. Do vay, can chap nhan khang cao
ctia ba Vii Thi Th va chi Phan Thi H, stra ban an so tham theo hudng khéng chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba T, tuyén Giay chuyén nhuong nha va dat
lap ngay 10/9/2009 14 hop dong dan su vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong
dan sy vo hiéu nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat 1a c6 can ¢t va phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

[7]. Poi véi gidy ban do néi that ldp ngay 24/8/2020: Gidy ban d6 noi that
nay co chir Ky ctia nguoi giao tai san ba Vii Thi Th, nguoi nhan tai san ba Bui Thi
T, do cac bén da thuc hién viéc mua ban xong va khong ai c6 y kién gi nén
HPXX khong xem xét. Ddi véi Gidy ban giao nha 1ap ngay 12/8/2010 c6 chit ky
Cua nguoi giao nha ba Vit Thi Th, nguoi nhan nha ba Bui Thi T, chir ky xac nhan
cua té truong to dan phd 1a ong Bui Puc Th, do viéc mua ban nha va dét bj vo
hiéu nén gidy ban giao nha ngay 12/8/2010 khéng duoc cdng nhan va thuc hién,
thuc té ba Th van 1a nguoi dang st dung nha. Péi véi cac hop dong chuyeén
nhuong gitra ba Th vai anh D, ba Th vaéi ba H dugc thuc hién nam 2010, cac
duong su khéng cd yéu cau nén HDXX khong xem xét danh gia.

[8]. Poi véi chi Vii Thi Thu Tr: mac du trong Gidy chuyén nhuong nha va
dat 1ap ngay 10/9/2009 c6 chit ky cua chi Tr, qué trinh giai quyét vy &n ba Th, ba
T dng M déu khang dinh khi giao nha dat, giao nhan tién (mac du ba T éng M, ba
Th ¢6 sy trinh bay khac nhau vé viéc muc dich giao tién I1a cho vay hoic thanh
toan mua nha) déu 1a ba T 6ng M giao tién cho ba Th, khong c6 cin cir ching
minh ba T 6ng M c6 giao mot phan tién cho chi Tr, chi Tr khong duoc nhan tién
va sir dung tién ciing ba Th, khéng tham gia giao nhan nha dat nén khong c6 cin
ctr buoc chi Tr lién dai chiu trach nhiém cung ba Th.

[9] Vé &p dung phép ludt, c4c sai sot té tung:
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Piém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo Luat dan su 2015 quy dinh: ¢) Giao dich dan
su duoc thuc hién xong trudc ngay Bo luat ndy cé hiéu luc ma cé tranh chap thi
ap dung quy dinh cta Bo luat dan sy s6 33/2005/QH11 va cac van ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét Bo luat dan su s6 33/2005/QH11 dé giai quyét;

Thoi diém cac bén thuc hién giao dich thi Bo Luat dan sy 2005 ¢ hiéu luc
phap luat, Toa an cép so tham 4p dung cac quy dinh cta Bo Luat dan su 2015 dé
giai quyét vu an 1a khong dung quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 BLDS
2015.

Vé t6 tung: Toa an cap so tham tién hanh tham dinh tai chd, do dac dién
tich dat co tranh chap nhung khong co su chi dan, chiing kién cia cac ho giap
ranh lién ké, so d6 dién tich dat cd tranh chap c6 3 dién tich khac nhau 13 chua
dung quy dinh vé thu thap chiing cir theo quy dinh caa Bo Luat té tung dan su
2015 sai s6t nay da duoc Toa an cap phic tham tham dinh bo sung, khac phuc.

Pon khaoi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba T dé nghi Toa
an buoc ba Th, chi Tr tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay
10/9/2009, khdng c6 yéu cau khdng co tranh chip vé viéc ban dd ndi that ngay
24/8/2020, Ban 4n so thim nhan dinh, tuyén xir ca gidy to nay 1a giao dich dan su
c6 hiéu luc 1a khong dang quy dinh caa phap luat; Tuy nhién ndi dung nay khdng
lam anh hudng dén ban chat vy an, tai phién toa phlc tham ba T ciing xac dinh
khong yéu cau khoi kién noi dung nay, do vy can rat kinh nghiém véi cép so
tham vé cac ndi dung c6 thiéu st nay.

HPXX thay rang: V& noi dung yéu cau khoi kién, noi dung khang céo cua
nguyén don, bj don d3 duoc HDXX phuc tham phan tich danh gia tai muc [3],
muc [8]; khong c6 can cir chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd
gidy chuyén nhuong ngay 10/9/2009 1a v hiéu, do vay viéc tuyén gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2009 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu khdng 1am anh huong dén quyén loi nghia vu caa chi Tr, khong lam
thay d6i ban chat, noi dung vu an nén khdng can thiét phai hay ban an so thAm nhu
dé nghi dai dién VKS tai phién toa.

[10]. Vé nghia vu chju chi phi té tung: Tong chi phi tham dinh lai theo dé
nghi cta ba Vii Thi Th tai giai doan phic tham 1a 5.326.500 dong (ndm triéu ba
tram hai muwoi sdu nghin nam tram dong), do ba Th ty nguyén chiu chi phi va da
nop du nén HDXX ghi nhan su tu nguyén chiu chi phi té tung tai giai doan phuc
tham.

Tong chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san tai cap so tham hét 3.000.000
déng (Ba triéu dong), do yéu cau caa ba T khéng duoc chap nhan nén ba T phai
chiu chi phi nay, ba T da nop da 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong).

[11].Vé &n phi:

An phi dan sy so tham: Do y&u cau khai kién ctua ba Bui Thi T khong duoc
chap nhan nén ba Bli Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham theo
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quy dinh cua phap ludt. Pugc trir vao sb tién tam tng an phi di nop 1a 300.000
déng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng &n phi sé
AA/2018/0002774 ngay 05/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén S, tinh
Tuyén Quang.

An phi dan sy phic tham: Do khang céo cta bi don ba Vii Thi Th va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Phan Thi H dugc chap nhan nén ba Th, chi H
khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham. Tra lai cho ba Vii Thi Th 300.000 dng
(Ba tram nghin dong) tién tam tng &n phi dan sy phic tham da nop theo bién lai
sé6 AA/2021/0002407 ngay 07/11/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén S,
tinh Tuyén Quang. Tra lai cho chi Phan Thi H 300.000 d6ng (Ba trdm nghin
dong) tién tam @ng &n phi dan sy phlc thdm di nop theo bién lai s6
AA/2021/0002448 ngay 16/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén S, tinh
Tuyén Quang.

An phi dan su c6 gia ngach véi gid tri tai san va thiét hai: Ba Vi Thi Th
phai chiu an phi dan su c6 gia ngach ddi véi sd tién phai tra lai cho ba T va tién
thiét hai nhung do ba Th 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su c6 gia
ngach.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Can cu khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 B6 luat té tung dan sy nim 2015;
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudngvy
Quéc hai.

Cin ct Diéu 106 Luat Pt dai 2003, Diéu 128 Bo Luat dan sy nam 2005;
diém d tiéu muc 2.1 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan tdi cao.

Chép nhan khang céo cua bi don ba Vii Thi Th, ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan chi Phan Thi H, sa ban an dan su so tham sé 16/2022/DS - ST,
ngay 19 thang 10 nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang nhu
sau:

Tuyén Xi:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Bui Thi
T.

- Tuyén bd Gidy chuyén nhuong nha va dat 1ap ngay 10/9/2009 c6 chir ky
cta nguoi ban 1a ba Vi Thi Th va chi Vi Thi Thu Tr, chir ky ctia ngudi mua la
chi BUi Thi T anhVii Van M, chir ky xac nhan cua t6 truong t6 dan phd 1a éng
Bui Buc Thinh la vo hiéu.

- Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc ba Vit Thi Th tra lai cho
ba Bli Thi T, 6ng Vil Van M s tién thuc té da nhan 1a 300.000.000 dong va
346.049.000d6ng tién thiét hai phét sinh trong giao dich. Tong s6 tién ba Vi Thi
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Th phai tra lai cho ba Bli Thi T 6ng Vii Van M 1a 646.049.000d (S&u frdm bon
muroi SAU trigu khong ¢ram bon mueoi chin nghin dong).

2. V& nghia vu chiu chi phi t6 tung: HDXX ghi nhan ba Vil Thi Th tu
nguyén chiu chi phi t tung tai giai doan phic tham sé tién 1a 5.326.500 dong
(nam triéu ba tram hai mwoi sau nghin ndm tram ddng).

Budc ba T phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia tai san tai cip so tham
la 3.000.000 dong (Ba triéu dong), ba T di nop du 3.000.000 dong (Ba trigu
dong).

3.Vé &n phi:

An phi dan sy so tham: Ba Bli Thi T phai chiu 300.000 déng an phi dan su
so tham. Puoc trir vao s tién tam tGng an phi da ndp 1a 300.000 déng (Ba trdm
nghin dong) theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 AA/2018/0002774 ngay
05/8/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S, tinh Tuyén Quang.

An phi dan su phdc tham: Ba Vii Thi Th, chi Phan Thi H khong phai chiu
an phi dan su phdc tham. Tra lai cho ba Vii Thi Th 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tién tam ang an phi dan sy phic thim da nop theo bién lai s6
AA/2021/0002407 ngay 07/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén S, tinh
Tuyén Quang. Tra lai cho chi Phan Thi H 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
tién tam wng an phi dan su phlc tham da nop theo bién lai s6 AA/2021/0002448
ngay 16/11/2022 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén S, tinh Tuyén Quang.

An phi dan su c6 gia ngach véi gia tri tai san va thiét hai: Ba Vi Thi Th
duoc mién an phi dan sy cé gia ngach.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (25/4/2023).

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s
¢ quyen théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Lugt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM HOI PONG XET XU

- TAND c4p cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén S;

- THADS huyén S; (Da ky)
- Cac duong sy;

- VPTA (HCTP)

- Luu hé so. Ma Ngoc Trung
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