TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THNH PHO BA RIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Bén 4n s6: 16/2024/DSST
Ngay: 26-4-2024
VIV Tranh chap hop ddng dit coc

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA VONG TAU

- THnh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Binh

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Nit Lé Chi - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin din thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau da xét xu so tham cong khai vy 4n dan sy thy ly $6
254/2023/TLST-DS ngay 26-10-2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc"
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 18/2024/QDXXST-DS ngay 18-3-2024
va Quyét dinh hoan phién toa s6 07/2024/QDST-DS ngay 09-4-2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén dom: Ong Ngd Quang H , sinh ndam 1999 (c6 mit);

Dia chi: Puong s6 9, 4p Bic 3, x4 Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1974 (ving mat);

Dia chi: T6 11, 4p Phudc Tan, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Tai don khéi kién ngay 19-10-2023, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don 6ng Ngb Quang H trinh bay:

Ngay 02-8-2023, 6ng Ngbé Quang H ky hop dong dit coc dé thoa thuan
chuyén nhuong dién tich 92,5m? dét tai thira 1193 to ban dd 39 xa Hoa Long,
thanh phé Ba Ria v6i ba Nguyén Thi T, theo thoa thuan 6ng H d3 dit coc cho ba
T s6 tién 1a 50.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngdy nhan coc.
Dén ngay 15/9/2023 dng H lién hé véi ba T dé hen ngay di ky hop dong chuyén
nhuong thi ba T khong nghe dién thoai. Sau d6 ba T ¢6 nhan tin 14 di nudc ngoai
hen 3 thang sau s& tién hanh thi tuc ky hop dong cong chimg.

Tuy nhién, theo 6ng H tim hiéu thi dugc biét ba T da ky hop dong chuyén
nhuong thira dat trén cho nguoi khac. Nhu vay, ba T da vi pham nghia vu theo
thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 02/8/2023.
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Vi véy, 6ng H c6 don khdi kién yéu cau ba T hoan tra s6 tién dit coc thia
dat trén 1a 50.000.000 dong, dong thdi yéu cau ba T bdi thudng 5 1an sd tién dit
coc theo thoa thudn trong hop dong, tong cong ba T phai thanh toan cho dng H
s6 tién 300.000.000 dong.

Qua trinh hoa giai 6ng H ddng v chi yéu cau ba T hoan tra sd tién dit coc 1a
50.000.000 dong va yéu cau ba T bdi thuong 100.000.000 ddng, téng cong 1a
150.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyen yéu cau khoi kién nhu néu trén
1a budc ba T phai c6 trach nhiém hoan tra tong sb tién 1a 150.000.000 dong.

[2]. Tai bién ban ldy 16i khai, bién bdan hoa gidi ngdy 06-3-2024, bi don
ba Nguyen Thi T trinh bay:

Ngay 02-8-2023, ba Nguyén Thi T va 6ng Ngd Quang H ky hop dong dit
coc dé thoa thuan chuyén nhuong dién tich 92,5m? dat tai thira 1193 to ban do
39 x& Hoa Long, thanh phd Ba Ria, theo d6 ba T d3 nhan sd tién dit coc cua dng
H 14 50.000.000 ddng. Thoi han dat coc 1a 45 ngay ké tir ngdy nhan coc. Tuy
nhién do ba T thiéu no ngan hang khong co tién tra nén ba c6 dé nghi 6ng H tra
tién sém dé ky hop dong cong chimg nhung dng H khong dong ¥. Luc d6, ong H
con noi 1a 6ng H khong mua nira, ban cho ai thi ban. Vi thé ba T da tim nguoi
khac gilp ba tra no ngan hang dong thoi ba ky hop dong cong chimg thira dat
trén cho ho. Thoi diém d6 do viéc chuyén nhuong véi 6ng H khong thanh nén
ba T dé nghi tra lai cho 6ng H 180.000.000 dong nhung 6ng H khong dong ¥.

Ba T x4c nhan trong thoi han 45 ngay ba khong di ky hop dong cong ching voi
6ng H vi Iy do ban cong viéc. Ba xac nhan la c6 vi pham nghia vu da thoa thuan
trong hop dong dit coc ngay 02/8/2023 vé thoi han ky hop dong cong chiung. Do vay,
ba T dong ¥ hoan tra s6 tién da nhan coc cua 6ng H 1a 50.000.000 dong, doi voi
khoan tién boi thudng ba xin hoan tra 50.000.000 déng va xin tra dan mdi thang
1.000.000 dong vi hién hoan canh kho khin khong c6 diéu kién dé hoan tra.

[3]. Vé y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Ba Ria tham
gia phién toa:

Vé tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan duoc
phan cong giai quyet vu an di thyc hién dung, didy du theo quy dinh tai
BLTTDS vé thim quyen thu 1y, trinh tu thuy ly, viéc giao nhan thong thu 1y cho
Vién kiém sat va cac duong su. Vé thoi han giai quyét vu an 1a dung voi quy
dinh tai Diéu 203 BLTTDS.

Vé tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xr va Thu ky tai phién toa: Ho1
dong xét xur da tuan theo dung cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc xét xur so
tham vu an. Thu ky phién toa da chap hanh ding quy dinh ctia BLTTDS.

Vé viéc tuan theo phép ludt clia nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén
don di thuc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia Bo luat td
tung dan su, chap hanh tot ndi quy phién toa. Riéng bi don chua chip hanh dung
quy dinh cta phap luat t6 tung.
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Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc ba Nguyén Thi T hoan tra cho nguyén don sb
tién dat coc 1a 50.000.000 dong va khoan tién boi thuong 1a 100.000.000 dong.
V& an phi: Bi don phai chiu an phi c6 gia ngach vé khoan tién phai thanh toan
cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tqi
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V@ tb tung: Nguyén don khai kién yéu cau hoan tra sd tién dit coc va
yéu cau boi thuong thiét hai, bi don hién dang cu tra tai thanh phé Ba Ria. Nhu
vdy, tranh chap noi trén dugc xac dinh la tranh chap hop déng dit coc thudce
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

’ Bi don ba Nguyén Thi T da du:qc tri¢u tap hop 1¢ dénrle‘in thr 2 nhung van
Vi}ng mat khong C('), 1y do nén can cir Bicu 227, 228 BJ luat to tung dan sy Toa an
tién hanh xét xtr vang mat ba T theo luat dinh.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Ngbé Quang H:

Sau khi thoa thuan, ngay 02-8-2023 6ng Ngd Quang H va ba Nguyén Thi
T thong nhat 1ap hop dong dit coc véi ndi dung: ba Nguyén Thi T dong y
chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 92,5m? dat tai thira 1193 to ban do 39 xa
Hoa Long, thanh phd Ba Ria voi gia 1a 1.500.000.000 dong. Cung ngay 6ng H
da dat coc sb tién 50.000.000 dong cho ba T. Hai bén thoa thuan trong thoi han
45 ngay dng H tiép tuc thanh toan sb tién con lai va tién hanh ky hop dong cong
ching theo quy dinh. Tuy nhién, trong thoi han 45 ngay baTtuy ky hop dong
chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac. Theo bi don ba T cho rang nguyén
nhan ba khong chd ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng H 1a do ba thiéu no
ngan hang t6i thoi gian phai thanh toan nén ba ky hop déng chuyén nhuong cho
nguoi khac dé thanh todn no ngan hang, dong thdi ba T con cho rang éng H
khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong. Tuy nhién ba T khong cung cép duoc
chirng cur gi chiing minh cho 101 trinh bay ctia minh.

Qua xem x¢ét 10i khai cila cac duong su va cac chimg cir c6 trong ho so thi
thay: Thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 92,5m? dat tai thira
1193 t& ban do 39 xa Hoa Long, thanh phd Ba Ria giita ba T va 6ng H 1a c6 that
va dugc thé hién tai hop dong dit coc ngay 02-8-2023, ba T di nhan sb tién dit
coc 14 50.000.000 dong.

Can cir theo thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 02-8-2023 thi thiy rang
ba T da vi pham nghia vy, trong thoi han thoa thuan dat coc ba tu y chuyén
nhuong thira dat cho ngudi khac. Do vdy, viéc khong thé tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong 14 do 15i ctia ba T. Nguyén nhan chinh dan dén giao dich khong
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thanh 1a do ba T vi pham nghia vu theo thoa thuan tai hop dong dit coc ngay
02/8/2023.

Tir d6 thdy rang c6 co s khang dinh 6ng H da thuc hién dung thoa thuan
tai hop dong mua dit coc ngay 02/8/2023. Viéc ba T khong tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong thira dat cho ong H 1a tir chéi viée giao két, thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat
Dan su thi néu bén dit coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop dong thi phai tra
cho bén dit coc tai san dit coc va bdi thuong mét khoan tién theo thoa thuan. Do
vay, ba T phai hoan tra cho ong H s tién da dit coc 1a 50.000.000 dong.

Vé sd tién boi thuong thiét hai theo théa thuan trong hop déng datcoclas
lan sb tién dit coc, tuy nhién qué trinh giai quyét vu 4n 6ng H chi yéu cau ba T
boi thudng 2 1an s tién da dat coc 1a 100.000.000 dong. Nhu da phén tich & trén
nguyén nhan chinh dan dén giao dich khong thanh 1a do ba T vi pham nghia vu
theo thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 02/8/2023. Do vay, xét thay yéu cau
ctia 6ng H 1a chinh dang va phu hop véi quy dinh khoan 2 Biéu 328 Bo luat Dan
su nén can cong nhan.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh & trén, Hoi ddng xét xir xét thay can
tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H vé viéc tranh chap hop dong dit
coc. Buoc ba T hoan tra cho ong H sb tién dit coc 1a 50.000.000 déng va boi
thuong s6 tién 100.000.000 dong, tong cong sb tién ba T phai thanh toan cho
6ng H 1a 150.000.000 dong.

[4]. V& an phi: Bj don phai chiu an phi c6 gia ngach tuong ung véi sd

tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

- Piéu 328 B6 luat Dan su;

- Khoan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Ngd Quang H vé
viéc “Tranh chip hop dong dat coc” véi ba Nguyén Thi T.

Budc bd Nguyén Thi T hoan tra cho 6ng Ngé Quang H sb tién la
150.000.000 (Mot trim ndm muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n, hang thang bén phai thi hanh an
con phai tra cho bén dugc thi hanh an mot khoan tién 13i theo mic 13i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy tuong tng véi thoi gian chua thi hanh
an.
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2. Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi T phai nop 7.500.000 dong 4n phi DSST.

Ong Ngb Quang H dugc hoan tra sd tién tam tng an phi di nop la
7.800.000 ddng theo C&c bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0010237, sb
0010238 ngay 23-10-2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ba Ria.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi Hnh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su”.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 26-4-2024), duong sy co
mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an so tham dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur theo thu tuc phic tham. Puong sy vang mat
thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an
duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND TP. Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy an.

Nguyén Thi Ngoc Anh



