TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TRANG BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban &n sb: 21/2024/DS-ST
Ngay 29-5-2024
V/v tranh chip sir dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Nhu Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Van Hung;

Ong Ngé Minh Ly.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thanh Truc - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din thi xa Tring Bang, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Quyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh, xét xur so thém cong khai vu an thu ly s6 123/2023/TLST-
DS ngay 26 thang 5 nam 2023 Ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 36/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 nim
2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1953; dia chi: ép S, xa b, thi xa
T, tinh Tay Ninh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Thanh D, sinh nim
1960; dia chi: khu phd T, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh - ¢6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964; dia chi: ép P, xa S, huyén D, tinh
Tay Ninh- c6 mat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1947, dia chi: T6 B, khu phé B, xa S, huyén
D, tinh Tay Ninh -Vang mit ¢6 don xin.

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1960; dia chi: ép S, xa b, thi xa T, tinh Tay
Ninh -Vang mit c6 don xin.

- Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1962; dia chi: ép S, xa b, thi xa T, tinh Tay
Ninh -Vang mit c6 don xin.

- Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1963; dia chi: ap P, xa S, huyén D, tinh Tay
Ninh- C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, dai dién nguyén
don- ba Nguyén Thi L1, éng Pham Thanh P trinh bay:

Me ba L 1a cu B Thi D1 ¢6 dimg tén phan dat dién tich 13.925m?, gém cac
thira: 840, 804, 803, 802, 801, 849, 847, 843, 846, 845, 844, 842, 841, 1674, t&
ban d6 K7, t& ban dd K6, toa lac tai ép S, xa b, theo giéy ching nhan quyén sur
dung dat s6 01973 QSDP/I, do UBND huyén T cip ngay 16-8-1993. Sau khi diéu
chinh, dién tich con lai 14 3.759m?, thira 317, t& ban d6 52. Dit toa lac tai ép S, xa
D. Ba L c6 phan dét 1a thira 299 1ién ké vé6i dat ctia cu D1.

Ba L duoc biét gidy dat caa ba bi thiéu dién tich. D6 chinh 1a mot phan thira
317 ma ba H dung tén. Phan dat nay do vo chong ba khai pha va str dung tir trude
dén nay khong ai tranh chap. Thira 299 lién ké vo chong ba trong cao su da thu
hoach hét chu ky va da thanh 1y ban cay xong. Cu D1 tir truéc dén nay khong s
dung, ba H va ba K ciing khong st dung phan dét nay. Ranh dit cta vo chong ba
va dit ctia cu D1 ngoai dau 13 try rao bé tong c6 xay chan mbng va rao kém theo
ranh phia ba K dang st dung.

Tai don khai kién ba L yéu cau ba H tra lai quyén st dung dat dién tich
844m2, mot phan thira 317, to ban d6 52, toa lac tai 4p S, xa D, thi x4 T, tinh Tay
Ninh. Ngay 08-3-2024 ba c6 don xin rat lai 01 phan yéu cau khoi kién dbi véi
dién tich 214,6m?, mot phﬁn thtra 317, to ban dd 52, toa lac tai ép S, xa b, thi xa
T, tinh Tay Ninh. Ba chi yéu cau ba H tra lai phﬁn dat 629,4m?, trong thtra 317,
to ban d6 s6 52, toa lac tai ép S, xa b, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Theo cdc loi khai va trong qud trinh giai quyét vu dan, bi don ba Nguyén Thi
H trinh bay:

Ngudn gbe phan phan dét tranh chip ngudn goc dat 1a do me ba 1a cu PO Thi
D1 (d4 chét) khai pha ma c6. Tir trudc dén nay do ba L quan Iy st dung trong cao
su nhung cu thé st dung tir nam nao thi ba khong biét. Ba L str dung dét tir lac me
ba 1a cu D1 con séng nhung me ba khong tranh chap hay ngin can gi ca vi ba L
néi muon dit cia me ba dé tréng cao su va cho tién me ba xai nén khong tranh
chép gi.

Viéc cu D1 nodi cho ba L mugn dat tré)ng cao su vi la me con nén khong cé
lam gidy cling khong c6 chung gi chimg minh, cling khong ai khac chtng kién
viéc thoa thuan cho muon nay. Gilra dét ctia ba L va dat cu D1 ¢o hang rao; hang
rao do ba L 1am hang rao tir nam 2018, ba c6 ngan can nhung khong c6 lam don
tranh chip ra UBND x3 D hay noi nao khac. Khi cu D1 lam thu tyc cho ting quyén
st dung dét cho ba, ba ¢6 nhod can bd dia chinh, nhung c6 do khong ba khong biét.

Nay ba L khai kién yéu cau ba tra lai quyén st dung dét dién tich 629,4m?,
mot ph?m thtra 317, to ban dd 52, toa lac tai ép S, xa b, thi xa T, tinh Tay Ninh,
ba khong dong v voi yéu cau khai kién cta ba L, do phan dat nay me ba la cu D1
cho ting ba va ba duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit hop phap.

Theo cdc 107 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi



nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D, ba Nguyen Thi X, ba Nguyén Thi K trinh
bay thé hién trong hé so: Khong tranh chap hay c6 y kién gi trong vu 4n ca.

Theo cdc loi khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan ong C trinh bay y kién thé hién trong hé so: Ong 1a chong cua
ba H, tai san tranh chap la tai san riéng cuia ba H dugc nhén tang cho tir cy D1.
Ong giao quyen quyét dinh cho vo ong laba H.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Trang Bang, tinh Tay

Ninh:

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan chap hanh dung quy dinh cua
phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr tién hanh xét
xtr dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy va Thu ky
phién t(‘)a‘thu’c hién diang nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thuc hién
ding quyén va nghia vu cua duong su.

+ Viéc giai quyét vu an: Can ¢ cac Diéu 158, 166, 236 B6 luat dan sy nim
2015; Dicu 100, 166, 170 va 203 Luat Dat dai nam 2013.

Pé nghi Hi dong xét xir xem xét quyét dinh:

_ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L vé viéc "Tranh chap

quyén su dung dat" do1 vai ba Nguyen Thi H.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi L dugc quyén sir dung phan dat dién tich
629,4m? nim trong thtra 317, t& ban dd sb 52 tai ap S, xa b, thi xa T, tinh Tay
Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién Kiém
sat, xet thdy

[1] Vé to tung: Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi K vang mét c6 don dé nghi Toa an xét xur Vang
mit nén Toa 4n tién hanh xét xir Vang mat ba D, ba K, ba X theo quy dinh tai biéu
228 Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Xét viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai don khéi kién
ba L yéu cau ba H tra lai quyén st dung dat dién tich 844m?, mot phan thira 317,
to ban dd 52, toa lac tai ap S, xd D, thi xa T, tinh Tay Ninh. Ngay 08-3-2024 ba
c6 don xin rat lai 01 phan yéu cau khai kién dbi véi dién tich 214,6m?2, mot phan
thira 317, to ban dd 52, toa lac tai p S, x3 D, thi xd T, tinh Tay Ninh. Ba chi yéu
cau ba H tra lai phan dat 629,4m2, trong thura 317, to ban dd s6 52, toa lac tai ap
S, xa b, thi xa T, tinh Tay Ninh. Xet viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua ba L
khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau phu hop voi quy dinh tai Diéu 244 Bo
luat TS tung Dan su do do Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Phan dat tranh chap qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd c6 dién tich
cu thé nhu sau: 629,4m?, trong thira 317, to ban dd sb 52, toa lac tai ap S,xab,
thi xa T, tinh Tay Ninh. D4t do ba Nguyén Thi H dting tén gidy chimg nhan quyén



st dung dét, dugc SO Tai Nguyén va Mbi truong tinh T cip ngay 10-10-2017.
Hién do ba L dang quan ly, st dung.

Céc tai san gan lién véi dat: hang rao xay t6 cao 0,5m, try xi mang giang kém
gai dai 17,8m do ba L xay dung.

[3.2] Xet yéu cau cua duong sy nhan thay:

Vé nguon goc dat: Qua lam viéc va xac minh ngudi lam ching xac dinh,
ngudn gdc phan dat ma ba L va ba H tranh chép 1a cua 6ng ba ngoai ba L vaba H
lacu P6 Van T va cu Nguyén Thi K1 dé lai. Tuy nhién, hién trang dat trudc day
la rimg chdi, do ba L va chong 1a 6 6ng Doan Thanh HI khai pha va su dung canh
tac trong trot tir trude nam 1975 dén nay. Ba H cho ring phan dat nay do cu D1
cho ba L muon dé trong cdy cao su nhung ba H lai khong cung cap dugc chimg
ctr chirmg minh. Hon nita, ba H ciing x4ac dinh phan dit trén do ba L st dung sir
dung tir trude dén nay, hién giira hai phan dat da c6 ranh dat rd hang. Khi ba L
1am hang rao cu D1 va cac duong su khong ai tranh chdp hay phan ddi gi. Hon
nita, khi lam thi tuc diéu chinh ting dién tich va lam thu tuc cho ting quyén sir
dung dét thi ba H khong c¢6 nho can bd dia chinh do dac xac dinh di¢n tich thuc
té sur dung ma chi Iam thu tuc trén giéy t0. Do do, khong xac dinh dugc viée ba L
dang quan 1y sir dung phan dat ting dién tich diéu chinh cho cu D1 va cho ting ba
H.

Tir nhitng phan tich néu trén ¢ can cir chdp nhan yéu cau khoi kién ciia ba
L vé viéc yéu cau ba H tra lai quyén sir dung dat dién tich 629,4m?, trong thira
317, to ban dd s6 52, toa lac tai ap S, x4 D, thi xa T, tinh Tay Ninh, dat co ti can:

Hudng Bong gidp thua 317 dai 11,2m;

Huéng Tay giap dat ong C1 (thira 312) dai 17,85m;

Huéng Nam giap dat thira 317 dai 42,3m;

Huéng Bic giap dat ba L (tha 491) dai 45,02m.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 8.000.000 (Tam
triéu) dong, ba L d ndp du. Do yéu cau ciia ba L duoc chap nhan nén ba H phai
chiu sb tién nay. Ba H c6 nghia vu phai tra lai cho ba L so tién 8.000.000 dong
theo quy dinh tai Piéu 165 B luat T tung Dan su.

[5] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Trang Bang 1a phu
hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] V& an phi:

- Ba H phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau cua ba L duoc chap
nhén. Tuy nhién, ba H thudc dbi teong ngudi cao tudi va co don xin mién an phi
nén dugc mién 4an phi theo quy dinh tai Diéu 12, Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 158, 166, 236 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 100, 166, 170

va 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 165, 244 B6 luat T6 tung dan su; Nghi quyét



326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi, quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Trang Bang;

- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;

- TAND tinh Tay Ninh;

- Luu VT, hd so vy an.

Ha Nhu Thity
1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi L vé tranh chap quyén
sir dung dat d6i véi ba Nguyén Thi H.

Ba Nguyén Thi L duoc quyén st phan dét dién tich dién tich 629,4m?, loai
dat CLN, trong thira 317, to ban dd s 52, toa lac tai ép S, xa b, thi xa T, tinh Tay
Ninh, dét c6 t can:

Hudng Bong gidp thua 317 dai 11,2m;

Huéng Tay giap dat ong C1 (thira 312) dai 17,85m;

Huéng Nam giap dat thira 317 dai 42,3m;

Huéng Bic giap dat ba L (thia 491) dai 45,02m.

(c6 so dd kém theo)

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi 01 phan gidy ching nhan quyen su
dung dit s6 vao s6 CS07484 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh T cap cho ba
Nguyén Thi H ngay 10 thang 10 naim 2017, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi L theo quyét dinh cua ban an.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L dbi voi phan dat dién
tich 214,6m?, mot phﬁn thira 317, to ban dd 52, toa lac tai ép S, xa b, th1 xa T,
tinh Tay Ninh.

3. Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gi4 tai san: ba Nguyén Thi H c6 trach
nhiém tra cho ba Nguyén Thi L s tién 8.000.000 (Tam triéu) dong.

4. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi dan su so tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6. Bao cho duong sy c6 mat tai phién toa biét, duoc quyén khang cao 1én
Toda 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng
duong su vang mit dugc khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.






