TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CA MAU Poc lap — Tu do — Hanh phtc
TINH CA MAU

Ban an s6: 14/2025/DS-ST
Ngay 18-7-2025
V/v tranh chap hop dong dat
coc va tranh chap hop dong vay
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Vin Tao

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Quéc Dién

Ong Nguyén Tan Loc

- Thuw ky phién toa: Ong HO Vian Mil — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 4 —
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Trong ngay 18 thang 7 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xtr so thAm c6ng khai vy an dan su thy ly s6: 343/2024/TLST-
DS ngay 12 thang 7 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dat coc va tranh chap hop
dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 146/2025/QDXXST-DS
ngay 27 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 337/2025/QDST-DS
ngay 27 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngd Nhat H, sinh nam 1985 (ving mit).

Pia chi: S6 282 dudng Ly Thuong Kiét, khom 5, phuong T, tinh Ca Mau.

Cu trd tai: S6 149 duong s6 08, khom 17, phuong A, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H 1a:;

1. Ong Tran Vin P, sinh nam 1978 (xin ving mat).

Pia chi: S6 83 duong Duong Thi Cam Van, khom 5, phuong T, tinh Ca Mau.

2. Ong Tran Pong H, sinh naim 1994 (c6 mat).

Pia chi: Ap Puong Cay, x4 P, tinh Ca Mau.

- Bj don: Ong V6 Thanh H1, sinh nim 1954 (ving mat).

Pia chi: Ap N, x4 L, tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:
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Tai don khdi kién dé ngay 06 thang 5 nam 2024 va tai liéu, chirng ci ¢6 trong
hé so vu dn thé hién nguyén don ba Ngé Nhdt H trinh bay yéu cau khéi kién:

Tur thang 11/2021 dén thang 3/2022 ba H ¢ cho 6ng H1 vay tong sé tién l1a
180.000.000 ddng (M6t tram tam muoi triéu dong), hai bén tu thoa thuan 13 suat 1a
3%i/thang, vay khdng ky han. Pé d¢am bao cho viéc tra no cua 6ng H1 nén giira hai
bén c6 1ap hop ddng dit coc va chuyén nhuong nha dat & 4p Nam Pam, xa Luong
Thé Tran, tinh Ca Mau, cu thé nhu sau:

1. Lan thir nhat: Ngay 13 thang 11 nam 2021, vay 70.000.000 dong (Bay muoi
triéu ddng), hai bén tu thoa thuan 1ai suat 1a 3%/thang, vay khdng ky han. Viéc vay
nay hai bén c6 lap “Hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat”, sau khi vay cho dén nay 6ng H1 khdng tra vén va lai.

2. Lan thir hai: Ngay 06 thang 3 nam 2022, vay 110.000.000 d6ng (Mot trim
mudi triéu dong), hai bén tu thoa thuan I4i suat 12 3%/thang, vay khong ky han. Lan
vay nay 6ng H1 c6 lam bién nhan véi noi dung “T6i V6 Thanh H1 ¢ chuyén nhuong
dat va nha cho Ngb Nhat H, s tién 180.000.000 dong (Mot tram tam chuc triéu
d6ng) nha ¢ cau Luong Thé Tran (a4p Nam Pam)” va bién nhan sé tién 180.000.000
d6ng (Mot tram tam chuc triéu déng) nay di bao gém s6 tién vay lan tha nhat 1a
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong), sau khi vay cho dén nay 6ng H1 khdng tra
vén va lai.

Tur nhitng Iy do néu trén, nén ba Ngd Nhat H yéu cau hay hop déng dat coc
vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
13/11/2021 va bién nhan cé noi dung chuyén nhugng dat gitra ba H véi 6ng H1 ngay
06/3/2022. Bong thoi, ba H yéu cau giai quyét buoc dng H1 tra tong so tién von vay
va 14i suat tam tinh dén ngay khai kién 13 269.093.000 d6ng (Hai trim sau muoi chin
triéu khong trim chin muoi ba nghin dong), trong d6 vén vay 1a 180.000.000 dong
va l&i suat 1a 89.093.000 dong.

Bi don 1a dng V& Thanh H1 Toa an tong dat hop 1¢ théng bao thu Iy vu an,
hét thoi han phép luat quy dinh ma éng H1 khong c6 vin ban tra 15i cho Toa an; Toa
an tong dat thong bao vé phién hop va hoa giai 02 1an nhung 6ng H1 van khdng c6
mat nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc, quy dinh tai khoan 1 Diéu 207 cia
BO luat TS tung dan su.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van bao luu yéu
cau nhu trinh bay trén. Tuy nhién, phia nguyén don yéu cau tinh 1i suit cua 02
khoan vay néi trén ké tir ngdy vay cho dén ngay xét xir so thAm theo muc 13i suat
20%/nam véi s6 tién 1di 1a 125.594.000 dong (Mot tram hai muoi nam triéu nam
tram chin muoi bén nghin dong). Tong cong vén vay va lai suat tinh dén ngay xét
Xt so tham 13 305.594.000 dong (Ba trim 1é nim triéu nam trim chin muoi bén
nghin dong), yéu cau ong H1 phai c6 nghia vy thanh toan s tién nay cho ba H.



3

Bi don vang mit va ciing khong c6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

Toa an da tong dat gidy triéu tap va quyét dinh dua vu &n ra xét xtr, Quyét
dinh hoan phién tda cho bi don hop 18 02 lan nhung dwong su Van vang mat, can cir
vao diém b khoan 2 Biéu 227 cua B luat T tung dan su xét xtr ving mit déi voi bi
don la 6ng V6 Thanh H1.

Vé quan hé phap lugt va tham quyén:

Ba Ngo Nhat H khai kién 6ng V& Thanh H1 yéu cau hiy hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat ngay
13/11/2021 va bién nhan c6 noi dung chuyén nhuong dat gitra ba H véi 6ng H1 ngay
06/3/2022. Bong thoi, ba H yéu cau giai quyét budc 6ng H1 tra tong sb tien von va
|4i suat con ng nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a: Tranh chap hop dong
dat coc va tranh chap hop dong vay tai san.

Bi don dng V& Thanh H1 c6 dia chi cu tra tai 4p Nam Dam, x4 Luong Thé
Tran, tinh Ca Mau. Do d6, Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau thy 1y, giai quyét
1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat T tung dén su.

Vé ngi dung:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua ba Ngé Nhat H d6i vai 6ng V& Thanh H1: Ba
Ngd Nhat H yéu cau hiy hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 13/11/2021 va bién nhan cé noi dung chuyén
nhuong dat gitra ba H véi dng H1 ngay 06/3/2022 do day 1 hop dong gia cach. Bong
thoi, ba H yéu cau giai quyét budc dng H1 tra tong sb tién vén vay va lai suat tinh
dén ngay xét xur so tham 1a 305.594.000 dong (Ba tram 1& nam triéu nim trim chin
muoi bén nghin dong), trong d6 von vay 1a 180.000.000 dong va ldi suat la
125.594.000 dong. Xét thay, viéc 6ng H1 vai ba H c6 ky két hop dong dit coc ngay
13/11/2021 la thyc té c6 xay ra vi ba H c¢6 cung cap cho Toa an 01 giay hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
13/11/2021 va 01 bién nhan c6 ndi dung chuyén nhugng dat giira ba H véi ong H1
ngay 06/3/2022 va éng H1 cé ky tén.

Do 6ng V& Thanh H1 da duoc Toa an téng dat cac van ban theo dung quy
trinh luat t6 tung dan su quy dinh nhung 6ng V& Thanh H1 van khéng c6 y kién
trinh bay quan diém hay khong dong y d6i vai yéu cau khoi kién cia nguyén don,
khong dén Toa an tham gia phién hop tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai va
da dugc triéu tap xét xir hop 16 dén 1an thir hai van viang mit khéng Iy do. Nén ngoai
viéc xét xtr ving mat 6ng V6 Thanh H1, Toa an chap nhan ching cir do nguyén don
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cung cap va yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 co sé nén dugc chap nhan toan
bo. Do d6, tuyén bd hay hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 13/11/2021 va bién nhan c6 noi dung chuyén
nhuong dat gitta ba H véi 6ng H1 ngay 06/3/2022. Budc 6ng V3 Thanh H1 c6 trach
nhiém thanh toan cho ba Ngd Nhat H s tién vén vay va l&i suat tinh dén ngay xét
Xt so tham 1a 305.594.000 dong (Ba trim 1é nim triéu nam trim chin muoi bdn
nghin ddng), trong d6 vén vay 1a 180.000.000 ddng (Mot trim tdm muoi triéu dong)
va I&i suat 1a 125.594.000 ¢éng (Mot tram hai muoi nam triéu nim tram chin muoi
bén nghin d6ng).

Ké tir ngay ba Ngo Nhat H c¢6 don yéu cau thi hanh an, truong hop 6ng Vo
Thanh H1 cham thanh toan tién cho ba Ngé Nhat H thi hang thang 6ng V& Thanh
H1 con phai chiu thém khoan I4i cham thanh toan theo mic I3i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong tng voi thoi gian cham thanh toan tai thoi
diém thi hanh an.

[2] Vé an phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 cta Bo luat To tung dan su,
khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va sir dung &n phi va Ié phi Toa &n; Do yéu cau khai kién cua ba Ngd Nhat H duoc
chap nhan toan bo nén éng V& Thanh H1 phai chiu nop an phi dan su so tham c6
gia ngach 12 15.280.000 déng (Mudi 1am triéu hai trim tdm muoi nghin dong).

Ba Ngd Nhat H khong phai chiu &n phi dan sy so tham, ba H c6 du nop tién
tam ung an phi 7.027.000 dong (Bay triéu khdng tram hai muoi bay nghin dong)
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0013445 ngay 12/7/2024 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 4 — Ca Mau) duoc nhan lai toan bo khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Céc duong su ¢ quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cur vao diém b khoan 2 Diéu 227; biéu 147, 264, 266, 267, 271 cua Bo luat
T tung dan syu; Diéu 357, khoan 2 biéu 468, Diéu 423, 427, 463, 466 cua Bo luat
Dan sy; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Ngbé Nhat H. Tuyén b hay
hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién vai
dat ngay 13/11/2021 va bién nhan c6 noi dung chuyén nhuong dat gitra ba H véi ong
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H1 ngay 06/3/2022. Budc dng V6 Thanh H1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Ng6
Nhat H s6 tién vén vay va l4i suét 1a 305.594.000 dong (Ba trdm 1é nim triéu nim
tram chin muoi bon nghin dong), trong d6 vén vay 1a 180.000.000 dong (Mot trim
tam muoi triéu dong) va I&i suat 1a 125.594.000 dong (M6t trim hai muoi nim triéu
nam tram chin muoi bén nghin dong).

Ké tir ngay ba Ngd Nhat H c¢6 don yéu cau thi hanh 4an, trudng hop 6ng Vo
Thanh H1 cham thanh toén tién cho ba Ng6 Nhat H thi hang thang 6ng V& Thanh
H1 con phai chiu thém khoan 1ai cham thanh toan theo mac 14i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong tng voi thoi gian cham thanh todn tai thoi
diém thi hanh an.

2. V& an phi: An phi dan su so tham c6 gia ngach budc 6ng V& Thanh H1
phai chiu nop an phi dan sy so tham cd gia ngach 1a 15.280.000 dong (Muoi 1im
triéu hai trim tdm muoi nghin dong).

Ba Ngd Nhat H khdng phai chiu &n phi dan sy so tham, ba H cé du nop tién
tam ung an phi 7.027.000 dong (Bay triéu khong tram hai muoi bay nghin dong)
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0013445 ngay 12/7/2024 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 4 — Ca Mau) duoc nhan lai toan bo khi ban an c6 liéu luc phap luat.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

3. An xir so tham, duong su c6 quyén lam don khang cao ban &n trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit thi thoi han khang céo tinh tir
ngdy nhan dugc ban &n hoic ban an duoc téng dat hop 8.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4 — Ca Mau; °

- Phong THADS khu vuc 4 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an; (Pa k}")

- Luu van phong.

Nguyén Vin Tao



