TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 04/2018/DS-PT
Ngay 9-2- 2018
VIV “Tranh chap vé dan sy yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
d4t vo hiéu va thanh toan tra lai
tién coc”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Tién Diing;
Cdc Tham phan: Ong V5 Vin Binh;
Ba Nguyén Thi Xuan Huong.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long — Thu ky Toa an cta Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.
-Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 9 thang 2 nam 2018, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr phuc
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 60/2017/TLPT-DS ngay 20-10-2017 vé
tranh chap “yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t vo hiéu va thanh toan tra lai tién coc”.

Do Ban an déan su so tham s6 15/2017/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s 04/2018/QD-PT ngay
11 thang 1 nam 2018, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh P va ba Nguyén Thi S; dja chi: Thon Tao
Cho B, xa Ia H, huyén C, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Manh D; dia
chi: T6 dan phd 12, thi trdn C, huyén C1, tinh Gia Lai (gidy uy quyén ngay 6-2-
2018). Ong B c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Vin Ch va ba H5 Thi Ngoc C; dia chi: Thon Tao
Cho B, xa Ia H, huyén C, tinh Gia Lai. Ong Chung va ba Cam c6 mit.

- Nguwoi khdang cdo: Bi don 1a 6ng Nguyén Van Ch va ba Ho Thi Ngoc C.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham s 15/2017/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai thi ngi dung vu an nhu sau:



Nguyén don la Ong Lé Thanh D va ba Nguyén Thi S trinh bay:

Do tin twéng nhau va ciing khong hiéu biét phap luat, nén ngay 10-3-
2016, ho nhan chuyén nhuong cua vg chéng ong Ch, ba C khoang 225m* dat tai
thon Tao Cho B, xa la H, huyen C, tinh Gia Lai (thita dat sé 218, to ban do so
52, tr can: Phia dong giap Quoc lo 14 dai 5,5m; phia Tdy gidp dwong hién
trang dai 5,1m; phia Nam gidp ddt cdy xdang Viét Mau dai 44m; phia Bac gidp
dat chi Doan dai 44m) voi gia 700.000.000 dong. Hai bén chi viét gidy tay,
khong c6 cong chiing, chung thuc.

Ho da dat coc cho 6ng Ch, ba C 300.000.000 dong. Gidy giao nhén tién
coc ¢6 ndi dung hai bén cam két khi nao co gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén nguyén don ho giao du sb tién con lai cho 6ng Ch, ba C. Hién ong Ch,
ba C dang giit gidy nay.

Sau khi ho ndp hd so dé lam gidy to sang nhuong tai Phong mét cira cla
Uy ban nhan dan huyén C duoc mot thoi gian (ter ngay 2-12-2016 dén ngay 11-
1- 2017) thi 6ng Ch, ba C ty y dén dé rat lai ho so. Pén nay 6ng Ch, ba C to thai
d6 bat hop tac. L01 nay hoan toan thudc vé 6ng Ch, ba C. Ho yéu cau ong Ch,
ba C giao ban goc cua Gidy dat coc sang nhugng nhung 6ng Ch, ba C khong
giao.

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat lap ngay 10-3-2016 giita nguyén don voi 6ng Ch, ba C vo hi¢u va yéu
cau bi don phai tra lai 300.000.000 dong tién dit coc.

Bi don la 6ng Nguyén Vin Ch va ba Ho Thi Ngoc C trinh bay:

Ngay 10-3-2016, ho chuyén nhuong cho vo chong 6ng B, ba S thua dat
nhu nguyén don trinh bay véi gia 700.000.000 dong. Sau do6, ho di dua toan bo
gidy to gém Gidy sang nhuwong quyén sir dung dat viét tay (ban photo) dé ngay
10-3-2016 cho 6ng D, ba S dé hai nguoi ndy di 1am tha tyc sang tén. Tuy nhién,
mot thoi gian sau, do éng D, ba S khong 1am xong gidy to, nén dén ngay 11 -1-
2017, ho rut lai gidy (Y Uy ban nhan dan huyén C vé dé ty lam. Hién nay, ho
dang nhd nguoi 1am gidy to, khi nao xong thi s& giao cho nguyén don va nguyén
don co trach nhiém giao du s6 tien con lai. Néu nguyén don doi lai tién coc thi
cho khi ndo ban dugc dat nay, bi don méi tra,

Tai Ban 4n s6 15/2017/DS-ST ngay 18-8-2017, Toa an nhan dan huyén
C, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Ap dung Biéu 274, 275, 280, 357, 468, 500, 501, 502 va Diéu 503 cia Bo
luat dan sy nim 2015; Diéu 188 clia Luat dét dai; khoan 1 Diéu 6, khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi;

Xu:

Chép nhén don yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu cua ‘Oong Lé Thanh D va ba Nguyén Thi S.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 10-3-
2016 giita vo chong 6ng D, ba S véi vo chong 6ng Ch, ba C vo hiéu.

Budc ong Nguyén Vin Ch, ba H6 Thi Ngoc C phai tra lai cho ong Lé
Thanh D, ba Nguyen Thi S 300.000.000 dong da nhan dit coc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10-3-2016.



Budc 6ng Lé Thanh B va ba Nguyén Thi S phai chiu an phi dan su so
tham 13 150.000 dong; nhung dugc tru vao sd tién tam tmg 4n phi dan su so
thAm d4 ndp 1a 300.000 ddng; nguyén don dugc hoan tra lai 150.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Vin Ch, ba H6 Thi Ngoc C phai chiu 150.000 dong an
phi dan su so thim khéng c6 gia ngach va 15.000.000 dong an phi dan sy so
thAm c6 gia ngach; téng cong 1a 15.150.000 ddong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con thong bao quyén thoa thuan, tu nguyén
hoac bi cudng ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 31-8-2017, bi don la 6ng Nguyén Vian Ch, ba HO Thi Ngoc C co
don khang cdo v6i ndi dung khong ddng ¥ v6i ndi dung caa ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir khang cdo, cac
duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so tham va chuyén ho
so cho Toa an cap so tham dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Piéu 146 ciia BO luat t6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 9, khoan 1
Piéu 25 cla Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh ¢4 nhén, co quan, t6 chirc phai ndp tlen tam Umng
an phi dan sy so tham, trir trudng hop khong phai ndp hodc duge mién ndp tién
tam rng an phi.

Khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh ngudi cé nghia vu nop tién tam Ung an
phi trong vu an dan sy khong co gia ngach phai nop tién tam tng 4n phi dan su
SO tham bang mirc an phi dan su so tham; trong vu an dan sy co gia ngach phai
ndp tién tam Gng an phi dan sy so thim bang 50% muc an phi dan sy S0 tham
ma Toa an dy tinh theo gia tri tai san co6 tranh chap ma duong su yéu cau giai
quyet

Khoan 2 Diéu 195 cia Bo luat td tung dan sy ndm 2015 quy dinh Tham
phan du tinh s tién tam tng an phi, ghi vao gidy bdo va giao cho ngudi khai
kién dé ho nop tién tam ung an phi.

Tai don khoi kién, nguyén don khéi Kién yéu cau Toa an tuyén bd hop
déng dat coc dugc lap ngay 10-3-2016, gitra nguyén don véi bi don vo hi¢u va
yéu cau Toa an bugc bi don phai tra lai 300.000.000 dong tién dat coc.

S tién tam tng an phi trong vu an nay gbm tién tam Gmg an phi khong co
gia ngach 1a 300.000 ddng va tién tam tng an phi c6 gia ngach cia 300.000.000
dong 1a 7.500.000 dong. Pay la truong hop nguyén don khong thude truong hop
dugc mién hodc khong phai ndp tién tam ung an phi.

Thé nhung, tai Thong bao ndp tién tam tng an phi (bat luc s6 41), Toa an
cap so tham chi thong bao cho ngudi khoi kién phai nop 300.000 dong tién tam
g an phi dan su so tham, 13 trai voi cac quy dinh d3 vién din trén day; dan dén



ngudi khoi kién khong ndp tién tam tng an phi so tham doi véi yéu cau doi lai
300.000.000 dong tien coc.

[2] Diéu 5 cua BO luat t tung dan su quy dinh duong sy c6 quyén quyét
dinh vi¢c khoi kién, yéu cau Toa 4n c6 thim quyén giai quyét vu viéc dan SU.
Toa 4n chi thu 1y giai quyét vu vige dan su khi co6 don khoi kién, don yéu cau
cua duong sy va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do;
trong qua trinh giai quyét vu viéc dan su, duong su ¢6 quyén chim dat, thay doi
yéu cau ciia minh hodc thoa thuan véi nhau mot cach tw nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi.

Tai don khai kién, nguyén don yéu cau Toa an “tuyén bd hop dong dit
coc sang nhuong dat” vo hiéu (but luc s6 1). Tai hd so vu an, khong c6 tai liéu
nao thé hién nguyén don c6 yéu cau thay doi yéu cau khai kién.

Tai Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Bién ban vé viéc kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr, Bién ban hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra
xét xir va Ban an so tham, Toa an cap so tham déu xac dinh quan hé tranh chap
clia vu 4n 1a yéu cau Toa an “tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu va doi lai tién coc”.

Nhu vay, Toa an cap so tham di thu 1y va xét xtr khong dung yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va trai v6i quy dinh tai diéu luat da vién dan trén day.

[3] Cac nhan dinh trén cho théy, Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy,
nén Hoi dong xét xtr phuc tham hay ban an so tham va chuyen hd so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[4] Tai ban an so tham, Toa an cép so tham nhan dinh nguyén don va bi
don c6 16i ngang nhau va budgc mdi bén dwong sy phai chiu 150.000 ddng tién
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach, 1a khong ding quy dinh tai Biéu 26
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hai. Tuy sy viéc nay khong thuoc truong hop vi pham thu tuc t6 tung,
nhung Hoi dong xét xir phuc tham néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh
nghiém. Khi giai quyét lai vy an, Toa 4n cap so tham can can ct vao két qua xét
xtr dé xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan su so thim cho dung quy dinh cua
phap luat.

[5] Do Hoi dong xét xir phuc tham haty ban an so tham, nén 6ng Nguyén
Vin Ch va ba Hd Thi Ngoc C khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat td
tung dan su; Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Huy Ban an dan su so tham s6 15/2017/DS-ST ngay 18-8-2017 cua Toa
an nhan dan huyén C di xét xtr tranh chap vé yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu va thanh toan tra lai tién coc, giia



nguyén don 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi S véi bi don 12 6ng Nguyén Vin
Ch va ba H6 Thi Ngoc C.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C giai quyét lai vu an
theo tha tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phtic tham:

Ong Nguyén Vin Ch va ba H6 Thi Ngoc C khong phai chiu an phi dan su
phuc tham; hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin Ch va ba H6 Thi Ngoc C 300.000
d6ng tién tam tng an phi da nop theo Bién lai s6 0000458 ngay 15-9-2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Gia Lai.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan- Chu toa phién toa

- TAND huyén C;

- Chi cuc THA dan sy huyén C;

- Cac dwong su;

- Luu HS, Toa DS, VT(11).

Phan Tién Diing






