TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 1565/2023/HC-ST
Ngay: 30/8/2023
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat
dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Phiic
Cac Hgi tham nhdn dan : Ba Nguyén Thi Ngoc Thanh
: Ong Tran Trung Tinh
Thie ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Lan Huong
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Kim Thuy - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 04 thang 8 va 30 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan

dan Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an hanh chinh thy 1y
s6 266/HCST ngay 27 thang 10 nam 2022, vé viée: “khiéu kién quyét dinh hanh

)

chinh trong linh vuee quan 1y ddt dai”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2737/2023/QDXXST-HC ngay 19
thang 6 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 9309/2023/QDST-HC ngay 13
thang 7 nam 2023, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 10574/QDST-HC ngay 04
thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Kim T

Dia chi: duong K, Phuong M, Quén S, Thanh phd H.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ba Truwong Nguyén Ngoc D

Dia chi: duong D, Phuong B, Quan B, Thanh phd H.

Nguwoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Bui Trung
L, Luat su thudc Cong ty Luat TNHH L va T, Poan Luat su Thanh phd H.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan din Quan S

Dia chi: duong C, Phuong M, Quan S, Thanh phé H.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Minh H, chirc vu: Phé ch tich
Uy ban nhan dan Quan S.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Thanh P, chitc vu: Pho Truong Phong phong Tai nguyén va Moéi truong; Ong
Nguyén Ba M, chirc vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va Moéi trudng.

Tai phién toa so thim: Ba Truong Nguyén Ngoc D, 6ng BUi Trung L, 6ng
Nguyén Thanh P, 6ng Nguyén Ba M c6 mit; 6ng Huynh Minh H c¢6 don dé nghi
vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Cin cir theo don khéi kign, bin tw khai va qud trinh t6 tung, ngwoi
khéi kign ba Nguyén Thi Kim T cé ngwoi dai di¢n theo ity quyén ba Truwong
Nguyén Ngoc D trinh bay:

Nha dit tai dia chi duong K, Phuong M, Quan S, Thanh phd H, dién tich
968,6 m? thudc mot phan khu dat dién tich 1770 m?, bang khoan sé 324 Cho
Lén — Phu Lam c6 ngudn goc do ba me cua ba Nguyén Thi Kim T 1a ong
Nguyén Thanh L va ba Mai Thi D mua lai ctia 6ng Nguyén Vin P va ba Dinh
Thi N theo Poan mii ngay 01 (27-06 va)-07-1974. Tai thoi diém mua ban nim
1974, bang khoan 324 Cho Lén — Phi LAm 1 “dat thé cuw con tréng, chuwa canh
tac va khéng cho ai thué muwén” theo Gidy chimg nhin duwoc Phuong trudng
phuong Pha Lam, Quan 6, D6 thanh Sai Gon xac nhan ngay 27/06/1974 (dinh
kem).

Nam 1977, ong L dang ky ké khai theo Ban ké khai nha ctra ngay
23/12/1977, dién tich dat 1770 m?, trén dat ¢6 nha & (dinh kém). Trong sudt qua
trinh quan 1y, st dung, ong L dong thué dat & tai do thi ddy du (dinh kém Bién
lai thu thué thé trach, thué nha dat tir nam 1975 dén 2022).

Nam 1997, éng L ding ky cdp gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat &, duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H cip gidy chimg nhan
s0 14885/97 ngay 25/12/1997, dién tich dat 523 m?, khong phai ndp tién sir dung
dat, phan con lai chua dugc cap gidy chimg nhan do nam trong quy hoach 16
gid1 duong.

Sau khi hity bo quy hoach 16 gi6i, nim 2013, 6ng Nguyén Thanh L va ba
Mai Thi B ndp hd so dé nghi cong nhan mé rong phﬁn dién tich trude day chua
dugc cong nhan va di duoc Uy ban nhan dan Quan S cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH
18547 ngay 23/8/2013 voi dién tich dat 968,6m?.



Ngay 16/8/2013, Vian phong Pang ky quyén sir dung dat Quan S ra phiéu
chuyén théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 2892 ngay
16/8/2013, xac dinh: Ho so hop 1é tir ngay 06/02/2013, c¢ong nhdn theo diém h
khodn 1 Piéu 8, Piéu 23 Nghi dinh 88/2009 va dé xudt truy thu nghia vu tdi
chinh do chuyén doi muc dich sir dung dat tir dat san xudt kinh doanh sang ddt ¢
sau 15/10/1993 la 445,6 m>.

Do vi¢c truy thu nghia vu tai chinh néu trén 1a trai vo1 quy dinh cua phap
ludt nén 6ng L da lam don xin cuou xét. Ngay 14/01/2014, Uy ban nhan dan
Quan S c6 Cong van 132/UBND-TNMT c6 nd1 dung: khong cd co s& xem xét,
giai quyét don cta ong L, Phiéu chuyén 2892 ngay 16/8/2013 cua Vian phong
Ping ky quyén sir dung dat Quan S 1a dung quy dinh.

Sau khi 6ng L, ba D chét, ba T tiép tuc c6 don dé nghi xem xét lai nghia
vu tai chinh nha dat duong K, Phuong M, Quan S va dugc Uy ban nhan dan
Quan S phtc dap boi Cong van 740/UBND -TNMT ngay 08/3/2022.

Nhaén thay can cir phap Iy dé Uy ban nhan dan Quan S ban hanh Cong van
740/UBND -TNMT ngay 08/3/2022 1a khong dung véi quy dinh phap luat. Vi
vay, ba T c6 don khdi kién dé nghi toa 4n xem xét, giai quyét cac yéu cu sau:

- Hity bo Cong van s6 740/UBND-TNMT ngay 08/3/2022 ciia Uy ban
nhan dan Quan S.

- Budc Uy ban nhan dan Quan S phai thuc hién thu tuc trao ban chinh cua
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CH18547 ngay 23/8/2013 cho ba T ma khong duoc yéu cau ba T
thuc hién nghia vu tai chinh di véi phan dién tich dat 445,6m?.

Yéu cau khai kién ctia ba T 14 ¢6 can ctr va hop phap, boi 18:

1. Cong van sd 740 ngay 08/3/2022 va Vin ban trinh bay y kién s6 355
ngay 07/2/2023 ctiia Uy ban nhan dan Quan S, cin ctr khoan 4 DPiéu 50 Luat Dat
dai nam 2003 dé cong nhan phan dién tich dat mé rong 445,6m? 1a khong ding
v6i hd so dé nghi cdp gidy ching nhan, boi 18:

Phan dién tich dat mo rong 445,6m? 6ng Liém co6 giéy to sau :

Van tu Doan mai ngay 01-07-1974;

Cong van s6 1807/TCQLDD-CPKPPD ngay 11/10/2017 ciia Tong cuc
Quan 1y dat dai nhan dinh: phan dién tich ma gia dinh 6ng L dang sir dung trudce
day thuoc mot phdn ciia khu ddat c¢é bc%ng khoan, co van tw doan mai ldp nam
1974 (dwoc Phong Chuéng khé Sai Gon chimg thuc), c6 gidy to vé viéc ké khai



dang ky nha cira dwoc Uy ban nhan déan cdp xd xdc nhédn thi thudc truong hop
6 gidy to vé quyén sir dung dat khi thire hién cdp gidy chiing nhan.

Nhu vay, phan dién tich dit mé rong 445,6m? éng Liém co gidy to vé
quyén sir dung dat dugc quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai 2003,

2. Cong van sd 740 ngay 08/3/2022 va Vin ban trinh bay y kién sb 355
ngay 07/2/2023 cua Uy ban nhan dan Quén S, can cu:

- Trich sao s6 dién thd ngay 12/3/2013 cta Vian phong ding ky quyén su
dung dat thi bang khoan 324 loai dat 1a dat ruong;

- Ban d6 1/500 14p nam 1988 thi phan dién tich trén 13 dat vuon;

-Pon xin xac nhan vé nha & ngay 07/7/1997 cua 6ng L duge Uy ban nhan
dan Phuong M, Quéan S xac nhan ngay 08/7/1997,

- Ban v€ hi¢n trang nha xac nhan ctia Phong Quan ly do thi ngay 29/4/1996
thé hién dién tich trén 1a nha xuong;

- B4o cdo xac minh sd 1174/UBND ngay 12/12/2013 ctia Uy ban nhan dan
phuong M, Quan S;

Pé xac dinh ph::in dién tich dat cong nhan mo rong 445,6m? c6 muc dich
sir dung 1a dat san xuat kinh doanh 1a khong dung, bai 1&:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s 84/2007/NB-CP ngay
25/5/2007, thi:

“ Viéc xdc dinh thoi diém bdt dau sir dung dat én dinh dwoc can cir vao
ngay thang ndm sit dung va muc dich siv dung dat ghi trén mét trong cdc gidy to sau:

a) Bién lai ndp thué sir dung dat néng nghiép, thué nha dat;

e) Gidy to vé dang ky hé khdu thirong trii, tam tri dai han tai nha ¢ gdn
véi dat ¢; Gidy chitng minh nhdn dan hodc Gidy khai sinh ¢6 ghi dia chi cia
nha ¢ lién quan dén thira ddt

i) Ban do, s6 muc ké, tdi liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cac thoi ky;

k) Ban ké khai dang ky nha, ddt cé xdc nhdn cia Uy ban nhdn ddn cdp xd
tai thoi diém ké khai dang ky”.

Ong L c6 day dua cac gidy to duoc liét ké tai diém a, diém e, diém i, diém
k, khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 84/2007 néu trén, cu thé:

- Bién lai dong thué nha dat tir naim 1975 dén nam 2022, thé hién dong



thué dat ¢ tai do thi (dinh kém).

- Ong L c6 ho khau thudng tra tai nha dat duong K, Phuong M, Quén S,
Thanh phd H. (dinh kém Pon xin cdp GCN quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ ngay 13/01/1996);

- Theo s6 muc ké rudng dat tai liéu chi thi 299/TTg: do Uy ban nhan dan
Phuong M, Quan S 1ap ndm 1985: phan dat 6ng L dé nghi cap GCN loai dat T
(muc dich @é ¢); Theo dit liéu s6 di ngoai tai liéu Ban do dia chinh (phdp 1y nam
2001): loai dat T (dinh kém Céng van sé 1286/VPPK-KTTT ngay 17/02/2022
ciia Van phong dang ky dat dai TP.HCM)

- Ping ky ké khai phan dét cip gidy ching nhan theo Ban ké khai nha
ctra ngdy 23/12/1977, thé hién trén dat c6 nha & (dinh kém).

Nhu vay, toan bg tai liu, chimg ctr n€u trén thé hién muc dich sir dung
dat ciia 6ng L 1a dat o.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh sé 84/2007 thi chi
khi khong c6 mot trong céc loai gidy to tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s 84/2007
thi méi can c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong vé thoi diém bat dau sir
dung dat va muc dich sir dung dat. Trong khi 6ng Liém c6 cac gidy to duoc liét
ké tai diém a, diém e, diém i, diém k, khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 84/2007 ma
Uy ban nhan dan Quan S lai cin ctr vao Bao cdo xac minh s6 1174/UBND ngay
12/12/2013 cua Uy ban nhan dan phuong M Quan S dé xac dinh muc dich st
dung dét 13 trai quy dinh phap luat.

Pong thoi, Uy ban nhan dan Quan S dua trén Ban trich sao dién tho ngay
12/3/2013 cho rang phan dat 445,6m? ngudn goc 1a dat rudng 1a khong dung vi
Ban trich sao dién tho ngay 12/3/2013 thé hién bang khoan 324 Chg Lén — Phi
Lam lap bo ngay 23/3/1937, tai 1ap ngay 20/6/1947 1a dat rudng nhung vao thoi
diém 1974 ong L mua lai phan dat néu trén di duoc xac dinh 1a dat tho cu,
khong phai 1 dat rudng (theo to: Poan mdi ngay 01/7/1974 ciia Phong Chudng
Khé Sai Gon va Gidy chitng nhdn dwoc phuong trieong phwong P, Qudn S D6
thanh Sai Gon ngay 27/06/1974).

Do d6, Cong van 740/UBND -TNMT ngay 08/3/2022 &p dung can cu
phap luat khong pht hop véi ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va quy dinh cta phap luat.

Can ct vao khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai 2003, diém a khoan 4 Dicu 3
Nghi dinh sé 198/2004, khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007: Phan dién tich dat mé rong 445,6m? du diéu kién duoc cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat va khong phai ndp tién st dung dat.

Vi vay, dé nghi tda an xem xé&t, chép thuan toan bd yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi Kim T.

Nguwoi bi kién Uy ban nhéin dian Quin S c6 Van ban sé 355/UBND-
TNMT ngay 07/02/2023 trinh bay y kién déi véi yéu cau ciia ngwoi khéi kién
nhw sau:

- V& qué trinh giai quyét ho so tai nha dat duong K, Phuong M, Quan S,
Thanh phé H:

Nha dt s6 duong K, Phudng M, Quéan S, Thanh phd H dugc Uy ban nhan
dan thanh phé cAp Gidy chirng nhin quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢
s6 14885/97 ngay 25/12/1997 cho ong (ba) Nguyén Thanh L — Mai Thi P véi
dién tich dat = 523m? DTXD = 385m?, DT sir dung = 619m? trong d6 c6 phan
dién tich nha dat phia trudc va sau nha khéng dugce cong nhan trén Gidy ching
nhan da cap.

Nam 2013, 6ng (ba) Nguyén Thanh L — Mai Thi B ndp ho so dé nghi
cong nhan mo rong phan dién tich khong dugc cong nhan trén gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 14885/97 ngay 25/12/1997 do Uy
ban nhan dan thanh phd cip. Ngay 23/8/2013, Uy ban nhan dan Quan S da cip
d6i sang Giay chung nhan Quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CH 18547 cho 6ng (ba) Nguyén Thanh L — Mai Thi
tai nha dat trén véi dién tich dat = 968,6m2 DTXD = 968,6m?, DT san =
1289,9m?2. Két cau: tuong gach, sain BTCT + gb, mai BTCT + ton; sb tﬁng: 3
tang + mai che thang, theo d6 cong nhan theo diém h khoan 1 Diéu 8, Diéu 23
Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ciia Chinh phu va truy thu nghia vu tai chinh ddi
phan dién tich dat cong nhan mé rong do chuyén muc dich tir dat san xuét kinh
doanh sang dat & sau 15/10/1993 1a 445.6m>.

Sau d6, 6ng Nguyén Thanh L c¢6 don dé nghi xem xét lai nghia vu tai
chinh d6i véi phan dién tich 445.6m? duoc cong nhan md rong tai nha dat trén.

Ngay 14/01/2014 va ngay 19/5/2016, Uy ban nhan dan Quan S di c6
Cong van sé 132/UBND-TNMT va Cong vin sé 1169/UBND-TNMT phuc dap
don cua 6ng Nguyén Thanh L véi noi dung khong co co s& xem xét giai quyét
don ctia 6ng Nguyén Thanh L dé nghi xem xét lai nghia vu tai chinh dbi véi
phﬁn dién tich dugc cong nhan mé rong 445.6m? tai nha dat duong K, Phuong
M, Quan S, Thanh phé H.

Sau d6, ba Nguyén Thi Kim T (1 con cua éng Nguyén Thanh L va ba Mai



Thi D) tiép tuc c6 don dé nghi xem xét nghia vu tai chinh va dé nghi khéng thu
tién st dung dat ddi v6i phan dién tich dugce cong nhan mé rong 445.6m? tai nha
dat duong K, Phuong M, Quan S, Thanh phé H. Ngay 08/03/2022, Uy ban nhan
dan Quan S di c6 Cong van s 740/UBND- TNMT phuc dap ba Nguyén Thi
Kim T véi ndi dung: viéc Uy ban nhan dan Quan S cip Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 18547
ngay 23/8/2013 cho 6ng (ba) Nguyén Thanh L - Mai Thi D tai nha dit duong K,
Phuong M, Quéan S, Thanh phd H theo d6 truy thu nghia vu tai chinh dbi phan
dién tich dat cong nhan mé rong do chuyén muc dich tir dat san xuit kinh doanh
sang dat & sau 15/10/1993 1a 445.6m? da duoc thuc hién theo dang trinh ty, tha
tuc va quy dinh phép luat. Uy ban nhan dan Quén S khong c6 co sé xem xét giai
quyét don ctia ba Nguyén Thi Kim T dé nghi xem xét lai nghia vu tai chinh dbi
v6i phan dién tich dugc cong nhan md rong 445.6m? tai nha dat duong K,
Phuong M, Quan S, Thanh phé H.

- V& can ctr phap 1y dé Uy ban nhan ddn Quén S ban hanh van ban sd
740/UBND-TNMT ngay 08/3/2022 phuc d4p ba Nguyén Thi Kim T:

+ Ban trich sao so dién tho ngay 12/3/2013 cia Van phong Pang ky
quyén st dung dat Thanh phd thi bang khoan 324 loai dét 1a dat rudng.

+ Ban d6 1/500 1ap nam 1988 thi phan dién tich trén 1a dat vuon.

+ Pon xin xac nhan vé nha & ngay 07/7/1997 cta ong Nguyén Thanh L
dugc Uy ban nhan dan phuong M xac nhan ngay 08/7/1997 thi 6ng tuong trinh
trude ddy gia dinh c6 tu ¥ xay cat phin nha xuong tai gia, nhung vi lam an thua
16 va c6 mot phan nam trong 16 gidi lam duong nén tir khoang mdt nim nay
xuong da ngung hoat dong, chi lam noi ¢ cho cac chau ¢ qué 1én di hoc. Nay, dé
lam tha tuc hop thirc hda nha va dat & 6ng Nguyén Thanh L xin xac nhan cho
phan nha xudng néi trén hién khong con hoat dong va chi 1am nha o.

+ Ban v€ hién trang nha x&c nhan cta Phong Quéan ly d6 thi ngay
29/4/1996 thé hién dién tich trén 1a nha xudng.

+ Bé4o c4o xac minh s6 1174/UBND ngay 12/12/2013 ciia Uy ban nhan
dan Phuong M, Quan S thi: “cé ban vé hién trang nha co xdc nhdn cia Phong
Quan Iy do thi quan 6 ngay 29/4/1996 co ghi nhdn phia sau nha la nha xuong,
cot thép, tuwong riéng. Theo ¥ kién ciia ong Nguyén Thanh L, thoi diém mua nha
ddt ciia 6ng P tir trude nam 1975, thi To doan mai da ghi ddt tho cw, éng khéng
xin phép co quan Nha nwéc chuyén muc dich siv dung dat ma sir dung dat & tir
do dén nay. Viéc ghi nha xuong theo Bdan vé la do nam 1994 éng L ¢6 cho cong
ty M thué phdn nha phia sau dé lam kho san xudt cira nhém. Dén nam 1997, 6ng
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khong cho thué nita va swa chita lam nha ¢

Tir nhing co s& phéap 1y trén, can cir quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 Luat
Dat dai ndm 2003, diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007, diém h khoan 1 Piéu 8, Diéu 23 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phu, viéc Uy ban nhan dan Quén S cip Gidy ching nhan
Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
18547 ngay 23/8/2013 cho 6ng (ba) Nguyén Thanh L — Mai Thi D tai nha dét
duong K, Phuong M, Quan S, Thanh phd H va Vin phong dang ky quyén sir
dung dit quan S da c6 Phiéu chuyén s6 2892/PC-VPPKQSDD ngay 16/8/2013
dé xuat truy thu nghia vu tai chinh d4i phan dién tich dat cong nhan mé rong do
chuyén muc dich tir dat san xuat kinh doanh sang dat & sau 15/10/1993 la
445.6m? @3 duoc thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc va quy dinh phdp luat va
viéc Uy ban nhan dan Quan S ban hanh Vin ban s6 740/UBND-TNMT ngay
08/3/2022 phiic dap don cuia ba Nguyén Thi Kim T 1a dung quy dinh.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 98 Luat Pat dai nim 2013 vé
nguyén tic cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat: “Nguwoi sir dung dat, chii s6 hitu nha 6, tai san khéc
gan lién véi dat dwoce nhdn Gidy chimg nhdn quyén sie dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gdn lién véi dat sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quy dinh ciia phdp ludt”. Vi vay, viéc Uy ban nhan dan Quan S chua giao
ban chinh Giéy chimg nhan cho chu s& hitu, sir dung tai nha dét trén do chua
hoan thanh nghia vu tai chinh 1a dung quy dinh.

Uy ban nhan dan Quan S kién nghi Toa an nhan dan thanh phd xem xét
bac yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim T d& nghi huy Vin ban sé 740/UBND-
TNMT ngay 08/3/2022 ciia Uy ban nhan dan Quan S va bac yéu cau budc Uy
ban nhan dan Quén S phai trao ban chinh ciia Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s CH 18547 ngay
23/8/2013 do Uy ban nhan dan Quan S céap cho ong (ba) Nguyén Thanh L — Mai
Thi P tai nha dat duong K, Phuong M, Quan S, Thanh phé H.

Tai phién toa so tham:
Nguoi khoi kién ba Nguyén Thi Kim T giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ngudi khoi kién trinh bay:

Can clr vao cic tai liéu, chimg ctr gdm: Vin ty Poan mai lap ngay
01/7/1974 ctia Phong Chuong khé Sai Gon va gidy ching nhan ngay 27/6/1974
ciia Phuong truéng phuong P, Quan S, D6 Thanh Sai Gon thi phan dat 6ng L



mua 13 dit thd cu; Bién lai dong thué tho trach, thué nha dat tir nam 1975 dén
nam 2022; gia dinh ba Thoa c6 ho khau tai duong K, Phuong M, Quan S, Thanh
phé H; Theo S6 muc ké rudng dét tai liéu chi thi 299/TTg do Uy ban nhan dan
Phuong M, Quan S lap nim 1985 thi phan dat gia dinh ba T dé nghi cip gidy
ching nhan 1a loai dat T (muc dich dé &); Dit lidu SO dé ngoai tai liéu Ban d6
dia chinh (phap 1y nam 2001: loai dat T déu xac dinh phan dién tich dat néu trén
1a dat thd cu, gia dinh ba T d3 c¢6 qua trinh st dung dat vao muc dich dat & 6n
dinh, lién tuc tir ndm 1974 dén nay. Do d6, viéc Uy ban nhan dan Quén S cin cr
vao Ban Trich sao dién thd ngay 12/3/2013 thé hién bang khoan s 326 Cho
Lén- Phtt Lam 1ap bo ngay 23/3/1937, tai 1ap ngdy 20/6/1947 dé cho rang thira
dat néu trén 1a dat ruong 1a khong ding. Mat khac, Uy ban nhan dan Quan S cho
rang phan dién tich ba T xin cdp gidy chimg nhan 13 nha xuéng, muc dich sir
dung 1a san xuét kinh doanh la khong ding theo quy dinh tai diém a, muc 4,
Phan 1, Thong tu s 01/2005/BTNMT ngay 13/4/2005 ctua Bo Tai nguyén va
Moi truong vé muc dich s dung dat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xt: chip
nhan yéu cau khdi kién cua ba T, hay Cong vin sb 740/UBND-TNMT ngay
08/3/2022 ctia Uy ban nhin dan Quan S, dong thoi budc Uy ban nhan dan Quan
S phai thuc hién thu tuc trao ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san khac gan lién v6i dat cho ba T ma khong dugc yéu cau ba
T thuc hién nghia vu tai chinh dbi voi phan dién tich dat 445,6m?.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Quan S do 6ng Huynh Minh H 13 nguoi
dai dién theo y quyén c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguoi bi kién Uy ban nhan
dan Quan S trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau ctia ba Nguyén Thi
Kim T, gitt nguyén Vin ban s6 740/UBND-TNMT ngay 08/3/2022 cua Uy ban
nhan dan Quan S.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan din Thanh pho Ho Chi Minh phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an thu 1y vu an & dung tham quyén, con thoi hiéu khoi
kién. ThAm phan da thyc hién nhiém vu, quyén han, tién hanh cac hoat dong t6
tung trong giai doan chudn bj xét xtr dung quy dinh. Hoi dong xét xur tién hanh
vigée xét xur dung trinh ty, thu tuc tb tung va pham vi ndi dung yéu cau khoi kién
ctia duong su, dam bao ding nguyén tic xét xir. V& phia cac duong sy da thuc
hién day du cac quyén va nghia vu cia minh, chip hanh dung noi quy phién toa.

Vé noi dung: dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi
kiéncuaaba T.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xur
xét thay:

[1]. V& thim quyén thu 1y giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi Kim T ndp
don khoi kién yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh ctua Uy ban nhan dan Quén S
va yéu cau Uy ban nhan dan Quén S giao Ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat va tai san khac gn lién v6i dat. Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh thu 1y vu an 1a ding tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; Khoan 3,
khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nim 2015.

[2]. V& thoi hiéu khoi kién: cin ct Khoan 1, diém a; khoan 2 Diéu 116
Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 thi yéu cau ctia ba T van con thdi hidu khéi
kién.

[3]. Vé sy vang mat cua duong su: ngudi bi kién co don dé nghi vang mat
trong tat ca cac giai doan té tung. Can ctr khoan 1 Diéu 158 Luat Té tung hanh
chinh nam 2015, Toa an van tién hanh xét xir vu an vang mat duong sy néu trén.

[4]. V& tham quyén va trinh tu ban hanh quyét dinh: Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 105 Luat Pat dai nam 2013 thi Uy ban nhan dan cp quan, huyén
c6 tham quyén cip gidy ching nhin quyén sir dung dit ¢ va quyén so hitu nha ¢
dbi v&i ca nhan, ho gia dinh. Do d6, Vin ban s6 740/UBND-TNMT ngay
08/3/2022 ctia Uy ban nhan dan Quan S vé viéc tra 101 don dé nghi xem xét lai
nghia vu tai chinh di véi nha dat tai duong K, Phuong M, Quan S, Thanh phd H
khi 1ap thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a ding quy dinh vé thim
quyeén.

[5]. V& noi dung:
[5.1]. Tai diém e khoan 1 Piéu 50 ctua Luat Dat dai nam 2003 quy dinh:

“1. H$ gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt on dinh, dwoc Uy ban nhdn
ddn xd, phwong, thi tran xdc nhdn khéng c6 tranh chdp ma cé mét trong cdc
loai gidy to sau ddy thi dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va khdng
phdi np tién sir dung dat:

e) Gidy to do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii cdp cho nguwoi sir

dung dat”.
[5.2]. Van ban s6 740/UBND-TNMT ngay 08/3/2022 cin ctr vao Ban
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Trich sao dién thd ngdy 12/3/2013 thé hién bang khoan s6 326 Chg Lén- Phi
Lam lap bd ngay 23/3/1937, tai 1ap ngay 20/6/1947 dé cho rang thira dat néu
trén 13 dat ruong 1a khong ding, boi 1&: cin cr vao cac tai lidu gom: Vin ty
Poan mai lap ngay 01/7/1974 ctia Phong Chudng khé Sai Gon; Gidy ching
nhdn ngay 27/6/1974 cta Phuong trudng phuong P, Quan S, D6 Thanh Sai Gon;
S6 muc ké Bién lai doéng thué thd trach, thué nha dit tr nim 1975 dén nam
2022; S6 ho khau cua gia dinh ba Thoa tai duong K, Phuong M, Quan S, Thanh
phé H: S6 muc ké rudng dat tai liéu chi thi 299/TTg do Uy ban nhan dan
Phuong M, Quan S 1ap nam 1985; dir liéu S6 di ngoai tai liéu Ban do dia chinh
(phap 1y ndm 2001) thi phan dat ba T xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung co
nguén géc do cha me ba T mua vao nam 1974, dugc xac dinh 13 dat thé cu, gia
dinh ba T st dung lién tuc tir lic mua cho dén nay, khong co tranh chap. Mit
khac, Uy ban nhan dan Quan S cho rang phan dién tich dat ba T xin cip gidy
chtng nhan trudce day 1a nha xudng, nay chuyén muc dich sir dung tir san xuét
kinh doanh sang dat & nén phai truy thu nghia vu tai chinh truéc khi giao ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat nhung lai khong xem xét vé ngudn
gbc thira dat néu trén da dugc xac dinh tir nim 1974 1a dat tho cu, theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh
Luat Dat dai nam 2003; diém a, muc 4, Phan 1, Thong tu s6 01/2005/BTNMT
ngay 13/4/2005 cua Bo Tai nguyén va Moi truong vé muc dich sir dung dét thi:
“Muc dich sw dung chinh dwoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 14 cua Ludt Pat
dai; ngoai muc dich sir dung chinh, nguoi sir dung dat c6 thé sir dung vao cdc
muc dich khdc nhung khéng lam anh huéng dén viéc sir dung ddt vao muc dich
chinh”. Can ctt vao quy dinh néu trén, mac du 6ng L c6 xay dung nha xudng tur
nam 1994 nhung dén nam 1997 ong da stra chita lai thanh nha o, thé hién qua
trinh str dung thira dat néu trén c6 muc dich str dung chinh 1a dat ¢, nam 1997
ong xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi toan bo dién tich dat
6ng di mua nhung do mot phan thira dat trén nam trong khu vuc quy hoach 16
gidi nén 6ng chi dugc cap gidy chirng nhan mot phan dién tich dat.

[5.3]. Tr nhitng phan tich néu trén, xét phan dién tich dat ba T yéu cau
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 ngudn gbc rd rang, thoi gian sir
dung dat 6n dinh, lién tuc tir ndm 1974, khdng cd tranh chap, phd hop vai quy
hoach. Cin cir vao Diéu 50 cua Luat Dét dai nim 2003 thi ba T co du diéu ki¢n
dé dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
véi dat ma khong phai nop tién sir dung dat. Viéc Uy ban nhan dan Quan S ban
hanh Vin ban sb 740/UBND-TNMT ngay 08/3/2022 yéu cau ba Thoa phai nop
tién sir dung dat thi méi dugc giao Ban chinh giay chiing nhan quyén sir dung
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dat @i voi phan dién tich dat néu trén 1a chua xem xét day du, toan dién vé qua
trinh str dung dat va hién trang thuc té, khéng ding quy dinh cua phép luat vé
dat dai, anh huong dén quyén, loi ich caa nguoi khai kién. Do d6, xét chap nhan
y&u cau khai kién cua ba T, hay Vin ban sé 740/UBND-TNMT ngay 08/3/2022,
buoc Uy ban nhan dan Quan S thuc hién nhiém vy, céng vu theo quy dinh cua
phap luat trong viéc giao Giy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat d6i véi phan dat néu trén cho ba Nguyén Thi Kim T ma khéng duoc
y&u cau ba T phai nop tién sir dung dat.

[5.4]. Xét y kién cua dai dién Vién kiém séat tham gia phién toa pht hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6]. V& an phi hanh chinh so tham: do yéu cau khai kién ciia ba T duoc
chap nhan nén ngudi bi kién phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1, DPiéu 30; khoan 4 Diéu 32; khoan 1; diém a, khoan 2,
Piéu 116; khoan 1 Piéu 158; diém b, khoan 2, Diéu 193 cua Luat Té tung hanh
chinh nam 2015;

Cin ctr Luat Pt dai nim 2003;

Can ct khoan 2 Piéu 32 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim T.

2. Huy Vin ban s6 740/UBND-TNMT ngay 08/3/2022 cia Uy ban nhan
dan Quan S vé viéc phuc dap don ciia ba Nguyén Thi Kim T dé nghi xem xét lai
nghia vu tai chinh tai duong K, Phuong M, Quén S, Thanh phé H.

3. Buoc Uy ban nhan dan Quén S thyc hi¢n nhiém vy, cong vu trong vi¢c
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat dbi véi thira dat s6 15, To ban d6 s6 65, dién tich 968,6m? tai dudong
K, Phuong M, Quén S, Thanh phé H theo quy dinh ctia phap luat ma khong dugc
yéu cau ndp tién str dung dat doi voi phan dat dugce cong nhan mé rong co dién
tich 445,6m?2.

4. V& 4an phi hanh chinh so thim: Uy ban nhan dan Quén S phai ndp
300.000 (Ba trdm nghin) dong.
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5. Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim T sé tién tam ndp an phi hanh chinh
so tham 300.000 (Ba fram nghin) ddng theo Bién lai thu tién s6
AA/2021/0003282 ngay 21 thang 10 nam 2022 cua Cuc thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Cac duong sy c6 mit duge quyén khang cdo ban 4n ndy trong thoi han
15 (muwoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su ving mit dugc quyén
khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban an hodc niém yét hop 1¢ ban an.

Noi nhén: , TM HOQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Toi cao; A AN 4 2 ;

- Tda 4n nhan dan Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM,;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;
- Cac du:ong‘ su;
- Luu VP, ho so vu an.

Tran Quang Phiic

13



