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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2020/DS-PT
Ngay: 27-5-2020
"VIv Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat
va kién doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Hiéu.

Cac Tham phdan: Ba Poan Thi Huong Nhu va ba Nguyén Thi Hoai Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bam Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa &n nhén dan tinh Hai Duong, xét
xu phiic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s6 01/2020/TLPT-DS ngay 07 thang
01 nam 2020 v& tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va kién
doi tai san, do ban én dén sy so tham so6 15/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam
2019 cua Toa 4n nhan dén thanh pho H, tinh Hai Duong bi khang cao, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur phic tham so6 56/2020/QDBXX-PT ngay 04 thang 5 nam
2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1930

Dia chi: Thon P, xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong; Véng mat.

- Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: BaLé Thi T, sinh nam 1954;

Dia chi: Thon K, xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong; c6 mit.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su
Nguyén Trong Q - Van phong }uét su A thudc Doan luat su tinh Hai Duong; dia
chi: S6 332 duong L, thanh pho H, tinh Hai Duong; c6é mat khi xét xir, vang mat
khi tuyén an.

2. Bi don: Ba D6 Thi L (tén goi khac 1a Nguyén Thi ), sinh nam 1938

Dia chi: Thon N, x4 N, thanh phd H, tinh Hai Duong; c6 mit.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén
Quoc Kh - Van phong luat su N, Poan luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: Phong
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406, Tﬁng 4, Toa nha 4F, duong V, phuong Y, quan C, thanh phé Ha NOoi; V'Zing
mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
~3.1. Anh Nguyén Vian T1, sinh nim 1965; dia chi: Thon N, xa N, thanh

pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.2. Anh Nguyén Vin T2 (tén goi khac 1a Nguyén Manh T2), sinh nam
1962; dia chi: S6 80/12/221 duong D, phuong 5, quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh (S6 cti 1a 332/201/23 dudong NS, phuong 5, quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh); c¢6 mat.

3.3. Anh Lé Duc Th, sinh nam 1967; dia chi: Thon P, xa N, thanh phé) H,
tinh Hai Duong; c6 mat.

4. Nguoi lam ching:

4.1. Anh Nguyén Van H, sinh nam 1978; Tra tai: Thon P, xa N, thanh phé
H, tinh Hai Duong; vang mat.

4.2. Anh L& Van M, sinh nam 1983; Tru tai: Thon P, xa N, thanh phé H,
tinh Hai Duong; vang mat.

4.3. Ba P06 Thi L1; Trt tai: Thon P, xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong;
vang mat.

4.4. Anh Chu Van P; Tru tai: thon N, xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong;
vang mat.

, 4.5. Ong D06 Van S; Trt tai: thon N, x3 N, thanh phé H, tinh Hai Duong;
vang mat.

5. Nguoi khang cdo: Bi don Do Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don va nguoi bdo
vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi G va ba P4 Thi L (tirc Nguyén Thi D) ¢ quan hé ban be
than thiét. Ngay 11/9/1995 ba L (D) thoa thuan ban toan bo nha dat choba G &
thon N, x& N véi gia 14.000.000d. Ngay 11/9/1995, ba G datraba L sb tién
10.000.0004, s6 tién 4.000.000d con lai ba G da tra cho ba L vao cudi ndm 1995.
Viéc mua ban c6 1ap thanh vin ban, c6 chit ky ctia ba Nguyén Thi G, ba D6 Thi
L, anh Nguyén Vian T2 va anh Nguyén Vin T1, anh Lé buc Th nhung khong c6
cong chimg hay ching thuc cua co quan c6 tham quyén. Sau khi mua ban xong,
ba L da giao toan bo dat va tai san trén dat (01 nha &, cong trinh phy, cay cbi va
ao phia trudc nha ) cho ba G va vao Mién Nam sinh séng. Thoi diém ba L ban
nha dat cho ba G thira dat ba L Pang st dung theo s6 muc ké 299, ban d6 299
dang ky tén ba Nguyén Thi D thudc thira dat s6 158 c¢6 dién tich 320m?, thira s6
159 14 ao c6 dién tich 115m*, tong cong 435m’ thudc t& ban dd sé 15 xa N,
Theo s6 muc ké va ban d6 do niam 1996 thira dét trén c6 dién tich 449m’ duoc
thé hién tai thira dat s6 192 c6 dién tich 319m? va thira 195 ¢6 dién tich 130m?
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thudc td ban dd s6 5 xd N. Qua trinh sir dung , ba G va gia dinh d stra chira
cong, xay tuong bao, dao ngoi bép.

Cubdi nam 2003, anh Nguyén Vin T1 con trai ba L do khong c6 nha & nén
nho ba G cho muon lai nha dé & may ngay Tét. Do quan hé gilta hai gia dinh tai
thoi diém do van tot dep, ba G dong ¥ va giao chia khoa nha cho anh T1 muon.
Sau khi an Tét xong anh T1 bo di noi khac & nhung khong tra chia khoa cho ba
G. Thang 4/2004, anh Nguyén Manh T2 con trai ba L tir trong Mién Nam vé ty
dong mo cong va vao nha ¢. Ba G da yéu cau anh T2 ra khoi nha thi bj anh T2
chuti. Sau @6, anh T1 chit cay cbi trén dat va 1am thu tuc cap Gidy chtng nhan
quyén st dung thira dat noi trén va da duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a
UBND) huyén NS cip Gidy chting nhan quyén st dung thira dat tén Nguyén
Vian T1. Bén nam 2007, anh T1 lam tha tuc chuyén nhuong 91m? déat cho ba
Hoang Thi B. Trong thoi gian anh T1 st dung nha dat tr ndim 2004 dén nay,
phan dién tich ao sau khoang 2m dd duogc san ldp, twong bao phia mit duong
x6m va duong ngd di vao cong nha do anh T1, ba L xay.

Nam 2011, ba G ¢6 don dé nghi UBND thanh phd H hity Gidy chimg nhén
quyén str dung dat di cAp cho anh Nguyén Vin T1 va ba Hoang Thi B. Ngay
09/01/2015, UBND thanh phd H di ban hanh Quyét dinh s6 1535/QD-UBND
thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL 535109 do UBND thanh phd
H cap ngay 17/11/2007 mang tén Nguyén Vin T1 tai thira dat s6 192 to ban d6 sd
05 dién tich 358m?” va thu hdi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb AL 535110
do UBND thanh phd H cip ngay 17/11/2007 mang tén Hoang Thi Bé tai thira dat
s6 195 ban db sb 05 dién tich 100 m? nhung anh T1 van truc tiép quan 1y chiém
giit nha dat ba G da mua.

Ba G xac dinh ngay 11/9/1995, ba G c6 mua nha dat ciia ba L véi gia 14.
000.000d. Hai bén di hoan tit viéc giao tién, giao nha dat cho nhau. Sau khi
mua nha dat thi con trai ba G 1a anh Lé Pc Th dén quan 1y nha dat nay. Qua
trinh quan ly, st dung vi tinh cam gitra hai gia dinh truéc dé nén ba G da cho
anh T1 muon chia khéa nha. Chinh vi viéc ndy, anh T1 di ¢ nha dit nay va
chiém gii, str dung tir khoang nam 2003 dén nay. Viéc ba L khai giita ba G va
ba L c6 mua ban lai nha dat tai thon N, x3 N, thanh phé H vao nam 2002 la
khong dang. Thuc té co viec ba G vay ng ba L sb tién 25 triéu déng muc dich dé
lo cho anh Th di nudc ngoai + tién 13i 12 5 triéu dong. Ba G di truc tiép mot
minh di vao nha ba L ¢ quan G vao ngay 27/7/2003 dé tra toan bo sb tién no 30
triéu dong. Do d6, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét viéc chuyén nhuong dat va
tai san trén dat gitta ba G va ba L, néu du diéu kién thi cong nhan hop dong
chuyén nhuong ngay 11/9/1995 vé viéc ba L chuyén nhuong nha dat cho ba G,
dong thoi dé nghi tuyén ba L va anh T1 (hién Dang 1a hai nguoi tryc tlep quan
ly, su dung nha dat tranh chap) phai tra lai nha dat cho ba G; ba G dong y tra
tién cong kién thiét xay dung phat sinh trong thoi gian gia dinh ba L quan ly, st
dung nha dat. Néu hop dong chuyén nhuong vo hiéu dé nghi Toa an giai quyet
hau qua hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Ba G bac bo hoan toan quan diém
cua phia bi don vé vi¢c c6 giao dich mua lai nha dat nam 2002 gitta ba G va ba
L. Truong hop Toa an xac dinh c6 giao dich nam 2002 va chép nhan hiéu luc
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ctia no thi ba G khéng yéu cau ddi véi phan cong stc, chi phi ba G d bo ra stra
chira, xdy dung tai san trén dat.

Thoi diém nam 1995, khi ba G mua nha dat cho ba L thi trong tong dién
tich dat co khoang 130m2 dat ao va ao sau khoang 2m. Vi tri dt ao & phia trudc
nha chinh giap duong thon, 1 phan ao gidp ngd di chung voi h nha 6 ong T3, 6ng
S; 1 phan ao giap voi ho nha anh C. Sau khi hai bén xay ra tranh chap, ba L ¢ tai
nha dat va da lap ao. Truong hop ba L yéu cau ba G phai thanh toan tra cho ba L
s6 tién d3 bo ra lap ao va Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta ba G thi ba G
s& c6 trach nhiém thanh toan tra sb tién ba L dd bo ra dé 1ap ao theo quy dinh
phap luat. Ba dé nghi Toa 4n cin ctr vao s6 muc ké va ban d6 do nim 1996 dé
xac dinh dién tich ao nam trong thira dat tranh chap 1a 130m2 va sau 2m. Ddng
thoi ba dé nghi Toa an can ctr theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai
san ngay 30/5/2017 vé don gia san lap ao va két qua dinh gia cua Hoi dong dinh
gia tai san ngdy 24/12/2018 déu 1a 110.000d/m3. Ba di trinh bay nhitng cin clr
theo quy dinh cua phap luat va da duoc Hoi dong dinh gia dinh gia 2 1an déu véi
muc gia 110.000d/m3 voi dién tich 130m2x2m (chiéu sau). Do d6, ba dé nghi
Toa an nhan dan thanh ph H xem xét dé giai quyét vu an theo quy dinh.

Péi v6i nhing phan cong trinh ma anh T2 lam thém trén dién tich dat
tranh chap thi ba G ciing dong ¥ tra anh T2 gia tri nhiing phan lam thém nay néu
Tda an chap nhan yéu cau khai kién cua ba G.

Vé chi phi tham dinh: Ba G da nop tién chi phi tham dinh téng s6 1a
5.600.000d. Ba G tu nguyén chiu toan bd, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Vé an phi: Ba G 1a ngudi cao tudi nén dé nghi Toa 4n xem xét mién 4n
phi cho ba G.
_ Bi don dong thoi 1a nguoi dai di¢n theo uy quyé)z cua nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la Nguyén Van T1 va Nguyén Van T2 trinh bay:

Bi don thira nhan viéc giao két hop dong mua ban nha dat ngay 11/9/1995
nhu phi nguyén don trinh bay ¢ trén. Viéc mua ban nha dat nam 1995 gitra ba L
va ba G da thuc hién xong khong c6 tranh chap gi. V& yéu cau cua nguyén don
dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 11/9/1995 gitra ba L
va ba G, ba L khong dong ¥ vi ndm 2002 ba G di ban lai toan bo nha va dat néu
trén cho ba L, cu thé:

Nam 2002, ba G vao thanh phd H6 Chi Minh vay ba L 10.000.000d dé
cho anh Th di nudc ngoai. Sau d6, khong tra duoc, ba G thoa thuan gan nha dat
dd mua cia ba L ndm 1995 dé trr s6 tién ba G ng ba L 10.000.000d. Hai bén
thoa thuan gia nha dat 1a 35.000.000d. Viéc thoa thuan ban lai nha dat duoc ba
G va ba L thuc hién bang 10i néi c6 con trai ba L 12 anh T1 va anh Th la con trai
ba G cung c6 mat. Sau khi thoa thuan béan lai nha dat, ba G c6 dua lai cho ba L
gidy ban nha nam 1995 nhung 13 ban photo va con trai ba L 12 T1 da cam va dot
truGe mat hai me con ba G. Hai bén thoa thuan thanh toan tién cu thé nhu sau:
Trir 10.000.000d ba G vay ba L va 2.000.000d tién i, con 23.000.000d ba G dé
nghi gti lai ba L 8.000.000d dé 1iy vé may bay cho anh Th dé anh Th di nudc
ngoai, con giri vé cho ba G 15.000.000d. Theo dé nghi ctia ba G, ba L giri vé cho
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6ng T4 & thén N, 6ng T4 giri cho 6ng D2 dé ong D2 tra ba G ho ba L. Ong B2
d3 giao tién d6 cho anh Th va cac bén co viét gidy bién nhan. Sé tién 8.000.0004
con lai ba L chua tra lai cho ba G. Ba L xac dinh da tra cho ba G 27.000.0004.
Ba G khai day 1a khoan tién ba G vay ba L va tra cho ba L rdi 1a khong ding.

Ciling trong nam 2002, sau khi mua lai nha dét nay tu ba G, ba L da xay
tudong bao quanh nha bang gach ba banh, xay bé, giéng khoi, san lp toan bd ao
phia trudc nha giap voi duong di dé thanh vuon. Dién tich ao ma ba L da do cat
san lap 12 197 m2 x chiéu sau 1,85m dugc thyc hién khoang nam 2006 (sau khi
Toa an nhan dan tinh Hai Duong xet xur phuc thAm nam 2005). Dién tich ao nay
la phan truée nha chinh, tiép giap duong giao thong, giap ngd, 1 phan giap nha
anh P4 Vin S. Hién dién tich nay ba L dang trong vimng. S6 lugng xe cat dé san
lap ao ba L khong nhé. Trude day ba L c6 thué anh Chu Van P nguoi cung lang
14p ao cho ba. Hién nay, anh P khong c6 nha nén ba L khong lay duoc xac nhan
cta anh P. S6 mét khdi cat va gia tién 609.650.000d ba L trinh bay trong don la
ba L nho nguoi quen tinh toan ho chir ba L khong nhé duoc sé tién cu thé ba da
chi phi dé d6 cat 1a bao nhiéu tién. Ngoai don dé nghi nay ba L khdng c6 thém
chtng ctr, tai liéu nao khac dé cung cip cho Toa an. Ba L nhit tri véi Két qua
dinh gia ctia Hoi dong dinh gia ngay 24/12/2018 do Tda 4n nhan dan tinh Hai
Duong thanh lap.

Ba L cong nhan giao dich ngay 11/9/1995 1a c6 that va da thuc hién xong.
Tuy nhién, ndm 2002 hai bén da mua ban lai nha dat nay nén dé nghi Toa an bac
bo yéu cau khéi kién cua nguyén don va cong nhan hi€u luc cua giao dich nam
2002. Ba L khong dong ¥ tra lai nha dat cho ba G. Truong hop Toa 4n cong
nhén giao dich ndm 2002 c¢6 hiéu luc, nguyén don khong dé nghi vé cong s,
chi phi di bo ra dé stra chita, xay dung nhu khai & trén ba L cling nhat tri.

Sau khi Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr nam 2005, ba L da thi
hanh 4n so tién tra cho ba G 61.000.000d va 3.000.000d an phi, tong cong
64.000.000d. Trong truong hop Toa an xac dinh nha dat 13 cua ba G thi d6i véi
nhig tai san ba L d3 x4y dung dau tu thém, ba L dé nghi Toa an can ctr gia tri
da duoc dinh gia dé tra bang tién mat cho ba. Ddi voi sb tién ba L d3 thi hanh
an, ba dé nghi Toa an can clr gid tri sd tién ndy twong tng véi thoi diém giai
quyét hién tai dé budc nguyén don bdi thudng cho ba.

Péi v6i phan anh T2 da sira chita sau khi Toa 4n nhan dan thanh phd H
xét xir nam 2017, ba L va anh T2 dé nghi Toa an cin ct cac tai licu, 101 khai c6
trong hd so vu an xac dinh cac tai san ma anh T2 da bo chi phi dé xay dung, stra
chita xay thém tudng trong 1én hang tuong gach ba banh ci, phan tuong 110 xay
thém trén noc nha chinh, xay cong va canh cong, xay nha v¢ sinh, nha bép. Ba
L, anh T2 d¢ nghi Toa an xem xet néu giao nha dat cho ai thi ngu’oq doé co trach
nhiém thanh toan tra s6 tién cac cong trinh nay cho anh T2 theo gia tri ma Hoi
dong dinh gi4 tai san da co két luan vé gia ngay 24/12/2018 do Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong thanh 13p.

~Vé cong strc, chi phi dong gép cho nha dit dang tranh chip phia anh
Nguyén Van T1 khong c6 bo ra cong surc, chi phi nao.
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Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Lé Pire Th trinh bay:

Nim 1995, me dé anh 1a ba G c6 mua nha dit cua ba L tai thén N, xa N,
thanh phd H, tinh Hai Duong. Sau d6, anh dén nha dat nay dé ¢ va quan 1y nha
dat giup ba G. Tai ddy, anh lam nghé cit toc, trong cdy canh. Ba G chi thinh
thoang qua lai, con ba G van sdng & nha cii tai thén P, x4 N, huyén NS (nay 1a
thanh phd H). Anh Th xac dinh Khong ¢ viéc me anh ban lai nha dat cho ba L
ma me anh c6 vay tién ctia ba L voi tong sb tién 13 30 triéu dong gdm 25 triéu
dong tién gdc + 5 triéu dong tién 13i. Cu thé: thang 6/2002 vay 10 triéu dong;
thang 7/2003 vay 15 triéu déng anh nhan tir 6ng Nguyén Vin D2. Do ba L gui
tién tir trong Mién Nam ra nho 6ng D2 chuyén cho me anh. Khi nhén tién tir ong
P2, 6ng D2 co viét gidy giao nhan tién. D6i chiéu véi van ban Toa an cho anh
tiép can, anh xac dinh: chit viét "mudi nam triéu chdn™ va chit ky cung chir viét
"Lé Ptrc Th thay me nhan tién" 1a cta anh; con lai toan bd chir viét trong van
ban 1a cia 6ng D2. Tuy nhién, khi 6ng D2 yéu cau anh ky nhan vao bién ban thi
anh doc noi dung khong c6 cht “ng nha" ma no1i dung chi giao tién cho anh. Su
kién giao nhan tlen va viét glay gitta anh va ong D2 khong c6 ai chimg kién.
Ong D2 viét 2 g1ay giao nhan tién va anh ky vao ca hai gidy bién nhan. Song
anh giao hét gidy cho ong D2 gitr, anh chi cam tién vi nghi me anh vay t1en cling
khong can thiét phai giur gidy nay. Ong D2 lam nhu vy dé chic chin tién anh da
nhan va khéng tiéu mat. Sau khi nhan 15 triéu ddng nay anh di giao lai toan bd
cho ba G. Viéc ba G vay sd tién 30 triéu dong ciia ba L va da thanh toan tra cho
ba L nhung hai bén khong viét gidy bién nhan gi. Anh bac bo hoan toan 10i khai
ctia ba L vé viéc mua béan lai nha dat ciia me anh véi gia 35 triéu dong, da thanh
toan 25 triéu déng + 2 tricu déng tién 1ai = 27 triéu déng va gui lai ba L giir ho
08 triéu dong dé mua vé may bay cho anh 1a khong cé. Thuc té, anh cling khong
di duwoc Han Qudc.

Vé sy viéc anh T1 bi gdy chan: Anh Th khang dinh, anh T1 bi giy chan vao
khoang gitra nam 2002 va diéu trj tai Bénh vién quan y 7. Chinh anh la nguoi ra
Mong Cai don anh T1 vé thanh phd H, dong thdi chim soc va dua anh T1 vé nha
ba G tai thon N sau khi ra vién dé nghi dudng bénh.

Vé viée ba L xdy dung thém tai nha & thon N: Anh Th xac dinh sau khi ba
L vé tu y ¢ nha nay thi ¢ 1ap ao, xay thém birc tudng gach ba banh ¢ phia mit
trudc ao bi lap, nhung anh khong nhé chinh xac thoi diém. Anh chi nhé sau khi
hai bén di xay ra tranh chap giai quyét tai Toa an. DPén nam 2018, anh T2 ¢6 san
lap, x4y trong tuong 1én tuong cii bao xung quanh, xay bé, giéng khoi.

Khoang cudi nam 2003, ba G nho cac con chau va thg dé dao ngoi bép,
xdy bo a0, stra mai cong. Pén cudi nam 2003 (4m lich) tim 29 Tét sang dau nam
2004, me anh cho anh T1 muon chia khéa nha tai thon N dé &. Su viée nay chi
c6 chi Lé Thi T chung kién.

Ba Hoang Thi B trinh bay: Khoang nam 2007, ba ¢c6 mua cta anh T1 (con
trai ba L) dién tich 91 m2 trén phan dat ba G va ba L dang tranh chép voéi gia la
108.000.000d. Sau khi duoc biét dat co tranh chdp ba va anh T1, ba L da thoa
thuan anh T1, ba L d4 tra lai tién cho ba va ba di giao lai dat cho anh T1, ba L.



7

Ba B xé4c dinh dén nay ba khong con lién quan gi dén phan dat 3 mua cta anh
T1, dé nghi Toa an khéng triéu tap ba tham gia to tung trong vu an.

Vu viéc tranh chap dat dai , tai san trén dat gittaba G, ba L da kéo dai
nhiéu nam, chinh quyén dia phuong da hoa giai nhung khong thanh. Nam 2004,
ba G khoi kién ba L vé viéc: Kién doi lai nha dat theo gidy mua ban ngay
11/9/1995. Tai Ban an s6 03/2005/DS-ST ngay 09/9/2005, Tda an nhan dan
huyén Nam Séch xtr giao dich viéc mua ban nha & giita ba Nguyén Thi G va ba
P6 Thi L x4c 14p thang 2 ndm 2002 v6 hiéu. Ba Bd Thi L phai tra ba G 449m?2
dat tai thura s6 158, 159 to ban dod sb 15 thon N, xa N, trén dat c6 1 nha xay 2
gian mai bé tong, mot gian bép, mot bd ban ghé di ving lim, mot givdng doi
lim, tong tri gia 1a 266.063.375d. Ba Nguyén Thi G phai thanh toan tra ba L tri
gia quyén sur dung dat va tai san ba L dd nhin nim 2002 quy ra gia thi truong
chuyén nhuong tai thoi diém xét xtr so thAm twong tGng Vol phan tai san ba G da
nhan ctia ba L 27.000.000d, twong tGng ty 1& 77,41% tong gia trj tai san 1a
205.241.0004...; Tai Ban an sé 27/2005 ngay 01/12/2005, Toa an nhan dan tinh
Hai Duong quyét dinh chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi G va ba D5 Thi
L stra ban an so tham: Giao dich dan su vé nha dt giira ba Nguyen Thi G va ba
P4 Thi L tiép tuc duoc thuc hién. Giao ba Pd Thi L duoc quyén so htu, st
dung 2 gian nha mai bé tong, mot gian bép trén thira dat 449 m2 tai thira s6 158,
159 t& ban d6 s6 15 va mot bo ban ghé di vang lim, mot giwong ddi lim, tong tri
gia 12 266.063.375d. Ba D6 Thi L phai tra ba Nguyén Thi G 61.000.000d, twong
g voi s tién chua thanh toan 8.000.0004.

Sau khi xét xtr phtic thim ba G ¢ don khiéu nai. Tai Quyét dinh giam ddc
tham s6 32/2009 ngay 20/1/2009, Tda an nhan dan t6i cao hily 2 ban 4n néi trén,
giao ho so vé Toa an nhan dan huyén Nam Sach dé xét xtr lai. Do c6 su sat nhap
dia gi¢i hanh chinh nén vy an trén dugc giao vé cho Toa an nhan dan thanh pho
Hai Duong giai quyét. Qua trinh giai quyet vu an, ba G dé c6 don rat don khoi
kién. Tai Quyet dinh dinh chi giai quyet vu 4n sd 07/2009/QPST- DS ngay
19/5/2009, Tda &n nhan dan thanh ph Hai Duong di dinh chi giai quyét vu an
va vé an phi quyét dinh: Sung quy Nha nude sb tién ba G d3 ndp theo bién lai sb
N 06233 ngay 21/10/2004 tai Thi hanh an dan sy huyén Nam Sach.

Thang 2/2010, ba G ¢6 don khai kién anh T1 1a nguoi dang quan ly nha
dat trén, yéu cau anh T1 tra lai nha dat cho ba G. Tai Ban an s6 03/2011/DS - ST
ngay 24/01/2011, Tda &n nhan dan thanh phd Hai Duong xtr chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia ba G, budc anh T1 tra lai nha dat cho ba Nguyén Thi G. Anh T1
c6 don khang céo ban an trén. Tai Ban an s6 12/2011/DS-PT ngay 16/11/2011,
Toa an nhan dan tinh Hai Duong tuyén huy 4n so thim. Pinh chi giai quyét vu
an do chua du diéu kién khoi kién, tra lai don khoi kién cho nguyén don.

Thang 7/2015, ba G tiép tuc c6 don khai kién dé nghi Toa an xem xét giai
quyét viéc chuyén nhugng dat va tai san trén dét giita ba G vaba b (thc L) néu
du diéu kién thi cong nhan hop dong chuyen nhuong ngay 11/9/1995 vé viéc ba
b chuyen nhuong nha dat cho ba, dong thoi dé nghi tuyén anh T1 phai tra lai
nha dat cho ba, ba G tra tién cong kién thiét xay dung phét sinh trong thoi gian
anh T1 quan 1y str dung; néu hop dong chuyén nhuong v6 hiéu dé nghi Toa an
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giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Tai Ban an 13/2017/DS-
ST ngay 20/9/2017, Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong da quyet dinh chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi G. Cong nhén hop dong chuyen
nhugng nha va quyén st dung dat: ba Nguyén Thi P (ttc DS Thi L) chuyén
nhuong cho Ba Nguyén Thi G ngay 11/9/1995 ¢6 hiéu luc gdm: 537,2m2 trén
c6 01 ngdi nha tai thira dat s 81,92 ban d6 nam 2010 xa N, (tic thira s6
158,159 t& ban d6 s6 15 theo ban d6 299; thira s6 192,195 t& ban d6 sé 05 ndm
1996) gia chuyén nhuong 14.000.000d di thanh toan xong. Ba G c6 trach nhiém
thue hién cac nghia vu v6i nha nudc vé chuyén nhuong quyén st dung dat.

Buoc anh Nguyén Vin T1 tra lai thira dat sb 81,92 ban dd do nam 2010
x4 N, thanh phd H c6 dién tich 537,2m2, trén dat co: 01 nha mai bang, bé, bép,
tuong bao, 01 cAy xo0ai cho ba Nguyén Thi G.

Ba G tra lai cho ba D tri gia bé nude: 2.940.000d, 25,2m tudng tri gia:
6.048.000d; 01 giéng nudc tri gia 1.000.000d; 01 cdy xoai tri gid 320.000d;
Cong san lap ao 28.600.000d tong = 38.908.000d.

Ng’éy 04/5/2018, pé G da ngp 38.908.000d tai Chi cyc Thi hanh 4n dén su
thanh pho Hai Duong dé tra cho ba L theo Bién lai so AA/2011/06050.

Ba L c6 don khang cdo ban an trén, tai Ban an sO 03/2019/DS-PT ngay
22/01/2019, Toa an nhan dan tinh Hai Duong quyét dinh chap nhan khang cao
cua ba b6 Thi L. Huy toan bd Ban an d?ln su so tham so 13{2017/DS-ST ngay
20/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Duong. Giao hé so vu an cho Toa
an nhan dan thanh pho H dé xét xur so tham lai theo thu tuc chung.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nim
2019, Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong quyét dinh:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi G

_Cong nhan hop dong chuyén nhuong nha va quyén sir dung dat gita ba
Nguyen Thi D (tirc DO Thi L) cho ba Nguyén Thi G ngay 11/9/1995 ¢6 hi¢u luc
gom: 537 ,2;112 trén co 01 nhég ta,}i thira dat so 81, 92 ban do ’ném 2010 xa N,
(Tue thira s6 158,159 to ban d6 so 15 theo ban d6 299; thira s6 192,195 t& ban
d6 s6 05 nam 1996) gia chuyén nhuong 14.000.000d da thanh toan xong. Ba G
co trach nhi¢ém li€n hé v&i co quan nha nude c6 tham quyeén d€ dugce cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat

~ Budc: Anh Nguyén Vian T1, ba D6 Thi L tré lai thira dat s6 81, 92 ban
d6 do nam 2010 xa N, thanh ph6 H co6 dién tich 537,2m2, trén dat co: 01 nha
mai bang, beé, bép, tuong bao, 01 ciy xoai cho ba Nguyén Thi G.

Ba G phai tra lai cho ba B 36.367.000d,tra cho anh T2 40.586.1254d.

Ké tur kI}i ban an co hiéu luc trong tho1i han ,1 th;'mg ba P4 Thi L phai thu
hoach di chuyén cac cdy ngan ngay da trong trén dat dé dam bdao thi hanh an.

Ba L, anh T1 dugc quyén luu cu thoi han 06 thang.

[2]. Hoan tra ba L 61.000.000d, ba L da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén Nam Sach theo cic bién lai s6 22117 ngay 06/3/2006 s6 tién
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10.000.000d; Bién lai s6 22121 ngay 09/6/2006 sb tién 30.000.000d; Bién lai s6
22128 ngay 15/12/2006 s6 tién 11.000.000d; Bién lai sé 092909 ngay
22/10/2007 s6 10.000.000d va s tién 14i néu co tai thoi diém thi hanh an. Tra lai
ba L s6 tién an phi 3.000.000d da nop theo Bién lai sé 06564 ngay 13/2/2006 va
s6 tién an phi 50.000d da nop theo Bién lai sb 06561ngay 17/01/2006 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 H.

Hoan tra ba G sd tién 4n phi da ndp 1a 1.000.000d theo bién lai sb 06562
ngay 17/01/2006 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Sach va s6 tién
38.908.000d ba G di nodp theo bién lai sé AA/2011/ 06050 ngay 04/5/2018 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Hai Duong nhung giir lai dé dam bao cho
khoan thi hanh an.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé nghia vu cham thyuc hién nghia
vy, an phi so tham va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 13/11/2019 ba D6 Thi L khang céo dé nghi Toa 4n cap phic tham
xet xur lai vy an theo hudng bac toan bo yéu cau khot kién cua nguyén don. Ban
an so tham khong bi khang nghi.

Tai phién toa phuc tham:

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi bao vé quyén
va loi ich hgp phap ctua nguyén don trinh bay nhiing can ctt bi don dua ra da
dugc trinh bay & giai doan so tham va da duogc Hoi dong xét xtr so tham danh
gia, quyét dinh thoa dang. Tai phién toa ho khong dua ra duoc chimg ctr ndo
m&i nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia bi don va giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Bi don gilr nguyén yéu cau khang céo va xac dinh khang cio toan bo ban
an so tham; nguoi co quyén loi lién quan giltt nguyén cac ndi dung y kién da
trinh bay nhu di néu trén. Anh Nguyén Van T1 bo sung y kién vu 4n da dugc
xét xir xong bang ban an phic thAm nam 2005 va phia gia dinh anh da thi hanh
an xong. Vi vdy, ba G khong con yéu cau khai kién. Anh Nguyén Van Th xac
dinh mic du c6 ky vao hop ddng chuyén nhuong nha dat ngay 11/9/1995 nhung
anh chi ky véi tu cach 1a nguot tham gia lam ching, khong phai 1a nguoi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém st vé& viéc tuan theo phép luat
trong qua trinh giai quyét vu 4n dan su & giai doan phuc thim va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cio ciia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1]. Vé td tung:

Phién toa phuc tham vang mat nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap
cua bi don, tuy nhién bi don tu nguyén dé nghi Toa an tiép tuc xét XU vy an vang
mat ngudi bdo ve¢ quyen lot ich hop phap, bi don s& tu bao vé quyén loi ich cua
minh. Vi vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu 4n vang mat nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.
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Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba G va ba
L (P) da dién ra nhiéu nim. Ba G da khai kién ba L tur nam 2004 va tranh chip
giita cac bén da trai qua nhiéu cip xét xir tir @6 cho dén nay. Vi vay, ¥ kién cua
anh T1 tai phién toa phiic thim x4c dinh nguyén don khong cé quyén khoi kién
lai vu an la khong c6 can ca chap nhan.

[2]. Vé noi dung khang c4o ctia bi don:
2.1. Xét vé giao dich chuyén nhuong nha dat nam 1995 gittaba L vaba G :

Ngay 11/9/1995, ba DS Thi L (Nguyén Thi P) chuyén nhuong toan bo
nha, dit va tai san tai thon N, xa N, huyén NS, tinh Hai Duong cho ba Nguyén
Thi G voi gia 14.000.000d. Ba G da tra ngay 10.000.000d con 4.000.0004 da tra
vao cudi nim 1995. Hai bén c6 thiét 1ap gidy ban nha c6 chir ky ciia bén ban 13
ba L, anh T2, anh T1 (la hai con trai ba L), bén mua la ba G va anh Th (la con
trai bé G). Hop dong khong c6 cong chimg, ching thuc cua co quan c6 thAm
quyén. Sau khi lap hop dong, gia dinh ba G d3 nhan nha, dat dé sir dung. Theo
xé4c nhan cia chinh quyén dia phuong thi tai thoi diém sang nhuong, dién tich
dat cua gia dinh ba L da dugc dung tén trén ban d6 dia chinh va s6 muyc k& co
tong dién tich 1a 300m2 dét o, dat trong cay lau dai 14m2, dat trdng ciy 1au nim
dén nam 2043 1a 5m2, ao nudi trong thiry san dén nim 2043 1a 130 m2. Cac bén
duong su déu xac dinh khong co tranh chép va déu cong nhéan giao dich chuyén
nhuong nha dat ngay 11/9/1995 da dugc thyuc hién xong. Toa an cip so thim di
cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 11/9/1995 giita
cac bén 1a c¢6 can ct, phu hop quy dinh tai Luat Dat dai nam 2003 va hudng dan
tai diém b.2 tiéu myc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP Toa
an nhan dan t6i cao ngay 10/8/2004 va khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nim
2015. Theo gidy ban nha chi ghi ban nha va toan bo sé dat theo hién trang cho
ba G, két qua xem xét tham dinh tai chd hién trang thira dat noi trén c6 tong dién
tich: 537,2m2 tang 88,2m2 so véi ban dd dia chinh nam 1996, UBND x& N X4c
dinh t&r canh thira dt khong c6 tranh chdp méc gidi va ban dd 299 do bang thu
cong, hién tai do bang may dé nghi Toa an xem xét st dung s6 do hién trang. Do
vay, xac dinh di¢n tich d4t ba L di ban cho ba G 12 537,2 m2.

2.2. Xéty kién cta ba L vé viéc ba G nhuong lai nha dét cho ba L nim
2002:

Ba L cho rang nim 2002, ba G di ban nha dat cho ba L voi gia
35.000.000d, dong thoi xuat trinh ching ctr 1a “Bién ban tra tién ng nha” ngay
02/7/2007 c6 ndi dung: To6i 13 Nguyén Vin D2, thay mit ba D L, 1a nguoi tra
tién ng nha cho ba G ¢ thén P, xa N, huyén NS, tinh Hai Duong. Nguoi linh tién
trd ng. Sé tién muodi nam triéu cheNm Nguoi nhan ky tén Lé Buc Th thay me
nhan tién (da ky). Nguoi giao tién ky tén. Nguyen buc D2 da ky. Noi dung
“Bién ban tra tién no nha” khong thé hién rd viéc sang nhugng nha dat gitra cac
bén, khong co chir ky cia ba G; 6ng D2 1a nguoi giao ho tién ba L cho ba G
cling khong duogc chimg kién vé viéc giao dich mua ban nha dit giira ba G va ba
L ma chi duoc ong Tinh thong bao; anh Th 1a ngudi nhan tién ciing khong
chtng kién viéc thoa thuan mua ban lai nha dat giira ba G va ba L; dong thoi ba
L khong xuét trinh duge hop dong sang nhuong nha dit hay tai liéu vé thoa
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thuan mua ban nha dat giita cac bén va ciing khong c6 ai lam ching. Trong khi
d6 ba G khong thira nhan viéc sang nhuong nay, chi thira nhan c6 vay tién ba L
lam 02 1an: Nam 2002 vay 10.000.000d, nim 2003 vay 15.000.000d. Ba L ciing
x4c nhan c6 viéc ba G vay tién ba 10.000.000d khong tra no dugc ba tién nén
gan lai nha cho ba dé trir ng. Mt khéc, ba L, anh T1 ¢6 mau thuin trong cac 101
khai, c6 101 khai x4c dinh ba G da dua cho anh T1 to gidy mua ban nha nim
1995, anh T1 da dot truéc mat ba L, ba G va anh Th, c¢6 10i khai lai xac dinh ba
G dua cho anh T1 td pho to va anh T1 dbt di. Trong khi d6 ba G van Pang giit
ban gdc gidy mua ban nha ndm 1995 va anh Th ciing x4ac dinh khong 6 viéc anh
T1 dot gidy mua ban nha ndm 1995 trudc mit anh va ba G. Tir nhitng phan tich
trén Toa an cép so thAm két luan khong du co so dé xac dinh co viéc ba G
chuyén nhuong lai nha dat cho ba L vao ndm 2002 nhu ba L trinh bay 1 ¢6 cin
cu.

Hién tai nha dat dang tranh chap do anh T1 va ba L quén 1y, do hop ddng
chuyén nhuong nha va dat ngay 11/9/1995 tir ba L cho ba G ¢6 hiéu luc duoc
cong nhan nén Toa an cip so tham budc anh T1 va L phai tra lai nha dat cho ba G
1a c6 can clr theo quy dinh khoan 1 Diéu 166 Bo luat Dan su.

Tai cap phuc tham, ba L khong cung cap thém dugc tai liéu ching cir nao
moi chimg minh viée chuyén nhuong nha dat giita cdc bén vao nim 2002. Do
vy, Hoi ddng xét xtr khong co can cir chdp nhan khang cdo ciia ba L vé viéc dé
nghi stra ban an theo hudéng bac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

2.3. Vé cong st kién thiét xay dung cua ba L:

Vé cong strc san lap ao: Cac duong sy thong nhat, sau khi Toa 4n nhéan
dan tinh Hai Duong xét xir phiic tham nam 2005, ba L d4 san lap ao. Ba L xéac
dinh ao sau 1,85m, dai dién nguyén don xac dinh ao sau 02m 1a c6 191 cho phia
ba L nén cap so tham xéac dinh ao sdu 02m 1 c¢6 cin ctr. Ba L x4c dinh ao ¢6
dién tich 197m2 nhung khong c6 cin cir chirng minh. Toa an cip so tham X&c
dinh dién tich ao 1a 130m2 13 phu hop dién tich ao di ghi trong ban dd 299 va
ban d0 dia chinh nim 1996. Ba L xac dinh sb tién chi phi san 1ip ao la
609.650.000d nhung khong c6 chimg c&t ching minh. Toa an cip so tham xac
dinh thé tich cua ao 1a 130m2x2m= 260m3 nhan véi don gia 110.000d¢/m3 =
28.600.0004 14 chi phi san l4p ao ctia ba L 14 c¢6 can ci.

Ngoai ra, ba L da xay dung ‘tuong bao, giéng va bé nudc, trong cay xoai.
Sy kién nay cac duong su cung thong nhat nén khong phai chirng minh. Két qua
dinh gia tai san ngay 24/12/2018 xac dinh: bé nudc gia tri 1.911.000d, 25,2m
tuong bao phia Tay thira dat tri gia: 4.536.000d; tri gia giéng: 1.000.000d; cay
xo0ai tri gia 320.000d. Tong. 7.767.0004.

Ba G dong ¥ tra toan bd gia tri san lap ao, cong trinh va cay trong néu trén
cho ba L nén cap so tham budc ba G tra cho ba L 36.367.0004 1a c6 can ctr.

2.4. B6i v6i phan tai san, cong trinh xay dung thém va phan sira chira, ton
tao, nha trén dat ctia anh T2 1am sau khi Toa an nhan dan thanh phd H xét xir so
thdm nam 2017.
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Theo anh T2 trinh bay do khéng biét Toa an thanh phd H da thy ly, giai
quyét vu an gitra ba G va ba L nén anh c6 viéc xay dung mot sO cong trinh. Pé
nghi nay cua anh T2 dugc cac bén duong su chap nhan. Do Vay, can xem xét dé
dam bao quyén loi cho anh T2. Can ctr gia Ho1 dong dinh gia va su théng nhat
ctia cac duwong sy, Toa an cap so tham xac dinh, phan tai san, cong trinh xay
dung thém va phan sira chita, ton tao, nha trén dat ctia anh T2 gdm:

- Nha chinh di¢n tich xay dung 46,2m2, cao 3,2m, doc vira trong va ngoai
twong nha la: 174m2 x 40.000d= 6.960.000d

- Nha v¢€ sinh: 6,24m2x1.500.000dx90%= 8.424.000d.

- Cong: 02 tru cong xdy gach chi, vita xi miang, méng gach, chua trat, xay
tho, gid tri 1a: 3.000.000dx90%= 2.700.000d

- Cénh cong: gia tri 4,92m2x550.000dx90%= 2.436.4004.
- Phan tuong bao sat 2 tru cong: 4.503.600d

- Phan tudong bao x4y thém trén tudng cii giap ngd di va duong giao
thong; 5.384.925d

- Phan tudng xay thém trén ndc nha chinh: 5.642.100d.
- Phan d4t ton thém phia trudc nha chinh téi cong: 2.135.100d.

- Phan dién tich dat giap cong va ao dao 1én dé ton vuon trong thira dat;
2.400.000d

Téng cong 1a: 40.586.125d

Va budc ba G phai co6 trach nhiém tra cho anh T2 la 40.586.125d 1a c6 can
cu.

2.5. V& xem xét két qua thi hanh cac ban 4n da duoc xét xir va da bi Toa
an co6 tham quyén huy dé xét xur so tham lai:

Vu an tranh chap dat dai, tai san trén dat gitta ba G, ba L da kéo dai nhiéu
nam va qua nhiéu cap xét xu. Cu thé ndm 2004 ba G khoi kién ba L vé vige:
Kién doi lai nha dat theo gidy mua ban ngdy 11/9/1995. Tai Béan an s
03/2005/DS-ST ngay 9/9/2005, Toa an nhan dan huyén Nam Sach xtr giao dich
viéc mua ban nha ndm 2002 giita ba D va ba G 1a vo6 hiéu. Tai ban 4n phic thim
s6 27/2005/DS-PT ngay 01/12/2005, Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong stra ban
an so tham. Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 32/2009 ngay 20/1/2009, Toa 4n
nhan dan Téi cao hity 2 ban 4n ndi trén, giao hd so vé Toa an nhan din huyén
Nam Sach dé xét xtr lai. Do ¢ sy sat nhap dia gigi hanh chinh nén vy an trén
giao vé cho Toa an nhén dan thanh phé Hai Duong giai quyét. Tai Quyét dinh
dinh chi giai quyet vu 4n s6 07/2009/QDST- DS ngay 19/5/2009, Toa an nhan
dan thanh phé Hai Duong da dinh chi giai quyét vu an va vé an phi quyét dinh:
Sung quy Nha nudc sd tién ba G da ndp theo bién lai s6 N 06233 ngay
21/10/2004 tai Thi hanh &dn dan sy huyén Nam Sach. Tai Ban an s6 03/2011/DS-
ST ngay 24/01/2011, Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc anh T1 tra lai nha dét cho ba Nguyén Thi
G. Ban an trén bi khang cdo, tai Ban an s6 12/2011/DS-PT ngay 16/11/2011,
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Toda 4n nhan dan tinh Hai Duong tuyén hay an so tham, dinh chi giai quyét vu
an do chua du diéu kién khoi kién. Tai Ban an 13/2017/DS- ST ngay 20/9/2017,
Toa &n nhan dan thanh phd Hai Duong xu chap nhan yéu cau khot kién cua ba
Nguyén Thi G: Cong nhan hop dong chuyén nhuong nha va quyen sir dung dat
giira ba Nguyén Thi D (tirc Db Thi L) cho ba Nguyén Thi G ngay 11/9/1995 c6
hiéu lyc. Ba L c¢6 don khéng cdo ban 4n trén, tai Ban 4n s6 03/2019/DS-PT ngay
22/01/2019, Toa an nhan dan tinh Hai Duong xir chdp nhan khang cdo cta ba
DS Thi L. Hay toan bd Ban an dan su so tham sé 13/2017/DS-ST ngay
20/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong do vi pham nghiém trong
t tung. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phdé H dé xét xtr so tham
lai theo thu tuc chung.

Tai cac ban an trén, duong sy da thi hanh phan nghia vu tai sdn va an phi
theo ban an, nhu sau:

- Theo Ban an s6 27/2005/DSPT ngay 01/12/2005 cia Toa an nhan dan
tinh Hai Duong thi ba P Thi L d3 nop 61.000.000d dé tra ba G, ba G chua
nhan nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Sach Pang gui tiét kiém tai
Phong giao dich Nam Séach, Chi nhanh Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Hai
Duong, 3.050.000d an phi dan su so tham, ba G da nop 1.000.000d an phi
DSST. Ngoai ra Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Sach hoan tra ba G va
ba L mdi nguoi 50.000d du phi khang céo.

- Theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 07/2009/QDST-DS ngay
19/5/2009 ctia Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong vé an phi sung cong
1.000.000d tién tam @ng an phi ba G di ndp tai Chi Cuc Thi hanh an déan su
huyén Nam Séach (Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Sach da ndp Ngan
sach Nha nudc).

- Theo Ban an s6 12/2011/ DS-PT ngay 16/6/2011 cua Toa an nhan dan
tinh Hai Duong. Chi cyc Thi hanh an thanh pho Hai Duong dé hoan tra ba
Nguyén Thi G 6.250.000d va anh T1 200.0004.

- Theo Ban an sb 13/2017/DSST ngay 20/9/2017 ctia Toéa an nhan dan
thanh phé Hai Duong, ba G da nop 38.908.0004 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Hai Duong theo bién lai thu tién thi hanh an s6 AA/2011/06050 ngay
04/5/2018 dé tra ba L, ba L chua nhan. S6 tién trén Pang dugc Chi cuc Thi hanh
an thanh phé Hai Duong gii tiét kiém ky han 01 thang tai Ngan hang néng
nghiép Viét Nam chi nhanh Hai Duong. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé
Hai Duong d3 hoan tra ba G 500.000d tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai
thu s6 AB/2014/002450 nop ngay 21/7/2015, bién lai s6 AB/2014/0002990 ngay
25/6/2017.

Tai khoan 3 Piéu 266 Bo luat T tung dan su quy dinh: “Khi xét xur lai vu
an ma ban an quyét dinh da bi huy mot phﬁn hodc toan bd theo quyét dinh gidm
dbc tham, tai tham thi Toa 4n phai giai quyét van dé tai san, nghia vy dugc thi
hanh theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nhung bi hay va ghi rd trong
ban an”.
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Tuy vu an nay khong phai 13 vu an giai quyét lai theo ban an di bj Toa 4n
nhan dan Téi cao hiy dé xét xur lai. Nhung ban chat d6i tuong tranh chép va
nguyén don, bi don khong co6 su thay doi. Mic du, vu an da bi gian doan do nam
2009, sau khi Toa an nhan dan tbi cao huy ca hai ban 4n so tham va phiic thim
dé giao cho Toa an nhan dan huyén Nam Sach xét xur lai, do c6 su thay doi dia
gidi hanh chinh nén hd so da duoc chuyén vé Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Duong dé giai quyét. Trong qué trinh giai quyét vu an ba G c¢6 don rat don khoi
kién, Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong di ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an nhung chua xem xét xtr 1y s6 tién ba L va ba G di ndp theo cac ban
an trude d6. Dén nay, sd tién ba G va ba L da ndp déu chua duoc cac cip Toa an
xem xét. Dé dam bao quyén loi cho cac duwong su va dé vu an duoc giai quyét
triét dé, Toa an cap so tham da giai quyét sb tién ba L va ba G di nop dé doi trir
vao nghia vu c4c ba phai thuc hién tai vu an nay la c6 céan cu, cu thé:

Dbi véi s6 tién 61.000.000d ba L da ndp can tra cho ba L sb tién trén va
s6 tién 14i néu c6 tai thoi diém thi hanh 4n. Ba L 1a ngudi cao tudi nén thude
truong hop dugc mién an phi. Do vy, can tra lai ba L s6 tién an phi ba L da nop
1a 3.050.000d.

Do v6i s6 tién ba G d ndp an phi 1.000.000d. Ba G 1a ngudi cao tudi nén
thude truong hop duoc mién an phi. Do vay, can trd lai ba G so tién an phi ba G
da ndp 1a 1.000.000d.

Pbi vai s6 tién 38.908.000d ba G di ndp tra lai ba G nhung giit lai dé dam
bao cho khoan thi hanh an.

[3]. Cac cay n gan ngay do ba L trong trong thoi gian s dung dat co trach
nhiém di chuyén cay dé tra lai quyén sir dung dat cho ba G.

_ [4]. BaL, anh T1 chua c6 noi ¢ khac nén cap so tham tuyén cho ho dugc
quyén luu cu thoi han 06 thang 1a phu hop.

[5]. Ba L khang cao khong dugc chip nhan nhung 14 nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dén suy;
QUYET PINH:

1. Khong chap nhn khang céo ctia ba DS Thi L (tiic Nguyén Thi D), gitt
nguyén ban an dan sy so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Hai Duong:

1.1. Cén ct: Diéu 99, Diéu 100, Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 169,
Diéu 170 Luat dat dai 2013; Diéu 129, Diéu 166, Diéu 500, Diéu 357 Bo luat
dan sy ndm 2015; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Dicu 147 Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an.
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Xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi G

_Cong nhén hop ddéng chuyén nhuong nha va quyén st dung dat gitta ba
Nguyen Thi b (tirc BS Thi L) cho ba Nguyen Thi G ngay 11/9/1995 c6 hi¢u luc
gom: 537,2m2 trén c6 01 nha tai thura dat s6 81,92 ban d6 nam 2010 xa N,
thanh phd H (tirc thira s6 158,159 t& ban d6 sb 15 theo ban do 299; thira so
192,195 t& ban d6 s6 05 nam 1996) gia chuyén nhuong 14.000.000d d3 thanh
toan xong. Ba G ¢o trach nhiém lién hé véi co quan nha nude ¢ tham quyén dé
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bugc anh Nguyén Van T1, ba DS Thi L tra lai thira dat s 81, 92 ban do
dg némq 20}0 xa N, thanh pho H c6 dién tich 537~,2m2, trén dat c6: 01 nha mai
bang, bé, bép, tuong bao, 01 cay xoai cho ba Nguyén Thi G.

Ba Nguyén Thi G phai tra lai cho ba Nguyén Thi B (L) 36.367.000d (Ba
muoi sau triéu ba trim sau bay ngan dong chin), tra cho anh Nguyén Vin T2
40.586.125d (B6n muoi triéu nim tram tdm muoi sau nghin mot trim hai muoi
lam ddng) gia tri cong san lap ao, gia tri cong trinh x4y dung va ciy trong trén
dat.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh khoan tién
trén cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 B0 luat Dan sy, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Trong thot han 01 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc ba D6 Thi L phai thu
hoach di chuyén cac cay ngin ngay da trong trén dat.

Ba L, anh T1 dugc quyén luu cu trong thdi han 06 thang ké tir ngdy ban
an co hiéu lyec.

[1.2]. Vé két qua thi hanh cac ban an da dugc xét xtr va di bi Toa an co
tham quyén hity dé xét xur so tham lai:

Hoan tra ba L 61.000.000d da nop tai Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén
Nam Séch theo cac bién lai s6 22117 ngay 06/3/2006 sb tién 10.000.000d, Bién
lai s6 22121 ngay 09/6/2006 sb tién 30.000.000d, Bién lai s6 22128 ngay
15/12/2006 s tién 11.000.000d, Bién lai sb 092909 ngay 22/10/2007 sb
10.000.000d va s6 tién 13i néu co tai thoi diém thi hanh an. Tra lai ba L s6 tién
an phi 3.000.000d da nop theo Bién lai sb 06564 ngay 13/2/2006 va sb tién an
phi 50.000d d3 ndp theo Bién lai s 06561 ngay 17/01/2006 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Hai Duong.

Hoan tra ba G sd tién 4n phi da ndp 1a 1.000.000d theo bién lai s6 06562
ngay 17/01/2006 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Nam Sach va s tién
38.908.000d ba G di ndp theo bién lai s6 AA/2011/ 06050 ngay 04/5/2018 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Duong nhung gitr lai ¢é dam béao cho
khoan thi hanh an.

[1.3] V& an phi so tham: Mién ndp an phi cho ba Nguyén Thi B; budc anh
Nguyén Vin T1 phai chiu 150.000d an phi dan sy so thAm. Mién ndp an phi cho
ba Nguyén Thi G, hoan tra ba G 500.0004 tién tam tmg an phi do ba Tam ndp
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thay theo bién lai thu s6 AB/2014/002450 ngay 21/7/2015, bién lai so
AB/2014/0002990 ngay 25/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph
Hai Duong.

2. V& 4n phi phuc tham: Mién an phi phtic thim cho ba B3 Thi L (Nguyén
Thi b).

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an 27/5/2020.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén tu thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Hai Duong;

- Cac duong su;

- Chi cyc THADS thanh phé Hai Duong;

- Chi cuc THADS huyén Nam Séch;

- Luu: HO so, TA.

Tran Hiru Hiéu



