TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sé: 36/2020/DS-PT
Ngay: 18/02/2020

V/V: tranh chap hiy hop
ddng ting cho quyén sir
dung dét, huy gidy ching
nhan quyén st dung dét va
tranh chap QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Véi Th phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Thanh Thiy
Ciing cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Lé Vin Phan

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan déan tinh Bén Tre.

BPai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém
sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 372/2020/TLPT-DS ngay 17/12/2019 vé
tranh chdp huy hop dong ting cho quyén sir dung dat, huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat va tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so thim s6: 322/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé: 320/2019/QD-PT ngay
30/12/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H Thi V, sinh nim 1944. Noi cu tra: S6 44/1, 4p TH, xa
MA, huyén TP, tinh Bén Tre.

Pai dién theo uy quyén cta ba V 1a 6ng Nguyén Tan D, sinh nam 1973. Noi
cu tra: 4p AH, xa ABT, huyén BT, tinh Bén Tre. (c6 mat)

2. Bi don: Trinh Vin Th, sinh ndm 1976. Noi cu tra: S6 17/1, 4p TH, xa MA,
huyén TP, tinh Bén Tre. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



- bang Kim Ngh, sinh nam 1977, Trinh Van Q, sinh nam 2001. Cung noi cu
tra: SO 17/1, 4p TH, xa MA, huyén TP, tinh Bén Tre. Ba Ngh, anh Quang cing ty
quyén cho ong Trinh Vian Th tham gia t tung tai Toa an.

- Trinh Thi Mai H, sinh nam 2000. Noi cu tri: S6 17/1, 4p TH, xa MA, huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre. ( chi Han c¢6 don xin xét x(r ving mit)

- S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Bén Tre. Do dng Nguyén Vian C, chirc
vu: Giam déc lam dai dién. Ong Chinh uy quyén cho 6ng V& Hiép Thi, chic vu
Phé Giam ddc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TP tham gia t6 tung
tai Toa an. (Ong Thi c6 don xin xét xir ving mit).

- Nguwoi khdng cdo: Ba Ho Thi V

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung an so tham;

Theo don khéi kién ngay 07/01/2019, trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Ho Thi \ la 6ng Trinh Van T trinh
bay: Trude day ba HO Thi V (me ciia 6ng va ong Th) c6 str dung 02 phan dat va da
dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Thanh Phu cap gidy chimg ching nhéan
quyén st dung dat (QSDP) ngay 12/11/2010 gom 02 thira dat: Thira s6 01, to ban
dd s6 07 c6 dién tich 7.046m’; thira s6 07, to ban d6 sb 08 c6 dién tich 1.216,6m’,
déu toa lac tai ép TH, xa MA, huyén Thanh Pht. Do 6ng Trinh Van Th 1a con trai
Gt cua ba V, dang ky ho khau chung voi ba V tai sd nha 44/1, 4p TH, xd MA nén
vao ngay 20/11/2013 ba V ddng ¥ lam hop dong ting cho QSDP cho 6ng Th thira
dat s6 01 (DT 7.046m?). Vao nam 2016 do ba V 16n tudi, khong biét chit nén 6ng
Th Ira d6i ba V dé lan tay tai hop dong ting cho QSDD vao ngay 11/4/2016 cia
thira dat s6 07 (DT 1.217m?), ¢6 x4c nhan cia UBND xd MA va ong Trinh Van Th
dugc S¢ Tai Nguyén va moi truong tinh Bén Tre cdp gidy chimg nhan QSDBD,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay 25/4/2016 thudc thira sb
7, t& ban do s 8, dién tich 1.216,6m? (muc dich st dung dat tréng lia nudc con
lai), toa lac xa MA, huyén Thanh Pht. Ba V thura nhan cac dau lan tay la cua ba
nén khong yéu cau giam dinh dau lan tay. Ba V ¢ yéu cau sau:

- Hity hop dong ting cho QSDD giita ba H6 Thi V voi 6ng Trinh Van Th tai
thira dat s6 07 to ban d6 s6 08 dién tich 1.217m’ theo hop ddng lap ngay
11/4/2016, dat toa lac xd MA, huyén Thanh Phu.

- Huy gidy chting nhan QSDP do Trinh Van Th dung tén tai thira dat s6 7 to
ban d6 s 8 dién tich 1.216,6m® dat toa lac xd MA, huyén Thanh Pht dugc S& Tai
Nguyén va Mbi Truong tinh Bén Tre cip ngay 25/04/2016, s6 vao s6 cdp GCN:
CS09854.



- Budc 6ng Trinh Van Th giao tra cho ba Ho Thi V phan dat theo do dac
thue té thudc thira s6 7 (ky hidu 7A) t& ban d6 sé 8 ¢ dién tich 1.182,6m?, toa lac
ap TH, xa MA, huyén Thanh Pha.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don éng Trinh Vin Th, dong thoi
la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba
Dang Kim Ngh, anh Trinh Van Quang trinh bay:

Nguyén vao nim 2010 ba HO Thi V (me ong) dugc UBND huyén Thanh
Phu cép gidy chimg nhan QSDP tai 02 thira dat: Thira s6 01, to ban d6 s6 07 ¢6
dién tich 7.046m?’; thira s6 07, t& ban d6 s 08 c6 dién tich 1.217m?, déu toa lac tai
ap TH, x3 MA, huyén Thanh Phu. Vao ngay 20/11/2013 ba V déng ¥ lam hop
dong tang cho QSDP cho 6ng thira dat s6 01 va 6ng dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cdp gidy ching nhan QSDP quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat ngay 24/12/2013 tai thira s6 1 to ban do s6 7 dién tich
7.046m*(muc dich st dung dit trong lua nude con lai). Dén ngay 11/4/2016 ba V
tiép tuc lam hop ddng ting cho QSDP cho 6ng thira dit s6 07 va ong duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan QSDD quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat ngay 25/4/2016 tai thira s6 7 to ban d6 so 8 dién
tich 1.216,6m* (muc dich sir dung dét trong laa nuéc con lai), toa lac xd MA,
huyén Thanh Phu. Ba V thyc hién 1am hop dong ting cho trude sy chimg kién va
xac nhan cua UBND xa MA 1a viéc ba tu nguyén khong bi ai €p budc, sau khi 6ng
dugc cip dat va sir dung dét thi ba V hoan toan khong co tranh chap. Ong khong
ddng v véi yéu cau khoi kién cta ba V.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Trinh Thi Mai Han trinh bay:

Chi Han dong ¥ véi ¥ kién ciia 6ng Trinh Van Th (cha chi Han).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia S6 Tai Nguyén va Méi Truong tinh Bén
Tre la 6ng V6 Hiép Thl trinh bay: Sé Tai Nguyén va Moi Truong tinh Bén Tre da
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Trinh Van Th ddi véi thira dat néu
trén 1a dung theo quy dinh nén yéu cau cua ba V 1a khong ¢ co sd xem xét, giai
quyét.

Do hoa giai khong Th, Toa an nhan dan huyén Thanh Pha da dua vu an ra
xét xur. Tai Ban 4n s6 322/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 da quyét dinh:

Can ct vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Dicu 39, 147, cac Dicu 228,
266, 273 B0 luat t6 tung dan su 2015;

Ap dung cac Diéu 722, 723, 724, 725, 726 cua Bo luat dan sy nim 2005; cac
Piéu 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an;



1. Bac toan bo yéu cau khai kién ciia ba H6 Thi V.

- Khong chip nhan hay hop dong ting cho QSDD giita ba H6 Thi V voi
6ng Trinh Vian Th tai thira dat s6 07 to ban do s6 08, dién tich 1.217m? theo hop
ddng lap ngay 11/4/2016, dét toa lac 4p TH, xa MA, huyén Thanh Phu.

- Khong chap nhan hay gidy ching nhan QSDP do 6ng Trinh Vin Th dung
tén tai thira dt s6 7 to ban dd sb 8 dién tich 1.216,6m* dugc S& Tai Nguyén va
Moi Truong tinh Bén Tre cap ngay 25/4/2016. S6 vao s6 cap GCN: CS09854, Sb
phat hanh: CD 900962, dat toa lac ap TH, xa MA, huyén Thanh Pha.

- Khong chip nhan yéu cau cua ba Ho Thi V vé viéc yéu cau 6ng Trinh Vin
Th phai tra phan dat thuoc mot phan thia 7 (ky hiéu 7A) to ban d6 sb 8 dién tich
theo do dac thuc té 1.182,6m?, toa lac 4p TH, xd MA, huyén Thanh Phu.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cic
duong su.

Ngay 18/11/2019 ba Hd Thi V khang co toan bd ban an so thim, yéu cau cip
phuc tham sira an so thim, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién Toa phuc tham, nguyén don van giita yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo, bi don khong dong ¥ voi khang céo cta nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat
cia ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién dung theo
phap luat Té tung Dan sy. Vé noi dung: Ba HO Thi V khong biét chit nhung khi ba
V lan tay vao hop dong ting cho quyén sir dung dat cho anh Trinh Van Th lai
khong c6 hai nguoi lam ching theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 36, Chuong III ciia
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cap ban sao tir s6 gbc, ching
thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chir ky va ching thuc hop dong, giao dich.
Do d6, hop déng ting cho quyén str dung dat ngay 11/4/2016 giita ba HO Thi V va
anh Trinh Van Th 1a khong dung quy dinh. Pé nghi HDXX can cir Khoan 2 Piéu
308 BO luat TH tung Dan su, chép nhan khang c4o cta nguyén don, stra ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4an di duoc kiém
tra xem xét tai phién toa; can cit vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang co
cua nguyén don va y kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba HO Thi V yéu cau Tda an huy hop dong ting cho quyén
str dung dat giira ba HO6 Thi V véi ong Trinh Van Th tai thira dat s6 07 to ban d6 sd
08, theo hop dong lap ngay 11/4/2016; hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
Trinh Van Th dung tén tai thira dat s6 7 to ban d6 sb 8; bude ong Trinh Van Th
giao tra cho ba HO Thi V phan dat theo do dac thuc té thudc thira s6 7 (ky hiéu 7A)



t& ban d6 sb 8 c6 dién tich 1.182,6m?, toa lac 4p TH, xd MA, huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre. Bi don 1a 6ng Trinh Vin Th khong déng ¥ v6i yéu cau cla nguyén
don.

[2] V& noi dung ctia hop dong ting cho quyén st dung dét gitta ba HO Thi V
v6i 6ng Trinh Vin Th tai thira dat s6 07 to ban d6 s6 08, dién tich 1.217m? theo
hop ddng 1ap ngay 11/4/2016 1a ding theo quy dinh tai Diéu 501, 502 Bo luat Dan
su 2015 va Dicu 167 Luat Dat dai 2013.

Theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 36, Chuong III cua Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cép ban sao tir s6 gbc, chimg thyc ban sao tir
ban chinh, ching thuc chit ky va ching thuc hop ddng, giao dich quy dinh:
“...Trudng hop ngudi yéu cau chimg thuc khong ky duoc thi phai diém chi; néu
nguoi d6 khong doc duogc, khong Ngh duoc, khong ky, khong diém chi dugc thi
phai c6 hai ngudi 1am chimg...”. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phuc tham cac bén déu thira nhan ba V khong biét chit, khong doc duoc. P6i chiéu
v6i quy dinh trén, 18 ra khi chimg thuc hop dong ting cho quyén st dung dat giita
ba V va ong Th thi phai ¢6 hai nguoi lam chirg c6 du nang lyc hanh vi dan sy va
khong c6 quyén, loi ich hodc nghia vy lién quan dén hop dong. Tuy nhién, hop
déng tang cho quyén st dung dat giita ba V va ong Th duoc Uy ban nhan dan xi
MA chimg thuc ngay 11/4/2016 chi ¢6 ba V va ong Th ky tén, diém chi ma khong
thé hién ba V c6 Ngh doc lai hop dong, khong c6 ngudi lam chimg 13 vi pham theo
quy dinh tai Khoan 3, Diéu 36, Chuong III cua Nghij dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015.

[3] Tai bién ban hoa giai ngay 13/4/2018 ctua Uy ban nhan dan xa MA thi
ong Th dong y tra lai phan dat tranh chap cho ba V, dong ¥ chuyén nhuong lai
phan dat véi gia 200.000.000 dong, tuy nhién do khong théng nhat duoc phuong
an tra tién nén hai bén khong thyc hién dugc. Tai phién toa phic tham, cac bén déu
thira nhan ba V khong con phan dat nao khac. Hién nay, ba V ciing khong c6 chd &
6n dinh.

[4] TUr nhitng phén tich trén, c6 du can ctr dé hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba HO Thi V va ong Trinh Van Th duoc Uy ban nhan dan
xa MA chimg thyc ngay 11/4/2016. Budc ong Th phai giao tra lai phan dat thudc
mot phan thira s6 7 (ky hiéu 7A), to ban d6 s6 8 c6 dién tich do dac thuc té 1a
1.182,6m? toa lac tai ép TH, xa MA, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Ddi véi giéy
chtng nhin quyén st dung dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip
cho ong Th ngay 25/4/2016 kién nghi co quan c6 thim quyén cin cr vao quyét
dinh cta Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap lai cho phu hop. Khang céo cua
ba Ho Thi V 1a ¢6 cin ¢l nén duoc chép nhan.

[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.



[6] Ba HO Thi V khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Diéu 308, BO luat TH tung Dan sy.

Chap nhan khang cédo ciia ba H6 Thi V, sira Ban an dan sy so tham so:
322/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Pha.

Ap dung céc Diéu 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;

Cin cir Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cap ban sao tir s6
gbc, chung thue ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va ching thuc hop dong,
giao dich;

Can ctir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I phi toa an;

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba HO Thi V.

- Hay hop dong ting cho quyén sir dung dét gitra ba H6 Thi V véi 6ng Trinh
Vin Th tai thira dt s6 07 t& ban dd sb 08, dién tich 1.217m? theo hop dong lap
ngay 11/4/2016, dét toa lac ép TH, xa MA, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

- Budc ong Trinh Van Th phai giao tra phan dit thuéc mot phan thira 7 (ky
hiéu 7A) to ban dd sb 8 dién tich theo do dac thyuc té 1.182,6m?, toa lac 4p TH, xa
MA, huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre cho ba H6 Thi V (C6 hoa d6 kém theo).

Kién nghi co quan c6 thAm quyén cin ¢t vao ban an cia Toa an dé diéu chinh
bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu hop.

2. V& chi phi tb tung: Do yéu cau khoi Kién cua ba H6 Thi V duoc chép nhan
nén budc anh Trinh Van Th phai hoan lai cho ba H6 Thi V s6 tién 1.611.000d (Mot
triéu sau trim mudi mot ngan dong).

3. An phi: Ba Hb Thi V khong phai chiu 4n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cde duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;
- TAND huyén Thanh Phu,



- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Phong GDKT;
- Luu.

Ho Thi Thanh Thuy

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phén Tham phan - chii toa phién toa



Huynh Ngoc Diing L& Vin Phian Ho Thi Thanh Thiy



