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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 01/2023/HC-ST
Ngay: 04-01-2023
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat
dar”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: dng Nguyén Cong Luc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong H6 Hiru Nam;

2. Ba Truong Thi Thu Ha.

- Thue ky Toa dn ghi bién ban phién toa: ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Binh Duwong tham gia phién toa: ba

Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu so tham cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6 41/2019/TLST-HC ngay 23/7/2019
veé viéc “Khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong linh viee quan ly dat dai” theorQuyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s0 41/2022/QDXXST-HC ngay 11/11/2022 va Quy¢t dinh
hoan phién toa s0 41/2022/QDST-HC ngay 12/12/2022, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: ba B, sinh nam 1985, dia chi: 0 M, khu pho T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: ba Q, sinh nam 1992, dia chi: ) J, duong T, phuong
b, Quén X, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (theo van ban iy
quyén ngay 20/02/2020). Ba Q c6 mat.

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan déan thi xa B, dia chi: phuong N, thi xd B, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: ba L — Pho Chu tich UBND thi xa B, dia chi: phuong

M, thi xa B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (theo véan ban uy quyén
ngay 22/11/2019). Ba L ving mit va co van ban dé nghi xét xir vang mit.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong T, sinh nam 1940, dia chi: s6 K, to U, ap A, x@ b, thi xa B, tinh Binh
Duong. Ong T ving mit va c6 van ban dé nghi xét xir ving mit.

~ Ngudi dai dién hop phép: 6ng N, sinh ndm 1955, dia chi: s6 O duodng sd R, khu
pho E, phuong L, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy
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quyén (theo vin ban uy quyén ngay 14/10/2019). Ong Nguyén ving mit.
2. Ba TT, sinh ndm 1979, dia chi: s L, 4p A, xa T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: ong H, sinh nim 1984; Dia chi: s6 P duong sb Y,
Trung tam hanh chinh D, khu phé G, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ong
H ving mit va c6 vin ban dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 13/5/2019 va loi trinh bay cia ba B, nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba B trong qud trinh tham gia to tung tai Toa dn:

Ba B dugc UBND huyén B (nay la thi xd B) cap Glay chirng nhan quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: BB693991, s6 vao sO
cap GCN: CH00271, ngay 20/5/2010. Theo d6, ba Bé Ba dugc quyén si dung phan
dat c6 dién tich 5.975,2m? thudc thira dat s6 174, t& ban dd sb 42, toa lac tai xa A,
huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong.

Ngudn goc dat do gia dinh 6ng T khai pha tir ndam 1979, dugc UBND huyén B
(nay la thi xa B) cap gidy chtng nhan dang ky quyén sir dung dat cho ho ong T ddi véi
cac thira dat s6 196, 473, 474, 475, 476, 486, 487, 488, 489, 560, 561, 562, 563, 708 td
ban d6 s6 43 va thira dét 56 174 to ban do sé 42, sé Véo sé) cép GCN:
01072QSDD/1399/QD-UB, cap ngay 10/12/1999.

Ngay 27/3/2005, gia dinh ong T chuyén nhuong toan b phan dit c6 dién tich
5.036m? thudc thira dat sd 174, t& ban d6 s6 42 cho ba TT, duge Phong Nong nghiép
Phét trién nong thon va Pia chinh huyén B (nay 1a thi x3 B) xac nhan vao muc “nhiing
thay doi sau khi cap gléy ‘ching nhén quyén sir dung dat” trén ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng T. Ngay 28/3/2005, ba TT dugc UBND huyén
B (nay la thi xa B) cap Gidy chung nhén quyén su dung dat s6 H00106 dbi voi phan
dat c6 dién tich 5.036m? thudc thira dat s6 174, to ban do sb 42.

Vao nam 2007, gia dinh 6ng T tién hanh tach céc thia dat sb 196, 473, 474,
475, 476, 486, 487, 488, 489, 560, 561, 562, 563, 708 t& ban d6 s6 43 va thira dat s6
174 t& ban d0 s6 42, s6 vao s6 cap GCN: 01072QSDB/1399/QD-UB, do UBND huyén
B (nay la thi xi B) cép ngay 10/12/1999 thanh nhiéu gidy chimg nhan quyen su dung
dat. Trong d6 co thira dat s6 174, t ban d6 s6 42 ma gia dinh dng T da chuyén nhuong
cho ba TT vao ngay 27/3/2005.

Viéc 6ng T tach thira va dugc UBND huyén B cap glay chting nhan quyén sir
dung dit so AL 192068, s vao s6 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat: H 02118,
thira dat sb: 174, t ban dd sb 42, dién tich 4.472m?, ngay 25/ 10/2007, dimg tén 6ng T
1a khong ding quy dinh cua phap luat vi thira dat 174, to ban d6 s6 42 da duoc cap
gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba TT.

Ngay 06/5/2010 ba TT chuyén nhuong toan bd phan dat trén cho ba B. Trong
qué trinh chuyén nhuong, ba B va ba TT c¢6 tién hanh xac dinh ranh giéi, cot mbc theo
hién trang st dung dat véi su chung kién cia UBND x4 A theo bién ban xac dinh ranh
gidi, mdc thira dat ngay 27/4/2010. Khi tién hanh do dac thi phat hién phan dét thuc té
st dung nhiéu hon dién tich dat ma ba TT dugc cdp. Do d6, ngay 06/5/2010 UBND x4
A cO To trinh s6 34/TTr-UBND vé viéc diéu chinh dién tich va hién trang st dung dat
dung thyc té lién quan dén thira dat s6 174, to ban do s6 42 véi dién tich 13 5.975m>.
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Ngay 20/5/2010, ba B dugc UBND huyén B (nay la thi xa B) cip glay chimg
nhan quyén sir dung dét véi dién tich 5.975,2m? thudc thira dat s6 174, to ban dd s6 42,
toa lac tai x3 A, huyén B (nay 1a thi xd B), tinh Binh Duong, Gidy chirmg nhan quyén
str dung dt quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: BB693991, s6 vao
s6 cap GCN: CH00271, dimg tén B. Phan dat co tir cAn nhu sau:

+ Hudng dong giap thira dat s6 175;

+ Huéng tay giap thia dit sé 172, 173;
+ Huéng nam giap dudng dat;

+ Hudng bac giap thira dat s6 164.

Vao khoang dau nim 2018 6ng T dang ky biéln dong bat dong san tai UBND xa
A thi UBND x& A phat hién phan dat trén dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba B nén thong bao cho ba B biét.

Ba B c6 don khoi kién yeu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 AL192068, s6 vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H
02118, thira dat sd: 174, to ban d6 sb 42, dién tich 4.472m2, do UBND huyén (nay la
thi xa) B c4p ngay 25/10/2007 cho 6ng T.

~ Tuy nhién, ngay 08/11/2019 6ng T n¢p don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an gidi
quyét:

+ Huy Qiéy chting nhan quyén st dung dat s6 AB953824, sd vao sd cép gidy

chirng nhan s6 H00106 ngay 28/3/2005 do UBND huyén B (nay la thi xa B) cap cho
baTT.

+ Huy ,Giéy chting nhan quyén str dung dat sé BB693991, s vao sd cép gidy
ching nhéan s6 CH00271 ngay 20/5/2010 do UBND huyén B (nay la thi xa B) cap cho
ba B.

Ve van d¢ hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat so AB953824, s0 vao so
cap gidy chimg nhan s6 H00106 ngay 28/3/2005 do UBND huyén B (nay la thi xa B)
cap cho ba TT la khong c6 can cir vi ngay 27/3/2005 6ng T da chuyén nhuong phan
thira dat so 174, t ban do s0 42 cho ba TT, dén ngay 28/3/2005 ba TT dugc UBND
huyén B (nay la thi xa B) cap giay chung nhan quyén su dung thua dat trén.

Vé Van dé ong T yéu cau huy Glay ching nhin quyén st dung dat sb

BB693991, s6 vao so cap gidy ching nhan s6 CH00271 ngay 20/5/2010 do Uy ban
nhan dan huy@n B (nay la thi xi B) cép cho ba B, ba B khong dong y.

* Tai Vin ban s6 307/UBND-NC ngay 12 thang 02 ndm 2019 va l6i trinh bay
ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhdn ddn thi xd B trong qué trinh tham
gia 16 tung:

Viéc UBND huyén B (nay la thi xa B) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AL 192068, s6 vao s cap gidy ching nhan s6 H02118 ngay 25/10/2007 cho éng T
la khong dung quy dinh cua phép luat, boi 1y do sau:

Ngay 10/12/1999, ho 6ng T duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 01072 QSDD/1399/QD-UB véi tong dién tich 1a 15.160m?
gdm 15 thira dat (trong d6 co thira dat sé 174, to ban dd s 42, dién tich 4.472 m?), toa
lac tai xa A.
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Nam 2005, 6ng T 1ap thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba TT toan bo dién
tich thudc thira dat s6 174 néu trén. Ngay 25/3/2005, Phong Nong nghiép — Phat trién
néng thén va Dia chinh huyén B ban hanh T& trinh s6 1914/TT-TN.PTNT-DC vé viéc
thu hoi dat ciia ong T va giao dat cho ba TT. Ngay 28/3/2005, UBND huyén B ban
hanh Quyet dinh s6 2538/Qb-UB Ve viéc giao dat va cap Glay chtrng nhan quyén sir
dung dat s6 AB953824, 80 vao sO cap gidy chung nhan s6 H 00106 voi dién tich
5.036m? thudc thira dat sd 174, to ban dd sb 42 (theo do dac thuc té va da trir 240m?
hanh lang dudong giao thong nong thon); dong thoi, Phong Nong nghiép va Phat trién
nong thon va Dia chinh da chinh ly tai trang 4 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cap
cho ho 6ng T néu trén véi ndi dung: “chuyén nhwong cho TT, dién tich 5.036m? tai
thira ddt so 174, to ban do sé6 42”. Nam 2007, ong T lap thu tuc xin cip dbi gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi nhitg phan dat con lai (nhitng thira dat chua c6
bién dong) thudc Gidy ching nhin quyén str dung dat sé 01072 QSDD/1399/QDP-UB
cap ngay 10/12/1999. Tuy nhién, trong qua trinh dang ky cap d6i, 6ng T da dang ky ca
phan dét da chuyén nhuong cho ba TT thudc thira dat s6 174, to ban do s6 42 vaong T
d3 duoc UBND huyén B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL 192068, sd
vao so cap gidy ching nhan s6 H 02118 ngay 25/10/2007 tai thira dat s6 174, to ban d6
s6 42, toa lac tai x3 A.

Do d6, viéc UBND huyén B cong nhén thira dat sb 174, to ban do sb 42, xa A
tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AL192068, sb vao so cip gidy chiung nhan
s6 H02118 ngay 25/10/2007 cho ong T la khong ding quy dinh cua phap luét, boi ndm
2005 phan dat nay ong T da chuyén quyén sir dung dat cho ba TT, da dugc Phong
Néng nghiép Phat trién nong thon va Dia chinh chinh 1y bién dong sang tén cho ba TT
tai trang 4 Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng T.

Ttr nhiing co s6 néu trén, nhén thay noi dung don cua ba B khoi kién yéu cau
huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat sb AL 192068, sb vao sb cip gidy chimg
nhan s6 HO2118 do UBND huyén B cap ngay 25/10/2007 cho 6ng T 1a c6 co so.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Theo don yéu cau déc ldp ngay 08/11/2019 ciia éng T va I6i trinh bay ciia
ngueoi dién theo ity quyén cia éng T 12 0ng N trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa
an:

Ngay 10/12/1999 ong T dugc UBND huyén B (nay la thi xa B, tinh Binh
Duong) cap Gidy chitng nhan quyén st dung dét s0 01072 QSDD/1399/Qb-UB véi
téng dién tich 15.160m? (trong d6 co thira dit sb 174, t& ban d6 sb 42, dién tich
4.472m?) toa lac tai xa A.

Vao khoang nam 2003 qua mdt nguoi dan 6ng (tén Tam) moi gidi, 6ng T co
cho Cong ty Co6 Viét (Pai Loan) thué mot phan dién tich dé lam noi chira chat thai.
Tuy nhién, do nhan dan phan @ng nén Cong ty nay khong dugc sir dung dat ciia ong T
nira va 6ng T van quan 1y, st dung toan b dién tich dat noi trén dén nay (nguoi dan
ong tén Tam nay hi¢n nay & dau khong o).

Nam 2007 ong T dugc cap lai Giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL
192008 (s6 vao sb cap gidy ching nhan sb: H02118) ngay 25/10/2007 véi toan bo dién
tich dt cia minh. Ong T khong ban dat nay cho ba TT va 6ng ciing khong hé quen
biét, khong biét mit nguoi nay.
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Tuy nhién, khong biét rang cach nao d6 ma baTT lai dugc UBND huyén B cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb AB953824 (vao sO cap gidy: H00106) véi dién
tich 5.036m? thudc thira dat sb 174 to ban d6 sb 42.

Ong T cam két khong chuyén nhuong cho bat ky ai mot dién tich dat nao.
Chinh vi vdy, tai Cong vin s6 335/CNVPPKPD-THHC ngay 15/11/2017 Chi nhéanh
Vin phong Pang ky dét dai thi xa B xac nhan khéng c6 hd so chuyén nhuong (duoc
khing dinh bang Vin ban sé 1446/BC-TNMT ngay 17/11/2017 ctia Phong Tai nguyén
& Moi truong thi xa B).

Nam 2007 6ng T ndép Gidy ching nhan quyén sir dung dat cii (s6 01072
QSDD/1399/Qb-UB), trong trang 4 khong c6 thong tin nao vé viéc ong da chuyen
nhuong dat thira 174 cho ba TT nén ong duoc cip gidy chimng nhan quyén sir dung dat
moi voi toan bo dién tich dat. Néu da chuyén nhuong dat thi khong thé duogc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat moi voi dién tich nguyén ven. Neu trang 4 ¢ cap nhat
bién dong (chuyen ‘nhuong dat) thi khi nop gidy ching nhén quyén st dung dat cii s&
khong duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi ma dién tich van con nguyén
ven.

Theo 6ng T, viéc ba TT dugc cp glay chtng nhan quyén s dung dat 1a xuat
phat tir mot viéc lam gian d6i nao d6, c6 thé 1a gia mao va duoc sy dong y ciia nhing
ngudi ¢6 thim quyén chtr ong khong chuyen nhuong dat cho ba TT; va viéc trang 4
ctia Gidy chtng nhan quyen st dung dat cii 1a 6 ai d6 tu y ghi vao sau khi ong T nop
(khi ndp trang 4 khong hé ¢ viéc chuyén nhugng nay) — dé hop thirc hda mot viéc 1am
mo am nao do.

Tir nam 2005 dén nay 2019 — méi 13 14 nam, khong thé c6 viée khong c6 ho so
I trir hodc hét thoi han Iuu theo quy dinh cia Nha nudc.

Khong thé c6 viée trang 4 cua gidy ching nhan quyen sir dung dat cii da ghi
blen dong (chuyen nhuong) ma co quan co6 tham quyén van cap gidy ching nhan
quyén str dung dat moi voi nguyén dién tich — va cho dén nay ciing chua c6 bat ky vin
ban nao dinh chinh vé viéc nay.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 08/11/2019 6ng T co yéu cau:

1. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AB953824 (vao sb cip gidy:
H00106) cap ngay 28/3/2005 cuaba TT.

2. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BB693911 (vao so cap gidy:
CHO00271) cap ngay 20/5/2010 cua ba B.

3. Huy Hop d(k)ngq chqyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/5/2010 tai
UBND x& A (s0 351 quyén so 4 TP/CC-SCT/HPGD) gitra ba TT va B.

+ Ba TT trinh bay: Khoang nam 2002 khi ba TT con lam ké toan tai Cong ty
TNHH Ging tay K c6 von ddu tu cua ngudi Han Québc. Dén khoang nam 2005, nguoi
chu cong ty la nguoi Han Quoc tén P co nho ba TT dung tén gium dé mua mot phan
dat & phia sau cong ty tai 4p A, x& A, thi xa B vi 6ng P giai thich rang néu cong ty mua
thi phai chuyén sang hinh thirc thué dat, cong ty khong dugc lam chi va ca nhan nguoi
nuoc ngoai thi khong duoc mua dat tai Viét Nam. Ba TT nghe giai thich thi dong v
dung tén gium. Ong P yéu cau dua gidy chimg minh nhén dan cho 6ng P lam gidy to
con viée tiép xuc véi ngudi ban va ky két hop dong véi ngudi ban thi ba TT khong
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biét va khong tiép xuc véi nguoi ban. Khi ban dat thi 6ng P ctng goi dién thoai cho ba
TT ra UBND x3 A dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nhung ba
TT cing khong gap nguoi mua, ba TT ky xong rdi di vé con tién bac nhu thé nao thi
ba TT khong biét. Ba TT rat bat ngd khi Toa an triéu tap vi thuc té ba TT khong phai
ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong va chuyén nhugng phan dat nay, moi chuyén 1a
do nguoi khac sip dat. Hién nay, ba TT khong biét ong P 1am gi va ¢ dau. Ba TT dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Qua trinh thu thap ching ctr cia Toa an:

- UBND thj x4 B khong cung cap dugc hd so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba TT. Toa 4n da tién hanh xac minh tai Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xd B thi cling duoc co quan nay va Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
thi x4 B xac nhan 13 khong c6 luu trit hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba TT. Cac co quan hanh chinh khong giai thich 1y do vi sao khéng con luu trir tai
liéu nay.

- Chi cuc Thué khu vuc B cung cip cho Toa 4n ban chinh Hop dong chuyén
nhuong quyen s dung dat giita 6ng T, ba R va ba TT; vai dién tich chuyén nhuong
5.036 m* thudc thira dat sb 174, to ban dd 42 (xd A, huyén B, tinh Binh Duong); duoc
ky ngay 15/3/2005 va UBND x& A ching thuc ngay 23/3/2005 dé phuc vu cho cong
tac giam dinh.

- Theo Két luan gidm dinh sé 285/GD-PC09 ngay 30/7/2020 ctia Phong K
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong: 6ng T va ba TT c6 ky, viét ho tén va diém chi
van tay trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/3/2020; ba R ¢6
diém chi vao Hop dong, riéng chir ky cua ba R thi can thu thap thém mau chir ky va
chir viét c6 san cua ba R vao thoi diém trude, trong va sau nim 2005 méi du co s
giam dinh.

Tai Thong bao s6 58/2019/TB-TA ngay 13/11/2019, Toa an nhan dén tinh Binh
Duong da thong bao cho ong T 1a Toa an khong thy ly, giai quyét yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba TT va ba B va giai quyét hau qua cua
hop dong nay trong thu tuc té tung hanh chinh. Sau do, Ong T da ndp don khoi kién vu
an dan sy tai Toa an nhan dan thi x4 B tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ba TT va ba B. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong da ra Quyét
dinh tam dinh chi giai quyét vu 4n hanh chinh s6 11/2020/QDST-HC ngay 07/12/2020
dé cho két qua giai quyét vu 4n dan su. Khong dong ¥ v6i quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu an, ba B khang cdo. Tai Quyét dinh sb 382/2021/QD-PT ngay 28/10/2021,
Toda 4n nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d4 khong chip nhan khang cao
va gitt nguyén quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an hanh chinh so thim cta Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

Dén ngay 24/8/2022, Toa 4n nhén dan thi xd& B ra Quyét dinh s0
114/2022/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an dan sy do 6ng T rat don khoi kién vu an
dan su. Quyét dinh trén khong bi khang cdo, khang nghi nén da c6 hiéu lyc. Ngay
30/9/2022, Toda 4n nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 05/2022/QDST-
HC tiép tuc giai quyét vu an hanh chinh.

Tai phién toa, ngudi khéi kién van giit nguyén yéu cau khéi kién:
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Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém: Nhitng
ngudi tién hanh t6 tung da thye hién dung cac quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh
va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh cac quy dinh cua Luat T tung hanh
chinh. Vién Kiém sat khong c6 kién nghi vé thua tuc tb tung. Vé ndi dung: C6 can clr
xéac dinh cac bén: 6ng T, ba R va ba TT d3 ky két hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat. Hop dong da dugc ching thuc, dang ky va UBND huyén B da cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba TT hop phap. Sau do, ba TT chuyén nhuong dat
hop phap cho ba B. Viéc ong T dang ky bién dong dit dai sau khi da chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho ngudi khac 1a khong phu hop. bé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba B va khong chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng T.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc thim tra
tai phien toa; trén co so' xem xet toan dién y kién cta ngudi khoi kién, van ban trinh
bay y kién ctia nguoi bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va quan diém cta
dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Pay 1a vy an
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vue quan Ly dat dai”, ngudi bi kién 1a Uy
ban nhan dan thi xa B nén vu 4n thuc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh
Binh Duong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32 cta Luat T4 tung
hanh chinh nam 2015.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: ba B khong phai 1a ddi tuong duge cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AL192068 ngay 25/10/2007. Theo don khai kién, ba
B trinh bay khoang ddu nam 2018, UBND x& A thong bao cho ba B biét ong T c6 ding
ky bién dong dat dai nén ba B da nop don giri Ban hoa giai 4p A, X3 A nhung hoa giai
khdng thanh. Ngay 20/3/2019, Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B ¢0 Van ban
s6 322/TNMT-TTDD hudng dan ba B khoi kién dén Toa an dé duoc giai quyét theo
tham quyén. Pén ngay 13/5/2019, ba B ndp don khai kién tai Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong 13 con trong thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
116 Luat T tung hanh chinh nim 2015.

[1.3] Vé sy tham gia t6 tung ciia dwong sy: Trong ho so vu 4n thé hién éng T da
lap hop dong ting cho thira dat s6 174 t& ban dd sb 42 tai xd A cho con trai 1a 6ng Tir
Van Hiép, nhung ca 6ng T va ong H déu ¢6 van ban trinh bay hop ddng tang cho chua
phat sinh hiéu lyc va trén thuc té 6ng T Van chua ban giao dit cho 6ng H nén dé nghi
Toa 4n khong dua 6ng H vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach ngucn ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan. Quyén loi giita 6ng T va H s& dugc cac bén ty giai quyét vOi
nhau. Yéu ciu ndy 13 ¢6 cin cr va phu hop nén Toa 4n khong dwa 6ng H vao tham t6
tung trong vu an nay.

Ngoai ra, theo 101 trinh bay cuia ba TT thi ba TT khong phai 1a nguoi thyc nhan
chuyén nhuong dit ctia ong T ma ba TT chi 1a ngudi dung tén gitm cho éng P (qudc
tich Han Qudc) trong viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, day chi 1a 16
trinh bay don phuong cta ba TT, khong c6 tai liéu ching clr nao chirng minh viéc nay
va cac bén ciing khong cung cap dugc thong tin cu thé vé nhan than cta ngudi Han
Quéc nay va dia chi ciia 6ng ta hién nay ¢ dau dé Toa an c6 thé triéu tap 1am rd cac
tinh tiét cua vu an.
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BaB,la nguoi nhan chuyen nhuwong quyén sir dung dét tir ba TT va dong thoi 1a
nguoi nhan chuyén nhuong von gop Cong ty TNHH K, nay Ia nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty TNHH K ciing khong cung cdp bat ky tai lidu, ching ctr ndo
lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba TT va 6ng T ciing nhu
moi quan h¢ cua Cong ty TNHH K trong quan h¢ chuyén nhuong nay. Vivay, Toa an
xét thdy khong can thiét phai triéu tap Cong ty TNHH K tham gia t6 tung.

[1.4] Bay la vu an hanh chinh va thAm quyén cua Toa Hanh chinh la xem xet,
danh gia tinh hop phap cua cac gidy ching nhan quyen sir dung dat bi khiéu kién;
khong co tham quyén giai quyét cac tranh chap dan sy ve quyén sir dung dét, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét ciing nhu giai quyét hau qua cua hop dong. Vi vy,
truong hop ong T da rat don khéi kién vu an dan sy thi Toa Hanh chinh ciing khong
xem xét tinh hop phap ciia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T va
baTT.

[1.5] Vé su vang mit cua cac duong su: Nguoi dai dién caa UBND thi xi B, ba
TT di c6 van ban dé nghi xét xir Véng mat; 6ng T c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit va
ong Q, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham
gia phién toa lan thi hai, nhung van Vang mat. Can ctr Dleu 157 va Piéu 158 Luat T
tung hanh chinh ndm 2015, Toa 4n van tién hanh xét xtr ving mat UBND thi xi B, 6ng
T cung ngudi dai dién theo uy quyén cua dng T vaba TT.

[2] Vé noi dung cua vu viée: Viéc UBND huyén (nay 1a thi xa) B cap nhiéu
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nhleu nguoi nhung cung mot thira dat 1a
khong dung. Do do, can xem xét, danh gia glay ching nhan quyén st dung dat nao da
duoc cap hop phap va gidy chimg nhan quyén str dung dat nao di cip khong hop phap.

[2.1] Xét tinh hop phap cua Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AB953824
(vao sb cap gidy: H00106) cap ngay 28/3/2005 ctia ba TT thi thdy rang:

- Vé tham quyén: UBND huyén (nay la thi xa) B cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat cho ba TT 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 52 Luat Dat
dai nam 2003.

- Theo Gjéy ching nhén quyén st dung dat da cap, viéc ba TT duogc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat la do nhan chuyén nhuong quyén suir dung dat tir ong T,
phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Bieu 49 Luat bBat dai nam 2003.

- V& trinh ty, thii tuc chuyen nhuong quyen sir dung dat, Dleu 127 Luat Dt dai
nam 2003 quy dinh ho so chuyen nhuong quyén st dung dat gom hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat va gidy chimg nhan quyén str dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat phai c6 ching nhan cua cong chuing nha nudc; truong hop
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ho gia dinh, ca nhan thi dugc lya
chon hinh thirc chimg nhan cua cong chimg nha nudc hoac ching thuc cua Uy ban
nhan déan xa, phuong, thi tran noi c6 dat. Khi nhan du ho so hop 18, van phong dang ky
quyén sir dung dat co trach nhiém tham tra ho 50, gui hé so cho co quan quan ly dat
dai thuoc Uy ban nhén dan cap c6 tham quyen cap gidy chung nhan quyén st dung dat
dé 1am thu tuc cip gidy chung nhan quyén st dung dét; gui sb liéu dia chinh dén co
quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phéap luat; vin phong dang
ky quyén sir dung dat thong bao cho cac bén chuyén nhuong thuc hién nghia vu tai
chinh. Sau khi thyc hién xong nghia vu tai chinh, cac bén tham gia chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhan gidy chirg nhan quyén st dung dat tai noi da ndp ho so.
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[2.2]. Béi chiéu véi cac quy dinh trén cua phap luat thi thiy rang:

Mic du cac co quan hanh chinh khong cung cap dugc hd so cip gidy chimg
nhan quyen sur dung dat cho ba TT va trong suot qua trinh t6 tung, ba TT cing khong
cung cap dugc bét ky tai liéu, ching cr ndo vé viée xac 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat, nhung qua vi¢c thu thap chiung cir cua Toa an thé hién c6 Hop
ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ong T, ba R va ba TT; véi dién tich
chuyén nhugng 5.036m? thudc thura dat sé 174, to ban 66 42 (xa A, huyén B, tinh Binh
Duong). Hop dong nay duoc ky ngdy 15/3/2005 va UBND x& A ching thuc ngay
23/3/2005. Theo Két luan giam dinh s6 285/GD-PC09 ngay 30/7/2020 cta Phong Ky
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong thé hién cac bén di tham gia ky két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat. Theo ho so cua Chi cuc Thué khu vuc B cung cip
cung cho thdy c6 viéc thuc hién nghia vy tai chinh sau khi hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat dugc dang ky tai co quan hanh chinh. Nhu vay, c6 co so xac dinh
ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba TT 1a hop 1¢ va phu hop véi thi
tuc hanh chinh.

[2.3] Do thu tuc cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho ba TT 1a hop phap
nén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba TT va ba B; viec UBND huyén
(nay 1a thi xa) B cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BB693911 (vao sb cap
gidy: CH00271) ngay 20/5/2010 cho ba B ciing phu hop quy dinh phép lut.

[2.4] Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba TT va ba B 1a hop phéap
nén viéc ong T dang ky voi co quan dang ky dat dai dé duoc cap ddi gidy chimg nhan
quyén st dung dét (sau khi da chuyén nhuong cho ba TT) la khong phu hop voi quy
dinh cua phap luat. Yéu cau khoi kién cua ba B vé viéc huy giay chung nhan quyén sir
dung dat da cap cho 6ng T c6 co so chap nhén. Yéu cau doc 1ap cua éng T vé viéc huy
cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat dd cap cho ba TT va ba B khong ¢ co so chap
nhan.

’ [3] Quan ‘diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba B 1a phu hgp v6i nhan dinh cua Hi dong xét xur.

[4] Vé an phi hanh chinh so thim: dng T 14 ngudi cao tudi va di c6 don dé nghi
mién 4n phi nén duoc xét mién 4n phi hanh chinh; UBND thi xa B phai chiu an phi
theo quy dinh ctia phap luat; ba B khong phai chiu an phi. Vé chi phi gidm dinh: 6ng T
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 30, khoin 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Dicu 116, diem d
khoan 1 Diéu 123, bicu 157, bi€u 158, biéu 164, 193 va 194 Luéat To tung hanh
chinh; Nghi quyct so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va &
phi Toa an.

Can ctr khoan 4 Diéu 49, khoan 2 Piéu 52 va Diéu 127 Luat D4t dai nim 2003.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khot kién cua ba B va tuyén huy Gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat sd AL192068, sd vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H 02118,



10

thira dat sd: 174, to ban dd sb 42, dién tich 4.472m?2, do UBND huyén (nay 12 thi xi) B
cap ngay 25/10/2007 cho 6ng T.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua éng T vé viée tuyén hay cic gidy
chirng nhan quyén sur dung dat sau:

2.1. Gidy chting nhin quyén sir dung dat s6 AB953824 (vao so cip gidy:
H00106) do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 28/3/2005 cho ba TT.

2.2. Gidy chuing nhin quyén sir dung dat s6 BB693991 (vao sd cép gidy:
CHO00271) do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 20/5/2010 cho ba B.

3. Buoc UBND thi xa B thyc hién nhi¢m vy, cong vu theo quy dinh cua phap
luat.

4. V& 4an phi hanh chinh so tham:

- Ba B khong phai chiu an phi va dugc nhan lai 300.000 ddng tam wng an phi
da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an s6 0027052 ngay 17/7/2019 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

- UBND thi x4 B phai chiu 4n phi 12 300.000 dong;
- Ong T dugc mién an phi.
5. Ong T phai chiu chi phi giam dinh: 3.050.000 dong (dd ndp va quyét toan).

6. Duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an; Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo luat dinh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong; (da ky)

- Luu: Ho so vu an, Toa HC, t6 HCTP.

Nguyén Céng Luc



