TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 148/2018/DS-PT
Ngay 09-5-2018
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Vian Quén

Céac Tham phan: Ong Lé Minh Tuén

Ba Phung Thi Cam Hong

Thw ky phién toa: Ong Pham Van Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Cam Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 5 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An
mo phién toa dé xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 311/2017/TLPT-DS
ngay 14 thang 11 nam 2017 vé “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 43/2017/DS-ST ngay 25/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén C ¢6 khang cdo cua duong su va khang nghi cia Vién trudng
Vién ki€ém sat nhan dan tinh L.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 300/2017/QP-PT ngay 30 thang 11
nam 2017, gitra:

1. Nguyén don: Ong Trang Vin S, sinh nam 1958;

Dia chi: S6 231E/45 T2, Phuong 1, Quén 8, Tp.HCM;

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1965;

Dia chi: Ap TT, xa T, huyén C, tinh L.

Nguoi bio vé quyén loi hop phdp cho bi don: Luat su Tran Thanh Binh —
Vian phong Luat su Thanh Binh, thuoc Poan luat su tinh L.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1948
Pia chi: Ap TQ 1, xa BT, huyén C, tinh L.
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3.2 Ong Piang Van Th, sinh nam 1950

Pia chi: Ap VH, xa TT huyén C, tinh L.

3.3 Ong Nguyén Vian Gi, sinh nim 1955

DPia chi: Ap TQ, xa TT, huyén C, tinh L.

3.4 Ong V& Thanh L, sinh nam 1948

DPia chi: Ap TD, xa TT, huyén C, tinh L.

3.5 Ong Ding Thanh M, sinh nim 1963

Pia chi: Ap TQ 2, xa BT, huyén C, tinh L.

3.6 Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1963

Dia chi: Ap TT, xa TT, huyén C, tinh L.

3.7 Van phong cong chiing CG

Dia chi: S 16, duong Nguyén Thai Binh, ép HT 1, xa TB, huyén C, tinh L.

3.8 ﬁy ban nhan dan huyé¢n C;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Vian Th— Pho Truéng phong Tai
nguyén va moi truong huyén C.

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don dng Trang Vin S va bi don 6ng Nguyén
Ngoc C.

Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Trang Vian S trong qué trinh té tung tai Toa an ciing nhu
tai phién toa trinh bay nhu sau: Vao ngay 01/10/2015 gitra 6ng va dng Nguyén
Ngoc C théa thuan 6ng C sang nhuong cho ong thira dat s6 72, t& ban do so 06,
dién tich 516 m?, loai dit thd, toa lac 4p TT, xd TT, huyén C, tinh L gia chuyén
nhuong 1a 273.000.000 dong. V€ nguon goc thira dat néyv ong C nodi voi 6pg la
mua cua ba Nguyén Thi Nh nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong nén gidy to
ba Nh van dang ding tén chu st dung. Do do, trén gidy to ba Nh s€ ding ra ky
hop dong véi 6ng, con thuc t& ong C fnéi la ngu:(‘)”i ban thira d?lt 72 cho ong.
Trong toan bd qué trinh giao dich chuyén nhugng doi véi thira dat nay ong thuc
hién voi ong C chir khong phai ba Nh, 6ng khong biét ba Nh 14 ai. Ong C truc
ti€p dan ong di xem thira dat 7’2, hién trfmg la dat trong, chi c6 cay ban ‘Vé, 14,
chtr khong c6 nha ctra gi trén dat, vi tri dat giap 02 duong di cong cong, gom 01
duong dan va 01 duong (‘%ﬁt. Sau khi xem dat xong, ong C dé ‘nghi gia cl}uyén
nhuong 1a 280.000.000 dong, sau doé giam con 273.000.000 dong, 6ng dong y
mua. Ong mua nguyén thura dat nén chi Xi,Il trichﬁ luc chtr khong c(), do dac thuc
té, cting khong c6 moi can b dia chinh xudng ki€ém tra vi tri thira dat.
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Qua trinh giao tién nhu sau: Ngay 10/10/2015, ong giao cho ong C
25.000.000 déng tién coc, do chd quen biét, tin tudng nén viéc giao nhan tién
khéng c6 1am gidy to ciing khong ai chimg kién. Ngay 19/10/2015, ong va ba
Nh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai phong cong chirmg nhung
khi 6ng dén phong cong chimg dé lam hop dong chuyén nhuong thi ciing chi c6
ong C, ong khong gip ba Nh vi ba Nh ky xong va di vé truée. Ong C yéu ciu
ong ky vao hop déng chuyén nhuong ma ba Nh di ky trude d6 nén éng ky va
giao s tién con lai 248.000.000 dong cho éng C. Viéce giao tién nay ciing khong
c6 1am gidy to gi, vi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit da ghi 16 cu
thé sb tién roi nén ong nghi khoéng can lam gidy to giao nhan tién nira.

Ngay 03/11/2015, ong tiép tuc dua cho ong C sb tién 6.825.000 dong tién
thué, bao gdm 1é phi trudc ba nha, dat va thué thu nhap c4 nhan. Vi gia chuyén
nhuong 273.000.000 déng, hai bén thoa thuan la chua bao g@)m thué, déng thoi,
hai bén thoa thuan bén ong phai tra ludn tit ca cic khoan thué phat sinh lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau khi duoc dtng tén chua st dung dét, 6ng xudng nhan dat va cam coc thi
vo cua ong Pang Thanh M ngin can va néi 1a vi tri dat d6 1a thira 23 cia vo
chong ong M, con vi tri thira 72 ciia 6ng & sau bén trong. Lic d6, dng méi hoi
ong C, ong C hoi ba Nh thi ba Nh chi 6ng C vi tri thira 72 12 nam bén trong chir
khong phai nam tai vi tri ma 6ng C chi 6ng. Néu ban dau ong C chi dting vi tri
thira 72 nam bén trong thi 6ng khong chdp nhin mua vi 6ng mua dit dé kinh
doanh nén 6ng chi mua dat mat tién, co duong di 16n, thuan lgi cho viéc sang
nhuong sau nay.

Vé 02 to gidy dat tién coc ngdy 30/9/2015, 6ng xac dinh 6ng hoan toan
khong biét gi, ong C ciing khong c6 dua cho dng xem, dng ciing khong co6 ky tén
bén nguodi mua ma toan bo 1a do dng C gia chir ky cta 6ng dé l1dy danh nghia
cua 6ng giao dich v&i ba Nh.

Do 6ng C chi éng vi tri dat khong dung thoa thuan ban dau nén ong yéu cau
Tda an hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé 15917, quyén sd
16 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2015 1ap tai Van phong cong chimg CG, vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 72, to ban do6 sb 06,
dién tich 516m?, loai dat ONT, giita 6ng ba Nguyén Thi Nh va hay bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bang miéng giita 6ng va 6ng Cam, 6ng yéu
cau 6ng C hoan tra lai cho 6ng sb tién chuyén nhugng 273.000.000 dong va
6.825.000 dong tién thué. Ngoai ra, 6ng yéu cau phai bdi thuong thiét hai cho
ong gom chi phi di lai lién quan dén viéc thua kién tai Toa 4n 14 5.000.000 dong,
tién 1ai cia sb tién 273.000.000 dong theo 13 suat 1%/thang tinh tir ngay
19/10/2015 cho dén ngay xét xur so tham. Do 6ng C 1a nguoi c6 16i, cb tinh chi
khong dtng vi tri ddt nhdm sang nhuong dat cho éng gia cao nén ong C phai bdi
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thuong thiét hai toan bo sb tién trén cho dng. S6 tién nay 1a tién riéng ctia 6ng, vi
ong da ly hon véi vo tir 1au. Ong ddng v giao lai quyén sir dung thtra dat 72 cho
ong C su dung.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc C trinh bay: Ong khong dong ¥ véi 10 trinh bay
va yéu cau ctia 6ng S. Vi ong chi 1a ngudi dai dién cho ong S dé mua thira dat sd
72 tr ba Nh. Nguyén nhan 1a do dng va ong S c¢6 quen biét trude do, ong S co
noéi voi 6ng khi ndo c6 biét dat & xa DT ban thi chi cho 6ng S mua. Sau dé, 6ng
dugc biét, ba Nh c6 nhu cau ban thira dat so 72 nén 6ng néi cho ong S biét. Ong
cling khong biét ba Nhan 14 ai ma viéc ba Nh c6 nhu cau ban dat ong chi duoc
biét thong qua nguoi ban 1a 6ng Pang Van Th. Ong Th ¢6 chi ong vi tri thira 72
1a nam ngay duong dan, giap voi 02 duong di cong cong nhu 6ng S trinh bay la
dung. Ong méi chi cho 6ng S diing nhu vi tri ma 6ng Th chi 6ng. Ong S dong ¥
mua, do 6ng S & Tp HCM nén 6ng dai di¢n cho 6ng S giao dich véi ba Nh, chtr
ong khong c¢6 mua cta ba Nhan rdi ban lai cho 6ng S nhu ong S trinh bay. Viéc
ong lam dai dién cho 6ng S thi hai bén chi n61 miéng, 6ng S c6 dua cho 6ng ban
chinh gidy chimg minh nhan dan cta ong Sanh dé giao dich voi ba Nh, chir hai
bén khong ¢ 1am vin ban iy quyén gi.

Vé gia dat, ong thoa thuan gia voi ba Nh 1a 75.000.000 dong bao gdom ludn
tién thué. Ong Sh dong ¥ mua.

Ngay 30/9/2015, 6ng va 6ng Sh di xem dat, sau khi xem dat xong, ong S
dua cho 6ng 20.000.000 dong tién coc dé éng giao cho ba Nh. Viéc giao tién coc
nay khong c6 lam gidy. Cung ngay, 6ng giao sd tién 20.000.000 ddng cho ba Nh
va lam gidy dat coc ngay 30/9/2015. Gidy dit coc dugc 1ap thanh 02 ban, 01 ban
do 6ng viét, 01 ban do ong Pang Vin Th viét, ong gilt 01 ban, ba Nh giit 01 ban.
Toan b chit ky ciia 6ng S va chit viét tén Trang Van S 1a do ong ky va viét thay
ong S. Qua ngay hom sau, ong c6 dua cho ong S 01 ban gidy dit coc nhung éng
S khong lay ma kéu 6ng gitr ludn.

Dén ngay 02/10/2015, 6ng S va ba Nh ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét tai Van phong cong chimg CG, ba Nh ky trude rdi vé, sau d6 ong S
méi ky sau. Cung ngay 02/10/2015, 6ng Sanh giao cho 6ng sd tién con lai 1a
54.500.000 dong dé ong giao cho ba Nh, ong S trir lai 500.000 dong tién thué
thu nhdp c4 nhan ma ba Nh phai dong dé ong S di dong gitim cho ba Nh luédn.
Viéc giao sb tién 54.500.000 dong 1a do 6ng Pang Vian Th ghi & mit sau to gidy
dat coc do 6ng Th viét, con to giéy dat coc do 6ng viét thi khong c6 ghi nhan gi
thém nira. SO tién nay duoc 6ng Sanh giao cho 6ng tai quan ca phé truéc Vin
phong cong ching CG, 6ng giao lai cho ba Nh s6 tién nay tai nha ciia 6ng.

Tuy nhién, ngay 02/10/2015, chua c6 trich luc ban dd dia chinh nén chua
tién hanh cong ching duoc. Hai bén gui lai hop dong tai phong cong chimg CG
dé cho co ban trich luc thi phong cong chimg mdi tién hanh cong ching. Dén
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ngay 19/10/2015, c6 trich luc thi Phong cong ching méi cong ching hop dong
chuyén nhuong.

Vé gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 273.000.000 dong 1a do ong S
yéu cau ghi nhu vay dé sau nay ong Sanh chuyén nhuong lai thira dat 6 duoc
gia cao hon, chir thyuc té gia chuyén nhuong chi 1a 75.000.000 dong.

Vé s6 tién dong thué 6.825.000 dong, ong xac nhan ong S c¢6 dua cho ong
dé ong di dong giim cho 6ng S.

Sau khi 6ng S dugc dung tén chi st dung thira 72, 6ng va 6ng S dén thia
dat 72 dé cam coc thi bi vo 6ng M ngan can nhu éng S trinh bay 1a dung. Tir do,
6ng S kién ong cho dén nay. Lic nay, 6ng hoi ba Nh thi ba Nh chi thira 72 nim
sau bén trong chtr khong phai nam & vi tri ban dau nhu 6ng Thanh chi 6ng. Ong
hoi lai ong Th thi 6ng Th ciing khang dinh thira 72 dting nhu vi tri ban dau thoa
thuan gitra cac bén.

Riéng dng van xac dinh thira 72 1a dung vi tri ma 6ng Th chi 6ng ciing nhu
dung vi tri ma ong chi lai cho 6ng S. Do d6, 6ng khong dong ¥ yéu cau cua ong
S. Ong ciing khong c6 nhan sé tién 273.000.000 déng nhu ong S trinh bay. Néu
6ng S yéu cau hity hop dong thi ong chi déng ¥ tra 6ng S sd tién 74.500.000
dong, vi ong chi nhan 74.500.000 dong, voi didu kién 6ng S phai chuyén
nhuong thira dat trén cho ong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nh trinh bay: Ba la
chtr sir dung thtra 72, loai dat thd, to ban dd sd 6, dién tich 516m2, tai ép TQ 2,
xa DT, huyén C, tinh L. Vao nam 2015, ngay thdng nao ba khong nhé ba cé kéu
ban thira dat trén voi gia 70.000.000 dong, ngudi moi gidi 1a ong Tu Ch va éng
Tu Gi, ba chi 10 cho 6ng Tu Ch va Tu Gi vi tri d4t cia ba nam bén trong, cht
khong phai nim bén ngoai giap dudng dan 16n. Sau d6, hai dng nay chi cho 6ng
Th, ong Th din 6ng C dén mua thira dat 72, ba khong co chi vi tri dat cho ong C,
ma do dng Tu Ch va 6ng Tu Gi chi cho dng Th 16i ong Th chi lai cho 6ng Cam.
Qua trinh cac bén chi vi tri co sai s6t hay khong ba khong biét. Sau do, éng C
dong y mua véi gia 75.000.000 dong, vi 6ng Tu Ch, Tu Gi va 6ng Th tu kéu gia
1én thém 5.000.000 ddng dé kiém 10i.

Vao ngay thang ndm nao ba khong nhé 18 ba c6 dén nha ong C nhan s tién
coc 1a 20.000.000 ddng. Sau do, ba va ong C, ong Th dén Vin phong cong
ching CG dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba khong c6 doc
ndi dung hop ddng, ba chi ky tén vao hop doéng va dua cho 6ng C 500.000 dong
dé dong thué, roi di vé, ba ciing chua nhén sd tién ban dit con lai. Cung ngay do,
ba dén nha 6ng C, 6ng C giao cho ba sd tién 55.000.000 dong nhung éng C, 6ng
Tu Ch, ong Tu Gi va éng Th 1ay lai sb tién 5.000.000 déng do cac dng ndy noi
d6 1a tién 101 cac 6ng nay kéu gia cao 1én nén phai dugc hudng. Tong cong ba
nhan tir 6ng C 70.000.000 dong. Ngoai ra, ba khong biét ong Trang Van S 14 ai.
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Nay, nhitng ngudi moi gidi chi vi tri dat nhu thé ndo ba khong biét, nhung
6ng S cho riang di nham vi tri dat, ba ddng ¥ huy bo hop déng chuyén nhuong
giita ba va 6ng S, vi ba ban dét cho 6ng C chtr khong ban dit cho ong S, ba chi
nghe 6ng C ndi mua dum cau chtr ba khong biét rd su viéc 1a nhu thé nao. Toan
bo sb tién 70.000.000 déng ba nhan tir 6ng C, ba cho tién moi gidi ong Tu Ch,
ong Tu Gi 1a 4.000.000 ddng, tra tién thué 500.000 dong, tong cong ba chi con
65.500.000, nay néu ong S yéu cau hay bé hop dong, ba dong y tra lai
70.000.000 ddng cho 6ng C, vi ba da nhan tir 6ng C, v6i diéu kién éng Tu Ch,
ong Tu Gi va 6ng Th phai tra lai cho ba 4.500.000 dong di nhén, néu cic 6ng
nay khong tra thi ba chi dong y tra cho 6ng C 65.500.000 déng. Nhung néu ban
an, quyét dinh ctia Toa an budc ba tra lai cho 6ng S sb tién trén ba cling déng v,
vi ba khong biét ba phai tra lai ai s tién trén.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Th ving mit
nhung trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Th trinh bay:

Ong V& Thanh L (Tu Ch) c6 néi voi éng 1a c6 ba Nh can ban thira dat sb
72, loai dat tho, gia 70.000.000 déng, vi tri mét mat gidp duodng dan va duong
dat nhu 6ng C va éng S trinh bay. Lic d6, ong ciing thay vi tri dit bén ngoai véi
gia 1a 70.000.000 dong la rat ré, 6ng Tu Ch c6 néi véi 6ng 1a do ba Nh ket tién
nén ban ré. Ong chi cho 6ng Nguyén Ngoc C dé 6ng C mua dat, chtr khong phai
ong dé nghi 6ng C chi cho ngudi khac mua. Ong C dong y mua thira dat trén nén
dé nghi 6ng va 6ng Tu Ch din dén gip ba Nhan dé lam hop ddng dit coc. Ong,
ong Tu Ch va ong Tu Gi c6 ban bac 1a ban cho 6ng C thira dat trén véi gia 1a
75.000.000 dong, lay tién 1oi 5.000.000 dong dé chia ra 1am ba phan, trong do
ong dugc chia 1.000.000 dong. Trong thang 9/2015, 6ng khong nhé ngay, ong
c6 chung kién 6ng C giao cho ba Nh 20.000.000 ddng tién coc. Ngiy
02/10/2015 6ng c6 ching kién éng C tiép tuc giao cho ba Nh sb tién con lai,
nhung khong rd bao nhiéu. Ong C dua cho 6ng chirng minh nhan dan cta 6ng S
va nho 6ng ghi vao mat sau to gidy dit coc do 6ng viét ndi dung 1a 6ng Sa c6
giao cho ba Nh sé tién con lai 1a 54.500.000 dong, 6ng khong biét 6ng Sanh 4 ai
nhung do 6ng C yéu cau 6ng viét ndi dung nhu vdy nén 6ng viét. Ong Tu Gi,
ong Tu Ch lay lai s6 tién 5.000.000 dong chénh 1énh dé chia ra, trong d6 ong
nhan dugc 1.000.000 dong. Toan bo qua trinh mua ban thira dat 72 6ng chi biét
ong C mua cia ba Nh, chir 6ng khong biét ong Trang Van S 1a ai. Ong ciing
khong biét ong C mua gitim 6ng Sanh hay mua ctia ba Nh dé ban lai cho ong S,
nhung 6ng nghe 6ng C no6i la mua gium nguoi khac nén 6ng c6 chia cho 6ng
Cam 500.000 ddng tién méi gidi. Nay viéc mua ban c6 sy nham 13n, khong
thanh, ong ddng v tra cho ba Nh s tién moi gi6i da nhan 1a 1.000.000 dong.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Gi ving mit
nhung trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Gi trinh bay: Tén thuong goi cua
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ong 1a Tu Gi. Ong khdng c6 mdi quan hé nao véi éng C, 6ng S, con ba Nh 1a
chd sui gia v6i dng. Khoang 03 — 04 nim trudc, ba Nhan c6 nhd ong coi co ai
mua dét thi giéi thiéu dé ba Nhan ban thira dat s6 72, dién tich 516m?, loai dat
tho, tai 4p TQ 2, x4 PT. Sau 46, ong gip 6ng V& Thanh L (Tu Ch) va nhd ong L
tim nguoi mua. Ong Tu Ch héi ong Piang Vian Th. Sau d6, ong Th dan ong
Nguyén Ngoc C vao gidi thiéu dé 6ng C mua thira dat trén. Luc di xem dat c6
6ng, ong Tu Ch, 6ng Th, 6ng C va ba Nh di. Luc d6, ong va ba Nh di tryc tiép
chi cho 6ng Tu Ch, 6ng Th, 6ng C dung vi tri thira dat s6 72 ctia ba Nh — 13 vi tri
bén trong, khong giap duong dan. Sau khi xem dat xong, 6ng C dong ¥ mua véi
gia 70.000.000 dong. Viéc ba Nh va 6ng C lam thi tuc nhu thé nao dng khong
rd nhung khoang 01 thang sau thi ba Nh c6 cho 6ng, 6ng Tu Ch va 6ng Th
5.000.000 d6ng tién moi gidi. Ba 6ng ciling thong nhét cho lai ong Cam 500.000
dong. Sau nay, 6ng nghe ndi la dng C da chuyén nhugng dét lai cho ong S, con
viéc ong C chi vi tri dat cho ong S khong dung vi tri nhu thé nao 6ng khong 3.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Thanh L vang mat nhung
trong qua trinh giai quyét vu an 6ng L trinh bay: Tén thuong goi cta 6ng 1a Tu
Ch. Vao ngay thang ndo 6ng khong nhé rd ctia nim 2015, 6ng Nguyén Vian Gi
(Tu Gi) c6 ndi v6i ong 1a ba Nh c6 nhu cau ban thira dat sé 72, gia 70.000.000
ddng, vi tri dit ndm bén trong, khong gidp dudng dan 16n, tai ap TQ 2, xa DT.
Ong tiép tuc nho ong Th gidi thiéu ngudi mua dat, 6ng Th mdi gidi thiéu cho
ong Nguyén Ngoc C mua thira dat trén. Ong Tu Gi 1a nguoi truc tiép dan 6ng Th
di xem dét nén ong khong biét 6ng Tu Gi chi vi tri dat nao. Ong Th chi lai vi trf
dat cho ong C nén ong ciing khong biét 6ng Thanh chi vi tri dt ndo. Sau khi ban
dat xong, ba Nhan c6 cho 6ng, 6ng Gi va 6ng Th 5.000.000 ddong, cac ong chia
ra, phan 6ng duoc 1.5000.000 déng, ba dng thong nhat cho dng C 500.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ping Thanh M ving mit
nhung trong qua trinh giai quyét vu an ong M trinh bay: Ong 1a chu sir dung
thira dat s6 22 va 23, to ban d6 s6 6, loai dit laa, toa lac tai 4p TQ 2, xi DT,
huyén C, tinh L. Viéc ba Nh, éng C va ong S c6 giao dich mua ban thira dat s6
72, t ban d6 s6 6, dién tich 516m?, loai dét thd, do ba Nguyén Thi Nh dung tén
chu stir dung ong hoan toan khong biét. Thira dit sé 72 ctia ba Nh giap ranh véi
khu dét ciia ong, vi tri 1a nam phia sau khu dat ciia ong. Khu dat 6ng nam bén
ngoai, trong do thira 22 va thira 23 gidp voi dudng dan 16n. Con dudong dat den,
dan vao dat ctia ba Nh ciing thudc thira 23 va thira 71 ciia 6ng. Do ong thay cac
ho bén trong khong c6 16i di nén 6ng chira mot phan dat cho cac ho bén trong di
nho. Thyc chat, thira 72 ctia ba Nh khong c6 16i di cong cong dan vao ma di nhd
trén khu dét cua 6ng.

Vao ngay thang nim 6ng khong nhd rd gia dinh 6ng thiy 6ng S v cim
ranh dat trén thira 22 va 23 cua 6ng nén khong ddng ¥ va ngan can. Khi d6 ong
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S ¢6 néi 1a 6ng C da ban cho 6ng S phan dat ¢6 vi tri d6 nén 6ng S cam ranh.
Gia dinh 6ng c6 ra nha ba Nh dé moi ba Nhan vo dbi chat thi ba Nhan khong
dong ¥. Viéc cac bén mua ban thia dat sé 72, vi tri bén trong cua ba Nh dng
khong c6 ¥ kién nhung 6ng khong dong ¥ viée cac bén mua ban thira dat sd 22
va 23 ¢o vi tri bén ngoai ciia ong.

Ngay 14/3/2016 6ng Trang Van S khoi kién ra Toa an.

Ngay 11/10/2016 Toa &n nhan dan huyén C thu 1y vu an.

To0a an hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an dan su so thAm sb 43/2017/DS-ST ngay 25/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén C da ap dung Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
Khoan 1 Piéu 39 Bo luat t tung dan su nam 2015; cac Piéu 129, Piéu 131, 137
Piéu 358, Piéu 697, 698, 701 Bo luat dan sy 2005; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
noép, quan 1y va st dung an phi; Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH ngay
27/02/2009 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ong Trang Van S.

Huay bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 5917, quyén sd
16 TP/CC-SCC/HPGD ngay19/10/2015 1ap tai Van phong cong chimg CGi, vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat sb 72, to ban do sé 06,
dién tich 516m® loai dit ONT, giita ba Nguyén Thi Nh va éng Trang Vian S va
huy b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang miéng gitta 6ng Trang
Vin S va ong Nguyén Ngoc C.

Budc vo chong 6ng Nguyén Ngoc C- ba Nguyén Thi Ng lién d6i hoan tra
cho ong Trang Van S sd tién chuyén nhuong dat va tién thué 1a 279.825.000
dong (Hai tram bay muoi chin triéu tim trim hai muoi 1im nghin dong).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén CGi thu hoi thira dat 72, to ban do s6 06,
c6 dién tich trong gidy 516m®, loai dat thd do ba Nguyén Thi Nh ding tén chu
str dung theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CA 617567 da duogc diéu
chinh chu str dung 6ng Trang Van S ding tén vao ngay 09/11/2015.

Ong Nguyén Ngoc C ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén
quan 1y dat dai dé lam thu tuc dang ky ké khai quyén st dung cho ong C dtng
tén thira dit 72 theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Ong Nguyén Ngoc C - ba Nguyén Thi Ng phai tra lai ong Trang Vin Sa
tién 1¢ phi dinh gia khao sat do dac 5.900.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut thoa thuan 1a
10%/nam ddi v6i sd tién cham tra twong tng véi thoi gian chua thi hanh an.
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Bac yéu cau 6ng Trang Vin S vé viéc yéu cau ong Nguyén Ngoc C — ba
Nguyén Thi Ng phai tra tién 13 63. 245.000 dong va 5.000.000 dong chi phi
khéi kién tai Toa an.

Vé an phi dan sy so thim: Budc vo chong ong Nguyén Ngoc C - ba
Nguyén Thi Ng ciung lién d6i chiu 13.991.250 ddng an phi c6 gia gach va
300.000 dong an phi dan su so tham khong co gia gach .

Ong Trang Van S phai chiu 3.412.250 dong do yéu ciu khong dugc chip
nhan, trir tam tng 4n phi di ndp 6.995.625 dong theo phiéu thu sb 0008229 ngay
11/10/2016 tai chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C, hoan tra lai cho 6ng Trang
Vin S sb tién tam tng an phi con thira 3.583.370d.

Ngoai ra an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu ctia cac bén
¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 05/10/2017 éng Trang Van S khang cio modt phan dan su ban so
tham, yéu cau 6ng Cam phai bdi thudng thiét hai tinh 13i cua sb tién di nhan tir
ngay 19/10/2015 13i suét 0,1%/thang t6i ngay xét xtt phic tham.

Ngay 10/10/2017 6ng Nguyén Ngoc C khang céo toan bo dan sy ban so
tham, khong dong y viéc budc ong hoan tra tién cho 6ng S theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 24/10/2017 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh L c6 quyét dinh
s6 126/QDKNPT-VKS -DS khang nghi huy toan b ban an dan su so tham.
Giao ho so vé giai quyét lai theo thu tuc so thAm. Ly do 4n so thdm cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nhan va éng C va cho ong
C duoc ké khai dang ky quyén sir dung dat 1a khong dung. Khong lam 1o ai 1a
nguodi nop thué dé 1am cin ¢ xac dinh gia tri ctia hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng S va 6ng C thuc té 12 bao nhiéu. Ngoai ra, qua trinh
6ng Sanh khéi kién khong yéu cau ba Ng lién d6i, cp so tham khong dua ba Ng
vo 6ng C tham gia t6 tung nhung lai tuyén budc nghia vu lién doi 1a khong
ding.

Tai phién toa phtc tham,

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh L giit nguyén noi dung va quan
diém khang nghi.

Céc duong sy van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong rat khang céo.

Nguyén don 6ng Trang Vin S yéu cau 6ng Nguyén Ngoc C phai tra lai sd
tién d4 nhan nhu ban an so thim ddng thoi tinh 13i theo quy dinh cua phéap luat.
Vi 6ng C chiém dung s tién cua 6ng nhung ong khong duoc str dung dat. Ong
C khong thira nhan d3 nhan s tién theo nhu hop dong 1a ¢b tinh chiém doat tién
cua ong.
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Bi don ong Nguyén Ngoc C khong dong ¥ ¢6 nhan sb tién 273.000.000d
nhu ong S trinh bay. Ong chi 14 trung gian chuyén nhuong tir ba Nh sang ong S.
Budc ong tra tién dé nhan dat, 6ng khong dong ¥. Vi 6ng khong c6 nhu cau st
dung dat. Néu 6ng S cho rang ong S chuyén nhuong dat véi 6ng thi éng S ¢6
nghia vu ching minh.

Luat su bao vé quyén loi cho 6ng C tranh luan: Hop ddong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng S va ba Nh 1a hop phap. Hop dong duoc cong
chtng da hoan tat thi tuc, bén ong S da dimg tén theo chinh 1y ctia co quan dat
dai. Ong S cho rang nham 13n 1a vo 1y. Vi trong hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat da ghi rat day du thira dat, to ban d6 va dién tich. Thia dat 6ng S
chuyén nhuong 1a thira 72 dién tich 615m? loai dat tho trong khi thtra 23 dién
tich 1.405m? loai dat lua. P& nghi bac khang cdo ciia 6ng S, chdp nhan khang
céo cua ong C. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng S.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh L phat biéu:

Cép phuc tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén
khi dua ra xét xtr. Tai phién toa Hoi dé)ng x€t xur va cac bén duong su thuc hi¢n
dung quyén nghia vu ctia minh. Do cic duong su yéu cau do vé& nhiéu 1an nén
thoi gian dua ra xét xur ¢6 kéo dai.

Vé khang nghi va khang co ding quy dinh.

Vé n6i dung khang nghi va yéu cau khang cdo: Trong don khoi kién, ong S
khong yéu cau lién d6i, qua trinh giai quyét lai yéu cau. Cap so thim khong thuc
hién thong bao thy 1y bd sung nhung lai dua ba Ng tham gia to tung va chap
nhan yéu cau budc lién doi 1a chua ding to tung. Vé sd tién trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, an so thdm budc ong C tra cho ong S
273.000.0004 chi can ctr vao s tién ghi trong hop dong 1a chua du co sé viing
chéc. Viéc budc ong C tra tién cho 6ng S va giao quyén sir dung dat cho éng C
ké khai didng ky nhung khong giai quyét quan hé giita ba Nh va ong C trong
cing vu an 1a khéng dam bao quyén loi va nghia vu ciia cac duong sy. Voi
nhimng thiéu s6t nhu trén dé nghi chap nhan khang nghi, hily toan b ban 4n dan
su so tham, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang nghi va khang cdo hop 1€, vu an dugc xem xé&t lai theo thu tuc
phuc thim. Puong sy vang mit co don xin vang mit hodc co yéu cau giai quyét
Véng mat can cir quy dinh tai Diéu 296 Bo luat to tung dan sy 2015 Toa an van
xét Xt phuc tham.

[2] Pham vi xét xtr phtc tham, 6ng S khang cdo mdt phan ban 4n dan sy so
tham, yéu cau tinhh 13i suét trén sb tién budc 6ng C hoan tra theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vién kiém sat nhan dan L khang nghi hity an
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do vi pham vé td tung va thu thap ching ctr chua day du. Ong C khdng dong
tra s tién theo hop dong chuyén nhuong dit. Can cir pham vi xét xir phuc tham
quy dinh tai Diéu 293 Bo luat tb tung dan sy 2015 Toa an cép phtc thadm xem
x¢ét lai toan bd ndi dung vu an.

[3] Vé khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh L va khang cdo cua
nguyén don 0ng Trang Vin S va bi don 6ng Nguyén Vin C:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dit coéng chimg
ngay19/10/2015 giita 6ng Trang Vin Sanh va ba Nguyén Thi Nhan thiy:

Ba Nh 1a nguoi dimg tén quyén st dung sir dung thira dat sd 72, to ban d6
sd 06, dién tich 516m?, loai dit ONT. Can cir vao hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cong chiung ngay 19/10/2015 thi ba Nguyén Thi Nhan la
nguoi chuyén nhuong cho 6ng Trang Vin S. Nhung ca ba Nh va 6ng S déu trinh
bay 1 khong biét nhau. Ba Nh chi chuyén nhugng dat cho ong C va nhan tién tir
6ng C, khong nhan tién tir 6ng Sanh. Ong S trinh bay 6ng khong biét ba Nh va
khéng giao tién cho ba Nh ma giao cho 6ng C. Loi trinh bay ctia ba Nh, éng S
pht hop vé6i 161 6ng C cho riang dng 13 nguoi dimg ra thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i ba Nh thay ong Sanh va thira nhan chinh 6ng
giao nhan tién véi ba Nh. Nhimg nguoi 1am méi gidi nhu 6ng Nguyén Vin Gi,
ong Pang Van Th va 6ng V4 Thanh L déu thong nhét khai rang 6ng C 1a nguoi
nhan chuyén nhuong thira dat 72 ctia ba Nh. Tur 10i trinh bay ctia cac bén duong
su va cac chimg cir do cac bén cung cip c6 co s¢ xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cong ching ngay 19/10/2015 cta Vian phong cong
chtimg CG, vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thia dat s6 72, to
ban d6 s6 06, dién tich 516m?, loai dat ONT, giita ba Nh va ong S 1a hop dong
nham hop thirc héa viée chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nhan va ong
C. An so thdm nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
S va ba Nh 1a hop dong gia tao che dau hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat “miéng” gitta ba Nh va ong C la khong chinh xac. Thuc chat hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng S va ba Nh 1a hop dong nham hop
thire hoa hop dong chuyén nhuong gitra ba Nhan va 6ng C. Xét vé chu thé trong
giao dich chuyén nhuong, d6i twong chuyén nhugng va hinh thic hop dong déu
tuan thu theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat cua cac bén duoc cong chimg chung thuc hop phap, sau d6 co quan c6 tham
quyén da chinh 1y bién dong dat tir ba Nh sang cho 6ng S. Cian clr quy dinh cia
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013 hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat giira ong S va ba Nh da hoan tat nhu phat biéu ctia Luat su. Tuy nhién,
6ng S cho rang thira dat 72 c6 vi tri khong dung nhu khi 6ng C gidi thiéu cho
6ng. Khi dng C chi thtra dat 72 nam doc theo duong 1én (Miéu Cha La) nén ong
méi dong y nhan chuyén nhugng nhung khi nhan dt 6ng méi phat hién thia dat



12

72 nam & bén trong, 6ng S yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do bj ltra d6i. Ong C thira nhan ong chi thira dat cho 6ng S dung vi tri
6ng Th chi cho éng, ttrc vi tri & thira 23 thude quyén st dung dat caa ong M hién
tai. Thuc té ba Nh chi c6 quyén st dung thira dat 72 nén cin ctr vao 10i trinh bay
ctia ong Gi, ong Th, ong L va vi tri thira dat 72 ctia ba Nh xac dinh 6ng Sanh
nham 14n 1 c¢6 co so. An so thAm vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit giita 6ng S va ba Nh va giira 6ng C va ong S 1a ¢6 cin ctr nhung giai
quyét hau qua chua dam bao quyén va loi ich cua cac bén. Béi:

Thir nhét, thira dat s6 72, t& ban do sb 6 dién tich 516m” c6 ngudn goc 1a
ctia ba Nh. Hop dong chuyén nhugng giira 6ng C va ba Nh chua hoan tat vé tha
tuc, chua giao nhan dat. Khi phat sinh tranh chip ba Nh dong y tra lai
70.000.000d da thyc nhan; ong C khong thtra nhan c6 nhan chuyén nhugng thira
dat 72 cua ba Nhan. Ong C chi ddng ¥ nhan thira dat 72 khi chi khi budc ong tra
6ng S 74.500.000d. Vay ¥ chi cta cac bén duong sy cd dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong hay khong? Van dé nay can duoc xem xét giai quyét trudc khi giai
quyét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong S va ba Nh. Tai
phién tda 6ng C kién quyét khong nhan thira dat 72 va budc ong tra cho 6ng S
273.000.000d. Mat khéc, dién tich dat thuc té cla thira s6 72, to ban d6 sb 6 chi
c6 229m* dat thd so voi dién tich trong gidy 14 516m” nhung cap so tham khong
xem xét giai quyét trong cling mot vu an lai tach ra giai quyét bang vu an khac 13
khong giai quyét triét dé vu an. Viéc cap so tham cho ong C ké khai ding ky
quyén str dung dat vo hinh chung di cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dit giira 6ng C va ba Nh 1a khong dam bao quyén loi ctia cac duong su.

Thu hai, vé gia tri thuc ctua hop dong chuyén nhugng giira 6ng S va ong C.
Ong S cho rang 6ng C nhan nhiéu lan tong sd tién 273.000.000d va 6.825.000d
tien thué. Ong C chi thtra nhan c6 nhan 74.500.000d. An so thAm cin ¢t vao
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé xac dinh sd tién 273.000.000d 13
chua du co s6. Boi theo Diéu 2 hop dong ghi gia chuyén nhuong 273.000.000d,
thanh toan bang tién mat; mot 1an sau khi ky hop déng xong; viéc thanh toan do
hai bén ty thuc hién. Ong S thira nhan khi giao tién khong 1ap bién nhan, khong
nguoi chimg kién nén ciing can xem lai sb tién nay. Tai Cong van s6 1392 ngay
05/9/2016 ciia Cong an huyén Can Giudc ciing da tra 16i khong c6 co sé éng C
ltra dao ong S lay sb tién 273.000.000d.

Thir ba, di yéu cau tinh 13i ctia ong S 1a khong c6 can ct phap luat nhung
khi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu can ap dung hudéng dan ciia Nghi
Quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao giai quyét hau qua méi dam bao quyén loi ctia cac bén. Tuong
tu nhu vay, khi giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba
Nh va 6ng C.
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Ngoai ra, tha tuc té tung vé trach nhi,ém lién d6i cua cap so thim ciing can
thuc hién cho dung quy dinh ctia Bo luat té tung dan sy 2015.

[4] Tu nhfrr}g thiéu sot trén cla cépv so tham, cip Qhﬁc t}lém k,héng thé khac
phuc va ciing déq dam bao xét xr so tham va phuc tham, can chap nhan khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh L, khang cdo cua ong S Véqéng C. Huy ban
an dan su so tham, giao ho so vé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[5] V& chi phi thAm dinh cdp phuc thim: 4.000.000d, ong C da ndp va
nhiing chi phi t6 tung khéc s€ dugc xem x¢ét khi vu an duogc gidi quyét lai.

[6] An phi dan sy phuc tham, do khang céo duoc chép nhén, theo Diéu 148
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 duong sy khong phai chiu tién an phi, hoan tra
tién tam Ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 308; Picu 310, Diéu 293 va Piéu 296 Bo luat to
tung dan sy 2015.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh L.

Chép nhan yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Ngoc C.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctiia 6ng Trang Vin S.

Huy toan bg ban an dan su so thdm cua Toa 4n nhan dan huyén C vé viée
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyép su dl:mg dat” gi,fra ong Trang Van
S va ong Nguyén Van C. Giao toan bd hd so v€ giai quyét lai theo thu tuc
chung.

An phi dan sy phtc thim duong sy khong phai chiu.

Hoan tra 6ng Trang Van S 300.000d tién tam Ung an phi dd ndp theo bién
lai thu s6 0005515 ngay 05/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

Hoan tra 6ng Nguyén Ngoc C 300.000d tién tam mg an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0005548 ngay 10/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an huyén C.

An xtr cong khai phuc tham cé hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; = , 5 ~ N
- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Céc duong su;
- Luu: ho so, 4n vin. Tran Vin Quan
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