TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 168/2018/DS-PT

Ngay 13/11/2018
VIV: “Tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tan Long

Ong Tran Qudc Cuong

- Thuw ky phién téoa: Ba Vii Thanh Thiy, Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao tai
Pa Ning

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning: Ba Bui Thi Dung,
Kiém sat vién

Vao ngay 13 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 142/2018/TLPT-DS ngay 20
thang 6 nam 2018; vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung ddt ”. Do
Ban 4an dan su so tham sb 20/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2017 cta Toda 4n
nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 142B/2018/QD-PT ngay
25/10/2018, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1934; Dia chi: Thon B2, xa
C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa. (dd chét ngay 17/8/2018 theo Trich luc khai tir s:
263/TLKT — BS, ngay 22/8/2018 ciia Uy ban nhén dan x& C2, huyén C1, tinh Khdanh
Hoa).

- Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don 0ng
Nguyén Ngoc L (dd chét) gom co6:

+ Nguyén Ngoc S; dia chi: Thon B2, x4 C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa;
( Vci'ng mat) — la bi don trong vu dn,

+ Nguyén Thi B; dia chi: Thon B2, xa C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa. (C6
mdt) — la nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn;

+ Nguyén Thi N, sinh nam 1959; (Ving mdt)

+ Nguyén Thi D1, sinh nam 1991; (Ving mdt)

+ Nguyén Thi Kim N1, sinh nam 1993; (Vang mdt)



+ Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1997; (Ving mdt)

+ Nguyén Ngoc D1, sinh ndm 1999; (Ving mdt)

Cung dia chi: Thon B2, xa C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa.

- Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi N, Nguyén Thi B1, Nguyén
Thi Kim NI, Nhitng Thi Kim D, Nguyén Ngoc D1: Ong Nguyén Vin H; dia chi:
44/23 duong NBK, thanh phdé N4, tinh Khanh Hoa. (Theo hop dong ty quyén sb
00001502 duogc chung thuc ngay 07/11/2018).

*Bi don: Ong Nguyén Ngoc S; Dia chi: Thén B2, xd C2, huyén Cl, tinh
Khéanh Hoa. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Ngoc S: Ba Vii Thi A; Dia chi:
S6 15A, dudng LQD, phudng Ph, thanh phd N4, tinh Khanh Hoa. (Theo vin ban iy
quyén ngay 26/5/2017). (Cé mat);

*Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh H1; Dia chi: Australia. (Ving mdt)

2. Ba Nguyén Thi Th; Dija chi: Thon B2, x4 C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa.
(Co ma);

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi Th: Ba Vii Thi A; Dia chi:
S6 15A, dudng LQD, phuong Ph, thanh phé N4, tinh Khanh Hoa. (Theo vin ban ty
quyén ngay 26/5/2017). (Cé mat);

3. Ong Nguyén S1 va ba Tran Thi Kim H2; Pia chi: Thén B2, xd C2, huyén
C1, tinh Khanh Hoa. (Péu ving mat);

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Neuyén S1: Ba Tran Thi Kim H2 (theo
gidy Uy quyén lap ngay 15/6/2018). (Ba H2 vang mat).

4. Ba Nguyén Thi D; Dia chi: Thén B2, x& C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa.
(Co ma);

5. Ong Tran Van H3 va ba Phan Thi Tuyét H4; Dia chi: Thon C3, x& C4,
huyén C1, tinh Khanh Hoa. (Péu vang mdt)

6. Ong Nguyén Hitu Y va ba Nguyén Thi Y1; Dija chi: Xom 2, thén TT, x4
C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa. (Ong Y ¢6 mat, ba Y1 ving mdt);

7. Ba Phan Thi C; Bia chi: T6 dan phd B3, thi tran C5, huyén C1, tinh Khanh
Hoa. (Ving mat)

8. Quy tin dung nhan dan huyén C1, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong V6 N2 — chic vu: Chu tich HPQT. (C6
cong van dé nghi xét xir viang mdt sé 46/2018/CV-OP ngay 21/9/2018).

9. Ngan hang TMCP N3 Viét Nam. (Ving mdt)

10. Ngan hang N5 Viét Nam, chi nhanh C1, tinh Khanh Hoa; Dia chi: S6 388
duong TC, thi tran C5, huyén C1, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong L& Anh T1 — chtrc vu: Giam déc chi
nhanh. ( C6 céng vin s6 395 ngay 02/11/2018 dé nghi xét xir ving mdt);



11. Ngan hang TMCP S2. (Ving mat)

12. Uy ban nhan dan xa C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Poan Ngoc Phl - Chu tich Uy ban nhan dan x4 C2, huyén C1, tinh
Khéanh Hoa. (Vang mdt — c6 céng van dé nghi xét xir viang mdt)

13. Uy ban nhan dan huy¢n Cl1, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Tri T2 — chirc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén C1,
tinh Khanh Hoa. (C6 cong vin so6 5948/UBND ngay 06/11/2018 dé nghi xét xir ving
mat);

14. Van phong Piang ky dét dai tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan D2 — chirc vu Giam dbc Vin
phong ding ki dat dai chi nhanh huyén C1. (Vang mat - CO céng van xin xét xir
vang mdt)

*Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc L (d chét 17/8/2018).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 28/3/2008 va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén
don éng Nguyén Ngoc L trinh bay:

Cha dng 12 Nguyén T vao nam 1950 c6 tao lap duoc thira dat tai thon B2, xa
C2, huyén CI, tinh Khanh Hoa. Nam 1981, cha 6ng chét dé lai cho ong thtra hudng
25.000m’ dat. Nam 1984, con gai 6ng 1a Nguyén Thi P ¢6 chong, 6ng cho 5.000m?
dat cat nha bén canh dé ¢. Con trai 6ng 12 Nguyén Ngoc S, sinh nam 1968 ¢6 vo vé &
chung v&i vo chdng 6ng trong nha tir dudng do vo chong 6ng xay.

Ngay 06/10/2003, 6ng va vo 1a Nguyén Thi C6 c6 1am “Gidy cho dat” cho Ong
S 5.000m* dat voi ndi dung dng S duogc tron quyén st dung va phai c6 trach nhiém
nudi cha me va cing gid 6ng, ba; Gidy c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Tuy
nhién, Ong S d ltra d6i va gia mao ghi 1a cho “1 ha 5005” va khong nudi dudng ong,
d6i xir v6i dng khong tét.

Nam 2005, Ong S di dang ky cip Gidy ching nhan quyén sir dung toan bo thira
dat dting tén ong va ba C6 va dugc Uy ban nhan dan thi xa C7 cip Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat cho 6ng L va ba C6. Sau d6, Ong S dua cho ong mot Gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi v6i thira 434 dién tich 5.000m” 1a phan dat 6ng dang 0.
Phan dat con lai vo chong Ong S dang sir dung 1a cac thira dat s6 435 dién tich
3.957m’, thira s6 436 dién tich 6.378m’, thira s6 437 dién tich 2.442m” va thira s6 438
dién tich 2.273m?, tong dién tich 15.050m?, tit ca cac thira dat trén déu thudc to ban
d6 08 xa C2, thi xa C7.

Ngay 26/9/2006, vg chong Ong S d3 gia mao chit ky cta 6ng dé 1ap 04 hop
déng tang cho $6 90, 91, 92, 93 tai Uy ban nhan dan xa C2 tang cho vo chéng Ong S
04 thira dat s6 435, 436, 437, 438 t& ban d6 s6 08 xd C2, sau d6, vo chong 6ng S d
dugc Uy ban nhan dén thi xd C7 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



Nay, 6ng khai kién yéu cau Tda an hay cac hop dong ting cho néi trén va dé
nghi 6ng S, ba Th giao tra lai cho 6ng 04 thira dat trén. Ong ddng ¥ cho 6ng S
5.000m? nhu gidy cho dat ong da 1ap nam 2003.

- Bi don 6ng Nguyén Ngoc S trinh bay:

Cha me 6ng 1a 6ng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi C6 (ba C6 chét nam
2010). Cha me 6ng c6 02 ngudi con chung 1a ba Nguyén Thi D va ong la Nguyén
Ngoc S; me 6ng c6 ngudi con riéng 1a ba Nguyén Thi Thanh H1 hién dang dinh cu
tai Uc; cha me coi ba H1 nhu con chung vi ba H1 ¢ véi cha me 6ng tir khi con rat
nho.

Ngudn gdc dit cha ong tranh chap mot phan 1a do ong ba ndi 6ng dé lai cho
cha me 6ng, mot phan 1a do cha me 6ng khai ph4, tong dién tich khoang 25.000m>.
Khoang nim 1985, cha me ong cho ba Nguyén Thi D 5.000m* dé cat nha ¢. Nam
1990, 6ng L c6 vo bé va cit nha tam trén phan dat hién 6ng L dang ¢ thudc thira dat
434 ¢ dién tich 5.000m” va & trén dat d6 dén gio, con vo chong 6ng va me éng &
trong ngdi nha ctia cha me xay trén phan dat con lai hién dang bi tranh chap thudc cac
thira 435, 436, 437, 438 c6 téng dién tich theo s6 do 1a 15.050m?

Niam 1996, cha me 6ng lap “Gidy phan chia tai san” cho 6ng 1,5 mau tay dat 1a
dién tich dat con lai sau khi cha dng giir lai 5 sao cho minh (dat ciia cha nam phia sau
dat da cho ba D), trén dat c6 nha tir dudng x4y gach dién tich 8m x 7m. Me éng ¢ voi
o6ng tai nha tir dudng, con cha 6ng lam nha tén trén dat con lai dé & véi vo con (trude
d6, 6ng L & phia nha vo nho). Sau do, ciing trong nam 1996, cha 6ng néi rang cho
6ng nhiéu dat qua so anh em phan bi va ket tién nén ban cho 6ng 01 mau dét phan da
cho, vai gia 50.000.000d. Ong va me 6ng ciing dong ¥ vi khong mudn tranh chap sau
nay. “Gidy sang nhuong dat vuon cay” do ong Ho Xuan H5 viét, lac dau ong H5 viét
“1000m*”, sau doc 1én c6 ong Poan M (khéng nhé tén 10t, cling 13 hang x6m) c6 mat
& d6 nodi 1a thiéu mot s6 “khong” méi di 1 miu nén 6ng Hao da viét thém sd “0” vao
sau sO “1000”. Ong di dua cho cha 50.000.000d, me 6ng khong 1dy dong nao du c6
dung tén trong Gidy chuyén nhuong. Ong ciing khong dé y vi sao Gidy nhuong dat
lai viét cung ngay 06/11/1996. Ong khong x4c dinh dugc phan nao 13 phan mua trong
dat cha me da cho, chi biét phan dat v6i t& can nhu trong Gidy phan chia tai san la
cua Ong.

Niam 2003, c6 dot Nha nudce 1am so, dat ciia cha 6ng va 6ng chua co s6 nén cha
ong no61 ong di lam sO tt ca 2ha, dé lai cho cha 5 sao 1a dugc va cha me viét “Giéy
cho dat” dé ong di 1am s6. Ong nghi lam s6 dimg tén cha me, rdi cit ra cho cha 5 sdo0,
phan con lai cia ong nén ong da truc tiép di 1am s6 toan bo 16 dat. Sau khi Nha nudc
cap s6 vao nam 2016 cho toan bo 16 dat dung tén cha me, ong di tach dat ra 1a 05 so:
04 s6 dat d6i voi cac thira 435, 436, 437, 438 1a ctia 6ng, 01 so dat co dién tich 5 sao
d6i voi thira 434 1a cia cha 6ng, cac s6 nay van dimg tén cha me ong. Phan dat cia
ong ong tach vay dé thuan tién cho viéc mua ban dat vi trudc do, 6ng da vay muon



nhiéu tién dé d6 dat phia giap duong 16 va xdy nha cho cha & trén phan dét 5 sao cia
cha.

Ngay 26/9/2006, cha me dng di dén Uy ban nhan dan xa C2 lam 04 hop dong
tang cho quyén st dung dat s6 90, 91, 92, 93 cho vo chéng ong 04 16 dét thudc cac
thira 435, 436, 437, 438 to ban d6 s6 08 xa C2, thi xa C7, cac hop dong nay déu dugc
Uy ban nhan dan x& C2 chimg thuc va 6ng di lam thu tuc sang tén cho vo chong 6ng
cac thira dat nay. Ong thira nhan di tu ky tén cha ong trong cac hop dong ting cho
trén vi ong nghi rang cha me 6ng di cho ong toan bo phan dat nay roi.

Qua trinh st dung dit, 6ng da ban mot phan dat giap duong qudc 16. Lan luot
tir phia Béc (giap dat ba D) thudc thira 437, ban 16 dit ngang mit duong qudc 16 12m
sdu 50m cho vo chong 6ng Hai va ba Hang véi gia 38 luong vang 96%, thyuc chét 1a
ong can tién d6 dat cho 6ng H7 rdi 6ng H7 ban lai cho dng H3 va ba H4 nhung ong 1a
ngudi viét gidy ban truc tiép cho 6ng H3 va ba H4; tiép theo, ban 16 dit ngang 5m sau
50m cho ba Cam véi gia 255.000.000 dong; tiép theo nita, ban 16 dat ngang 13m sau
50m cho vo chong ba Yén véi gid 62 ciy vang 96%. Trudc do, ong con ban cho ba
H2 16 dat ngang mat dudng qudc 10 5 m, sdu 40m thudc thira 438, giap dat ctia ba H2.
Viéc chuyén nhuong c6 1am giay tay, khong dong coc xac dinh ranh gidi, chua giao
dat, tién chuyén nhuong 6ng di nhan; khi nao T0a &n giai quyét xong tranh chap gitra
cha con ong, ong s& thuc hién nghia vu ctia minh véi nhitng ngudi mua dat.

Ngoai ra, vo chong dng con thé chép céc thira dat trén dé vay von tai mot s to
chtic tin dung, cu thé: thé chap thira dit s6 435 cho Quy tin dung nhan dan C1; thé
chap thira 436 cho Ngan hang N5 Viét Nam chi nhanh C1; thé chip thira 437 cho
Ngan hang TMCP S2 chi nhanh Thanh phé C7; thé chap thira 438 cho Ngan hang
TMCP N3 Viét Nam chi nhanh C5.

Tu khi duoc cha me tang cho dat vao nam 1996 dén nay, vo chéng ong da
quan 1y, str dung dat, trong rat nhiéu cay an trai 1au nam, trong xoai, dira chii yéu trén
thira 436 va 435, hai thira ¢at mat duong trong it hon, dao 02 giéng nudc rong 02m
nam trén thira dat 438, sira nha tir dudng, xay thém nha ¢ ndi véi nha tir dudng trén
thira 436, Xy nha, cit quan kinh doanh tai vi tri mdt duong thira dat 438, xay céng...
Do dat triing nén 6ng di thué xe do dat, nang nén hai thtra dat giap duong qubc 16 1a
thira 437 va 438 v6i d6 sau hon 3m cho bang mit duong quéc 16, xay hai bo ké giap
dat ba B & phia Bac va dat ba H2 ¢ phia Nam, lam mot con muong ndi tir Bac dén
Nam tir dat ba H2 dén dat ba B ngang qua dat, dat duong cbng giap ranh dat ba B dé
thoat nudec.

Cha cua 6ng néi 6ng dbi xtr khdng tot 1a khong dung. Nam 2003, 6ng di xay
dung cho Cha mdt cin nha trén phan dat ciia Cha dé Cha sbéng voi vo sau va con.
Ong d4 cham s6c Me cho dén khi ba chét vao nam 2010 va lo viéc cling gid day du.

Nay, Cha ong khai kién yéu cau hity hop dong tang cho quyén sir dung dét va
yéu cau ong tra lai dat ong khong dong y vi dat cha me da cho 6ng roi.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ba thdng nhat véi ¥ kién cua chong ba 1a ong Nguyén Ngoc S. Trudc ddy, cha
me chong di cho vo chong ba toan b phan dit nay, nay dng L doi lai ba khong dong
y. \ \ N ~

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ong Tran Hiru Y, ba Nguyén
Thi Y1 trinh bay:

T nam 2003, vo chong 6ng S nhiéu 1an vay tién cta 6ng ba dé do dat, do
khong c6 tién tra nén ngay 12/12/2005, di cin trir ng bang viéc ban cho 6ng ba 16 dat
ngang mit duong qudc 16 1A 13 13m, sdu 50m véi gid 62 ciy vang 96%, chua giao
dat, 6ng ba da giao vang cho Ong S va giir lai 10.000.000d chwa tra. Ong ba khong
yéu cau Toa an giai quyét viéc mua ban dat giira 6ng ba véi vo chong 6ng S ba Th
trong vu 4n ndy ma cac bén s& tu giai quyét ngoai Toa an, néu khong giai quyét dugc
s€ kho1 kién vu an khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Tran Van H3, ba Phan
Thi Tuyét H4 trinh bay:

Do 6ng S ng 6ng tién cong thué d6 dat trude dé khong tra duge nén vao nam
2007, vo chong ong ba viét gidy tay nhan chuyén nhuong ctia 6ng S, ba Th 16 dat co
chiéu ngang mit dudng qudc 160 1A 12m, chiéu dai 50m thudc thira 437 véi gia 38
cdy vang 96%, vo chong ong, ba di thanh toan 36 cay vang 96%, con 02 ciy khi nao
c6 s6 do dimg tén 6ng ba thi giao ndt; vo chong 6ng ba chua nhan dat. Nay, ong L va
6ng S tranh chap, vo chong 6ng ba khong cé ¥ kién. Ong ba khong yéu cau Toa an
giai quyét viéc mua ban dat giira 6ng ba véi vo chong 6ng S ba Th trong vu 4n nay
ma cac bén tu giai quyét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Nguyén S1, ba Tran Thi
Kim H2 trinh bay:

Vo chong dng ba ¢ viét gidy tay nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Ngoc
S, ba Nguyén Thi Th 16 dat c6 chiéu ngang 5m chiéu dai 40m véi gid 09 cay vang
96% va 40.000.000 ddng, ong ba da x4y nha kho trén mot phan dat. Ong ba khong co
y kién gi vé viéc tranh chap giita 6ng L va 6ng S. Ong ba khong yéu cau Toa an giai
quyét viéc mua ban dat giita ong ba véi vo chong 6ng S ba Th trong vu 4n nay ma
cac bén tu giai quyét.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Cam trinh bay:

Do vo chong 6ng S ba Th muon tién ciia ba khong tra duoc nén da viét gidy
chuyén nhuong cho ba 16 dat c6 chiéu ngang 5m chiéu dai 50m thudc thia 437 véi
gia 255.000.000 d6ng, chwa giao dat; tién ba di giao 210.000.000d, giit lai
45.000.000d khi nao c6 s s& giao ndt. Ba khong yéu cau Toa &n giai quyét viéc mua
ban dat gitta ba véi vo chong 6ng S ba Th trong vu 4n ndy ma céc bén tu giai quyét.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:



Ba 1a con ctia dng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi C6. Cha me ba c6 dat tai
Thon B2, x& C2, huyén C1. Khoang nam 1985, cha me cho ba 05 sao, ngang mat
duong 50m, sau tir mat duong vao 1a 100m. Phan dat con lai khoang 20 sao, cha me
ba va dng S tiép tuc & trong nha cha me xay. Khoang nam 1990, 6ng L c6 vo nho va
cat nha tam tai thira dat s6 434 dé sdng cung vo nho va cac con vo nho, con 6ng S va
ba C6 van & trong nha tir duong dén nay. Tir khi 6ng L ra ¢ riéng, ba thay 6ng S 1a
nguoi truc tiép cham soc cay trai, chit nhitng cdy di gia khong con gia tri va trong
thém cAy trai trén phan dat con lai cia cha me, con 6ng L khong lam gi, chi lo cho gia
dinh riéng cua minh. Khoang niam 2002, ba va ba H2 (¢ phan dit giap phia Nam dét
ctia 6ng S) d6 dat nang nén phan dat cua minh doc theo dudng 16, do nén dat rat thap.
Nudc don vé phan dat ¢ cin nha cii cua vo chong Ong S xdy ndm gan nha tir dudng
1am ngap nha nén Ong S ciing thué nguoi d6 dat, d6 toan bd phan dat giap dudng 10,
sau khoang 3,5m, kéo tir dudng qudc 10 vao phia trong khoang hon 50m. Luc do, ba
cling d6 dat nén biét 1a viéc ndy ton rat nhiéu tién, 6ng S chi ra phai trén 100 cay
vang. Ong S con lam bo ke xdy bang da giap dat ciia ba va dat ciia ba H2, 1am muong
nuéc dai tir dat cua ba dén dat ba H2; Ong S con xay ndi thém va sira lai nha tir
duong, xdy nha lam quan trén 16 dat gan dat ba H2. Nhiing viéc ndy cha ba déu thay,
biét va khong c6 ¥ kién gi. Miac du khong rd viéc cha me chuyén nhuong, cho dat cho
Ong S nhu thé nao vé gidy to nhung qua thuc té, ba cho 1a cha me da giao cho Ong S
toan bo phan dat con lai va nha tir duong va Ong S da tryc tiép quan 1y, st dung,
khong ai tranh chap hay c6 y kién gi. Ong S con bo tién ra xdy nha cho cha & trén
phan dét cha dang & hién nay. Trudc ddy, c6 lan 6ng L néi véi ba 1a 6ng c6 ban cho
Ong S 01 miu dat, ba khong biét 01 mAu 1a bao nhiéu mét vudng. Ba khong doi hoi
quyén loi gi lién quan dén dat tranh chip. Theo ba, viéc cha ba doi dat cia Ong S la
khong ding.

- Dai dién Quy tin dung nhan dan C1 trinh bay:

Ngay 15/5/2008, Quy tin dung nhan dan C1 ky hop dong s6 156/08/HDTD cho
vo chong 6ng S, ba Th vay 60.000.000d; 6ng S, ba Th thé chap quyén st dung thia
dat s6 435 to ban d6 s6 08 xd C2, Thanh phé C7, Khanh Hoa. Viéc cho vay va thé
chap déu thuc hién ding quy dinh ctia phap luat. Hién, 6ng S ba Th con no Quy
60.000.0004d tién gdc va khoang 138.000.000d tién 13i. Sau khi vo chong 6ng S, ba
Th tra hét tién gdc va 14 tai thoi diém thanh toan, Quy tin dung nhan dan C1 sé tra lai
cho vo chong 6ng S gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Dai dién Ngan hang N5 Viét Nam trinh bay:

Ngay 10/4/2007, Ngan hang N5 Viét Nam chi nhanh C1 ky hop dong tin dung
s6 708.5961/HPTD cho 6ng Nguyén Ngoc S vay 80.000.000d, thoi han vay 36
thang; 6ng S, ba Th thé chap quyén sir dung thira dat s6 436, to ban do s6 08 tai xa
C2, thi x4 C7, tinh Khanh Hoa theo hop dong thé chap sé 708.5961/BDTV-TC ngay
09/4/2007. Ong S da thanh toan dugc 28.000.000d no gbc; hién nay, dng S con ng



Ngan hang 52.000.000d ng gdc va 93.690.000d 14i. Sau khi 6ng S tra hét tién goc va
141 tai thoi diém thanh toan, Ngan hang s& tra lai cho 6ng S gidy ching nhan quyén st
dung thira dat thé chap. Ngan hang di khoi kién 6ng S tai Toa an nhan dan huyén C1
yéu cau tra tién vay; Toa an nhan dan huyén C1 di thu Iy vu 4n va dang tam dinh chi
cho két qua giai quyét vu an nay.

- Pai dién Ngan hang TMCP S2 trinh bay:

Ngay 08/8/2007, Ngan hang S2 - Phong giao dich Thanh phd C7 ky hop dong
tin dung sb 426 cho ong Nguyén Ngoc S vay 150.000.000d. Ngay 08/10/2007, Ngan
hang S2 - Phong giao dich Thanh phd C7 ky tiép hop dong tin dung s6 528 cho 6ng
Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Th vay 50.000.000d. Ong S, ba Th di thé chap
quyén st dung thira dét s 437, t& ban dd sb 08 tai xa C2, thi xa C7, tinh Khanh Hoa
theo hop ddng thé chap sé 168/TC07 ngay 07/8/2007. Ngay 16/8/2008, Ngan hang
S2 - Phong giao dich Thanh phé C7 ky hop dong tin dung s6 1219 cho dng Nguyén
Ngoc S, ba Nguyén Thi Th vay 200.000.000d, thoi han vay 04 thang; day 1a hop
d6ng chot lai s tién cia hai hop dong 426 va 528; 6ng S thé chap quyén st dung
thira dat s6 437, to ban d6 s 08 tai xa C2, thi xd C7, tinh Khanh Hoa theo hop dong
thé chap s6 168/TC07 ngay 07/8/2007. Hién nay, 6ng S, ba Th con ng Ngan hang
200.000.0004 tién gdc va khoang 560.000.0004 tién 14i. Sau khi 6ng S, ba Th tra hét
ng gbc va lai tai thoi diém thanh toan, Ngan hang sé& tra lai cho 6ng S gidy ching
nhan quyén sir dung dat thé chap. Ngan hang da khai kién ong S, ba Th tai Toa an
nhan dan huyén C1 yéu cau tra tién vay; Toa an nhan dan huyén C1 di thy Iy vu an
va dang tam dinh chi cho két qua giai quyét vu an nay.

- Dai dién Ngan hang TMCP N3 Viét Nam trinh bay:.

Ngay 01/02/2007, vo chong 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Th thé
chap thtra dat sb 438 cho Ngan hang TMCP N3 Viét Nam dé bao d¢am cho khoan vay
250.000.000 theo Hop dong cho vay ban 1é sé 080108/SINH ngay 08/01/2008 tai
Ngan hang N3 Viét Nam — chi nhanh Thanh phé C7. Hién nay, dng S con no goc
250.000.000d va no tién 1ai va 1ai phat 1a 364.491.167d, tong cong 614.491.167d.
Viéc cho vay va thé chip quyén st dung dat giita 6ng S voi Ngan hang duogc thuc
hién theo dung qui dinh ciia phap luat. Sau khi 6ng S tra hét no gbc va 14i, Ngan hang
s& tra lai cho 6ng S gidy chting nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat 438 hién
Ngan hang dang gitr.

- Pai dién Uy ban nhan dan huyén C1, tinh Khanh Hoa trinh bay:

Ngay 15/6/2006, Uy ban nhan dan thj xa C7 cdp Gidy chimg nhén quyén st
dung dat s6 vao s6 H00573 dbi vai thira dat sb 279 t& ban do sd 8, dién tich 20050m?
tai thon B2, x& C2, thi xa C7 (nay thudc dia phén quan ly cia UBND huyén C1) cho
6ng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi C6.

Ngay 11/7/2006, 6ng Nguyén Ngoc L c6 don xin tach thira dat 279 néu trén
thanh 5 thtra dat: thira s 434 dién tich 5.000m?, thira s6 435 dién tich 3.957m’, thira



s6 436 dién tich 6.378m”, thira s6 437 dién tich 2.442m’ va thira sb 438 dién tich
2.273m".

Ngay 07/9/2006, Uy ban nhan dan thi xa C7 (nay la thanh phd C7) da cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi C6 d6i véi
cac thira dit trén nhu sau: thira s6 434 dién tich 5.000m?, sé vao sd H00728; thia sd
435 dién tich 3.957m’, s6 vao s6 H00729; thira s 436 dién tich 6.378m?, s6 vao s6
H00730; thira s 437 dién tich 2.442m?, s6 vao s6 HO0731 va thira s6 438 dién tich
2.273m’, 6 vao s6 H00732.

Ngay 26/9/2006, 6ng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi C6 lap 04 hop dong
ting cho quyén st dung dat doi v6i cac thira trén cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba
Nguyén Thi Th ¢ chimg thyc cing ngay 26/9/2006 ciia Uy ban nhan dan C2 nhu
sau: Hop déng chimg thyuc sb 91, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD dbi voi thua sd
435; Hop ddng chimg thuc sé 92, quyén s6 01 UB/CC-SCT/HPGD d6i véi thira sd
436; Hop dong ching thuc s6 90, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD dbi véi thia sd
437 va Hop dong chimg thuc sb 93, quyén s6 01 UB/CC-SCT/HPGD dbi véi thira sb
438. Cling ngay 17/10/2006, dng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Th di dugc Vin
phong diang ky quyén st dung dat thi xi C7 (nay 1a Van phong ding ky dat dai Khanh
Hoa chi nhanh Thanh phé C7) x4c nhan diéu chinh tén 6ng S va ba Th trong 04 giy
ching nhan quyén str dung dat doi voi cac thira dat trén.

Ngay 03/11/2006, 6ng Nguyén Ngoc S c¢6 don dé nghi cap do6i gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat s6 435 va 436 va da duge Uy ban nhan
dan thi x4 C7 (nay la thanh ph6 Thanh phd C7) cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s0 vao s6 H00949 doi véi thira dat s6 435 va s6 vao s6 H00950 doi véi thira dat so
436 vao cung ngay 19/12/2006.

Viéc Uy ban nhan dan thi xa C7 (nay 1a thanh phd Thanh phd C7) cap doi gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira 435 va 436 nhu trén 1a dung theo qui
dinh cua phap luat.

- Pai dién Van phong dang ky dat dai Khdnh Hoa trinh bay:

Viéc ngay 17/10/2006, Van phong ding ky quyén st dung dat thi xd C7 diéu
chinh sang tén 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Th trén cac gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho 6ng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi C6 d6i véi cac thira
dat 435, 436, 437, 438 to ban do6 s6 8 thon B2, xa C2, thi xa C7 (nay 13 huyén C1) trén
co so 04 hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén
Thi C6 véi dng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Th 1a ding theo qui dinh cua phap
luat.

- Pai dién Uy ban nhdn ddn xa C2, huyén C1 trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan xa chimg thuc cac Hop dong ting cho quyén sir dung
dat s6 90, 91, 92, 93 ngay 26/9/2006 giita bén ting cho ong Nguyén Ngoc L ba



Nguyén Thi C6 véi bén nhan ting cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Th la phu
hop véi cac quy dinh ctia phép luat.

- Ba Nguyén Thi C6 (chét nam 2010) la vo 6ng Nguyén Ngoc L, khi con séng
6 tham gia t6 tung va trinh bay nhuw sau:

Ba khong dong y véi trinh bay ciia 6ng L vé ngudn gbc dat. Nam 1963 khi ba
vé chung sdng vai dng L, cha dng L ¢6 cho vo chong ba mot 16 dat nho; sau do, vo
chdng ba phai pha thém nén méi c6 dién tich dat nhu hién nay. Ong L khai chi cho
Ong S 5.000m” dat 1a khéng dung. Nam 1996, ba va ong L dd lam gidy giao nha tir
duong va dit cho con trai 1a Nguyén Ngoc S véi dién tich 01ha 5005 (15.5005m?), c6
chinh quyén dia phuong xac nhan. Dén nim 2003, ba va dng L tiép tuc 1am gidy cho
dat nay mot 1an nita. Sau d6, do Nha nuéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
vo chong ba nén ngay 29/6/2006, vo chdng ba co 1ap 04 hop dong ting cho quyén st
dung dat s6 90, 91, 92, 93 cho vo chong Ong S 04 thira dat 435, 436, 437, 438 td ban
d6 08 xa C2. Ba khang dinh viéc xac 1ap 04 hop dong nay 1a co that. Ong L yéu cau vo
chong Ong S tra dat 1a khong dung vi dat da cho Ong S rdi. Ba khong tranh chap gi véi
vo chong Ong S.

Tai Bin dn dén sw so thim sé 20/2017/DS-ST ngay 07/9/2017, Toda &n nhan
dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Can ct Diéu 461, Dicu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy ndm 1995; tiét b.1 va b.3
diém b tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 cua Ho1 déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao; DPiéu 9 Nghi dinh $6
70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phu vé an phi, 1& phi Toa &n tuyén xr:

Khéng chap nhin yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc L vé
viéc tuyén bd “Gidy cho dat” dé ngay 06/10/2003 giita bén ting cho 1a ong Nguyén
Ngoc L va ba Nguyén Thi C6 véi bén nhan ting cho 1a 6ng Nguyén Ngoc S va 04
Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra bén ting cho 13 ong Nguyén Ngoc L va ba
Nguyén Thi C6 v&i bén nhan ting cho 1a dng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Th
dugc Uy ban nhan dan xd C2 chimg thuc ngay 26/9/2006, sb ching thuc 90, 91, 92
va 93, quyén sd 01 v6 hiéu va khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Ngoc L ddi
v6i 6ng Nguyén Ngoc S vé viée doi lai quyén sir dung dat cac thira dat s 435, 436,
437, 438 to ban do so 8 tai thon B2, x4 C2, huyén C1, tinh Khanh Ho

Ngoai ra ban an so thim con tuy@n vé an phi so tham va quyén khang céo.

Trong thoi han luat dinh, ngay 15/9/2017, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc L (da
chét ngay 17/8/2018) khang céo toan bd ban an so tham, yéu cadu TAND cép cao tai
Pa Ning xét xur lai vu an dé bao vé quyén loi hop phép cho 6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr tai lidu di duoc tham tra tai phién toa phic tham, cin
clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét déy du, toan dién tai liéu,
chtng cir, ¥ kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:
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Tai phién toa, ong Nguyén Ngoc L da chét nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng khong rat don khai kién; khong thay ddi, bd sung, khéng rit
khang cdo; cac duong sy khong hoa giai duoc véi nhau. Yéu cau hoi dong xét xtr cap
phuc tham giai quyét.

[1]. V& noi dung tranh chap:

Thira dat s6 279, to ban d s6 8, dién tich 20.050 m? trong d6 dat cay lau nim
18,335 m?, dat ¢ nong thon 400 m?, dat quy hoach giao théng 1.315 m* toa lac tai
thon B2, x& C2, thi xa C7, tinh Khanh Hoa dugc Uy ban nhan dan thi xa C7 cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H00573 ngay 15/6/2006 cho 6ng Nguyén
Ngoc L va ba Nguyén Thi C6 1a tai san chung vo chong 6ng L va ba C6. Ngay
11/7/2006, 6ng Nguyén Ngoc L c6 don xin tach thira dat 279 néu trén thanh 5 thira
dat: thira sb 434, dién tich 5.000 m?; thira s6 435, dién tich 3.957 m’; thira s6 436,
dién tich 6.378 m’; thira s6 437, dién tich 2.442 m® va thira s6 438, dién tich 2.273
m®.

Ngay 26/9/2006, dng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi C6 1ap 04 Hop dong
tang cho quyén st dung dat ddi véi cac thira trén cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba
Nguyén Thi Th ¢6 ching thuc cing ngay 26/9/2006 cia Uy ban nhan dan x4 C2, nhu
sau: Hop dong chung thyuc s6 91, quyén s6 01 TP/CC- SCT/HPGD dbi voi thira s6
435; Hop ddng chung thuc s6 92, quyén s6 01 UB/CC-SCT/HPGD dbi voi thira s6
436; Hop dong chung thuc s6 90, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD dbi voi thira s6
437 va Hop dong chimg thuc s 93, quyén s 01 UB/CC-SCT/HPGD ddi véi thira sé
438. Ong L cho rang vo chdng dng S gia chit Ky cua 6ng dé 1ap 04 hop dong néu trén,
nén ong khai kién yéu cau Toa 4an huy cac Hop dong, tra lai 04 thira dat cho 6ng.

[2]. Hoi ddng xét xir phiic tham xét thay: Can ct: “Gidy phéan chia tai san” d¢
ngay 06/11/1996 c6 chir ky 6ng L, ng S, va diém chi ctia ba C6 duoc Uy ban nhan
dan x& C2, xac nhan ngay 08/11/1996 c6 noi dung: Vo chong ong L, ba C6 dong y
chia cho 6ng Nguyén Ngoc S | ha 5.050 m? dat va nha & xay gach 8m X 7m (nha Tur
Puong), 6ng S c6 bon phan nudi cha me va cung gid Ong, Ba, dat co t can nhu sau:
Pong giap dat 6ng Pham Ngoc Viét, Tay giap qudc 16 1A, Nam giap dat 6ng Huynh

Ngoc Ky va Pang Vin Dugc, Bic giap dat Nguyén Thi P va Nguyén Ngoc Pién.

Ong L khai, 6ng S viét thém 1a cho | ha 5.050 m? thay vi 5.000 m*; ba C6 va
6ng S déu khang dinh co6 viéc 1ap Gidy ndy, nén can xac dinh Gidy nay la c6 that
dugc x4c nhan cua chinh quyén dia phuong.

“Gidy sang nhuong dat vuon cdy” 1ap ngay 06/11/1996, khong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong, c6 chit ky caa 6ng L, Toa an cap so tham trung cau giam
dinh chir ky, 6ng L thira nhan c6 ky, nhung chi ban 1.000 m?. Két qua giam dinh
cling xac dinh c6 viét thém mot s6 “0”. Tuy nhién trén gidy lai c6 diém chi ciia ba C6
va chit ky cta vo chong 6ng S, ba Th voi ndi dung vo chong 6ng L, ba C6 chuyén
nhuong cho vo chéng 6ng S, ba Th 10.000 m* dat vuon cay, gia chuyén nhuong
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50.000.000d, tr can nhu sau: Pong giap dat Nguyén Ngoc S, Tay gidp Qudc 16 1A,
Nam giap dit 6ng Pang Vin Dugc, Bic giap dat ong Nguyén Ngoc S.

“Gidy cho dat” 1ap ngay 06/10/2003, co chir ky caa 6ng L, diém chi ctua ba C6
va chir ky ctia dng S co chimg thuc ciia Uy ban nhan dan x& C2, s ching thuc
33/quyén 01/2003 c6 ndi dung vo chdng dng L, ba C6 cho con trai 1a Nguyén Ngoc S
16 dat vuon dién tich 1 ha 5.005 m? va nha & 1a nha xay, mai ng6i 8m X 7m, dng S ¢6
trach nhiém nudi cha me va cing gid Ong, Ba; t& can dat nhu sau: bong giap dat ong
Pham Ngoc Viét, Ty giap qudc 10 1A, Nam giap 6ng Huynh Ngoc Ky va Pang Vin
Duoc, Bic giap Nguyén Thi D. Dat co tir can nay hoan toan giéng véi “Gidy phan
chia tai san” ngay 06/11/1996.

Tir d6, ¢ du co sé két luan viée 6ng L va ba C6 cho dng S dit vao nam 1996
va nim 2003 13 ¢6 that. Sau khi dugc cho dat, 6ng S lam nha &, sinh séng 6n dinh, 1au
dai va da trong cay, d6 dat, dap bo ké va chuyén nhuong cho mot s6 ngudi khac.

[3]. Do vay, Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong
Nguyén Ngoc L 1a ¢6 cin ctr, dung phap luat. Nén Hoi dong xét xir cAp phic tham
khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc L, can gitt nguyén
ban an so tham.

[4]. V& &n phi:

- Vé 4n phi dan su phic tham: Do khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc L khéng
duoc chép nhan nén phai chiu an phi dan su phuc thim duoc quy dinh tai Piéu 29
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi vé an phi, 1& phi Toa an. (6ng L dd ndp tam Gng trudc day).

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc L
(da chét) (ké thira quyén va nghia vu t tung ctia nhitng nguoi tham gia tb tung), giit
nguyén an so tham. Dé nghi nay 1a c¢6 can cr, dung phap luat, pht hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6]. Céc quyét dinh khac cliaa ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, Diéu 308 cua Bo Luat to tung dan sy nam 2015.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc L (da chét) (ké thura
quyén va nghia vu té tung cta nhitng ngudi tham gia t6 tung). Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 20/2017/DS-ST ngay 07/9/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa.
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Cian ctr Dicu 461, Diéu 463, Dicu 466 Bo luat Dan sy nam 1995; tict b.l va b.3
diém b tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Diéu 9 Nghi dinh sd
70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé an phi, 1& phi Toa an tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Ngoc L (da
chét) (ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung) vé viéc
tuyén bd: “Gidy cho dat” dé ngay 06/10/2003 gifta bén ting cho 1a 6ng Nguyén Ngoc
L va ba Nguyén Thi C6 véi bén nhan ting cho 1a ong Nguyén Ngoc S va 04 (bén)
Hop dong ting cho quyén str dung dit giita bén ting cho 1a 6ng Nguyén Ngoc L va
ba Nguyén Thi C6 v&i bén nhan ting cho 1a 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi
Th duoc Uy ban nhan dan xa C2 chimg thyc ngay 26/9/2006, sé ching thuc 90, 91,
92 va 93, quyén s6 01 vo hiéu; Va khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng Nguyén Ngoc L
d6i voi ong Nguyén Ngoc S vé viée doi lai quyén st dung dat cac thira dat so 435,
436, 437, 438 to ban d6 s6 8 tai thon B2, X C2, huyén C1, tinh Khanh Hoa.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Nguyén don 6ng Nguvén Ngoc L phai chiu an phi dan sy phiic tham 1a 300.000
dong, nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi dd nop 300.000d (ba trim nghin
dong), theo bién lai s6 0000381 ngay 23/10/2017 coa Cuyc thi
hanh 4n dan su tinh Khanh Hoa. Ong Nguyén Ngoc L di ndp du an phi dan sy phuc
tham.

3. Cé4c quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luat phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n déan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duwong su; Tham phan - chii toa phién toa

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND tinh Khanh Hoa ; -~

- Cuc THADS tinh Khénh Hoa ; (Da ky)

- VKSNDCC tai Pa Néing;
- Luu hs;

Nguyén Thanh Long
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