TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 208/2019/HNGD-ST
Ngay29-11-2019
V/v tranh chép chia tai san cua
nam nir chung séng voi nhau
nhu vo chong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong P4 Huy Hoang

Ba Nguyén Thi Luyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Th Hang - Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhin dan thanh phd Hai Phong
xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy sé 83/2019/TLST-HNGD ngay 21 thang 5
nam 2018 vé viéc tranh chip chia tai san cta nam nir chung sdng voi nhau nhu vo
chong ma khong dang ky két hon theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd
4411/2019/QDXX-ST ngay 28 thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 4738/2019/QDST-HNGD ngay 13/11/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1961; noi cu tra: Khu 4, thi
tran T, huyén T, tinh Hai Duong; c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Vin P: Ba Hoang
Thi D1, Luat su Van phong Luat su HD, doan Luat su thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Bi don:Ba Vii Thi D, sinh ndm 1963; noi cu tri: S6 34/12 TL (sb méi 1a
34/40 dudong Nguyén Hong Q), phuong TL, quan HB, thanh phd Hai Phong; ving
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Nguyén Vian M, sinh nim 1984 va chi Pinh Thi N, sinh nim 1986;
cung cu tra tai: S6 13, Lé TDC 19, khu Tai dinh cu Vinhomes, phuong SD, quan
HB, thanh phd Hai Phong; anh M c6 mit, chi N ving mit va c6 don dé nghi xét xur
Véng mat.

2. Uy ban nhan dan quan HB, thanh phé Hai Phong; dia chi tru sé: S6 6
duong HB, phuong SD, quan HB, thanh phd Hai Phong; vang mit.

- Ngwoi lam chieng: Ong Vii Giang L, sinh nim 1947; noi cu tra: S6 12/18
TL, quan HB, thanh phé Hai Phong; c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 25 thang 3 nam 2018 va tai phién toa nguyén
don la 6ng Nguyén Vin P va nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng P
thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Van P va ba Vii Thi D chung séng vdi nhau nhu vo chdng vao
nam 1987 ma khong dang ky két hon; 6ng ba co 01 con chung la Nguyén Vi Sao
L, sinh ngay 30/9/1987. Do mau thuin nén nim 2005 6ng ba da ly hon, theo Quyét
dinh giai quyét viéc dan sy s6 11/2005/QDST ngay 14/4/2005 ctia Toa an nhan dan
quan HB, thanh phd Hai Phong da quyét dinh khong cong nhan 6ng va ba D 1a vo
chdng nhung chua giai quyét vé tai san chung.

V& tai san chung cua 6ng P, ba D: B6 me 6ng P ¢6 02 nha lién ké 13 nha sb
10 va nha s6 12 ngd 4 TL, HB, Hai Phong. Khi 6ng P va ba D vé ¢ cung nhau thi &
nha s6 12/4 TL, quan HB, Hai Phong, con chi gai ong ¢ nha sé 10. Sau nay hai chi
em ban 02 cin nha va chia d6i sé tién mdi ngudi mot nira. Ong P da dung sb tién
ban nha ctia bd me dé cuing ba D san 1ap phan dat 1an chiém duoc (vi luc d6 chi la
dat viing, triing) giap bd tuong phia ngoai khi cong phu Nha may Xi ming Hai
Phong va xay cin nha cdp 4 vao nam 1990 (nay c6 dia chi 1a s6 25/250 dudong Ha
Noi, t6 Thing Loi 6, phuong TL, quan HB, thanh phé Hai Phong). Ong P, ba D
cling con & tir d6 dén nam 2005, sau khi ong ba ly hon thi ba D di don di ¢ chd
khac, chi c6 6ng va con chung l1a Nguyén Vii Sao L & lai nha ctia 6ng ba . Nam
2013, con gai di 1dy chong chi con ong ¢ d6 dén khi nha nudc thu hoi dién tich dat
nay. Dé giai quyét van dé tai san 6ng P va ba D da cung nhau ky Ban khai va cam
két vao ngay 06/9/2016 ndi dung: Thoa thuan chia ddi sb tién dén bu theo phuong
an bdi thuong, hd tro giai phéng mat bang du an dau tu xay dung khu do thi Xi
Mang va théa thuan vi¢c bdc tham, nhan dét tai dinh cu phai c6 chir ky cua ca hai
ong ba. Ban cam két nay di dugc ching thyc tai Vian phong Cong chimg Cong
Minh, thanh phd Hai Phong va giri cho Uy ban nhan dan  (viét tit 1a UBND )
phuong TL va UBND quéan HB. Sau d6 6ng P va ba D di nhan tién bdi thudng vé
dat va vat kién trac trén dat. Ong ba duoc cép 50m? dat tai dinh cu tai s6 13, Lo
TPC 19, khu Tai dinh vu Vinhomes, phuong SD, quan HB, thanh phd Hai Phong
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1a tai san chung cua ong ba. Ong chd bdc tham va nhan dat nhung sau ndy 6ng méi
biét dién tich dat tai dinh cu da duoc UBND quéan HB cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat (viét tat la GCNQSDPD) sé CE 337598 ngay 10/11/2016 cho ba Vii Thi
D. Ba D d3 ban dién tich dat nay cho vo chong anh Nguyén Van M va chi Pinh
Thi N; anh M, chi N da duoc UBND quén HB cap GCNQSDD.

Vi vdy, 6ng P yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong chia déi tai san
chung cia ong va ba D 1a 50 m* dat tai sb 13, L6 TPC 19, khu Tai dinh cu
Vinhomes, phudng SD, quan HB, thanh ph Hai Phong cho mdi nguoi mot nira va
dé nghi huy GCNQSDDs6 CE 337598 ngay 10/11/2016 cia UBND quan HB da
cap cho ba Vii Thi D.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng P thay 16 dat trén ba D
d3 ban va hién vo chong anh M, chi N d3 duoc cdp GCNQSDD, xiy nha 4 ting
kién ¢b va ¢ 6n dinh nén 6ng dé nghi Toa an chia phan 6ng dugc hudng bang tién
tri gia tai thoi diém ba D ban cho anh M, chi N va yéu cau Toa an huy gidy ching
nhan quyén st dung ¢t ma UBND quan HB di cip cho ba D.

Trong qua trinh giai quyét vu dn bi don la ba Vi Thi D trinh bay:

Ba D thdng nhat véi 6ng P vé qué trinh chung sdng, con chung, ly hon. Vé
tai san chung ba D khong dong v chia tai san theo yéu ciu cua dng P vi: Ngudn gdc
dién tich dat tai dia chi s 25/250 dudng Ha Noi, to Thang Loi 6, phuong TL, quan
HB, thanh phé Hai Phong ma 6ng P va ba di xay nha va cing chung sdng 1a do
anh trai ba 12 Vii Giang L cho riéng ba tir nim 1986. Pén nim 1987, ba vé chung
song v6i 6ng P nhung khong dang ky két hon; ndm 1990, ba va 6ng P 1am nha cép
4 trén dién tich d6 va don vé &. Vi vay, phan dat 13 tai san riéng cta ba c6 trude khi
vé chung séng cing 6ng P, trong thdi gian chung sdng voi 6ng P ba khong ¢ vin
ban nhép vao 1am tai san chung cta 6ng ba va ciing khong dang ky két hon véi dng
P. Pén nim 1995, ba bi Cong an quan HB bit va di chdp hanh an dén ngay
17/11/1997 ba thi hanh &n xong; thoi gian ba di chap hanh 4n tai trai giam Xuan
Nguyén, nam 1996 UBND phuong TL va UBND quan HB cung 6ng P ¢ nha do v&
lam ban dd dia chinh, ong P tu nhan vo6i doan cong tac do vé la da cung ba san lép
dé 1am nha & va ty nhan 1a cha ho. Ong Pdicoy dd chiém doat dit cua ba tir ngay
d6. Tir khi 6ng ba ly hon, dng P dd chuyén di noi khac khong chung sdng cting me
con ba, sau do ba xay dung gia dinh voi nguoi khac vacd 01 nguoi con. Tai san
chung ciia 6ng ba 14 ngdi nha va hoa mau, ciy cbi trén dat.

Khi nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an xay dyng khu d6 thi Xi Mang
Hai Phong, nim 2016 gia dinh ba da duge Nha nuéc dén bu gia tri vé déat 1a 61m®
bang 448.350.000 dong, vat kién trac trén dat 1a 134.306.127 dong, cay cdi hoa
mau 1a 2.605.000 dong, tong cong la 585.261.127 dong. Mic du ngudn goc dat 1a
tai san riéng ctia ba nhung nghi vi tinh nghia nén ngay 06/9/2016 ba va 6ng P da ra
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UBND phuong TL 1ap cam két 1dy dugc tién dén bu sé chia ddi sé tién trén. Trong
truong hop nha nuéc khong tra bang tién mit thi 6ng ba cung nhau ky nhan dat.
Sau d6 nha nudc tra toan bo tién dat va tai san trén dat ba da tra cho 6ng P s tién
307.000.000 ddng/585.261.127 dong duge dén bu, bdi thudng.

Vé dién tich dat dang c6 tranh chap: Khi nha nudc thu hoi dat thi ba me con
ba khong c6 chd & nén duoc nha nudc tao diéu kién cho ba mua mdt suét tai dinh
cu (nha nudc giao dat co thu tién str dung dat) va ba phai nop 55.000.000 dong vao
ngan sach Nha nudc dé duoc giao dat tai dinh cu. Can cir khoan 4 Piéu 6 Nghi
dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi dién tich 50m’ dit dang
c6 tranh chép tai s6 13, L6 TPC 19, khu Tai dinh cu Vinhomes, phuong SD, quan
HB, thanh phd Hai Phong 14 tai san riéng cta ba di duoc UBND quan HB cap
GCNQSDD. Mat khac 6ng P khong du diéu kién duogc nha nude giao dat, tién dén
b ba da chia cho 6ng P hon mot nira nén 6ng P khong c6 quyén yéu cau ba phai
chia d6i 10 dat tai dinh cu. P& nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong giai
quyét bac yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Vin P.

Nguoi c6 quyén lo'i, nghia vu lién quan la anh Nguyén Van M va chi Dinh
Thi N trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toathong nhat trinh bay:

Ngay 23/01/2017, thong qua Cong ty moi gidi bat dong san D6 Thi, Hai
Phong anh chi ¢c6 mua 50 m? dat tai thira sd 348, to ban d6 sd 32, dia chi: S6 13, 16
TPC 19, khu Tai dinh cu Vinhomes, phuong SD, quan HB, thanh phé Hai Phong
ctia ba Vil Thi D. Tuy mua dat caa ba D nhung anh chi khong gap truc tiép ba D
ma chi giao dich qua nguoi dai dién theo tiy quyén cua ba D 13 chi Tran Thi Anh
Th nhung anh va chi N ciing khong biét dia chi nha chi Th. Hai bén ky hop dong
chuyén nhuong va Cong ching hop dong tai Van phong Cong chitc Cao Vin
Nguyén, thanh phé Hai Phong theo ding quy dinh cta phap luat. Gia chuyén
nhuong theo hop dong chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, nhung thuc té anh chi
mua v6i gia 965.000.000 dong (19.300.000 dong/m?). Viéc ghi gia dat trén hop
d6ng do phia ba D ghi v6i muc dich gi anh chi khong 15 chi biét nguoi dugce ba D
Uiy quyén 1a chi Th giao dich véi anh nho anh chi ky hop dong véi gia 100.000.000
ddng. Khi viéc giao tién va ky hop dong hoan tat thi anh chi nhan dét ludn, trén dat
khong c6 cong trinh, vat kién tric hay bat ky tai san gi gin lién v6i dat. Khi mua
dat ctia ba D thi anh chi khong biét dat co tranh chap, dén khi lam thu tuc sang tén
quyén st dung dit anh chi duoc biét dng P c6 don khiéu nai dén Phong Tai nguyén
va Méi truong quan HB. Sau d6, anh chi c6 gip ba D va ba D van khang dinh 13 tai
san nay 14 tai san riéng ctia ba va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
vg chdng anh chi va ba Vii Thi D ¢6 hiéu luc phap luat. Sau khi giai quyét xong
UBND quén HB tiép tuc 1am cac thi tuc sang tén quyén st dung dét cho anh chi ,
khi tha tyc thay doi chu sir dung dat hoan tat thi anh chi xin gidy phép xdy dung



nha 4 tang, xay kién cb, kinh phi xay khoang 1,7 dén 1,8 ty dong, anh chi da don
vé ¢ han trén nha dat nay tir thang 7/2019.

Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hop dong dugc cong chimg
theo dung quy dinh ctia phap luat, anh chi khong biét 6ng P 14 ai ma chi duoc biét
dat nay 1a tai san riéng cta ba D. Viéc anh chi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat caa ba D 1a ngay tinh va dung quy dinh ctia phéap luat va da dugc chinh quyén
dia phuwong cong nhan quyén sir dung, anh chi di xdy nha va vé & on dinh. Nay
6ng P khai kién, anh chi dé& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap lut,
dam bao quyén va loi ich hop phap cho vo chong anh chi va 6ng P, ba D phai cong
nhan anh chi 1 cha str dung hop phap cia dién tich 6ng P dang tranh chap véi ba
D vi anh chj mua dat ngay tinh va dang quy dinh cua phap luat.

Quan diém ciia Uy ban nhan ddn qudn HB, thanh phé Hai Phong nhi sau:

Ngay 20/4/1986, ba Vii Thi D dugc anh trai la 6ng Vii Giang L cho nha va
dat & tai s6 25/250 duong Ha Noi, t6 Thang Loi 6, phuong TL, quan HB, thanh
phé Hai Phong. Nam 1987, 6ng Nguyén Van P va ba Vii Thi D vé chung song véi
nhau nhu vo chong va khong ding ky két hon theo quy dinh ctia phap ludt. Nam
2005, Toa an nhan dan quan HB di c6 Quyét dinh sé 11/2005/QDDS ngay
14/4/2005 khong chap nhan 6ng P va ba D 1a vo chong. Tai gidy xac nhan tinh
trang hon nhan s6 420/UBND-XNTTHN ngay 19/9/2016 cia UBND phuong TL
x4c nhan ba Vii Thi D chua ding ky két hon véi ai. Theo hd so dia chinh do
UBND phuong TL quan 1y thi thia dat sé 143 to ban d6 sd 19-BPS phuong TL
dung tén chu st dung 1a ba Vi Thi D. Nhu vay, chi st dung dién tich dat tai sb
25/250 dudong Ha Noi, to Thang Loi 6, phudng TL, quan HB, thanh phé Hai Phong
1a ciia ba Vi Thi D. Mat khac theo danh sach nhan khau, ho khau do Cong an
phuong TL cung cap thi 6ng Nguyén Vin P khong dang ky sinh song tai s6 25/250
duong Ha Noi, t6 Thing Loi 6, phuong TL, quan HB, thanh phé Hai Phong. Vi
vay dng P khong c6 quyén, loi ich hop phap trong viée giao dat tai dinh cu thira dat
s6 13, 16 19 Khu Tai dinh cu Vinhomes, phudng SD, quan HB, thanh phé Hai
Phong. Ban khai va cam két ciia ba D va dng P do Vin phong Cong chimg Cong
Minh chirng thyc 1a théa thuan dan sy, khong lién quan dén viéc boi thuong ho tro,
tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat. Trinh tu, thu tuc cép dét tai dinh cu va cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Vit Thi D theo diing quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa:

- Ong Nguyén Vin P c6 mit van gilt nguyén quan diém va yéu cau Toa an
chia cho 6ng mdt ntra gia tri quyén st dung 50m? dat tai dinh cu tai thia dat sb 13,
16 19 Khu Tai dinh cu Vinhomes, phuong SD, quan HB, thanh phé Hai Phong.
Ong dé nghi Toa 4n chia bang tién vi hién nay dién tich nay ba D di ban cho anh
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M, chi N va anh M chi N di duoc cip gidy chimg nhan, lam nha 4 ting kién c6 va
d3 ¢ on dinh. Ong chap nhan chia gia tri quyén sir dung dat va chap nhan lay gia
dat tai thoi diem ba D ban dat cho anh M chi N d¢ 1am cén ct chia 1a 19.300.000
d6ng/m?. Ong rut yéu cau dé nghi Toa an huy GCNQSDD ma UBND quén HB di
cap cho ba Vii Thi D, ciing nhu d3 cap cho anh M va chij N.

- Anh Nguyén Van M dé& nghi Toa an coéng nhin viéc mua ban chuyén
nhuong gitra vo chong anh va ba D 1a ngay tinh va dang phap luat. Viéc khai kién
ctia 6ng P véi ba D khong lién quan gi dén vo chong anh chi. Trong qué trinh giai
quyét anh M khai 1a anh mua dat caa ba D vdi sé tién 14 965.000.000 déng, nhung
tai phién toa anh nhé lai s tién anh mua 1a 925.000.000 dong, sau d6 phia ngudi
dugc ba D uy quyén da ting gia dat thém 15.000.000 dong vo chong anh chip
nhan, vi vdy s6 tién anh tra dé mua dién tich dat nay l1a 940.000.000 déng. Ngoai ra
anh M khai thoi diém hién tai gia thi trudng thira dat vi tri twong Ung thira dit anh
dang st dung do ba D chuyén nhuong cho vo chdng anh ¢6 giao dich dao dong
khoang 30.000.000 déng dén 35.000.000 ddng/m”.

- Ba Vii Thi D va UBND quén HB ving mit tai phién toa nhung di c6 quan
diém, ban tu khai giri Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

- Nguoi lam chimg : Ong Vit Giang L 13 anh trai ctia ba Vit Thi D, khang
dinh dién tich dat tai sb 25/250 duong Ha Noi, to Thang Loi 6, phuong TL, quan
HB, thanh phé Hai Phong c6 ngudn goc 1a do ong khai hoang dugc va cho em gai
la ba Vii Thi D vao nam 1986 trudc khi ba D vé ¢ chung v6i ong Nguyén Vin P.
Sau khi, 6ng P va ba D vé chung séng cung nhau thi di ra manh dat éng cho xay
nha dé ¢ va sau nay bi nha nudc thu héi. Khi nha nude thu hdi dat éng c6 dén
UBND phuodng TL va UBND quén HB héi vé quyén loi ctia ng P c¢6 duoc cap dat
tai dinh cu hay khong? UBND quan HB tra 10i rang 6ng P khong c6 hd khau ciing
nhu khéng cu tr tai dia phuong, mat khac xét ba D 1a ngudi str dung dét, dang
sinh séng tai dia phuong thudc dién dugc nha nudc cép dét tai dinh cu ¢6 thu tién
str dung dat nén UBND quéan HB di xét duyét va lam cac thu tuc dé cap dét cho ba
D, con dng P khéng du diéu kién dugc nha nudc cap dat tai dinh cu. Sau khi duoc
cap dat ba D khong c6 nhu cau st dung di chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho
vo chong anh M va chi N va ba phai ndp tién mua dat, thué thu nhap cac nhan theo
quy dinh. Hién tai gia thi truong c giao dich dao dong khoang 25.000.000 dong
dén 30.000.000 dong/m?.

Két qua tham dinh , dinh gia: Theo két luan dinh gia ciia Hoi ddng dinh gia
UBND quan HB thi gia dt thi truong chuyén nhuong tai dia phuong tai thoi diém
dinh gi4 vao thang 10/2019 1a 8.750.000 ddng/m* x 50m* = 437.500.000 dong.

Kiém sat vién phdat biéu y kién:



- Trong qua trinh giai quyét vu anTham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da
chap hanh ding cic quy dinh cua Bo luat T tung dan sy (viét tit 1a BLTTDS).
Nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da thuc hién day di quyén va
nghia vu t6 tung quy dinh ciia BLTTDS; Bi don chua thyc hién day di quyén va
nghia vy t tung quy dinh ctia BLTTDS.

- V& quan diém giai quyét vu an: Ong Nguyén Van P va ba Vii Thi D chung
song véi nhau nhu vo chong tir ndm 1987. Qua trinh chung séng di tao dung ngdi
nha cap 4 trén dién tich dat 61m? tai dja chi s6 25/250 duong Ha Noi, t6 Thang Loi
6, phuong TL, quan HB, thanh phé Hai Phong. Do tai san trén nam trong duy an thu
hdi ctia nha nude nén ngay 06/9/2016, 6ng va ba D da dén UBND phudng TL nhan
tién boi thuong hd tro va viét cam két. Gidy nhan tién va cam két ngay 06/9/2016
¢6 x4c nhan cia UBND phuong TL va Trung tdm phat trién quy dat quan HB, noi
dung: “..y kién ciia hé gia dinh: gia dinh nhdn dat tdi dinh cu” c6 chit ky cia
ngudi nhan tién 1a ba D va ky tén dong s hitu 1a 6ng P. Ngoai ra, theo ban khai va
cam két ngay 06/9/2016 c6 cong ching tai van phong Cong chimg Coéng Minh, noi
dung: “6ng P va ba D ciing nhau cam két...khi boc tham lya chon vi tri 16 dat tdi
dinh cu va nhén dat tdi dinh cw dwoc nha nuée cdp cho can nha dwoc dén bi theo
phwrong én trén phdi cé chit ky ciia ca hai bén, néu thiéu chit ky ciia mét trong hai
nguoi, de nghi hoi déng boi thuong hé tro tdi dinh cu quan HB tam dung viéc béc
tham, giao ddt va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat cho thira ddt tai dinh cu dwoc cdp...”, ban khai c6 ky
tén cha ho 1a ba D va dong s hiru 1a 6ng P. Tuy nhién, khi giao dét tai dinh cu
phuc vu giai phéng mit bang, theo Quyét dinh s6 2040/QD-UBND ngay
22/9/2016, UBND quan HB di giao cho ba D c6 dét bi thu hoi...thira dat s6 13
thudc 16 TPC s6 19, dién tich 50,0m? trong dy an Tai dinh cu Vinhomes Riverside
tai phuong SD, quan HB, sd tién sir dung dat phai ndp 1a 50.914.028 ddng. Ngay
10/11/2016, ba D dugc UBND quan HB cip gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE 337598 dbi vai dién tich
dat trén.

Ngudn gbe dét theo trinh bay ctia ba D va 6ng Vil Giang L 13 anh trai ctia ba
D, ciing nhu theo Cong vin sb 41/TN&MT ngay 28/5/2018 thi dién tich dat 61m?
& trén 1a tai san do 6ng L d6 dat da san 1ap 1an chiém, sau d6 ong L viét gidy cho
ba D vao nim 1986. Ba D sdng chung v4i ng P nhu v chong nhung khong ding
ky két hon, cling khong nhap tai san trén vao tai san chung nén xac dinh dién tich
dat 61m? bi thu hoi 14 tai san riéng cua ba D. Nam 1990, sau khi ban dét ctia bd me
cho 6ng P da gop tién va cong strc xay dung nha trén dién tich dat nay. Sau khi
dién tich nha va dat bj thu hoi, ba D va 6ng P da tu viét cam két ngay 06/9/2016.
Theo n6i dung Gidy nhan tién va cam két ngay 06/9/2016 c6 xac nhan cia UBND
phuong TL va Trung tam phat trién quy dat quan HB; va theo ban khai va cam két
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ngay 06/9/2016 c6 cong chung tai van phong Cong ching Cong Minh thi ba D va
6ng P cung théng nhéat xac nhan phuong 4n nhan boi thuong hd tro tai dinh cu va
thira dat tai dinh cu dugc giao 1a tai san chung cua dng P, ba D; cic vin ban trén
déu c6 chit ky ghi chu ho 1a ba D va dong so hitu 1a 6ng P. Do d6, can xac dinh
dién tich dat tai dinh cu 50m’ thira s6 348 to ban d6 s6 32 tai s6 13 16 19, khu Tai
dinh cu Vinhomes, phuong SD, quan HB 1a tai san chung cua 6ng P, ba D. Ba D
d3 ban dién tich dat trén cho vo chong anh M, chi N. Tuy nhién, anh M chi N khi
mua dién tich dét trén cling khong biét dat 13 tai san chung ctia dng P, ba D. Ong P
cling khong yéu cau anh M, chi N phai tra lai dién tich dt ma chi yéu cau ba D
phai tra cho 6ng gia tri tuong tmg véi ¥ dién tich dat theo mirc gia ma ba D da
chuyén nhugng cho anh M, chi N 1a 19.300.000 déng/m’. Xét thiy, muc gia nay
pht hop vé6i gia thi truong tai thoi diém ba D ban dat nén chdp nhin mic gia
19.300.000 dong/m” dé tinh gia tri thira dat.

Tuy nhién, cling cAn xem xét cong sttc dong gop cua cac bén ddi véi thira dat
nay. Do thira dat c6 ngudn gdc ban dau 1a caa 6ng L 12 anh trai cho ba D nén ba D
dugc hudng phan gia tri nhidu hon 6ng P, khoang 60% dién tich dat twong Umg
30m? 6ng P duoc hudng phan gia tri twong Gmg 20m? dit =20m* x19.300.000
ddéng/m? = 380.600.000 dong. Ngoai ra, ba D dd ndp tién thué sir dung dat
50.914.000 dong; tién 18 phi trude ba 255.000 dong, thué thu nhap ca nhan tir viéc
chuyén nhuong bat dong san 1a 10.890.000 ddong, tong sb tién ba D da nop la
62.059.000 dong, can budc 6ng P phai thanh toan cho ba D % sb tién trén =
31.029.500 dong. Nhu vdy, can chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng P, budc ba D
phai thanh toan cho 6ng P gia tri dién tich dat 20m’ theo murc gia ba D di chuyén
nhuong 13 19.300.000 dong, trir di % sd tién ba D dd ndp thué, phi lién quan dén
thira dat. Ba D phai thanh toan cho 6ng P 13 380.600.000 dong - 31.029.500 dong =
349.570.500 dong.

Tai phién toa, 6ng P rat mot phan yéu cau khoi kién vé noi dung hity gidy
ching nhan quyén s dung dat ma UBND quan HB da cap cho ba D. Xét thay,
viéc rat yéu cau cua 0ng P 1a tu nguyén, khong trai voi quy dinh cta phap luat nén
can cir khoan 2 Piéu 244 BLTTDS dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir d6i voi
phan yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 CE 337598 ngay
10/11/2016 ma UBND quén HB da cap cho ba Vii Thi D.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 7 Diéu 28, Piéu 147,
khoan 2 Piéu 244 BLTTDS; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH, chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
Budc ba D phai thanh toan cho 6ng P s tién 349.570.500 dong va dinh chi xét xir
d6i v6i phan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung déat sé CE 337598 ngay
10/11/2016 ma UBND quan HB di cép cho ba Vii Thi D. An phi dan sy so thim:



6ng P, ba D phai chiu an phi dan su c¢6 gia ngach d6i v6i phan gia tri minh duogc
huong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, phan trinh bay cua cac duong su, quan diém ctia Luat su bao vé quyén, loi ich
cho nguyén don va quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pdy 1a tranh chap chia
tai san chung ciia nam, nit chung song véi nhau nhu vo chong ma khong ding ky
két hon, hity GCNQSDD thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan  thanh
phé Hai Phong theo khoan 7 Piéu 28; khoan 1, 4 Diéu 34, Piéu 37 cia BLTTDS.

[2] V& su vang mit cua cac duong su: Bi don ba Vil Thi D va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan UBND quén HB, thanh phb Hai Phong, chi Pinh Thi
N di duoc triéu tap hop 16 nhung vang mit tai phién toa 1an thir 2. Ba D, UBND
quan HB ving mit khong ¢6 1y do, chi Pinh Thi N ¢6 dé nghj Toa an xét xir vang
mit va cd uy quyén cho chdong 1a anh Nguyén Vin M. Vi vay, cin ct diém b khoan
2 Piéu 227, Piéu 228 cia BLTTDS, Toa an nhan déan thanh phd Hai Phong tién
hanh xét xtr vang mit bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[3] Vé thay d6i yéu ciu khoikién  cuta nguyén don : Tai phién toa, ong
Nguyén Vin Phuong rat mot phan yéu cau khai kién vé ndi dung huy GCNQSDD
s6 CE 337598 ngay 10/11/2016 ma UBND quéan HB di cdp cho ba Vii Thi D. Xét
thay, viéc rat yéu cau cua dng P 1a tu nguyén, khong trai véi quy dinh ctia phap
luat nén can ct khoan 2 Diéu 244 ctia BLTTDS dinh chi xét xtr d6i véi phan yéu
nay cua nguyén don.

- Vé noi dung:

[4] Xét tai san chung cua dng P va ba D trong thdi gian chung sdng véi nhau
nhu vo chong: Nam 1987 éng P, ba D vé chung song v6i nhau nhu vo chong
nhung khong diang ky két hon; 6ng ba chung song tai nha ctia bé me 6ng P tai sd
12/4 TL, quan HB, thanh phb Hai Phong. Sau d6, dng P d4 ban cin nha s6 12/4 TL
va dung sd tién ban nha dé cung ba D tao dyng ngdi nha cip 4 trén dién tich dat
61m’ tai dia chi sb 25/250 duong Ha Noi, td Thing Loi 6, phuong TL, quin HB,
thanh phd Hai Phong.

[5] V& ngudn gbc dat: Ngudn gbe 61m? dat theo trinh bay cua ba D va anh
trai caa ba D 1a 6ng Vi Giang L, do tir ndm 1984 dén 1986 dng L tu 1an chiém, d6
dat da san 14p cac hé sau tai khu vurc sat tudng bao cong sau ciia Nha may Xi Ming
Hai Phong, sau d6 dng L viét gidy cho ba D vao nim 1986; dién tich dat nay 6ng L
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chua duoc nha nude cong nhan quyén sir dung dat. Ba D khong nhap tai san trén
vao tai san chung nén xac dinh dién tich dat 61m? bi thu hoi 1a tai san riéng cua ba
D. Thuc té str dung dét thi nhiéu ho tai thoi diém nay ciing khai hoang va lam nha
& 6n dinh trén dat. Nam 1990, sau khi ban dat cua bd me cho ong P da gop tién va
cong stre xay dung nha trén dién tich dat nay. Khi dién tich nha dat bj thu hoi, ba D
va 6ng P da ty viét cam két ngdy 06/9/2016. Theo noi dung Gidy nhan tién va cam
két ngay 06/9/2016 c6 xac nhan cia UBND phuong TL va Trung tim phat trién
quy dat quan HB; va theo ban khai va cam két ngay 06/9/2016 c6 cong chung tai
van phong Cong chimg COng Minh, thanh phd Hai Phong thi ba D va 6ng P cling
théng nhat xac nhan phuong an nhan boi thudng hd tro tai dinh cu va thia dat tai
dinh cu duoc giao 13 tai san chung cua 6ng P, ba D; cac vin ban trén déu c6 chit ky
ghi chu ho 14 ba D va dong s& hitu 12 6ng P. Khi UBND quan Xét cap dat tai dinh
cu thi dd cin ¢t vao nhan khau séng trén dja ban dé cap dat tai dinh cu, lac nay chi
con 3 me con ba D & con 6ng P da chuyén di & chd khac nén UBND quén di cap
dat tai dinh cu cho ho ba D (Iic nay ba D 1a ho doc than), viéc ba D khai nhan
khau dé mot minh ba D duge cip dat tai dinh cu 1a khong khai trung thuc, khong
thuc hién dang thoa thuan, cam két ngay 06/9/2016 cua ong ba. Vi viy, UBND
quan HB cap dit tai dinh cu chi mang tén ba D nhung van phai xac dinh dién tich
d4t tai dinh cu 50m? thira s 348 t& ban d6 s6 32 tai sb 13,16 TDC 19, khu Téi dinh
cu Vinhomes, phuong SD, quan HB 1a tai san chung ctia 6ng P va ba D, nén c¢6 can
ctr dé chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin P.

[7] Xac dinh gia tri quyén sir dung 50m” dang c6 tranh chap: Ong P d& nghi
Toda 4an chia gia tri quyén sir dung 50m? dat 1a tai san chung cta éng va ba D, 6ng
khong yéu cau chia bang dat vi dién tich dat trén ba D d3 ban cho anh M chi N, anh
chi di duoc cdp GCNQSDD, di xay nha 4 tang kién c¢d va & 6n dinh nén 6ng
khong doi dat. Theo két luan dinh gia cia Hoi dong dinh gid cia UBND quéan HB
thi gia thi trudng chuyén nhuong tai dia phuong tai thoi diém dinh gia vao thang
10/2019 thi gia déat 1a 8.750.000 ddng/m® x 50m® = 437.500.000 dong. Ong P
khong dong y véi gia dat nay vi gia tri dat thi truong tai thoi diém nam 2017 13 20
triéu dén 25 triéu déng/mz; hién tai dang giao dich tu 25 tri¢u dén 30 tricu
ddng/m?. Can cr vao 161 khai ctia vo chong anh M 1 ngudi mua dat cua ba D thi
thoi diém ba D ban dét cho anh véi gia 1a 940.000.000 dong, 6ng P chap nhan lay
gia nay dé chia sau khi trir di 50.914.000 dong tién ba D di nop va 10.890.000
dong tién thué thu nhap ca nhan ba D di ndp nén tong sb tién con lai la
940.000.000 dong - 50.914.000 ddng - 10.890.000 dong = 878.196.000 dong, Hoi
ddng xét xtr thiy yéu cdu tinh gid thira dit tai thoi diém ba D ban 1a ¢6 cin ctr can
chap nhan nhung can tinh cong strc hinh thanh ngudn gdc dat va dat tai dinh cu cua
ba D sau do chia méi phu hop.
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[8] Can cir cong strc dong gop cua ba D, 6ng P ddi véi tai san chung 1a phan
dat tai dinh cu dang c6 tranh chap: Dién tich dat bi thu hoi c6 ngudn gbc do anh
trai ba D khai hoang, cho ba trudc khi ba vé chung séng cung 6ng P. Khi nhan tién
dén bu ba D da chia cho 6ng P s6 tién 307.000.000 ddng/617.261.127 ddong duoc
dén bu, bdi thudong. Nhu vay da chia cho 6ng P nira s tién dé bu, bdi thuong. Moi
thi tuc dé dugc cap dat tai dinh cu va cac khoan thué, phi ndp nghia vu dbi véi nha
nuée déu do ba D thuc hién. Hoi déng xét XU xét théy, vé nguyén tac tai san chung
chia d61, tuy nhién tinh cong strc hinh thanh tai san thi phai chia cho ba D 1/3; con
lai 2/3 chia doi cho ba D va éng P. Cu thé cach phan chia nhu sau: 878.196.000
d6ng : 3 phan = 292.732.000 d6ng/1 phan; ba D dugc hudng 585.464.000 dong va
6ng P 12 292.732.000 dong.

[9] V& yéu cau hity GCNQSDD ma UBND quan HB da cip cho ba Vii Thi
D: Tai phién toa 6ng P c6 quan diém viéc UBND cdp GCNQSDPD cho ba Vii Thi D
la sai trinh tu tha tuc va thoa thuan gitra 6ng P va ba D, tuy nhién hién nay tai san
ba D d3 ban cho anh M, chi N, di sang tén va lam nha 4 ting kién ¢ nén ong P
chap nhan viéc ba D tra cho dng P phan tai san 6ng P dugc hudng bang tién chir
khong iy dat nén ong P khong dé nghi huy GCNQSDP ma UBND quéan HB da
cap cho ba Vii Thi D. Xét viéc rat yéu cau ndy cta 0ng P 13 hoan toan tu nguyén va
phu hop quy dinh ciia phép luat nén can chap nhén.

[10] Xét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba D voi anh M, chi
N: Khi anh M, chi N nhan chuyén nhuong dat tir ba D khong biét dat co tranh
chép, dén khi lam thu tuc sang tén anh chi méi biét dat c6 tranh chép, hién tai 6ng
P ciing khong yéu cau ba D phai chia dat va 6ng P ciing khong yéu cau huy
GCNQSDD, mat khac viéc sang tén da duoc thuc hién theo dung thu tuc, quy dinh
ctia phéap lut. Cin ct Diéu 167 Luat dat dai khong can hity GCNQSDD d céap cho
anh M, chi N

[11] Tt nhimg phan tich trén c6 cin ctr chdp nhan modt phan yéu cau khoi
kién cta 6ng Nguyén Vin P.

[12] V& &n phi dan su so thim: Cin ct Piéu 147 ctia BLTTDS; cin ct Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Quéc hoi: Ong Nguyén Vian P phai chiu an phi dan su so tham dbi v6i phan tai san
dugc huong 1a: 292.732.000 dong x 5% = 14.636.600 dong. Ba Vii Thi D phai chiu
an phi 1a: 20.000.000 dong + 4% x 185.464.000 déng = 27.418.560 dong.

[13] V& quyén khang cdo cua cic duong su: Cac duong su dugc quyén
khang céo ban an theo quy dinh ctua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 7 Diéu 28, Piéu 34, Diéu 37, biéu 147, Piéu 227, Diéu 228,
khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su; can ct Didu 32, 33 va Diéu 59 cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; can ctr Diéu 99, 100, 167 Luat dat dai nam
2013;

Cin ctr Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan mét phan yéu cu khéi kién cua ong Nguyén Vin P

1. Budc ba Vil Thi D phai thanh toan tra cho ong Nguyén Vin P (phan gié tri
tai san chung) sb tién 1a 292.732.000 (Hai tram chin mwoi hai triéu bdy tram ba
muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngay dng Nguyén Vin P c6 don yéu cau thi hanh an d6i voi khoan
tién ba Vil Thi D phai tra cho 6ng Nguyén Vin P cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan su ndm 2015.

2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Vil Van P vé viéc huy
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CE 337598 ngay 10/11/2016 ctia UBND
quan HB di cip cho ba Vii Thi D.

3. Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Vin P phai nop 14.636.600 dong an phi dan sy so thim,
nhung duoc trir di s6 tién 14.000.000 dong 6ng P di ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0010754 ngay 18 thang 5 nim 2018 tai Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Hai Phong. Ong Nguyén Vian P con phai ndp 636.600 dong tién
an phi dan sy so tham.

- Ba Vit Thi D phai ndp 27.418.560 dong &n phi dan su so tham.

4. V& quyén khang céo cua cac duong su:

Ong Nguyén Vian P, anh Nguyén Van M dugc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Ba Vit Thi D, chi Binh Thi N va UBND quan HB duoc quyén khang céo ban
4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét
hop 1€ theo quy dinh cta phép luat.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an

12



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hai Phong; % {N > A .
. CoeTHADS TP HA: bhong: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;
- Luu: H6 so, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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