TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 517/2023/DS-PT

Ngay 28 — 7-2023

VIv ¢ ‘Tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dét va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung
dat va hop ddng ting cho quyén sir
dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long
Céac Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh
Ong Nguyén Vin Ttu
 Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong V0 Phong Luu - Kiém séat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh ma phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 533/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan quyén
st dung dat, hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dén su so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 27 thang 05 nam 2021
cua Toa an nhéan dan tinh Tien Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham s 1717/2023/QD-PT ngay
7 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1963 (chét ngay 9 thang 8
nam 2021);

Pia chi: ap T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong Nguyén Ngoc D:
+ Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1963 (vo 6ng D);

+ Ong Nguyén Puc T, sinh nam 1992 (con éng B);

+ Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1994 (con éng D);

+ Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nim 2001 (con 6ng D);



Cung dija chi: Ap T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T1: Ong Nguyén Duc T, sinh nim

1992; dia chi: 4p T, X3 A, huyén C, tinh Tién Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Ptc T: Luat su

Nguyén Hiru T3, Vin phong luat su Nguyén Hitu T3, thuge Poan Luat su Thanh
ph6 Ho Chi Minh (c6 mit).

- Bi don: Ong Huynh Kim K, sinh nim 1966 (ving mit);
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K: Ba Nguyén Thi Kim T4, sinh

nam 1964 (cd mat);

Cung dia chi: 4p T, X4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau djc lgp:

Ba Nguyén Thi Kim T4, sinh nim 1964 (6 mit);

Pia chi: 4p T, X4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé yéu cau djc lp:

1. Anh Huynh Thanh K1, sinh nam 1994;

2. Anh Huynh Kim K2, sinh nam 1999;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua K1, K2 c6: Ba Nguyén Thi Kim T4,

sinh nam 1964 (cé mat);

Cung dia chi: 4p T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh ndm 1963 (ving mat);

Dia chi: Ap T, X A, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ong Nguyén Dtic T, sinh nam 1992 (c6 mit);

5. Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1994 (c6 mit);

Cung dia chi: Ap T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang;

Dia chi: 6 191 O 2, khu 1, thi trn C, huyén C, tinh Tién Giang (c6 don dé

nghi vang mat).

5. Uy ban nhan dan x4 A, huyén C, tinh Tién Giang;

Dia chi: X4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

6. Phong Cong chimg huyén C, tinh Tién Giang;

Dia chi: S6 25, Quéc 16 50, O 2, Khu 2, thi trdn C, tinh Tién Giang.

7. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T;

Dia chi: 377 Puong H, xd D, thanh phd M, tinh Tién Giang

Dai dién theo phap luat: Vo Van T - Pho Giam ddc So Tai nguyén Moi

truong tinh T.



~ Dai dién theo uy quyén: Lé Phat H - Pho truong Phong Pang ky va (;ép
gidy chung nhan, thugc Van phong Pang ky dat dai tinh T (c6 don d¢ nghi vang
mat).

- Ngwoi lam chirng:

‘ 1. Ong Pinh Kim P2, sinh nam 1956; Dia chi: Ap T, Xa A, huyén C, tinh
Tién Giang (vang mat).

2. Ong Lé Thanh D2, sinh ndm 1968 (Can by x& A, huyén C, tinh Tién
Giang); Pia chi: Xa A, huyén C, tinh Tién Giang (vang mat)

- Ngwoi khang cao: Ba N guyén Thi Kim T4 (ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc l1ap va la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
ong Huynh Kim K).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don éng Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ngay 18/3/2012, 6ng c6 chuyen nhuong cua 6ng Huynh Kim K mot phan
dat Ita véi dién tich 1a 1.500 m? tai mot phan thira s6 325, to ban d6 so 04, do
ong Huynh Kim K dai dién ho du’ng tén (gidy ching nhan quyen str dung dét sd
BE 832053, s6 vao sd cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: CHO07520 do uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 26/6/2011) va mot phan thura. s6 326, to ban do
s6 04, do 6ng Huynh Kim K ding tén gidy chimg nhéan quyén str dung dét sb
AM 187208, sb vao s6 cap GCNQSDD H01033, do uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 14/01/2008, vi tri hai thira dét toa lac tai ép T, X3 A, huyén C, tinh Tién
Giang. Gia tri chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong hai bén c6 1am gidy tay.
Thira dat ¢ t& can nhu sau:

Thura dat co t can nhu sau:

Phia Pong giap: dat ciia 6ng Huynh Kim K dai 91.9m.

Phia Tay gidp: bo Lang dai 92.8m.

Phia Nam giap dat cua ong Giang Minh P dai 13.78m.

Phia Bac giap dat ciia 6ng Nguyén Ngoc P dai 18.7m.

Ong da giao cho 6ng Huynh Kim K s6 tién 1a 150.000.000 dong cu thé:

- Ngay 18/3/2012, ong P giao cho 6ng Huynh Kim K so tién Ia
140.000.000 dong.

- Ngay 16/01/2013 6ng D giao cho 6ng Huynh Kim K s tién Ia
10.000.000 dong.

Cung ngay 18/3/2012, 6ng Huynh Kim K ¢6 nh¢ dia chinh xa do dac nén
6ng K da giao du 1.500m? dat lta va 02 giay ching nhan quyén st dung dat sd
CHO07520, AM 187208 néu trén cho ong truc tiép quan 1y, sir dung cho dén nay.

Ong va éng K thoa thuén vo6i nhau khi nao hoan thanh thu tuc sang tén dat cho
ong thi ong s€ tra so tién con lai 1a 30.000.000 dong cho 6ng K.
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Nay 6ng d6ng y hay hop dong chuyén nhu’orng quyén str dung dat d6i voi
phan dat c6 dién tich 1. 500m2 lam giay tay 1ap ngay 18/3/2012, 6ng dong y tra
dat lai cho Ong K va yéu cau ong K tra lai gia tri dat theo thoi gia cua s tién
150.000.000 dong ma ong da tra cho 6ng K. DPdi véi dién tich dat 1.000m? ho ba
T4 va 6ng K chuyén nhuong cho 6ng, 6ng duoc ding tén gidy ching nhan
quyén st dung dat va hién nay da ting cho cac con 12 Nguyén Thi Thanh T1 va
Nguyén Puc T. Cac con 6ng ciing da duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng khong dong ¥ theo
yéu cau doc lap cua ba T4.

* Bi don ong Huynh Kim K c6 dai dién theo iy quyén la ba Nguyen Thi
Kim T4, dong thoi ba T4 la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau
doc lap trinh bay:

Thir nhat, ba T4 va 6ng K khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ong
Nguyén Ngoc b bude chong ba 1a dng K sang tén phan dat c6 dién tich 1.500m?,
toa lac tai ap T, Xa A, huyén C, tinh Tién Giang. Theo ba T4 thi trong thoi gian
Ong Huynh Kim K chong ba vay muon tién cia ong D va thoa thudn sang tén
gidy chung nhan quyén su dung dat khong co su dong ¥ cua ba. Ba T4 yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong niy va chi dong ¥ hoan tré lai s tién 150.000.000
dong ma 6ng K da vay cia ong D, khong dong ¥ tra lai ong b gia tri theo gia
hién nay. Do 6ng K da giao phan dat co dién tich 1.500 m? cho 6ng b lau nén
ong D da hudng hoa loi trén dat nén ciing khong dong v tra 13i. Yéu cau ong P
giao lai phan dat nay.

Thir hai, ba yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma Uy ban
nhan dan huyén C di cap cho 6ng P va ba P d6i v4i phan dét co dién tich 1.000
m? thudc thtra s6 768, to ban d6 sb 04, tai 4p T, X A, huyén C, tinh Tién Giang
va hay hop dong chuyén nhuong phan dét giita ho cua 6ng K va ong B nay vao
ngay 19/4/2011 vi ba hoan toan khong ky vao hop dong va tra lai cho ba va éng
K phan dat dién tich 1.000 m? ba dong ¥ phia ba va 6ng K hoan lai sb tién
120.000.000 dong da nhan.

~ *tYéu cau 6ng D tra lai cho ba T4 02 gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho ho Huynh Kim K ngay 09/11/2006 va ngay 14/01/2008.

Thir ba, ba dugc biét phan dat 1000m? ong P, ba P d3 tach ra 1am bén
thira, ong D va ba P dimg tén hai thira 649, 652 va tang cho hai ngudi con cua
ong la Nguyén Thi Thanh T1 thira 650 va Nguyen buc T thua 651, do do ba T4
yéu cau huy toan b hai hop dong ting cho quyén str dung dat va tat ca bon gidy
chtng nhan quyén st dung dat néu trén.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Kim P trinh bay:
ba thong nhat loi trinh bay cua 6ng D, ba khdng trinh bay gi thém.
* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan anh Nguyen Dure T va chi

Nguyén Thi Thanh T1 c¢6 dai dién theo ity quyén la Nguyén Ngoc P thong nhdt
loi trinh bay cua ong D.



* Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Thanh K1,
Huynh Thanh Khoi c6 dai dién theo uy quyén la ba T4 thong nhat loi trinh bay
cua dai dién theo uy quyén cua bi don.

* Nguroi co quyén lgi, nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Tién Giang c6 van ban trinh bay ¥ kién:

Ngay 29/11/2006, ho 6ng Huynh Kim K dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy chuang nhan quyén str dung dat s6 H00642 dbi voi thira dat s6 325, to
ban d6 s6 04, dién tich 2472m?2, muc dich str dung dét trong lua, dat toa lac tai ap
T, x4 A, huyén C, Tinh Tién Giang.

Ngay 19/4/2011, ho 6ng Huynh Kim K chuyén nhuong quyén s dung
1000m? dat trong thira dat s6 325 néu trén sang 6ng Nguyén Ngoc B va ba
Nguyén Thi Kim P, theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc Uy
ban nhan dan xa A, huyén C, tinh Tién Giang chung thuc ngay 19/4/2011, $6
chung thuc s6 01/2011TP/CC-SCT/HPGD; phan dién tich dat 1000m? ho dng
Huynh Kim K chuyén nhuong c6 so thira dht tuong tng la thira dat 786, to ban
do so 04.

Ngay 20/6/2011, ong Nguyen Ngoc D va ba Nguyén Thi Kim P duoc Uy
ban nhan dan huyén C cap giay ching nhén quyén sir dung dat s6 CH07519 ddi
Vvé6i thira dat sb 786, to ban do sé 04, dién tich 1000m?, muc dich str dung dat
trong lta, dét toa lac tai 4p T, x& A, huyén C, Tinh Tién Giang.

Can ctr quyén sir dung dat dugc cip, nim 2018 6ng Nguyén Ngoc P va ba
Nguyén Thi Kim P d& nghi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C tach
thira dat 786 thanh bén thira dat, cu thé: thira dat s6 649, dién tich 279,4m?; thua
dat s6 650, dién tich 236,2m?% thira dat sb 651, dién tich 236,9m?; thira dat s6
652, dién tich 237,6m? (theo Manh trich do dia chinh s 110-2018 duogc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C duyét ngay 21/8/2018).

Ong Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi Kim P tang cho ba Nguyén Thi
Thanh T1 quyén st dung thia dat s 650; ting cho 6ng Nguyén Puc T quyén sir
dung thira dat s6 651; thira dat s6 649 va thira dat s6 652 6ng D va ba P lap tha
tuc dé nghi cap mai Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyeén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat (9ol tat 12 Gidy ching nhan). Ngay 28/12/2018, S&
Tai nguyén va Mbi trudng cap cac Gidy chitng nhan nhu sau:

- (;ap cho 6ng I\]guyen Ngoc D va ba Nguyén Thi Kim P Gidy chung nhan
s0 vao so CS26306, doi vai thira dat so 649, to ban do so 26, dién tich 279,4m?2.

- Cép cho ba Nguyén Thi Thanh T1 Gidy chang nhén s6 vao s6 CS26308,
doi vaéi thira dat so 650, to ban do so 26, dién tich 236,2m>.

- Cap cho 6ng Nguyén Puc T Gidy chiing nhan s6 vao so CS26307, doi

véi thira dat s6 651, to ban do so 26, dién tich 236,9m>.

- Cap cho 6ng Nguyén Ngoc P va ba Nguyén Thi Kim P Gidy chang nhan
56 vao so CS26305, doi vai thira dat so 652, to ban do so 26, dién tich 237,6m?2.



Viéc cap Giay chiing nhin néu trén duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
thuc hién theo déng trinh ty thu tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu caa Luat Dat dai. Do d6, dbi véi yéu cau huy céc Gidy ching
nhan, So Tai nguyén va Mo6i truong khong c6 co s& xem xet.

Tuy nhién, qua nghién cau ndi dung thdng bao cua Toa an nhan dan tinh
Tién Giang, S¢ Tai nguyén va Mai truong nhan thay ngum goc cua viéc tranh
chap xuit phat tir viéc chuyen nhuong quyén s dung dat gitra ho 6ng Huynh
Kim K sang cho éng Nguyen Ngoc D va ba Nguyén Thi Kim P vao ndm 2011;
ddng thoi duong su yéu cau huy Gidy chuang nhan quyén st dung dat sé
CHO07519 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 20/6/2011 cho dng Nguyén
Ngoc D va ba Nguyén Thi Kim P ddi véi thira dat s6 786, to ban do s6 04, dién
tich 1000m?, dét toa lac tai 4p T, xa A, huyén C, Tinh Tién Giang.

Nhung do 6ng Nguyen Ngoc D va ba Nguyen Thi Kim P da thyc hién cac
quyén cua ngudi st dung dat dbi vai thira dat 786 va dugc So Tai nguyén va
Moi truong cap Giy ching nhan, nén mai phat sinh néi dung duong su yéu cau
Toa &n nhan dan tinh Tién Giang giai quyét hay cac Gidy chitng nhan do S Tai
nguyén va Moi trudng cap.

Vi vay, trong trudng hop viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ho
6ng Huynh Kim K sang cho 6ng Nguyén Ngoc P va ba Nguyén Thi Kim P vao
nam 2011 duogc thyc hién khong dang quy dinh cua phap luat dan dén phai huy
bo va kéo theo viéc thuc hién cac quyén cia ngudi st dung dat vé sau cling chua
phl hop dan dén phai hay, thi S¢ Tai nguyén va Mai truong sé can ci Ban an
hoic quyét dinh c6 hiéu luc phap luat caa Toa an nhan dan tinh Tién Giang dé
thuc hién theo quy dinh.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C c6
van ban vang mdt va tai Cong van sé 1274/UBND-NC ngay 23/7/2018 cia Uy
ban nhéan dan Auyén C trinh bay:

- Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s htru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sé BE 832052, sb vao so cap gidy chimg nhan CHO7519 ngay
20 thang 6 naim 2011 do Uy ban nhan dan huyén cép cho ong. Nguyen Ngoc B
va ba Nguyén Thi Kim P 1a dung theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

- Do ban cong tac nén Uy ban nhan dan huyén khong c6 diéu kién dé dén
Toa an nhan dan huyén C du phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr, hoa gidi va xét xtir vu an dan su néu trén.

* Nguoi €0 quyen loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan xa A ¢é vin
ban vang mat va cd y kien:

~ Can cu theo ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 84;
Quyén 01/2011TP/CC-SCT/HDPGD do UBND xa A chirng thuc ngay 19/4/2011
thi:



- Bén chuyén nhwong gom: Ong Huynh Kim K, ba Nguyén Thi Kim T4
va 6ng Huynh Thanh K1, cung cu ngu tai ap T, xa A.

- Bén nhdn chuyén nhuwong gom: Ong Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi
Kim P, ciing cu ngu tai ap T, X4 A.

No6i dung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén do hai
bén ty thoa thuan va da ky tén vao hop dong trudc su ching kién cua ong Ho
Minh Hai (Cong chtic Tu phap — HO tich dugc phan cong trong linh vuc chung
thue hop dong giao dich tai thoi diém nay). Sau khi hai bén ky tén day di vao
hop dong thi 6ng H6 Minh Hai trinh Chu tich UBND x& A ky chung thuc hop
dong va c6 dong dau xac nhan cua UBND xa dé bén nhan chuyén nhuong tién
hanh 1ap thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc ba Nguyén Thi Kim T4 cho réng ba khong ky tén vao hop dér}g
chuyén nhuong néu trén thi UBND x&8 A d¢ nghi Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xem xet xac minh thém thong tin chua rd lam co so giai quyét vu viéc (vi
hién nay Ong H6 Minh Hai da luan chuyén vé UBND xi Long Binh Dién, huyén
C, tinh Tién Giang).

" Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chung huyen C
vang mat trong qua trinh to tung tai Toa dn, khong cé van ban trinh bay y kien.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 27 thang 05 ndm 2021
cua Toa an nhan dan tinh Tien Giang da quyét dinh:

Cin ctr cdc Diéu 26, 34, 39, 147, 227, 228 clia BO luat to tung dan su;

Cin cir cac Diéu 168, 692, 697, 699 Bo luat dan sy ndam 2005;

Can ctr Diéu 99, 167 Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016//UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ¥ va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc .

1. Huy gidy sang nhuong ruong ngay 18/3/2012 va ngay 16/01/2013 giita
Nguyén Ngoc b va 6ng Huynh Kim K

‘Ghi nhén ong Nguyén Ngoc P tra lai cho ho déng Huynh Kim K, l;)é
Nguyén Thi Kim T4, anh Huynh Thanh K1 va anh Huynh Kim K2 02 giay
chimg nhén quyén st dung dat s6: CHO07520 cap ngay 20/6/2011 va so AM
187208 cap ngay 14/01/2008, do uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ong
Huynh Kim K va phan dat c6 dién tich nhu sau:

Thtra 325 dién tich 369m? va thira 326 dién tich 1211,4m? c6 tr can nhu
sau.

- Bic giap thtra 786 cta ong Nguyén Ngoc B ¢6 kich thudc 18,71m;

- Nam gidp thura 228 cua 6ng Giang Phat M c6 kich thudce 14,28m;



- Tay giap duong bé tong co kich thude 7,39m+11,93m+3,25m+14,21m+
20,24m+35,30m (c6 so do vi tri khu dat ngay 15/6/2018 kém theo);

- Dong giap phan dat con lai ctia 6ng Huynh Kim K 20,65m+ 73,96m.

Buoc ong Huynh Kim K hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc P sb tién
318.750.000 dong.

Thoi gian thwc hién giao nhdn tién, dat va gidy chimg nhdn quyén sie
dung dat khi dn co hiéu lyc phap lugt.

Ké tir ngay Ong P ¢é don yéu cau thi hanh én, néu 6ng K chdm tra tién
thi hang thang con phai tra tién lai suat cham tra theo quy dinh tai Diéu 357
Cua B¢ ludt dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Kim T4 yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén sy dung dat gitta ong Huynh Kim K, ba
Nguyén Thi Kim T4, anh Huynh Thanh K1 véi 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén
Thi Kim P 18p ngay 19/4/2011 c6 chung thuc cua UBND xa A, huyén C, huy
gidy chimg nhan quyen su dung dat do UBND huyén C cip cho ong Nguyén
Ngoc P va ba Nguyén Thi Kim P cap ngay 20/6/2011, hay hop dong ting cho
quyén str dung dét giita ong Nguyén Ngoc b, ba Nguyén Thi Kim P véi chi
Nguyén Thi Thanh T1 va anh Nguyén Puc T lap ngay 30/11/2018 tai phong
cong chirng huyen C, huy glay ching nhén quyén sur dung dat cua chi Nguyén
Thi Thanh T1 va anh Nguyén Dtrc T, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim
P dugc S¢ Tai nguyén méi trudng tinh Tién Giang cip ngay 28/12/2018 va yéu
cau 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Kim P tra lai dién tich dat 1.000m?
ba T4 tra lai cho 6ng D ba P 120.000.000 dong.

Ngoai ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh an, an phi
va quyén khang cdo theo quy dinh phap lugt.

Ngay 4/6/2021, ba Nguyén Thi Kim T4 (ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan cO yéu cau doc lap va 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong
Huynh Kim K) khang cao khong dong y véi ban an so tham va dé nghi cap phuc
tham chap nhan yéu cau doc lap cua ba T4.

Tqi phién toa phdc tham,

~ Ba Nguyen Th; Kim T4 van giit nguyén yéu cau khang cao va trinh bay y
kien bo sung nhu sau:

Déi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/04/2011 cua
phan dét ruong dién tich 12 1.000 m? 1a ¢6 vi pham, chir viét Nguyén Thi Kim T4
khong phai Ia chix cua ba. Viéc sang nhuong phan dat ruong dién tich 1a 1.000
m?, thuc chat do la tién do chong ba vay, khéng cé tién tra nén dng Nguyén
Ngoc B yéu cau chéng ba giao dat dé trir no. Van phong Pang ky Pat dai tai
huyén C xac nhan cho tach thira dat 1a trai voi quy dinh phap luat.

Doi véi Gidy sang nhuong ruong ngay 18/03/2012 cia phan dat Ida dién
tich 1a 1.500 m? (giay viét tay) gitra 6ng K va ong D, trong d6 khong c6 chit ky
cua ba va con ba va chi ¢6 01 nguoi lam ching la 6ng Lé Thanh B2 (trudc la
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Dia chinh x4, nay 1a Pho chu tich x4 A) do khdng lam dugc gidy chang nhan
quyén st dung dat, 6ng Nguy@n Ngoc D thay ddi yéu cau khoi kién yéu cau lay
gia tri cia phan dat lda dién tich 1a 1.500 m? twong dwong v&i gid tri hién nay va
budc chong ba tra lai cho éng P gia tri phan dat ndy ma khong xem xét 15i cua
nguyén don la khong trung thuc khach quan.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia 6ng Nguyén Ngoc D la ong
Nguyén Duc T va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng T, trinh bay:
Khong c6 y kién phan té tung; vé noi dung thong nhat quyét dinh cua toa so
tham, khong dong y khang cao cua ba T4, ba T4 cho rang khong co ky tén thi da
dugc co quan c6 tham quyén giam dinh xéc dinh chix ky la cua ba T4. Vi vy, dé
nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua ba T4 va giir nguyén ban
an so tham.

Dgi di¢én Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& t6 tung: K& tir khi thu Iy vu 4n cho dén truéc thoi diem xét xir, Tham
phan, Hoi dong xet xu, thu ky phién toa va nhing nguoi tham gia to tung da
thuc hién dung quy dinh cua B luat to tung dan sy nén khdng co kien nghi gi ve
to tung.

- V& noi dung: Bdi vai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 19/4/2011 dién tich 1.000m? gira ong D, ba P va ho 6ng K la ding quy
dinh cua phéap luat. Nay ba T4 yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 19/4/2011, hay glay chtiing nhan quyén str dung dat caa 6ng
b, ba P, hay hop dong tang cho quyen sir dung dat cho cac con la Nguyen Thi
Thanh T1 va Nguyén Puc T, hay gidy chang nhan quyén sir dung dat cua chi
Tuyén, anh Tin, yéu cau 6ng D, ba P tra lai dién tich dat 1.000m? la khéng co
can cu. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan noi dung khang céo
nay cua ba T4.

Dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gidy tay ngay
18/3/2012 dién tich 1a 1.500m?2 Xét thay dat ndy cap cho ho gia dinh nhung chi
c6 ong K lam gidy chuyén nhuong cho ong B, ong B biét nhung van mua thi
6ng D cling co phan 15i. Nay hai bén dong y huy hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gidy tay ngay 18/3/2012. Do d6 éng Huynh Kim K chi phai
chiu % s tién chénh léch.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang co cuia ba T4,
sua mot phan ban an so thdm ve phan tién boi thuong, ong Huynh Kim K chi
phai chiu %2 so tien chénh léch nhur trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cén cir vao céc tai ligu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim T4 dung vé hinh thirc, noi dung
va dugc nop trong thoi han luat dinh nén la khang céo hop I€.
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[1] Ve quan hé phap luat tranh chép, thoi higu va tham quyén glal quyet
Theo y&u cau khai kién cua nguyen don, yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan nén Toa &n nhan dan tinh Tién Giang xac dinh day 1a vu an
co quan h¢ phap luét tranh chap la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat, yau cau huy giay ching nhan quyen st dung dat va hop ddng tang
cho quyen su dung dat” va thu ly, giai quyét 1a dung quy dinh tai Piéu 26, Piéu,
32, biéu 34 va biéu 37 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

[2] Xét don khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim T4, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Ngay 19/4/2011 ho gia dinh 6ng K gom 6ng Huynh Kim K, ba
Nguyén Thi Kim T4 va anh Huynh Thanh K1 cé lam hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat cho dng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi Kim P dién tich
dat 1000m? thuoc thara 325 to ban do s6 04 dat tai 4p T x& A, huyén C, tinh Tién
Giang, c6 UBND x& A, huyén C chung thyc. Gia chuyén nhuong trong hop
dong 1a 60.000.000 dong nhung thuc té hai bén thira nhan 1a 120.000.000 dong,
6ng K va ba T4 nhan du tién va da giao dat cho ong P canh tac sir dung tir nam
2011 dén nay, 6ng b dugc ding tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
20/6/2011.

Ba T4 cho rang hop déng chuyen nhuong trén ba khong Ky tén va khong
biét viec chuyen nhuong nay nén yéu cau hay hop déng chuyen nhuong quyen
st dung dat 1ap ngay 19/4/2011, huy gidy ching nhan quyén su dung dat cua
6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Kim P dugc UBND huyén C cap ngay
20/6/2011. Huy hop dong tang cho quyen sur dung dét giira 6ng B, ba P véi chi
Tuyén va anh Tin 1ap ngay 30/11/2018 tai phong Cong chuang huyén C, huy giay
chung nhan quyen st dung dat do So Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang
cap cho chi Nguyén Thi Thanh T1 va anh Nguyén Puc T, 6ng Nguyén Ngoc D,
ba Nguyén Thi Kim P. Yéu cau ong B ba P tra lai dién tich dat 1.000m? ba déng
y tra lai 6ng D s6 tién 120.000.000 dong.

[2.2] Xét thay ba Nguyén Thi Kim T4 khdng thira nhan chir ky trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dat 1ap ngay 19/4/2011. Tuy nhién cin ct Ban
két luan giam dinh s: 690/KTHS(D3) ngay 01/7/2018 caa Phong ky thuat hinh
su Cong an tinh Tién Giang két luan chit ky mang tén Nguyén Thi Kim T4 trén
tai liéu can giam dinh (hop dong) véi mau so sanh mang tén Nguyén Thi Kim
T4 do mot nguoi Ky ra.

Sau khi c6 két luan ba T4 khong ddng y va c6 yéu cau Vién khoa hoc hinh
su Bo ¢ong tai thanh phé H6 Chi Minh giam dinh. Tai ban két luan giam dinh
sb: 177/C09B ngay 23/12/2019 cua Phan Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong tai
thanh phé H6 Chi Minh két luan chix ky mang tén Nguyen Thi Kim T4 trén tai
ligu gui giam dinh hop doéng chuyén nhuong quyen sa dung dat dé ngay
19/4/2011 so sanh mau giam dinh mang tén Nguyén Thi Kim T4 khong phai do
mot nguoi ky ra. Sau d6 ong P yéu cau giam dinh tai Vién khoa hoc hinh su Bo
Cong an tai két luan sé: 96/C09-P5 ngay 17/5/2020 cua Vién khoa hoc hinh su
Bo Cong An két luan chir ky mang tén Nguyén Thi Kim T4 trén tai liéu gii
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giam dinh hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat dé ngay 19/4/2011 so
sanh mau giam dinh mang tén Nguyén Thi Kim T4 do mot nguoi Ky ra.

Nhu vay cin cir vao két luan caa Phong ki thuat hinh sy cong an Tinh
Tién Giang va Vién Khoa hoc hinh su B6 Cong an thi hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 19/4/2011 ¢6 chimg thyc cia UBND xa A, huyén C
la cua ho gia dinh 6ng Huynh Kim K chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Ngoc b
va ba Nguyén Thi Kim P. Ong K, ba T4, anh Khoa d nhan du tién va giao dat
cho 6ng B, ba P canh tac tir nam 2011, éng B dugc UBND huyén C cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Do d6 éng B ba P ting cho hai ngudi con la chi
Nguyén Thi Thanh T1 dién tich 236,2m? va anh Nguyén Buc T dién tich
236,9m?, chi Tuyén, anh Tin ciing di duoc S& Tai nguyén moéi truong tinh Tién
Giang cap giay chiing nhan quyén st dung dét.

[2.3] D6i véi Hop dong chuyén nhuong quyen sa dung dat ngay
18/3/2012, Hoi dong Xet Xt Chap nhan nhu quan diém dé nghi caa dai dién Vién
kiém sat, xac dinh 15i dan dén hop doéng vo hiéu giira ong P va 6ng K nhu nhau.
Do d6 ong Huynh Kim K chi phai chiu %2 sé tién chénh léch.

[3] Quan diem bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Puc T
cua vi lugt su khong phu hq~p nhan dinh cua Hoi dong xét xur; chap nhan maot
phan khang céo cua ba Nguyen Thi Kim T4, stra mot phan ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai phién toa
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xa.

[5] Céc phan khac cua ban 4n so tham khdng ¢6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& &n phi: Do sira ban an so tham nén ba Nguyén Thi Kim T4 khong
phai chiu an phi dan su phdc tham; nghia vu an phi dan sy so tham dugc Xac
dinh lai theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

[1] Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Kim T4;
Sua mot phan Ban an dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 27 thang 05 ndm
2021 cua Toa &n nhan déan tinh Tien Giang.

Can ctr cac Diéu 26, 34, 39, 147, 227, 228 cua Bo luat t tung dan su;
Cian ctr cac Diéu 168, 692, 697, 699 Bo luat dan sy nim 2005;
Can ctr Bidu 99, 167 Luat dat dai nam 2013;

Can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xut:
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Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc b.

1. Huy gidy sang nhuong rudng ngay 18/3/2012 va ngay 16/01/2013 giita
Nguyén Ngoc P va 6ng Huynh Kim K.

Ghi nhan 6ng Nguyén Ngoc D tra lai cho hd 6ng Huynh Kim K, ba
Nguyén Thi Kim T4, anh Huynh Thanh K1 va anh Huynh Kim K2 02 gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: CH07520 cap ngay 20/6/2011 va s6 AM
187208 cép ngay 14/01/2008, do iy ban nhan dan huyén C cap cho ho ong
Huynh Kim K va phan dét co dién tich nhu sau:

Thtra 325 dién tich 369m? va thtra 326 dién tich 1211,4m? c6 t& can nhu
Sau.

- Bic giap thtra 786 cta ong Nguyén Ngoc B ¢6 kich thudc 18,71m;
- Nam giap thura 228 ctua 6ng Giang Phat M c6 kich thude 14,28m;

- Tay giap duong bé tong co kich thude 7,39m+11,93m+3,25m +14,21m+
20,24m+35,30m (c6 so do vi tri khu dat ngay 15/6/2018 kém theo);

- Pong giap phan dat con lai ciia 6ng Huynh Kim K 20,65m+ 73,96m.

Bu¢c 6ng Huynh Kim K hoan tra cho nhiing nguoi thira ké cua ong
Nguyén Ngoc D s0 tién 234.375.000 (Hai tram ba muoi bon tri€u, ba tram bay
muoi lam ngan) dong.

~ Thot gian thyc hién giao nhan tién, dat va gidy chimg nhan quyén str dung
dat khi an co6 hi¢u luc phép luat.
Ké tir ngay Ong D c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng K cham tra tién thi

hang thang con phai tra tién 13i suat cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo
luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau doc l1ap caa ba Nguyén Thi Kim T4 yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Huynh Kim K, ba
Nguyén Thi Kim T4, anh Huynh Thanh K1 vé&i 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén
Thi Kim P lap ngay 19/4/2011 c6 chung thuc cia UBND x& A, huyén C, huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C cap cho dng Nguyén
Ngoc P va ba Nguyén Thi Kim P cap ngay 20/6/2011, huy hop dong tang cho
quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi Kim P vai chi
Nguyén Thi Thanh T1 va anh Nguyén Buc T lap ngay 30/11/2018 tai phong
cong chang huyen C, huy glay chang nhan quyen st dung dét caa chi Nguyén
Thi Thanh T1 va anh Nguyén Buc T, 6ng Nguyen Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim
P duoc S¢ Tai nguyén moi truong tinh Tién Giang cap ngay 28/12/2018 va yéu
cau 6ng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi Kim P tra lai dién tich dat 1.000m?
ba T4 tra lai cho 6ng P ba P 120.000.000 dong.

3. V¢ chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi Kim T4 tra lai chi phi to tung
cho éng Nguyen Ngoc D 1a 9.561.000 dong.

[2] Cac phan khéc ctia ban 4n so tham khong 6 khang céo, khang nghi cd
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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[3] VVé an phi:

+ V& 4n phi dan su so tham: Ong Huynh Kim K phai chiu 1a 11.718.750
ddng, ba Nguyén Thi Kim T4 phai chiu 12 300.000 dong, ba T4 da nop tam tng
an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014728 ngay 15/6/2018 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tién Giang duoc chuyén sang &n phi.

Ong Nguyén Ngoc P nhan lai 300.000 dong tam ang an phi da nop theo
bién lai thu s6 36220 ngay 16/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén C,
tinh Tién Giang.

+ V& 4n phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Kim T4 khong phai chiu.
Hoan tra lai cho ba T4 300.000 ddng tam &ng &n phi phlc thim da nop theo Bién
lai thu s6 0001740 ngay 4/6/2021 cua Cuyc thi hanh &n dan sy tinh Tién Giang.

[4] Ban &n dan su phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; (1)  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H4 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Tién Giang; (1)

- VKSND tinh Tién Giang; (1)

- Cuc THADS tinh Tién Giang; (1)

- Nguyén don; 4)

- Bi don; 1)

- NLQ; (7) A s

- Luu VT (6), HS (2) T.25 (BA 36). Lé Thanh Long
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