TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 23/2025/DS-PT
Ngay: 20-01-2025

“V/v tranh chdp doi tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh Sy
Ong V& Vin Toan
- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

_ - Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Péong Nai: Ba Ding Hoang Oanh
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 302/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam
2024 v¢é “Tranh chap doi lai tai san™.

Do ban an dan sy so tham sb 46/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 309/2024/QDXXPT-DS
ngay 09 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 825/2024/QD-PT
ngay 30 thang 12 ndm 2024, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Qng Nguyép Viét D, sinh ndm 1965. Dia chi: T6 A, khu ph
B, phuong L, thanh phd H, tinh Dong Nai.

2. Bi dorn‘: Ong Than Tién H, sinh nim 1960. Pia chi: Khu V, thj tran L,
huyén T, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don: Ba Than Thi Hoéng L, sinh nam
1987. bia chi: Khu V, thi tran L, huyén T, tinh BPong Nai (Theo van ban uy quyén
ngay 13/6/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ba Truong Thi H —
Luat su thudoc Van phong Luat su Truong Thi H, Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Qng Pham Van b, sinh nam 1974. Dia chi: T6 A, khu phd B, phudng
C, thanh pho H, tinh BDong Nai.

3.2. Chi Nguyén Thi Aph P, sinh nim 1996. Pia chi: T6 A, khu phd B,
phuong L, thanh pho H, tinh Dong Nai.

3.3.Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1968. Dja chi thuong tra: Khu phd B,
phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong.

4. Nguoi khang cao: Ong Than Tién H - 13 bi don.
(Ong NQUyen Viét D, 6ng Than Tién H, chi Thian Thi Hong L, ong Pham

Vin B va chi Nguyén Thi Anh P ¢ mat; ba Nguyén Thi Thu T ving mdt tai phién
toa phiic tham)

NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung an so thim:

Theo don khoi kién , loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don ong Nguyén Viét D trinh bay:

Cubi nam 2018, 6ng véi dng Pham Van P 1a chd quen biét nén 6ng P ra 6ng
cung dau tu du 4n nha & dugc phan 16 ban nén tai xd Long Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai. Lac d6 6ng P c¢6 noi dau tu thong qua mot ngudi ban tén
Tran Xuan P1, nguoi nay 1a chu du an. Ong P néi du an nay da duge phé duyét,
ong va ong D bo ra 10 ty dong dat coc thi chu du an s& cho lam cuén chiéu, tic 1a
ban duogc 01 sao thi tra tién chu dyu 4n 01 sao, tién 16 chua tinh, ¢ ban cho dén
khi tra du tién dat cho chu dy 4n, sau d6 ban tiép thi tién 10i s& dugc chia nhau tic
1a chia tién 1ai cho ong véi ong D. Ong P da dat coc cho ong Tran Xuan D1 01 ty
dong, nén ri 6ng cung gop sb tién con thiéu.

Viée dit coc tién cta O6ng va ong D la gop tién dat trude dé chu dat s€ giao
dat dé 1am cudn chiéu. Nhu vay, sO tién dat trudc ban chat khong phai la tién dat
coc dé mua dat ma 1a dit tién dé dam bao cho viée chi dat sé giao tung thira dat dé
ong va ong D kiém khach hang ban, sb tién thu dugc sé& tra cho chii dat. Khi tra du
s6 tién dat theo gia 15.000.000.000d (mudi lam ty ddng)/1 ha thi cac thira con lai
ong va 6ng D ban chia nhau va s tién dua trude 10 ty dong s& dugc chu dat trir
vao lan cudi cing cho du so tién tuong tng véi toan bo cac thira dat da giao.

Giita 6ng va 6ng D véi ong P1 dai dién chi dat va 6ng Than Tién H hoan
toan khong co bat ky thod thuan nao vé viée dat coc dam bao viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Dé tin tuong va trude khi dong tién dat coc, ong va ong B dén
gip 6ng D1 tai nha 6ng D1 thudc huyén B, TP. H6 Chi Minh. Cé su chung kién
ctia 6ng B, ong D1 cho dong xem ho so du an Khu du lich sinh thai bong Nam Bo
1a ban pho t6 sau do ong tra lai h6 so cho ong 1. Ong khong biét gi vé du an,
chua timg 1am vé du 4n va dé nghi ong D xem xét. Ong chi bo tién, con nguoi thuc
hién 1a 6ng B. Ong D1 ndi phai dat coc 10 ty dong, ong D da dat coc 01 ty dong,
ong D1 co6 ndi duge uy quyén ding ra chiu trach nhiém mua ban, lam thu tuc gidy
t& khi sang nhuong. Luc nay 6ng biét ong D1 khong phai la chu dat, khong phai la
chu dy an. Tin tuéng ong D va 6ng D1 nén éng chuyén sb tién 4.000. 000.000 dong
(bdn ty dong) vao tai khoan ctia 6ng Tran Xuin D1. Nguoi chuyén tién 1a con gai
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ctia ong tén Nguyén Thi Anh P, chuyén 02 lan tir Ngan hang Cong thuong Viét
Nam chi nhanh khu cong nghiép Bién Hoa vao ngay 14/3/2019 vao tai khodn cua
ong Tran Xuan D1 mo tai Ngan hang cong thuong Viét Nam chi nhanh Cho Lén,
TP. H6 Chi Minh 1am 02 1énh chuyén tién, 1an 1 sb tién 2.500.000.000d (hai ty
nam tram triéu déng), 1an 2 chuyén 1.500.000.000d (mot ty ndm trim triéu déng).

Sau khi 6ng va 6ng b dit coc dugc 05 ty déng thi 6ng yéu cau viét gidy dat
coc, ong D1 ndi dang & Ha Noi, gap ong Than Tién H 1a chu dat. Luc nay dng lién
hé 6ng H dé viét gidy dit coc. Khi gap ong H thi duoc 6ng H xac nhan da nhén cua
ong D1 04 ty dong cua ong, 01 ty dong 6ng P tir ong D1 chuyén. Sau khi ong yéu
cau viét gidy dat coc thi ong H noi phai bo ra 50 ty dong dit coc thi méi giao dat
dé 1am cudn chiéu, thi 6ng xac dinh khong c6 du 50 ty dong va xac dinh 6ng bi lira
vi du an khu dan cu 1 khong c6 that, co quan c6 thim quyén chua dugc phé duyét
bat ky du 4n ndo tai xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Ong doi
lai tién coc thi ong H néi s& lam viéc lai voi 6ng D1 dé xac dinh lai tién coc nhur
thé nao, néu xac dinh ding thi s€ tra lai tién hen gap nhau tai quan ca phé ctuia ong
H du6i huyén Long Thanh, tinh Pong Nai dé tiép tuc lam viéc.

Sau d6 ong va ong D dén gip 6ng H tai quan ca phé cua 6ng H duoi huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai. Lic nay o6ng H vui vé xac nhan s¢ tra tién lai cho & ong
du 04 ty dong, nhung sau nhiéu lan hira hen ong H khong tra, nén ong lam don to
cao ong b, ong H, ong b1 ra Co quan canh sat diéu tra Cong an Tinh Dong Nai vé
hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” . Tin bao lra dao da duge co quan diéu tra thu
ly giai quyét va c6 quyét dinh khoi to vu an ltra ddo chiém doat tai san, dén ngay
20/05/2022 thi ra thong bao sd 3255 vé viéc dinh chi giai quyét vu an hinh sy lira
ddo chiém doat tai san.

Trong thoi gian 6ng to cao éng D, ong H, 6ng P1 ra co quan Cong an thi
gilta 6ng va 6ng D 1a bén gidi thiéu va 6ng D1 1a dai dién chu dat va ong H chu dat
c6 1ap bién ban thoa thuan dé ngay 20/10/2020 c6 ndi dung 6ng Than Tién H xac
nhan nhu sau: “T6i Than Tién H sau khi cac bén da dong ¥ thoa thun toi dong ¥
gt lai cho 6ng B va 6ng D 4 ty dong thoi han 1a 03 thang ké tir ngay 21/10/2020,
néu khong thuc hién ding toi s& chiu trach nhiém trudc phap luat”. Tuy nhién da
hét thoi han 03 thang ké tir ngay 6ng H cam két tra tién nhung dén nay 6ng H van
khong thyc hién nhu da cam két du ong da lién hé nhiéu lan. Do d6 nay 6ng khoi
kién yéu cau budc 6ng Than Tién H phai tra lai cho dng s tién 4.000.000.000d
(bbn ty dong).

Tai phién toa so thim ong Nguyén Viét D trinh bay 6ng c6 vay ong Than
Tién H khoan tlen 400.000.000d (bon tram triéu dong), hién chua tra cho 6ng H,
ong tu nguyén can sd tién vay nay va 6ng D cling tu nguyén chiu tién phi moi gidi
100.000.000d (mot tram tri¢u dong) ma ong H da tra cho 6ng D1 nén ong D tu
nguyén xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi sd tién 500.000.000 dong Con
lai 6ng Nguyén Viét D khoi kién yéu cau budc 6ng Than Tién H phai tra lai sd tién
3.500.000.0004 (ba ty nam tram triéu dong).

- Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ong
Thdn Tién H va nguoi dai dién theo uy quyén ba Thdn Thi Hong L trinh bay:



Khoang dau thang 12/2018 6ng Nguyén Xuan D1, moi 6ng H ubng ca phé
tai Thanh phé HO Chi Minh. Ong D1 hoi tham gia dinh va cong viéc lam an, 6ng
H noi dang gip rat nhiéu kho khin, ban than lai dang bi bénh, ma tai san dat dai thi
dang bi ltra tranh chap kéo, s6 con lai thi con dang cam c6 thé chap chua co tién
chudc vé. Ong D1 cho biét 1a c6 ngudi & Ha Noi dang nhd tim mua dién tich dat
16n & huyén Long Thanh dé dau tu néu 6ng H biét & dau ban thi gidi thiéu dum;
6ng H noi gia dinh dng H hién dang quan 1y va st dung khoang 7 dén 8ha dat néng
nghiép dang trdng lGa, chin nudi va rau mau tai xd Long Phuéc, huyén Long
Thanh cach qudc 16 51 khoang 100m; dit nay do 6ng H va cac con dng H dung
tén, khu d4t con nam rai rac chua duogc lién thira lién ranh. Ong H ¢6 trinh bay véi
6ng D1 1a khu dat nay 6ng mua da hon muoi nam réi, trude d6 6ng H cho con gai
dé xin lam trang trai nudi heo theo md hinh VAC, két hop du lich sinh thai nghi
dudng ldy tén 1a Pong Nam B9, da duoc UBND xa Long Phudc va Phong kinh té,
UBND huyén Long Thanh c¢6 vin ban chép thuan théng nhét chu truong chip
thuan dia diém cho phép con gai 6ng H 13 Than Thi Hong L duoc dau tu Dy an
trang trai theo mo6 hinh VAC voi dién tich dy kién s& mua thém mé rong khoang
18ha. Do anh huong con khung hoang kinh té nam 2008 kéo dai nén gia dinh 6ng
H gip rat nhiéu kho khin dan dén du 4n chua thuc hién duoc. Vay néu mubn thuc
hién viéc giao dich mua ban dét thi 6ng H phai c¢6 sin it nhat 1a 10 ty dong dé
chudc s6 do vé, r6i mdi di sang tén duoc. Sau khi nghe 6ng H trinh bay hoan canh,
6ng D1 cho biét 1a c6 nguoi dang nho tim mua dat dién tich tir 10ha tré 1én dat
phai thudc huyén Long Thanh khong bi quy hoach, phai 1a dat tu nhan dé dau tu
du an. Néu 6ng H ket tién muon ban thi pho t6 s6 do ctia 6ng H va s6 dat cua céac
ho giap ranh kém ban v& tong thé khu dat dé 6ng D1 gi0i thiéu nguoi mua cho, Vi
gitra 6ng H va vo chong dng D1 12 ban bé than tinh gan hai muoi ndm rdi, nén dng
H rat tin tuong ho.

C)ng H d3 dua 6ng D1 di xem dat chi nhitng thira dat 6ng H dang str dung va
céc thira dat s& mua thém, cho hen thira nhu y Ong D1 va da giao s6 do, ban vé khu
dat dé 6ng D1 dem cho nguoi muon mua khu dat cia 6ng H xem. Ong b1 sau khi
di khao gia dét trong khu Vu:c r0i gap ong H tra gia la 1.500. 000d/m?, tuong duong
15 ty/1ha, mua bao nhiéu m? thi tinh tién bay nhiéu. Phia 6ng D1 khong yéu céau
6ng H phai chi tién thu lao hay phi méi giéi cho ai ca khi 6ng H ban dat. Ong B1
n6i 12 s& bo von ra mua dat trude rdi ban lai cho khach ¢6 nhu cau 1am dy 4n phan
16 ban nén nén gia s& dugc cao hon. Ong b1l yeu cau ong H phai ky gidy thoa
thuan viéc mua ban dat, 1a 6ng H chi lay ding gia ong H da ndi, phan anh em ban
gia cao hon ctr viéc liy nhung phai ndp du cac khoan tién thué, s tién chénh léch
cho nha nudc khi lam tha tuc chuyén quyén st dung dat.

Hai tuan sau, khoang ngay 20/12/2018, ong D1 hen gap 6ng H, khi gap nhau
6ng D1 thong bao 1a bén mua da dong ¥ mua hét dién tich gn 8ha dat cua gia dinh
6ng H kém theo céc thira giap ranh ciia ngudi khac, dién tich du kién khoang trén
11ha. C)ng D1 cam két 13 ho da c6 du tién mua toan bd dién tich dat trén, véi diéu
dién 1a 6ng H phai chiu trach nhi€ém théa thuan véi cac ho co dat giap ranh mua
cho lién thira khong dé bi da beo cach khoang dat, gid mua dat cua cac ho kia
khong dugc cao hon gia dat cia 6ng H, trong d6 phai c6 mot thira dét ra giap mit
duong quoc 16 51 bé ngang it nhat 1a 10m dé 1am duong vao khu dat. Ong D1 nodi
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do d3 can tét duong lich nén chi dat coc khoang 10 ty dé 1am tin, nhung s€ chia
lam 3 1an giao tién, thuc té thi qua 3 1an giao ong H chi nhan duoc 1 ty dong. Ong
D1 cam két sau tét duong lich 2019 s& bd sung thém s tién twong duong 30% trén
téng sb tién mua toan b khu dat duoc tam tinh tron 1a 11ha. Ba thang sau, ngay
28/3/2019, 6ng P1 lai bd sung thém sd tién 1a 3.500.000.000 dong. Ong H da
thong bao voi ong D1 1a chi nhan tién ban cac thira dat cua gia dinh 6ng H dang
quan ly su dung thoi, vi néu mua dat ma tra tién kéo dai khong 4n dinh 15 thoi gian
cu thé,  khong giao keo rd rang thi chinh 6ng H s€ 1a nguoi bi cac ho ké can phat
dén mat, tién da nhan cua Ong b1 rdi di dat coc vi ho s€ an dinh thoi gian thanh
toan durt diém tién ho ban dat. Ong D1 da viét 16i cam két vao gidy nhan tién ngay
28/3/2019 1a 60 ngay sau s& dua bo sung cho ong H sb tién 50 ty nita (twong
duong 30% tong s6 tién mua 11ha dat), néu bén mua khong thuc hién ding cam
két, thi s6 tién 4,5 ty da dat coc xem nhu bi mét do khong thuc hién dung thoa
thuan, nguoc lai, néu Ong H la dai dién bén ban ma khong thuc hién dung thoa
thuan, thi phai dén gap doi s tién di nhan. Hai bén da lap to thoa thuan chuyén
nhuong dat nong nghi¢p thoa thuén nhu sau: 11ha x 15 ty/1ha = 165.000.000.000
dong; trong do: tién mua dat cta gia dinh Ong H la 7,8ha x 15 ty =
117.000.000.000 dong, tién mua dat cua cac ho hen ke dién tich 3,2ha x 15 ty =
48.000.000.000 dong. Tong cong 6ng H da nhén sO tién 1a 4.500.000.000 dong,
Ong D1 da nhan ban pho to toan bo g1ay chtmg nhan QSD dit thudc to ban d6 so
A, x3 Long Phudc, huyén Long Thanh. Ong H chiu trach nhiém di thoa thuan mua
gom thém dién tich dét cua cac ho 1an can dang sur dung, xen k& gitra céac thira dat
da ban cho lién thira (tranh da beo) trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh dién
tich thém, bén mua s& tra thém tién, tong dién tich du kién khoang 11-12ha. Ong
P1 yéu cau thém 1a phia 6ng H phai mua 1 thira dét thong ra qubc 16 51 tdi thiéu
bé ngang phai 1a 10m ngang d¢ lam duong vao giap khu dat cia 6ng H, nhung van
phai tinh theo gia da thoa thuan la 1.500.000d/ 1m?; néu khong thuc hién ding theo
hai bén da cam két thi phia dng H phai chiu phat gap 2 s6 tién dd nhan cua 6ng 1.
Hai bén thdng nhét 1a khi phia dng H thong bao da thoa thuan dit coc mua dat cta
cac ho lién ranh roi va hen ngay ra Phong céng ching dé hai bén ky hop dong
Chuyen nhuong toan bo dién tich dd mua thém thi phia bén mua phai tra hét 100%
s6 tién chuyén nhugng dat va tu di 1am tha tuc phap 1y toan bd khu dat di mua.
Ong H va gia dinh phai lam don xin huy bé khong thuc hién mo hinh VAC hoic
du 4an Pong Nam B¢ d xin trude d6, dé phia 6ng D1 sé ty di xin thu tuc dau tu dy
an theo y bén mua, ng H chiu trach nhiém chi ranh cim mdc khu dat d chuyén
nhugng.

Qua trinh thuc hién thi phia 6ng D1 da khong thuc hién dung nhu cam két
trong theo to thoa thuan chuyén nhuong dit nong nghiép ngay 28/3/2019, cu thé
hét thoi han 60 ngdy bén mua khong bd sung thém sb tlen tuong duong 30%
(khoang 60 ty dong) nhu di thoa thuén va xem nhu tu ¥ bo sb tién da dat coc. Hét
thoi han 60 ngay giita ong H va éng D1 c6 gip nhau nhiéu 1an ong P1 thong bao
cho 6ng H la bén mua khong c6 kha nang tiép tuc thuc hién viéc mua dat, nén ong
D1 tuyén bd bo coc sd tién 4.500.000.000d. Tong cong trudc sau dng H di nhan s6
tién mat do Ong D1 giao dé dat coc mua dat thuc su chi la: 4.400.000.000 déng,



mic du bién nhan 13 4.500.000.000 dong, do 6ng P1 muon lai 100.000.000 dong
lo vigc riéng.

Sau d6 khoang 03 thang la khoang cubdi thang 8/2019 qua su gidi thiéu cua
ong D1 thi ong H biét 6ng D; 6ng D, ong D ¢6 tim dén ong H va thong bao sd tién
ong B1 giao cho 6 ong H thuc chat 1a tién cua 6ng D, 6ng D. Ngoai ra giita ong H va
ong D c6 mot moi quan hé lam an khac, trong do 6ng D ¢6 muon cua 6ng H sO
tién 400.000.000 dong, dén nay chua tra cho 6ng H. Ong H xéc dinh tir ddu dén
cudi dng H chi giao dich véi ong D1, khdng hé cé giao dich, thoa thuan voi ngudi
nao khac, khong lién quan gi dén ong D va éng D. Do vay, éng H dong ¥ tra lai
tién, nhung 1a tra cho éng Tran Xuan D1.

Tai phién toa so thim chi Than Thi Hong L (nguoi dai dién theo uy quyén
cia ong Than Tién H) xac dinh chi phi cho viée chuyén nhuong quyen st dung
dat, cting nhu thiét hai do khong tién hanh chuyen nhuong dat 14 2,5 ty dong, cong
v6i s6 tién 6ng D vay cua ong H 400.000.000 dong, nén ong Than Tién H chi dong
¥ tra lai cho ong Nguyén Viét D s6 tién 1,1 ty dong.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin D trinh bay:

Ong xac dinh co gdp von voi ong Nguyén Viét D dé nhan chuyén nhuong
dat cta ong Than Tién H thong qua ong Tran Xuan D1. Tong sd tién la
5.000.000.000 dong, trong d6 6ng gop von 1.000.000.000 dong, ong D gop von
4.000.000.000 dong.

Tai Bién ban théa thuan ngay 20/10/2020 cac bén da thoa thuan hoan tra lai
s6 tién dit coc, cu thé 6ng D1 tra lai cho 6ng sb tién 500.000.000 dong trong thoi
han 03 thang; 6ng H tra lai cho 6ng D va 6ng so tién 4.000. 000.000 dong trong
thoi han 03 thang. Ong xac dinh quyen loi cua Ong khong nam trong s tién
4.000.000.000 dong ma ong Nguyen Viét D da chuyen cho ong Tran Xuan D1, sau
d6 6ng Tran Xuan P1 lai chuyen cho ong Than Tién H. Ong yéu ciu Toa an xét xir
budc ong Than Tién H tra lai s tién 4.000.000.000 dong cho ong Nguyen Viét D
theo cam két gitra ong Than Tién H, ong Tran Xuan P1, ong Nguyén Viét D va
ong da ky.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Anh P trinh bay:

Vao ngay 14/3/2019, ba cua chi 1a 6ng Nguyén Viét D c¢6 dua cho chi sb
tién 4.000.000.000 dong va nho di chuyén khoan cho ong Tran Xuan P1. Chi di
chuyén tién 02 l1an tai tir Ngan hang Cong thuong Viét Nam chi nhanh khu cong
nghiép Bién Hoa vao tai khoan ctia ong Tran Xuan D1 mo tai Ngén hang Cong
thuvong Viét Nam chi nhanh Chg Lon lam 02 I¢nh chuyen tién, lan 1 5O tién
2.500.000.000 dong, lan 2 s6 tién 1.500.000.000 dong; noi dung chuyen tién chi
da ghi o Nguyén Viét D chuyén tién coc dat Long Thanh. Chi théng nhat voi yéu
cau cua 6ng D 1a budc 6ng Than Tién H phai tra lai cho ong D sb tién
3.500.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T khéng cé
kien trinh bay.



Tai ban 4n dan sy so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 21/6/2024, Toa an nhan
dan huyén Long Thanh da tuyén xu chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyen
Viét D, budc ong Than Tién H phai hoan tra cho 6ng Nguyén Viét D sb t1en
3.500.000.000d, dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Viét D vé
viéc “Tranh ché\p doi tai san” v6i 6ng Than Tién H dbi véi sb tién 500.000.000d.
Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chim tra, nghia vu chiu 4n phi va quyén
khang céo theo quy dinh.

Tai don khang cao dé ngay 02/7/2024, bi don 6ng Than Tién H khang cao
toan bd ban 4n so tham vi cho rang da gay thiét hai nghiém trong quyen va loi ich
hop phap ctua 6ng H, quyen loi cua 6ng H khong dugc bao vé day du theo dung
quy dinh cta phap luat. D& nghi Toa an cap phtc tham xét xur sira ban an so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
gilr nguyén yéu cau khang cao.

- Quan diém ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Nguodn gbc sb tién 4 ty dong ngudi ndp tién 1a chi Nguyén Thi Anh P,
nhung nguoi nhan tién 1a ong Tran Xuan D1 véi ndi dung ndp tién 1a “Nguyén
Viét D chuyén tién coc mua dét Long Thanh”. Chi Phuong xac dinh khong c6
quyen loi gi véi sO tién nay, tién nay la tién cla ong D, noi dung nop tién vao tai
khoan cuia 6ng Tran Xuan D1, nhu vay phai xem xeét lam rd so tién chi P nop vao
tai khoan cua 6ng D1 thi 6ng D1 co dua so tién nay cho 6ng H khong. Trong td
thoa thuan chuyén nhugng dat nong nghiép ngay 28/3/2019 chi la giao dich giira
ong H voi ong D1, khong lién quan gi dén 6ng D. Ong H chi thoa thuan va nhan
tién tir 6ng D1.

Ban thoa thuan ngdy 20/10/2020 gdm phan duoc danh may va phan duogc
viét tay nhung c6 lién quan vé6i nhau, trong d6 c6 thoa thuan éng H dugc khau trir
thi¢t hai. Do vay, truong hop Hoi déng x€t xr xem x¢€t co6 can cu 6ng H phai tra
tién cho 6ng D thi d& nghi xem xét ddy du cac chi phi dé khau trir cho 6ng D.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

+ Ve viéc chap hanh phap luat to tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t6 tung tai phién toa thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ Vé khang cdo: Can c vao 16i khai ciia 6ng D, ong b, 6ng D1 tai Co quan
canh sat diéu tra Cong an tinh Bong Nai ¢ co s¢ xac dinh rang: Thong qua ong D
ong D méi biét ong D1 va gop tién v6i ong B dé mua dat dy an 1am phan 16 ban
nén. Sau khi biét 6 ong b da dua 01 ty dong cho ong b1 dé dat trudce lam dat thi 6ng
D ciing chuyén tién cho 6ng D1 s6 tién 04 ty dong. Nhung thyc té chu dat khong
phai 1 6ng D1 ma 6ng H méi 1a chu dat. Ong D1 xéac dinh 6ng chi lam moi gidi dé
gidi thiéu cho ong H va éng D gip nhau dé ong D mua dét cia 6ng H. Néu giao
dich thanh cong ong H hira s& cho 6ng P1 mot khoan tién. Sau nay 6ng D cling
biét 6ng D1 khong phai cha dat va c6 gap ong H cung ong D1, 6ng D ban bac vé
viéc mua dat. Khi 6ng D1 giao sb tién 3,5 ty dong cta éng D chuyén cho ong D1
dé dua cho ong H co sy ching klen cua 6ng D, 6ng H, 6ng D va ong D1, con
500.000.000 dong ong D1 giir lai, so tién 01 ty dong 6ng B chuyén cho 6ng P1 da
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duoc 6ng D1 dua cho ong H trude d6. Nhu vay, c6 du co sé xac dinh rang 6ng D1
da nhan s tién 05 ty dong cua 6ng D va éng D, sau d6 6ng D1 da giao sb tién 4,5
ty ddng cho éng H, trong d6 ¢6 04 ty ctia 6ng D. Dong thoi viée giao nhan tién nay
dé d¢am bao cho thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D, ong B
va 6ng H thé hién tai ndi dung ong D chuyén tién coc dat Long Thanh cho ong D1
va to thoa thuan chuyén nhuong dit néng nghiép vé viéc nhan tién coc chuyén
nhuong dat Long Thanh giita 6ng D1 véi ong H (BL 191, 379-380, 273-278, 240-
242). Trong do6, 6ng D, 6ng P 1a nguoi nhan chuyén nhuong, 6ng H 13 bén chuyén
nhuong va 6ng D1 la nguoi trung gian, gia chuyén nhuong thoa thuan 1a 15 ty/ha.
Do d6, ban chét cua viéc dua tién trén 1a dé dat coc dam bao viée giao dich chuyén
nhuong dat thira dét tai xd Long Phudc huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Tuy nhién, tai Bién ban théa thuan vé viéc mua dat xin hoan lai tién coc mua
dat phia cudi ong H c6 ghi xac nhan s& gui tra lai cho 6ng D va 6ng D s6 tién 04 ty
dong thot han 1a 03 thang ké tur ngay 21/10/2020 (BL 127). Ong H d3 dong ¥ tra
lai s0 tién 04 ty cho ong D va cam két thoi han tra thi sb tién 04 ty khong con 1a
tién dét coc nira ma la so tién 6ng H x4c nhan di nhan va s€ tra lai cho 6ng D. Vi
vay, cap so thdm tuyén budc ong H tra lai cho ong D sb tién 3.5 ty dong theo yéu
cau khoi kién cua nguyén don sau khi nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién
s6 tién 500.000.000 dong 1a phu hop.

Ttr nhiing phan tich trén, xet thy khang co cua 6ng Than Tién H khong ¢ co
SO chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong
chap nhan khang cao cua ong Than Tién H, giit nguyén ban an so tham s
46/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctt ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Than Tién H gui don khang cdo trong thoi han nén
khang c4o cta 6ng H dugce xem xét theo thi tuc phiic tham. Toa an triéu tip xét xtr
hop 18 1an thi hai, ba Nguyén Thi Thu T ving mit khong vi su kién bét kha khang
hodc trd ngai khach quan nén Toa an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung: Giira ong Than Tién H v6i vo chong 6ng Tran Xuan D1 c6
quen biét va tin twéng nhau. Nam 2018, sau khi nghe ong D1 néi c6 ngudi can
nhan chuyén nhuong dién tich dat 16n dé dau tu. Do can tién chita bénh va tra no,
ong H thoa thuén dé ong P1 dung ra dai dién dé chuyen nhuong quyen su dung
dat cia 6ng H va con gai 6ng H 1a chi Than Thi Hong L dugc cap tai xa Long
Phudc, huyén Long Thanh véi gid 15.000.000. 000%ha. Ong D1 da lién hé véi ong
Pham Vian D, 6ng P ra thém ong Tran Viét D cung gop vén dé nhan chuyén
nhuong dat do 6ng P1 gidi thiéu. Theo do, ong D giao s tién 1.000.000.000d va
ong D giao s tién 4.000.000.000d, tong cong 5.000.000.000d cho éng P1 dé dit
coc cho 6ng H, nhung thuc té 6ng D1 chi giao 6ng Hung s tién 4.500.000.0004.

Trong qua trinh giao dich, do nghi ngd 6ng P, 6ng P1 va 6ng H Iira dao
chiém doat tién ctia minh nén thang 10/2019 éng D lam don té céo. Trong qua
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trinh lam viéc tai Co quan diéu tra, 6ng P1 ciing trinh bay 6ng D1 chi la trung gian
duoc 6ng H tin twong dung ra gidi thiéu va nhan tién chuyén lai cho 6ng H; 6ng
D1 c6 nhan 1.000.000.0004 tir 6ng B va 4.000.000.000d tir nguwoi nha 6ng D1 tén
1a P bang hinh thtc chuyén khoan. Ngay 20/10/2020, cac é6ng H, P1, P va D cing
thoa thuan chim dat giao dich chuyén nhuong va giao tra lai tién dit coc. Ngay
21/01/2021 thi 6ng D1 chét. Ngay 20/5/2021, Co quan Canh sat diéu tra Cong an
tinh Béng Nai ra Quyét dinh khéi t6 vu an hinh sy “Lira dao chiém doat tai san”,
dén ngay 20/5/2022 thi ra Quyét dinh dinh chi diéu tra do x4c dinh hanh vi cta cac
bén 14 quan hé dan sy, khong ciu thanh toi pham. Cho dén nay, ong H van khong
tra lai tién coc theo thoa thuin nén phat sinh tranh chép.

[3] V& khang céo: Theo ndi dung khang céo, ong H va nguoi dai dién trinh
bay thi 6ng H chi thoa thuan chuyén nhuong véi 6ng D1 va nhan tién dic coc tir
ong D1, khong lién quan gi dén ong D va 6ng P nén chi dong ¥ tra tién cho ngudi
thira ké ctia ong D1 1a ba Nguyén Thi Thu T, truong hop Hoi dong xét xir xem xét
c6 can ct ong H phai tra tién cho 6ng D thi dé nghi xem xét khau trir cac khoan
thiét hai ong H phai chiu, theo dng H tinh toan 1a 2.500.000.000d.

[3.1] Can ctr trinh bay cua cac bén va tai liéu chimg ctr duoc thu thap co tai
ho so thi cho dén thoi diém ong D1 va ong H ky T thoa thuan chuyén nhuong dat
nong nghiép ngay 28/3/2019 thi 6ng H chua gap truc tiép ong B va ong D dé thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong dat ma chi thong qua 6ng D1 theo nhu ong H trinh
bay. Tuy nhién, sau thoi diém nay ong H da tryc tiép gap ong B, 6ng D va biét ong
D, 6ng D la nguoi nhan chuyen nhugng dat tién dat coc 1a cua ong P va ong D,
nhung sau d6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién duoc
nén cac bén thoa thuan giao tra lai tién coc.

[3.2] Qua xem xét Ban thoa thuan vé viée bén mua dat xin hoan lai tién dat
coc mua dat 1ap ngay 20/10/2020 ky gitta cac ong H, P1, D va D thi thdy Ban thoa
thuan nay dugc danh may sén phan ndi dung thoa thuan giira 6ng D1 va ong D,
theo d6 ong P 1a dai dién bén mua dat thoa thuan véi ong D1 1a bén gidi thiéu xin
ong H cho hoan tra lai s6 tién da dat coc 5.000.000.000d, ong D1 da thong bao cho
6ng H va ong H dong ¥ hoan tra lai tién dit coc cho 6ng B, trong d6: Ong D1 giit
lai caa 6ng B 500.000.000d dat coc; 6ng H nhan coc 4.500.000.000d; 6ng D1 chiu
trach nhiém hoan tra cho 6ng D s6 tién 500.000.000d; 6ng H s& thu xép khau trir
chi phi, hoan tra cho 6ng B 4.500.000.0004d sau khi tinh toan chi phi gitra 6ng H va
6ng B. Tuy nhién, khi cac 6ng H, P1, B va D gip nhau thi cic bén da tién hanh
thoa thuan lai va ty viét lai noi dung thoa thuan vao bén dudi phan ndi dung thoa
thuan gitta 6ng Pai va 6ng Pién duoc danh may néu trén. Theo d6, ong D1 tu viét
ndi dung c6 nghia vu tra lai 6ng D s6 tién 500.000.000d, ong H tu viét ndi dung
nhu sau: “T6i Than Tién H sau khi cac bén da dong y thoa thudn toi dong ¥ guri lai
cho ong P va éng D sb tién 1a bdn ty dong (4.000.000.000d) thoi han 1 03 thang ké
tir ngy 21/10/2020, néu khong thyc hién dung t6i hoan toan chiu trach nhiém trudc
phap luat”. Khong cé théa thuan nao khac dugce ghi nhan gitra cac bén.

Nhu vay, theo théa thuan thi 6ng H ¢o6 trach nhi¢m tra lai 6ng P va 6ng D $6
tien 4.000.000.0004, tuy cac bén khong cé thoa thudn nao vé€ viéc phai khau tru
thiét hai ctia 6ng H phai chiu lién quan dén vi¢c chuyén nhugng dat, nhung thyc té
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céc bén ciing d4 co can nhac tinh dén, thé hién qua viéc 6ng H chi phai tra sb tién
4.000.000.000d trén 4.500.000.0004 tién coc da nhan. Viéc théa thuan tra lai tién
theo trinh bay ctia cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bj lira dbi, ép budc nén dng
H va nguoi dai dién chi phai tra lai tién cho nguoi thira ké ctia 6ng H hodc truong
hop Hoi ddng xét xir xem xét ¢6 cin ctr 6ng H phai tra tién cho 6ng D thi phai xem
Xét, khau trir day du cac khoan chi phi 6ng H bi thiét hai 1a khong phu hop.

_ [3.3] Trong qua trinh giai qu}{ét, ong D trinh bay q}lyén lgi ciia 6ng D khong
nam trong so tién 4.000.000.000d dong ma 6ng H cam k&t tra lai cho 6ng D va GI}g
D, d€ nghi Toa an tuyén budc 6ng H tra lai cho 6ng D 4.000.000.000 dong nén cap
so thim nhén dinh 6ng D d3 chuyen giao quyén yéu cau cho 6ng D 1a phu hop.
Theo don khéi ki¢n, 6ng D yéu cau 6ng H tra lai so tlen 4.000.000.000d, nhung tai
phién toa so tham ong D rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi sb tién
500.000.000¢ nham dé tra lai s6 tién 400.000.000 dong vay cua ong H va
100.000.000 dong dé hd trg thiét hai lién quan dén viéc chuyén nhuong dat cho
ong H. Viéc rGt mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng D la tu nguyén, cap so tham
da tuyén xur dinh chi xét x{r phan yéu cau khai kién ndy va chap nhan yéu cag khoi
kién con lai cia 6ng D, buoc 6ng H cd nghia vy trd lai 6ng D sO tién
3.500.000.0004 la ding quy dinh phap luat nén khang cao cua 6ng H khong c6 can
ctr dé chap nhan.

[4] V& an phi: Ong Nguyen Viét D khong phai chiu an phi dan sy so thAm
do yéu cau khoi kién duge chap nhan va phan yéu cau khoi kién da rut. Ong Théan
Tién Hung la nguoi cao tudi, c6 don dé nghi mién an phi nén duoc mién ndp an
phi dan sy so tham va phiic tham.

[5] Quan diém cta ngudi bao & quyén va loi ich hop phap cho bi don
khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur néu trén.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Dicu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy.

Khong ,chép nhan khang céo cua 6ng Than Tién H, gilt nguyén Bén 4n dan
su so tham so0 46/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cta Toa an nhan dan huyén Long
Thanh.

Ap dung cac Diéu 166, 357, 365, 468, 504 va cua Bo luat Dan su; Dicu 2
cua Luat Nguoi cao tudi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI2, ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi mot phan yéu ciu khoi kién cua ong Nguyén Viét D vé viéc
“Tranh chap doi tai san” voi ong Than Tién H do1 vai s6 tién 500.000.000d (Nam
tram tri¢u dong).
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2. Chép nhan yéu cu khoi kién cua ong Nguyén Viét D vé viéc “Tranh chap
doi tai san” do1 voi ong Than Tién H.

2.1. Budc 6ng Than Tién H phai hoan tra cho 6ng Nguyén Viét D s tién
3.500.000.000d (Ba ty nam tram triéu dong).

2.2. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ngudi duogc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n chua thanh toan thi hang
thang con phai chiu khoan 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

3. Vé 4n phi: Ong Théan Tién H duoc mién an phi dan sy so tham va phic
thAm. Hoan tra cho 6ng Nguyén Viét D tién tam tng 4n phi dan su so thim dd nop
la 56.000.000d (Nam muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu s6 0006365 ngay
26/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Long Thanh.

4. Nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh;

- Cuc THADS tinh Dong Nai; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung
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