TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban an s6: 55/2022/DS-PT

Ngay 29-9-2022

V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Bui Danh Pai va 6ng K’ Tiéng.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Bak Nong.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ditk Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ T0a an nhén dan tinh Pik Néng xét
xu phuc thAm cong khai vu én dan su thu ly so: 46/2022/TLPT-DS ngay 25
thang 8 nam 2022 veé viéc “Tranh chap quyén s dung dat va yéu cau boi thirong
thiét hai ngoai hop dong”,

Do Bin 4n dan sy so tham so: 11/2022/DS-ST ngay 04 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Krong No, tinh Dak Nong bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sb: 45/2022/Qb-PT ngay
05 thang 9 nam 2022 va Quyet dinh hoén phién toa phiic tham so: 48/2022/QD-
PT ngay 16 thang 9 nam 2022 giua cac duong su:

- Nguyén don:

1. OI}g Nguyén Vin T va ba T6 Thi D; cung dia chi: Thon D, x4 T, huyén
K, tinh Bak Nong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Té Thi B: Ong Nguyén Van T (theo
van ban uy quyén ngay 03-6-2020) — CO mat.

2. Ol}g Lang Hong L va ba Lang Thi L; cung dia chi: Thon B, xa N, huyén
K, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lang Thi L: Ong Lang Hong L (theo
van ban uy quyén ngay 03-6-2020) — Co mat.

- Bi don: C)ng Vit Van M va ba Pao Thi H; cung dia chi: Thon J, xa N,
huyén K, tinh Bak Nong — Co mat.

 Nguwoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Khanh L; dia chi:

S6 06 N, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong (theo van ban uy quyén ngay 22-6-



2020) — Co mat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Ha Van Kh va ba Hoang Thi S; cung dia chi: Thon 7, xa E, huyén K,
tinh Dak Lak — Ong Kh ¢é mdt, ba S ¢é don dé nghi xét xir vang mt.

2. Anh Ha Van X; dia chi: Thon 7, xa E, huyén K, tinh Pik Lik — C6 don
dé nghi xét xir ving mat.

3. Ong Nguyén Xuan T va ba Tran Thi Binh M; cung dia chi: Thon T, x4
N, huyén K, tinh Dk Nong — C6 don dé nghi xét xir viang mat.

4. Anh Vi Van T; dia chi: Thén T, x& N, huyén K, tinh Pk Nong — Puoc
triéu tdp hop 16 lan thir hai nhung ving mt.

5. Ong Nguyén Puc D va ba Truong Thi C; cung dia chi: Thon T, x4 N,
huyén K, tinh Dk Nong — C6 mit.

6. Anh Vi Van T va chi Nguyén Thi L; cung dia chi: Thén T, X N, huyén
K tinh Dik Nong — Puorc triéu tap hop lé lan thir hai nhung vcfng mat.

7. Anh Cao Béao N; dia chi: Thon T, xa N, huyén K, tinh Pk Nong — Co
don dé nghi xét xir ving mdt.

8. Anh Nguyén Tuén A va chi Tran Thi M; cung dia chi: Thon b, xa T,
huyén K, tinh Dak Nong — C6 don dé nghi xét xir ving mdt.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Van Th; dia chi: Thon D, x4 T, huyén K, tinh Dak Nong —
Co mat.

2. Ong Lé Xuan T; dia chi: Thon T, x& N, huyén K, tinh Pk Nong — Co mat.

3. Ong Vi Xuén Th; dia chi: Thon T, xa N, huyén K, tinh Dak Nong — Vang mdit.

4. Ong Y B; dia chi: Bon J, x4 N, huyén K, tinh Dak Nong — Ving mdt.

- Nguwoi khang cdao: Bi don 6ng Vii Van M.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 13-5-2020 va qUA trinh gidi quyét vu dn, Cac
nguyén don (0ng Nguyén Viin T, ba To Thi D va dng Lang Héong L, ba Lang
Thi L) trinh bay:

Ngay 19-6-2005, gia dinh c4c 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong chung thira
dat riy cua ong Ha Vin Kh c¢6 dién tich khoang 02ha, c6 tir can: Phia Bac giap
duong di; phia Pong gidp riy ong T; phia Tay gidp ray ong L; phia Nam giap
sudi can; bén kia sudi 1a rr:ly M, toa lac tai thon T, X& N, huyén K, tinh Pak
Nong hién trang dat da trdng cay diéu, chua co gidy ching nhéan quyén st dung
dat, gia chuyen nhuong 12 65.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng
Kh néi rang dién tich dét nay 6ng Kh da nhan coc cua ong Luu Van H s6 tlen
15.000.000 ddng dé chuyén nhuong cho éng H, tuy nhién 6ng H khong du tién
nhan chuyén nhuong nén tra lai dat cho 6ng Kh. Theo yéu cau cua éng Kh, cac
6ng ba dd dua cho ong Kh 50.000.000 dong va dén nha 6 6ng M dua cho ong M
(nhdn gia la dng H) 15.000.000 d6ng nhung khong ghi gidy to gi. Viée chuyén
nhu’ong lap viét gidy tay c6 Uy ban nhan dan xa N xac nhan. Ong Kh d3 ban
giao dat cho cac dng ba sir dung.



Nam 2006, 6ng Vi Van M dén chit khoang pha 347 cdy diéu va chiém st
dung tréng ca phé trén dién tich khoang Olha, ngay sau d¢ gia dinh cac Ong ba
da trinh bao chinh quyén dia phuong nhung khong c6 két qua giai quyét. Nay
cac 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong M phal tra
lai toan bo dién tich dat lan chiém theo két qua do dac thuc té 1a 9.304,7m? ¢6
tir can: Phia Dong giap ray ong T; phia Tay giap ray cua cac 6ng ba khong tranh
chép; phia_ Béc giap duong di; phia Nam giap suoi can. Ngoai ra, cac éng ba con
yéu cau bdi thudng thiét hai tai san 1a sd cay trong bi hay hoai va bi mét thu
nhap do hoa loi, loi tirc trén dat mang lai c¢6 gia tri 13 500.000.000 dong. Qué
trinh giai quyét vu 4n, c4c 6ng ba di rat yéu cau bdi thuong thiét hai néu trén.

Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don ong Vii Van M, ba DPao Thi H va
nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay

Nam 2005, 6ng H dat coc cho 6ng Kh s6 tién 15.000.000 déng dé nhan
chuyén nhuong 16 dat riy cua ong Kh (I6 ddt hién dang tranh chdp) voi gia
65.000.000 dong. Pén han, do dng H khong du tién dé thyc hién hop dong nén
da dé nghi 6ng ding ra nhan chuyén nhugng 16 dat trén. Sau khi thoa thuan, ong
Kh déng ¥ sang nhugng cho ong dién tich khoang 02ha véi gia 65.000.000
dong, toa lac tai thon T, x& N, huyén K, tinh Pak Nong, ¢d tir can: Phia Pong
giap dat 6ng Lé Xuan T; phia Tay giap dat ong L; phla Nam giap dat 132 coa
dong bao; phia Bic giap duong 19. Hai bén 1ap giay sang nhuong ngay 05-5-
2005 ¢ su ching kién ctiia 6ng Nguyén Vin Th va ong Lé Xuan T. Ngay sau
khi 6ng thanh toan du tién, 6ng Kh d ban giao dat cho 6ng quan 1y, st dung.
Khoang 10 ngay sau, 6ng L va éng T dén gip 6ng dé nghi nhan chuyén nhuong
lai dién tich dét trén, 6ng dong ¥ chuyén nhuong lai voi gia 85.000.000 dong.
Ong L va dng T ddng ¥ hen ngay dit coc, tuy nhién dén thoi han dit coc, 6ng L
va ong T khong dat coc ma dén chiém str dung hon % dién tich dat cta ong da
nhan chuyen nhuong cua 6ng Kh. Hién nay gia dinh 6ng str dung khoang 2 dién
tich dat co nguon goc nhan chuyen nhugng ctua 6ng Kh tir nam 2006. Nay Ong L
va 6ng T cho rang o6ng lan chlem trai phép dat 1a khong dang sy that, dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Ha Van Kh: Nam 2002, ong nhan chuyen nhuong ctua 6ng Ma D
dién tich dét ray khoang hon 02ha véi gia 5.000.000 dong, dat c6 ngudn goc do
6ng Ma D khai hoang. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng lam nha van dé & tai
rdy va tién hanh trong hoa mau, ngd, khoai mi; nam 2003 thi trong diéu trén toan
bo dién tich dat. Pén nam 2005, do khong co6 nhu cau st dung nén 6ng di
chuyen nhuong dién tich dat rdy trén cho ong L va 6ng T vai gia 65.000.000
ddng. Viéc 6ng chuyén nhuong cho 6ng L va 6ng T c6 viét gidy roi ra thon, xa
xéac nhan, 6ng khong chuyén nhuong cho 6ng M. Ong dé nghi Toa an trung cau
giam dinh ddi véi chit ky, chir viét cua ong trong Gidy sang nhuong dat dé ngay
05-05-2005 (bi swa nam) gitta 6ng voi 0ng M do dng M cung cap vi cho rang
gidy d6 1a do 6ng M gia mao 1ap ra, ong khong ky va bi sira nam viét.



- Ba Hoang Thi S: Ba ddng ¥ voi y kién ctia chong ba 1a 6ng Kh. Nam
2005, 6ng ba chi chuyén nhuong dién tich dit khoang 02ha toa lac tai thon T, xa
N cho éng L va 6ng T, khong chuyén nhuong cho 6ng M.

- Anh Ha Van X: Anh 13 con cta 6ng Kh va ba S. Trudce day bd me anh c6
thira dat toa lac tai thon T, x& N, huyén K, tinh Pak Néng. Do khong c6 nhu cau
str dung nén bd me anh di chuyén nhuong cho gia dinh 6ng L, dién tich bao
nhiéu thi anh khéng biét.

- Anh Vi Van T: Anh 1a con ctia 6ng M va ba H. Viéc tranh chip quyén sir
dung dit giira 6ng L, 6ng T va bd me anh thi anh khong biét, dién tich dét tranh
chap anh dugc bd me cho quan 1y, st dung tir ndm 2008, tuy nhién thyc té van 13
dat ciia bd me anh. Sau d6 anh tréng ca phé, ndm 2019 anh khoan giéng, xay
dung nha tam, kéo dién 03 pha, 02 pha dé stir dung. Néu truong hop dat nay
thudc quyen str dung ctia ong L, dng T, ba L, ba D thi anh dé nghi nhitng ngudi
nay phai boi thuong cho anh toan b gia tri tai san do anh tao 1ap, anh khong c6
yéu cau doc lap, néu c6 anh s& dé ngh1 giai quyét sau.

- Ong Nguyén Xudn T, ba Tran Thi Binh M: Ong ba c6 thué cta anh T 12
con ctia ong M, ba H dién tich ca phé khoang 0lha, c6 hon 800 cay trén phan
dat hién dang tranh chép, thoi gian thué 1a 05 nam, néu xac dinh tai san 1a cua
nha 6ng M thi ong ba tiép tuc thué con néu khong thi 6ng ba tra lai, khong cd
yéu cau gi.

- Ong Nguyén Trung D, ba Truwong Thi C: Nam 2018, 6ng ba nhan chuyén
nhuong cua anh Cao Bao N dién tich dat c6 chiéu ngang 7,5m, chiéu dai 35m
bang glay viét tay voi gia 90.000.000 dong Sau d6 6ng ba dd dit cat nha dé cho
vo chong con gai la chi Nguyen Thi L va anh Vi Van T 6. Néu tranh chap thi
6ng ba s& yéu cau anh N giai quyét bang vu an khac.

- Anh Vi Vin T, chi Nguyén Thi L: Pong ¥ véi y kién ctia bé me anh chi va
khong bd sung gi thém.

- Anh Nguyén Tudn A va chi Tran Thi M: Nam 2018, anh chi nhan chuyén
nhuong cia 6ng M phan dat c6 phia Bac giap duong 16n dién tich (10x40m)
bang gidy viét tay véi gia 100.000.000 dong Sau d6 anh chi d6 dat chuan bj cat
nha cho con cai thuan tién ¢ sau nay, viéc tranh chap dat giira ong L, ong T va
ong M, ba H anh chi khong c¢6 ¥ kién hay yéu cau gi. Néu tranh chap thi anh chi
s& yéu cau ong M giai quyét bang vy an khac.

- Anh Cao Bdo N: Nam 2013, anh nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Vian
D dién tich ngang 7,5m, dai 35m c0 tir cin: Phia Dong giap dat 6ng B; phia Tay
giap duong nho; phia Nam giap dat ong M, H; phia Bac giap duong lon. Viéc
chuyen nhuong chi 1ap gidy viét tay vdi gia 42.000.000 dong. Nam 2018, anh
chuyén nhugng lai cho vo chong ong D dién tich dat trén. Néu tranh chap thi
anh s& yéu cau ong D giai quyét bang vu 4n khéc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi lam chieng trinh bay:

- Ong Nguyén Van Th: Ong biét ong M nhén chuyén nhuong thira dat cua
ong H, lac d6 ¢o6 ong va ong Lé Xuén T chimg kién va ky vao gidy t0. Sau do

ong gidi thiéu cho 6ng L va Ong T nhan chuyén nhuong lai thira dat trén ctia dng
M nhung 6ng khong biét s6 tién bao nhiéu.
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- Ong L& Xuan T: Ong biét 6ng Kh chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
6ng H, tuy nhién 6ng H khong c6 kha ning nhan chuyén nhuong nén éng M
nhan chuyén nhuong lai cia 6ng H. Sau d6 6ng M chuyén nhuong lai cho ong
6ng T, 6ng L nhung 6ng khong biét s tién cu thé. Ong c6 ky 1am ching nhung
khdng nhé chinh xac ngay, chi nhé khoang nam 2006.

- Ong Vi Xuan Th: Nha 6ng ddi dién voi phan dat tranh chap. Khi 6ng dén
song thi thdy ca nha 6ng Kh & d6, sau d6 éng duoc biét 6ng Kh da chuyén
nhuong dién tich khoang 02ha cho 6ng T va 6ng L, con 6ng M thi 6ng khéng
nghe ndi. Ong L va 6ng T sir dung dat canh tac khoang gan 01 nim thi cha con
6ng M vao, luc dau thi don dién tich dat bé ngang khoang 15m chay dai ra subi
va chit mot s ciy diéu trén dat, sau do6 tiép tuc xam canh khoang 0lha dat dé
trong ca phé cho dén nay.

- Ong Y B: Nam 2004 ong dugc bau 1am Phé Chu tich Uy ban nhan dan x&
N. Khoang thang 6-2005 (khong nho ngay), dng Kh, 6ng T va ong L dén Uy ban
nhan dan xa N dé nghi xac nhan viéc chuyén nhuong dat rdy, 6ng kiém tra gidy to
chuyén nhuong c6 chit ky ciia thon truong thon T trinh 1én nén 6ng ky xac nhan.
Khi ky vao gidy xac nhan, ong c6 héi 6ng Kh 1a anh da chuyén nhuong cho ai
chua thi 6ng Kh tra 15i 1a chua, chi chuyén nhugng toan bd cho éng T va éng L.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 11/2022/DS-ST ngady 04-7-2022 ciia Toa dn
nhdn ddn huyén Kréng N6, tinh Ddk Néng da quyét dinh: Can cit khodn 9 Piéu
26, khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, Diéu 92, Diéu 93, khodn 2 Diéu 143,
khoan 1 Diéu 147, khodn 1 Diéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 244, Diéu 273 ciia
B¢ ludt To tung dan su. Ap dung Pieu 50, Pieu 105 cia Ludt dat dai nam 2003;
Diéu 100, Diéu 202, diém b khoan 2 Diéu 203 cia Ludt dat dai nam 2013; Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mic thu,
mién, gidm, thu, ngp quan 1y va sir dung &n phi, 1é phi Toa dn, tuyén xir:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia 6ng T,ba b va ong L, balL:
Budc 6ng M, b H phadi tra lai dién tich dat 9042,2m” ¢é tir cdn: Phia Péng gidp
dat éng T, dat ba Th, ddt éng B dai 141,3; phia Tay giap dat éng T, 6ng L dang
s dung dai 146,3m; phia Nam giap dat sudi dai, giap dat éng B dai 42,11m;
phia Bdc giap dwong lién thon dai 48,59m.

- Buéc ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong D, ba C, anh Vi Van T,
chi L phdi thdo do nha tam cé dién tich 38,28m? dé tra dat 262,7m* cho 6ng T,
ba B va ong L, ba L ¢ tit cdn: Phia Péng gidp dat 6ng M, ba H dang sir dung
dai 35m; phia Tay gidp dat éng T, 6ng L dang su dung dai 35m; phia Nam giap
dat M, ba H dang sir dung dai 7,5m; phia Bdc gidp dwong lién thén dai 7,5m.

Khi ban dn co hieu lyc phap luat, cac dwong sw dwgc giao quan Ly, sie dung
dat theo quyet dinh cua ban dan co quyén dén co quan cé tham quyén déing ky va
dé nghi cap gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

-Ong T, ba P va éng L, ba L dwgc sik dung toan bé tai san trén dat do 6ng
M, ba H, anh Vii Van T tao ldp, cd dinh khong di doi dugc gom: 889 cay ca phe
kinh doanh; 01 nha tam; 01 giéng khoan; 01 giéng ddao. Budc dng T, ba D va
ong L, ba L phai tra lai cho ong M, ba H, anh Vii Vin T tong sé tién
296.545.000 dong twong dwong gid tri tai san trén dat.



Ngoai ra, Toa an cap so tham con dinh chi giai quyet doi véi yéu cau cua
nguyén don vé viéc boz thwong thiét hai, quyet dinh vé &n phi, chi phi t6 tung
kh&c va théng bdo quyén khdng cdo cia céc drong sur.

Ngay 12-7-2022, bi don 6ng Vii Van M khang céo dé nghi stra ban an so
tham theo hudng khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr
nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Nong:

- Ve td tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phic tham.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cta Bo
luat T tung dan sy, khong chap nhin khang céo cua bi don éng Vi Van M, giit
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don tra
lai dién tich dat lan chiém va boi thuong thiét hai cay trong bi chat va hoa lgi
trén dat voi sb tién 500.000.000 dong Tuy nhién cdp so tham ra thong bao nop
tién tam Gmg 4n phi chi 300.000 dong 1a khéng ding.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu an va yéu cau khdng cdo:
[2.1]. V& ngudn goc dat tranh chap: Tai liéu chimg ct thu thap co co sd

ching minh: Vi tri di¢n tich dat cua cac duong sy dang quan ly, sir dung va
tranh chap c6 ngudn goc déu nhan chuyén nhuong tir ong Kh, cu thé:

Theo Gidy chuyén nhuong dé ngay 19-6-2005, 6ng Kh chuyén nhuong cho
ong T, ba D va 6ng L, ba L dién tich dat khoang 02ha, toa lac tai thon T, xa N,
huyén K, tinh Pak Nong, co tir can: Phia Bic giap duong di; phia Dong giap ray
ong T; phia Tay giap ray ong L; phia Nam giap sudi can; bén kia su6i la ray Ma b.
Viéc chuyén nhuong lap thanh vin ban ¢ xac nhan ctiia Uy ban nhan dan xa N.

Theo Gidy ban dat rdy dé ngay 05-5-2005 (bi sita ndm), ong Kh chuyén
nhuong cho 6ng M dién tich dat khoang 02ha, toa lac tai tai thon T, xa N, huyén
K, tinh Bak Nong, ¢ tt cin: Phia Dong giap dat ong Lé Xuan T; phia Tay giap
dat 6ng L; phia Nam giap dat 132 cua dong bao; phia Bic giap duong 10. Mic
du 6ng Kh khong thira nhan chit ky, chir viét trong Gidy sang nhugng ngay 05-
5-2005 14 ctia minh nhung tai Két luan giam dinh s6: 136/GDTL-PC09 ngay 19-
8-2020 cua Phong ky thuat hinh sy — Cong an tinh Pik Nong da két luan: “Chir
ky, chir viét mang tén Ha Van Kh trén tai ligu can giam dinh so véi chi ky chu’
viét cia ong Ha Van Kh trén tai li¢u mau so sanh la do cung 01 nguoi viét ra”.
Ciing tai Két luan giam dinh nay thé hién nam viét gidy chuyén nhuong di bi
stra d6i “ngay 05-5-2006 sita thanh ngday 05-5-2005”, ndi dung nay éng M thira
nhan c6 sira ndm nhung 1y do 1a viét nham.

Tai Gidy Gy quyén ngay 12-6-2005, 6ng Kh ty quyén cho éng M tra lai cho
6ng H sé tién 15.000.000 dong ma ong H da dit coc. Tai Gidy ban dat riy dé
ngay 05-5-2005 c6 ndi dung: “Ong M c6 trdch nhiém tra cho éng H 15.000.000
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dong va tra cho éng Kh 50.000.000 déng”, diéu nay chung t6 thoi diém 6 ong M
tra tién cho 6 ong H la sau thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong. Di chiéu voi
Gidy uy quyén ngay 12-6-2005, c6 can cu khang dinh 101 khai ctia 6ng M vé
nam viét Gidy ban dat riy thuc té 1a 2005 13 phu hop.

Nhu vay, co6 co s¢ xac dinh 6ng Kh c6 mot vi tri, dién tich dat nhung da lap
hai hop ddng chuyén nhuong cho hai ngudi (nguyén don va bi don) va theo
nhan dinh, phan tich néu trén thi 6ng Kh chuyén nhuong cho 6ng M trudc khi
chuyén nhuwong cho éng T, 6ng L.

Két qua xac minh cho thay, tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong cho
6ng T, 6ng L va chuyén nhuong cho ong M, dat 6ng Kh khong c6 mot trong céc
gidy to quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 5 Piéu 50 cia Luat dat dai nim
2003 nén khong du diéu klen chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
106, Piéu 146 cua Luat dat dai nim 2003. Do d6, ca hai hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat néu trén déu vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

[2.2]. V& qua trinh st dung dat: Phan dat nguyén don _dang tranh chap gia
dinh 6ng M da trong ca phé khoang 2 di¢n tich co nguon gbc nhan chuyén
nhuong cuia Ong Kh tir nam 2006 dén nay; da 1am nha tam, trong cay lau nam trén
toan bo dién tich dat 9.304,7m’ va trén thyc té da chuyén nhugng mot phan cho
cac hd khac (gom Vo' chong anh Tudn A, chi M dién tich 10m x 40m; ong D
chuyén nhirgng cho anh N dién tich 7,5m x 35m, sau dé anh N chuyén lai cho 6ng
D); con éng T, 6ng L st dung khoang ¥4 dién tich dat c6 nguon gdc nhan chuyén
nhuong cua 6ng Kh tir nim 2005 dén nay. Mac du ca hai hop dong chuyen
nhuong déu vo hiéu nhung theo tinh than huong dan cua Nghi quyét so:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi doéng Tham phan Toda 4n nhan dan
t6i cao tai tiéu muc b.3, muc 2.3, muyc 2 thi Toa 4n tuyén cong nhan mot phan hop
ddng chuyén nhuong gitra ong Kh véi 6ng M d6i véi dién tich dat 9.304m” 6ng M
dang trong cy 1au nim va da 1am nha ¢; huy mot phan hop dong chuyén nhuong
ddi voi ph?m dién tich dat 9.916,7m2 con lai ngoai dién tich dugc cong nhéan, déng
thoi tuyén hoan tra lai dién tich bi tuyén hay cho bén chuyén nhugng. Tuy nhién,
phan dién tich dét bi tuyén hily bén nhan chuyén nhuong (6ng M) khong st dung
va phan dién tich ndy 6ng T, dng L (nguwoi nhdn chuyén nhwong ciia 6ng Kh theo
hop dong khac) dang quan ly, st dung va ciing dugc cong nhan mdt phan hop
ddng chuyén nhuong ddi v6i phan dién tich dat nay 1a 9.916,7m? cho 6ng T, 6ng
L va nguoc lai; bén chuyén nhuong (6ng Kh) khong c6 ¥ kién gi nén khong tuyén
hoan tra cho 6ng Kh phan dién tich dat bi tuyén huy 1a phu hop.

V& giai quyét hau qua ctia hop dong chuyen nhuong dbi Vo1 mot phan dién
tich dat bi tuyén v6 hi¢u: Do cac duong su déu khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hop ddéng vo hiéu nén khong dé cap. Truong hop cac bén duong su
khéng thoa thuan duoc thi c6 quyén khoi kién giai quyét hau qua cta hop dong
vO hiéu bﬁng mot vu an khac.

[2.3]. T nhitng van dé nhan dinh, phén tich néu trén va cin cr cac tai liéu,
chung cur thu thap c6 trong hd so vu an dugc lam ro tai phién toa phuc tham, xét
thay: Nguyén nhan ca nguyén don va bi don mdi bén déu cung str dung khoang
Y, dién tich dat c6 ngudn goc cua ong Kh tur 2005 dén nay 1a do cac bén déu co
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit v6i 6ng Kh vao nim 2005. Theo d6
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xac dinh, ong Kh nhan dat coc 15.000.000 dong dé chuyén nhwong cho dng H
vé6i gia 65.000.000 ddng, sau d6 6ng H khong du tién nén di nhd dng M tiép tuc
thuc hién hop dong va dugce ong Kh dong y. Van dé nay dugc chimg minh bai
Gidy ban dit riy ngay 05-5-2005 va Gidy uy quyén ngay 12-6-2005 giita ong
Kh voi 6ng M. Ngoai ra, 6ng M khai rang sau khi nhan chuyén nhuong thi éng
T, 6ng L dong y nhan chuyén nhuong lai véi gia 1a 85.000.000 dong nhung dng
T, 6ng L khong thira nhan.

Dbi véi viée ching minh tra tién nhan chuyén nhuong cua 6ng Kh: Ca
nguyén don va bi don déu cho ring da tra du tién cho ong Kh 1a 65.000.000
d6ng. Tuy nhién tai liéu, chimg c chi ching minh éng T, dng L d3 tra cho ong
Kh 50.000.000 dong; 6ng M da tra cho éng H 15.000.000 dong (la so tién dng
Kh da nhan dat coc) theo van ban uy quyén cua ong Kh. Nhu vay, c6 viéc ong
T, 6ng L dong ¥ nhan chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat co6 ngudn goc cla
6ng Kh véi gia 85.000.000 dong nhung do dng Kh 13 chu dat nén cac bén xac
1ap hop ddng truc tiép voi 6ng Kh, tuy nhién sau d6 6ng T, 6ng L chi giao cho
ong Kh 50.000.000 déng ma khong thanh toan du sb tién 85.000.000 dong nhu
da thoa thuan véi 6ng M nén 6ng M da chiém dung gan ' dién tich dat néu trén
hay khong? Van dé nay cic bén khong thira nhan va khong cé ching ctr dé
ching minh. Diéu nay ching to day chinh la nguyén nhan va la van dé mau chét
dan dén mdi bén da chiém dung khoang Y% dién tich dat c6 ngudn gbc nhan
chuyén nhuong cua Ong Kh tir ndm 2005 dén nay. Méc du vay, tai liéu, ching
ctr trong hé so thé hién ton tai hai hop dong chuyén nhuong gitta nguyén don va
bi don v6i 6ng Kh nén can phai xem xét gia tri phap 1y cta hai hop dong nay.

Nhu di nhan dinh, phan tich néu trén thi ca hai hop doéng déu duoc cong
nhan mot phan va huy mot phan theo quy dinh ctia phap luat nén viéc nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dién tich dit 1an chiém 9.304m?’ Ia khdng cé
can cir. Do vay, viéc Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, budc bi don phai tra lai dién tich dat 9.304m’ cho nguyén don la khong
dung. Do d6, c6 can cir chap nhan khang cdo ctia bi don, sira ban an so tham theo
hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop.

[2.4]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi bac yéu cau khang
c40, gilt nguyén ban an so tham 13 khéng phu hop nén khong duoc chip nhén.

[3]. V& an phi:

- An phi déan su so tham: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

- An phi dan su phtic thim: Do yéu cau khang cdo dugc chap nhan nén bj
don khong phai chiu an phi dan su phuc thdm; tra lai cho bi don s6 tién tam tng
an phi phtc thim da nop.

[4]. V& chi phi t6 tung khac:

- Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu sé
tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1 7.274.000 déng va chi phi tham dinh
gia tai san 14 9.020.000 dong, nguyén don da ndp du s6 tién nay; budc nguyeén
don phai hoan tra cho bi don so tién chi phi dinh gi tai san 1a 1.000.000 dong
ma bi don da ndp tam ung.



- S6 tién chi phi giam dinh 13 6.500.000 dong. Do két luan giam dinh thé
hién “Chit ky, chit viét mang tén Ha Van Kh trén tai liéu can glam dinh so voi chir
ky chir viét ciia éng Ha Van Kh trén tai ligu madu so sanh la do cung 01 nguoi vzet
ra” va “Chit s6 “5” trong day so ' 2005 thudc dong chir vzet S0 5 tinh tir trén xuong
la chit s6 “5” trong day s6 2005 thuéc dong chii viét sé 32 tinh tir trén xuong trén
tai liéu cdn gidm dinh la chi sd da dwac sua tir chi s6 “6” nguyén thiy (s6 “6
duge viét trude, sé “5” dwoc viét sau” nén can budc 6ng Kh va ong M, ba H m01
bén phai chiu 3.250.000 dong. Do 6ng Kh d3 ndp tam img s6 tién ndy nén can
budc 6ng M, ba H phai hoan tra lai cho 6ng Kh 3.250.000 dong.

[5]. Cac ndi dung khéc ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céc € trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat TH tung dan su:

Chép nhan khang cdo cua bi don 6ng Vi Van M, stra Ban 4n dan su so
tham s6: 11/2022/DS-ST ngay 04-7-2022 cia Toa an nhan dan huyén Krong N6,
tinh Pak Nong.

Ap dung Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 DPiéu 106, diém b khoan 1
Dicu 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 122, Dicu 127, Diéu 128, Diéu 137, Dicu
688, Dicu 697 B¢ luat Dan sy 2005; Diéu 147, Dicu 157, Dicu 158, Diéu 161, Dicu
162, Pidu 165, Pidu 165 By luat T tung dan su; tiéu muyc b.3, muc 2.3, muc 2 Nghi
quyét s6: 02/2014/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan t6i cao; khoan 3 Diéu 26; khoin 2 Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an, tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van T, ba T6 Thi
P va 6ng Lang Hong L, ba Lang Thi L vé viéc bugc dng Vi Vin M, ba Dio Thi
H phai tra lai dién tich dét 14n chiém 9.304,7m? c6 t can: Phia Dong giap dat
6ng T, dat ba Th, dat ong B dai 141,3m; phia Tay giap dat ong T, ong L dang sir
dung dai 146,3m; phia Nam giap dat subi dai, giap dat ong B dai 42,11m; phia
Bic giap duong lién thon dai 48,59m.

2. Cong nhan mot phan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Ha Van Kh véi ong Nguyén Véan T, ong Lang Hong L ngay 19-6-2005 d6i
voi phan dién tich dat thuc té ong T va ong L dang quan ly, su dung la
9.916,7m?* (c6 vi tri, tir cdn theo két qud Xem Xét, tham dinh tai ché va do dac
kém theo); huy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng
Ha Van Kh voi 6ng Nguyen Vin T, ong Lang Hong L ngay 19-6-2005 d01 voi
phan dién tich dat thuc té ong Vi Van M dang quan 1y, str dung 13 9.304,7m? (c6
Vi tri, tir cgn theo két qua xem xeét, tham dinh tai ché va do dac kem theo).

Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Ha Vin Kh véi ong Vil Van M ngdy 05-5-2005 dbi véi phan dién tich dat thuc
té 6ng Vi Van M dang quan 1y, st dung 1a 9.304,7m? (cé vi tri, tir cdn theo két
qud xem xét, tham dinh tai ché va do dac kém theo); hity mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Ha Van Kh véi 6ng Vit Van M
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ngay 05-5-2005 ddi v6i phan dién tich dat thyuc té 6ng Nguyén Van T, 6ng Lang
Hoéng L dang quan 1y, st dung 13 9.916,7m? (c¢é vi tri, tir cdn theo két qua xem
Xét, tham dinh tai cho va do dac kém theo).

Vé giai quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu: Cac duong su déu khong yéu
cau giai quyét nén khong dé cap.

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan su so tham: Budc 6ng Nguyén Vin T, ba T6 Thi P va ong
Lang Hong L, ba Lang Thi L phai lién déi chiu 300.000d (ba tram nghin dong) &n
phi dan sy so tham, duoc trir vao s tién 10.414.000d (muoi triéu bon tram muoi
bon nghin dong) tam tng an phi so thim da ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi,
1€ phi Toa an s6 X ngay 22-5-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh
Pak Nong; tra lai cho ong Nguyén Van T, ba Té Thi P va 6ng Lang Hong L, ba
Lang Thi L s tién 10.114.000d (muwoi triéu mét tram miweoi bon nghin dong).

3.2. An phi dan su phuc tham: Tra lai cho ong Vii Van M sé tién 300.000d
(ba tram nghin dong) tam ung an phi phic thim da ndp theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 Y ngay 22-7-2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén K, tinh Pik Nong.

4. V& chi phi t6 tung khac:

4.1. Budc ong Nguyén Van T, ba Té Thi B va ong Lang Hong L, ba Lang
Thi L phai lién d6i chiu s tién 7.274.000d (bay triéu hai tram bdy muwoi bon
nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 9.020.000d (chin trieu khong
tram hai muwoi nghin d‘ong) chi phi thdm dinh gia tai san. Ong Nguyen Van T, ba
T6 Thi P va 6ng Lang Hong L, ba Lang Thi L da nop du so tién nay.

4.2. Budc 6ng Nguyén Van T, ba To Thi P va ong Lang Hong L, ba Lang
Thi L phai lién d6i hoan tra cho 6ng Vi Van M, ba Pao Thi H sb tién
1.000.000d (mot triéu dong) chi phi dinh gia tai san, trong d6 6ng Nguyén Vin
T, ba T6 Thi B phai hoan tra cho 6ng Vii Van M, ba Pao Thi H 500.000d (nam
tram nghin dong); ong Lang Hong L, ba Lang Thi L phai hoan tra cho ong Vil
Vin M, ba Dao Thi H 500.0008 (ndm trdm nghin dong).

4.3. Bugc 6ng Vii Van M, ba Bao Thi H phai hoan tra cho 6ng Ha Van Kh
s6 tién 3.250.000d (ba triéu hai tram nam mueoi nghin dong) chi phi giam dinh.

5. Cac ndi dung khac ciia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phitic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;,

- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K; ( Da ky tén, déng déu )

- Cac dwong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.

Nguyén Anh Ung
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