TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Bén an sb: 38/2022/DS-ST

Ngay: 31/8/2022.
“V/v tranh chap hop dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gdm cé:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hoa Ly.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Vii Cong Pat;

2. Ong Y Mung Nié.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Bk, tinh Dak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhédn dan huyén Krong Buk, tinh Pk Lak tham gia
phién tdoa: Ong Y Pum Kpi — Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhén dan huyén Krong
BUK xét xur so tham cong khai vu 4n thy 1y so: 127/2022/TLST DS ngay 08 thang 4
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 43/2022/QDXXST-DS ngay 26/7/2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pham Van T.

Dia chi: 15b A, thi xa B, Pak Lak; c6 mat.

- Bi don: Ba Tang Thi Thuy Tr.

Dja chi: Thén C, x4 P, huyén K, tinh Pak Lak; ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don
ong Pham Van T trinh bay:

Vao ngay 15/02/2022 am lich, tai nha ba Tang Thi Thuy Tr tra tai: thon C, xa
P, huyén K, tinh Pak Lak, ong T c6 dit coc cho ba Tr s6 tién 50.000.000 dong dé
mua 16 dét tai khu cong nghiép thudc th6n 9, xa E, huyén K, tinh biak Lk, dat co
dién tich 1a 24,7m x 47m = 1.160,9 m’, v6i gia 1.160.000.000 dong, dat chua dugc
cap glay ching nhéan quyen sir dung dat. Theo gidy dat coc, ba Tr ghi “ntra thang
sau, neu 6ng T khong chong tlen thi sé mat tién coc”. Ngay 21/02/2022, ong T da
dén nha ba Tr dé thanh toan sb tién con lai va lam hop dong chuyén nhuong thi
phat hién ba Tr gian déi trong viéc thoa thuin mua ban 16 dt. Qua tim hiéu thi ong
T duoc biét 16 dat 6ng T thoa thuan mua v6i ba Tr dang bi tranh chap va 6ng T dé
nghi ba Tr 1ap va ky lai gidy t& mua ban dat nhung ba Tr khong dong ¥ va doi 6ng
T dén Ngan hang chuyén hét tién mua dét cho ba Tr, ong T thay rang thuc té ba Tra
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chi yéu cau ong T dé nhan thém tién ma khong c6 hanh dong nao thé hién viéc ban
dat, chinh ba Tr cling thira nhan v6i 6ng T 14 ba gia mao chir ky cua mot so nguoi
ky giap ranh 16 dat trong gidy mua ban dat. Sau khi bi éng T phat hién gidy to gia
mao va yéu cau ba Tr 1am lai gidy thi ba Tr khong lam va gitt ludn glay nénong T
khong cung cap duge cho Toa an. Do vay, 6ng T yéu ba Tr tra lai tién coc, nhung
ba Tr khong tra. Vi vay, nguyén don ong Pham Vin T yéu cau Toa 4n giai quyét
budc ba Tang Thi Thuy Tr phai tra lai cho ong s6 tién coc di nhéan 1a 50.000.000
dong (Nam mueoi triéu dong).

Tai ban tw khai va bién bdn ldy 1oi khai ngay 02/6/2022 bi don ba Téang Thi
Thuay Tr trinh bay:

Ba thira nhan ngay 15/02/2022 ba c6 viét gidy coc va nhan sb tién 50.000.000
dong tir ong Pham Van T, nham thuc hién viéc ban dat, tuy nhién viéc viét giéy dat
coc cling nhu nhan tién coc, ba Tr nhan ban dat dum cho em trai ba Tr 1a Tang
Ping S, nén ba Tr khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Vian T va yéu
cau ong T mudn khai kién doi lai tién coc thi khoi kién 6ng Tang Pang S, ba Tr
khong lién quan.

Sau khi c6 ban tu khai ciing nhu bién ban 1dy 10i khai, mac du Toa 4n da triéu
tap hop 1& nhiéu 1an dé doi chat 1am rd 10i khai ctia nguyén don ciing nhu bi don va
hoa giai vu 4n, tuy nhién ba Tr khong dén Toa an lam viéc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Buk phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu an
ctia ThaAm phan, Hoi thim nhan dan va cta nhitng nguoi tham gia td tung.

Viéc tuan theo phap luat cua Thim phan tir khi thu 1y vu 4an dén trude khi mo
phién toa di thuc hién dung quy dinh cia BLTTDS. Tai phién toa Hoi dong xét xtr
da thuc hién ding chirc nang nhiém vu cua minh ddi trinh ty tha tuc cta phién toa
so tham; d6i v6i nguyén don da thyc hién diy diy du quyén va nghia vu ctia minh
dugc quy dinh tai Dicu 68, 70, 71, 234 BLTTDS. Bi don khong thyc hién day day
du quyén va nghia vu cua minh dugc quy dinh tai Piéu 68, 70, 72 BLTTDS.

Vé giai quyet n6i dung vu 4n: Qua nghién ctru ho so va két qua tranh tung tai
phién toa, nhan thay: Vao ngay 15/02/2022 am lich ong Pham Vin T ¢6 dit coc cho
ba Tang Thi Thuy Tr sb tién 50.000.000 dong dé mua 16 dat 1a 24,7m x 47m =
1.160,9 m , voi gia 1.160.000.000 dong, hai bén thoa thuén nira thang la chong hét
s6 tién, néu sai hen thi méat coc va néu ngudi ban khong ban thi dén gap doi. Xét
thy hop dong dat coc néu trén 1a v6 hiéu vi theo loi khai cua ba Tr thi dat chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, va ong T ciing biét, tuy nhién hai bén
van tién hanh dét coc, hon nira trong gidy dat coc thoa thuan nura thang hai bén mua
phai chong tién, tirc 1a ngay 30/02/2022, tuy nhién theo lich thi trong thang hai
khong c6 ngay 30. Vi vay hop ddng dat coc trén 1a vo hiéu nén can budc ba Tr phai
tra lai cho ong T s6 tién coc da nhan 1a 50.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phien toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a loai viéc tranh chip vé hop dong
dit coc thudc thadm quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
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BLTTDS va loai viéc tranh chdp nay thuc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Krong Bik theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 BLTTDS.

[2]. V& yéu cau ctia duong su nhan thiy rang: VAo ngay 15/02/2022 6ng Pham
Vin T c6 dit coc cho ba Tang Thi Thuy Tr s6 tién 50.000.000 déng dé mua 16 dat
la 24,7m x 47m = 1.160,9 m2, voi gia 1.160.000.000 déng, hai bén thoa thuin ntra
thang 1a chong hét sd tién, néu sai hen thi mit coc va néu ngudi ban khong ban thi
dén gap doi. Xét thiy hop dong dit coc néu trén 1a vo hiéu vi theo 10i khai cta ba
Tr thi dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, va ong T ciing biét,
tuy nhién hai bén van tién hanh dit coc, hon nita trong giéy dat coc thda thuan ntra
thang hai bén mua phai chong tién, tirc 1a ngay 30/02/2022, tuy nhién theo lich thi
trong thang hai khong c6 ngay 30. Vi vay hop dong dat coc ngay 15/02/2022 giita
bén dat coc 1a dng Pham Van T va bén nhan coc 1a ba Tang Thi Thuy Tr 1a vo hiéu,
can chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Vian T: Budc bi don ba
Tang Thi Thuy Tr phai tra lai cho 6ng Pham Van T so tién coc dd nhan la
50.000.000 dong.

Xét y kién ctia ba Tang Thi Thuy Tr cho rang ba chi nhan tién coc va ban dim
dat cho em trai 1a Tang Pang S nén 6ng T khong co quyén khoi kién ba Tr ma khai
kién ong S, ba khdng lién quan. Xét ¥ kién cua ba Tr 1a khong c6 co s6 vi theo giéy
dat coc dat ngay 15/02/2022 ba Tr chinh la nguoi tryc tiép viét gidy dat coc dat va
nhan tién coc, trong noi dung gidy dat coc ngdy 15/02/2022 khdng thé hién noi
dung gi lién quan dén nguoi cé tén Tang Pang S, 6ng T ciing khong biét va chua
nghe dén tén 6ng Tang Ping S, hon nira ba Tr khai 1a chi giao dich dum 6ng S
nhung ba Tr khong cung cip dia chi cua 6ng S, ba Tr cling khong dén Toa an dé
dbi chat 1am rd nhitng ndi dung d khai vi vay, xét 1oi khai ctia ba Tr 1a khéng c6
co s& nén khong xem xét.

[3]. V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don 6ng Pham Vian T dugc chap nhan
nén budc bi don ba Tang Thi Thly Tr phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir: Khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
B¢ ludt t6 tung dan su;

Ap dung: Diéu 123, Piéu 131, Diéu 328 va khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt ddn
SU.

Ap dung: Khodan 1 Diéu 147 BLTTDS; Piém d khoan 1 Pieu 12 va diém b
khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thu’(mg vu Quoc hji quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw
dung dan phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Van T

1.Tuyén bb hop dong dit coc ngay 15/02/2022 giita 6ng Pham Van Ty va ba
Tang Thi Thuy Tr la v6 hi¢u.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc ba Tang Thi Thuy Tr phai
tra cho 6ng Pham Van T, s6 tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luét (d6i véi cac trudong hop co quan thi
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hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh
tai Didu 357, Diéu 468 cia B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

3. V& 4an phi: Budc ba Tang Thi Thuy Tr phai chiu 2.500.000d (Hai triéu nim
tram nghin déng), &n phi dan su so thdm. Hoan tra cho 6ng Pham Vin T s tién
2.500.000d (Hai triéu ndm tram nghin dong) tam Gng an phi da nop theo bién lai
thu s6 60AA/2021/0007790 ngay 05/4/2022 ctia Chi cuc Thi han 4n dan su huyén
K, tinh Ddk Lik.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dén sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khing cdo an so tham trong thdi han 15 ngiy ké
tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo &n so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
hop 1¢. . ,
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SG THAM
-Toa dn tinh Pk Ldk; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKS huyén Krong Buk;

-Thi hanh dn huyén K; (Pa ky)
-Cdc duong su;
- Luu hs-vp.

Hoang Thi Hoa Ly



