TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban én sb: 75/2026/DS -PT
Ngay: 02 - 02 - 2026
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, 161 di va
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hong

Ba Luu Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Mai — Thu ky TAND tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh — Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xtr
phuc tham cong khai vy 4n dan su thy 1y sb: 389/2025/TLPT-DS ngay 27/10/2025

vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, 16i di va quyén
st dung dat”

Do c6 khang céo cta nguyén don ba Tran Thi T va khang céo cta bi don
anh Ngo Van P d6i voi Ban an dan su so tham s 04/2025/DS-ST ngay 22/7/2025
cua Toa 4n nhan dan khu vyc 14 - Dak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 469/2025/QD-PT ngay 08 thang 12
nam 2025; Thong bao v€ viéc chuyén lich phién toa xét xir vu an dan sy phuc
tham s6 34/2025/TB-TA ngay 26/12/2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc
tham so6 29/2026/QD-PT ngay 09/01/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin T1, sinh nim 1969 va ba Tran Thi T, sinh nim
1971; dia chi: V, X, Séng C, Phii Yén (Nay la khu phd V, phuong X, tinh Pak
Lak); 6ng T1 c6 mit, ba T ving mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran S, sinh nim
1970; dia chi: D, X, Song C, Phu Yén (Nay la khu phé D, phuong X, tinh Pk
Lék); cO mat.

- Bi dom c6 yéu cau phan t6: Anh Ngo Vin P, sinh nam 1988; dia chi: V,
X, Song C, Phti Yén (Nay 1a khu phd V, phuong X, tinh Pak Lik); vang mit.



Nguwoi dgi dién theo iiy quyén ciia bi don:

1. Ba T6 Thi Thu T2, sinh nam 2000; dia chi: B, X, Song C, Pha Yén (Nay
1a khu phd V, phuong X, tinh Pak Lik); ving mit.

2. ong P6 Pinh N, sinh nim 1984; dia chi: B chung cu F, khu phé B,
phudng L, thanh phé T, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong L, thanh ph Ho
Chi Minh); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ong Tran
S, sinh nam 1970 va ba Tran Thi Tuyét M, sinh nam 1968; dia chi: D, X, Song C,
Phi Yén (Nay 1a khu phé D, phuong X, tinh Bak Lik); 6ng S ¢6 mat, ba M ving
mat.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Ngb Vin S1, sinh naim 1965 va ba Nguyén Thi S2, sinh nim 1967;
dia chi: V, X, Song C, Phii Yén (Nay la khu ph6 V, phuong X, tinh Pak Lik); c¢6
don xin xét xir vang mait.

+ Ong Phan Hiru M1, sinh ndm 1981 va ba Phan Thi B, sinh nam 1987; dia
chi: V, X, Song C, Phu Yén (Nay 14 khu phé V, phuong X, tinh Pak Lik); vang
mat.

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi T; bi don anh
Ngb Van P

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va dgi
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Niam 2018, vo chong 6ng Lé Van T1 ba Tran Thi T ban cho gia dinh ba
Nguyén Thi S2 mot dién tich dét tai V, X, Song C, Pha Yén (nay 1a khu phé V,
phuong X, tinh Pak Lik) v6i gia 400.000.000d; gia dinh ba S2 dit coc
10.000.000d, sau do tiép tuc thanh toan 300.000.000d, con lai 90.000.000d lap
gidy ngay 07/5/2019 thoa thuén sau khi ndng dat xong gia dinh ba S2 s& thanh
toan s tién con lai. Sau mot thang thi nang dat xong nhung dén nay gia dinh ba
S2 chua thanh toan s tién 90.000.000d. Do d6, vo chong 6ng T1 ba T khai kién
yéu cau Toa an budc gia dinh ba S2 phai tra 90.000.0004.

Qua trinh giai quyét vu an, vg chong 6ng T1 ba T thay doi 161 khai cho rang
trude day thoa thudn gia chuyén nhuong 13 2.500.000d/m? nén dién tich dat 160m?
c6 gia 400.000.000d, nhung sau nay gia dinh ba S2 duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat (GCNQSDBD) dién tich 162m?, nén phai thanh to4n thém cho
\( chong ong T1 ba T s6 tién 5.000.000d cho OZm2 dat chénh léch. Nhu vay, tong
cong sd tién nguyén don yéu ciu gia dinh ba S2 phai tra 13 95.000.000d va tién 1ai
cham tra tir khi nang dat xong (ngay 01/7/2019) cho dén nay theo quy dinh phép
luat.



Vo chong 6ng T1 ba T trinh bay khi giao dich mua ban dat co thoa thuan
miéng vé viéc s& mo 16 di vao thura dat gia dinh ba S2 mua, nhung sau do gia
dinh ba S2 khong tra du sb tién 90.000.000d, thoi gian kéo dai nhiéu ndm nén vo
chdng 6ng T1 ba T thay d6i ¥ dinh, khong md 15i di cho gia dinh ba S2 (but luc
s6 52). Sau d6, vo chong 6ng T1 thay ddi 101 khai cho rang truéc day khdng co
thoa thuan mo 15 di, nay néu gia dinh ba S2 ¢4 nhu cdu mé 16i di thi phai thanh
toan gia tri dat mé 16 di theo gia thi trudng 1a 45.000.000d, cho 16i di thing dién
tich 10,1m?, cht khong cho di vong 16,9m? thi s& gay thiét hai dién tich dat nhiéu
hon cho vo chong 6ng T1 ba T. Tai phién toa, ong T1 va nguoi dai dién theo uy
quyén thay ddi 101 trinh bay vé 16i di, nay khong dong y mé 16i di cho gia dinh ba
S2 véi bat ky diéu kién gi.

Péi voi tranh chip dién tich dét lién ké vi gia dinh ba S2 da rao 1an chiém
16,7m?, sau nay tai budi xem xét thim dinh d3 do dac, cdm mdc lai ranh gid1 thira
dat, nén khong con tranh chap, nay vo chéng ong T1 ba T khong c6 yéu cau hay
tranh chap vé quyén st dung dét 16,7m? véi gia dinh ba S2, nhung bén gia dinh
ba S2 phai chiu an phi, chi phi t6 tung va yéu cau Toa an budc gia dinh ba S2 phai
chiu tién 13i ctia s6 tién tam Gng an phi, chi phi t6 tung ma nguyén don d3 ndp.

Bi don ¢6 yéu ciu phan t6 anh Ngé Viin P, cé nguoi dai di¢n theo uy
quyén va ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp thong nhit trinh bay:

Nam 2018, anh P lam viéc tai TP H5 Chi Minh c6 nhu cau mua dat & qué
dé sau nay vé qué xay dung nha ¢ nén nho vo chong 6ng S1 ba S2 (1a cha me rudt
anh P) tim kiém dat, thoa thuan gia ca gitp cho anh P. Sau d6, cha me anh P ¢6
hoi mua thira dat ctia vo chdng ong T1 véi gia 400.000.000d, dién tich 162m?, vi
tri dat phia sau nha cha me anh P, nhung khong tlep giap véi duong di nén kh1 do
vg chong ong T1 hira s& mé 16i di rong 1,2m dé di ra duong bé tong nong thon.
Anh P dua trude cho ba S2 10.000.000d dé dit coc cho vo chong ong T1, vao
ngay 28/10/2018, hai bén 1ap gidy nhan tién coc 10.000.000d nhung khong ghi
thoa thuan mé 16i di vao gidy nhan tién vi hai bén tin tuong nhau, 13 hang xém
lang giéng nén chi thoa thuan miéng vé 16i di. Sau khi nhan tién coc thi vo chong
6ng T1 ba T 1am thu tuc tach thira dat, cip moi GCNQSDD.

Pén ngay 24/01/2019, vo chong ong T1 ba T ky hop dong chuyén nhuong
cho anh P (chir khong phai ba S2) thira dat s6 338, dién tich 162m?, tai V, X, Séng
C, Phu Yén (nay 1a khu phé V, phuong X, tinh Pak Lik) véi gia thuc té 1a
400.000.000d, chir khong phai 30.000.000d nhu gia ghi trén hop dong cong
chtng. Ngay 13/3/2019, anh P dugc ding ky bién dong, sang tén trén GCNQSDD.

Ngay 07/5/2019, anh P tiép tuc dwa 300.000.000d cho ba S2 dé thanh toan
cho vo chdng 6ng T1, 1ap gidy nhan tién ghi con thiéu 90.000.000d sau khi ning
dat xong s& tra di. Sau d6 anh P 1am thu tuc chuyén muc dich st dung dat, dén
ngay 25/12/2019 thi duoc cdp GCNQSDD s6 CS092278 dimng tén Ngb Vin P,
thira dat 338, to ban do s6 17-PC, dién tich 162m? (trong d6 94m? dat & va 68m?
dat CLN).

Anh P thfra nhan chua thanh tpén 90.000.0004 con lai cho vo chéng ong
T1 1a vi vg chong 6ng T1 chua mé 161 di, mac du khong ghi nhan thoa thuan mé
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16i di vao hop dong nhung c6 ngudi lam ching. Khi nao vo chdng 6ng T1 ma 16i
di thi anh P s& thanh toan 90.000.000d. D61 v6i yéu cau tinh 1ai cham tra thi khong
dong y vi 161 do vo chong 6ng T1 khong mé 161 di.

Dbi voi yéu cau thanh toan thém sd tién 5.000.000d cho 02m? dat chénh
1éch thi anh P khéng dong ¥, vi theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 24/01/2019 dugc cong chimg hop phap thi dién tich dat chuyén nhuong la
162m? theo GCNQSDD, gia chuyén nhuong di thoa thuin thuc té 14
400.000.000d.

Pbi v6i tranh chap quyén sir dung dat 1,1m? véi vo chong 6ng S ba M va
16,7m? v6i vo chong ong T1 ba T thi tai budi xem xét tham dinh tai chd Toa an
da to chirc do dac, cam mdc, xac dinh lai ranh gidi chinh xac va da 1am lai hang
rao theo ding GCNQSDD nén khéng con tranh chip. Ddi véi cac yéu cau khac
ctia 6ng T1, 6ng S thi dé nghi Toa an khong chap nhan vi khong ding quy dinh
phap luat.

Can ctr Dicu 246, Diéu 254 B¢ luat dan sy ndm 2015, Dicu 171 Luat dat
dai nam 2013 thi viéc mo 16i di hop 1y khong chi 13 thoa thudn giita cac bén ma
con 1a yéu cau hop 1y dua trén tinh hinh thyc té va quy dinh phap luat. Néu ngay
tir dau nguyén don khong dong y mo 16i di thi anh P da khong nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat, boi khong thé sir dung dugce thira dat 338 néu khong
c6 16i di, khi d6 thoa thuan khong dat duoc muc dich, gy thiét hai nghiém trong
cho nguoi nhan chuyen nhuong; trai nguyén tac co ban trong giao két hop dong
dugc quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, cho du
vo chdng 6 ong T1 thura nhan hay khong thira nhén thoa thuan mo 16i di thi yéu cau
Toda an chap nhan yéu cau mo 16i di hop 1y cho thira dat 338 ¢6 16i di ra duong
cong cong.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu djc ldp vo chong éng
Tran S va ba Tran Thi Tuyét M thong nhat trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n c6 phat sinh tranh chap quyén sir dung dat
lién ké vi gia dinh ba Nguyén Thi S2 da rao lan chiém 1,1m?, tuy nhién sau nay
tai budi xem xét tham dinh da do dac xac dinh lai ranh gi6i thira dat thi khong con
tranh chép, nay vo chong ong S ba M khong ¢6 yéu cau hay tranh chép vé quyén
su dung dat 1,1m?, Nhung gia dinh ba S2 phai chiu an phi, chi phi t6 tung va yéu
cau Toa 4n budc gia dinh ba S2 phai chiu tién 131 cta sd tién tam Gmg an phi
300.000d ma vo chong ong S da ndp.

Theo cac loi khai co tai hé so vy dn va tai phién_toa nguoi co quyép loi,
nghia vu lién quan vo chong ong Ngé Van S1, ba Nguyen Thi S2 thong nhdt nhu
[ot trinh bay cua anh Ngo Van P, nguoi dai dién theo uy quyén va nguoi bao v¢
quyén, loi ich hop phap cua anh P.

Theo cac 1oi khai co tai hé so vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan v chong éng Phan Hitu M1 ba Phan Thi B trinh bay:

N&m 2017, vo chong 6ng M1 ba B ¢6 nhén chuyén nhuong mot thira dét
cua vo chong 6ng T1 ba T, sau d6 da xay dung nha ¢ 6n dinh cho dén nay, da
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dugc cdp GCNQSDD, hién trang c6 16i di chung giap ranh voi tudng nha cia vo
chong ong M1 ba B, 16i di nay di dugc ghi nhan tai GCNQSDD 14 16i di chung.
Sau ndy c6 md 16i di cho thira dat ctia anh P di ra 16i di chung nay thi vo chong
6ng M1 ba B ciing khong c6 y kién hay yéu cau gi.

I1. Tai Bén 4n din sy so thzflm 50: 04/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 caa
Toa an nhan khu vuc 14 — Pak Lak), da quyét dinh:

Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 70, 144, 145, 146, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 244 va Piéu 266
B luat to tung dan sy; Piéu 254, Piéu 280, Pidu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015; Piéu 29, Piéu 133 Luat dat dai nim 2024; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don vo chong ong
Lé Van T1, ba Tran Thi T: budc bi don anh Ngé Vin P thanh toan tra cho nguyén
don vo chong 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi T s6 tién 90.000.000d va tién 13i cham
tra 54.518.000d. Tong cong 1a 144.518.000d (mdt trim bon muoi bon tridu nim
trim mudi tim nghin dong).

[2] Khong chap nhéan phan yéu cau khai kién cia nguyén don vo chong ong
Lé Van T1, ba Tran Thi T vé viéc yéu cau bi don thanh toan sd tién chénh léch
5.000.000d va tién 13 cham tra 3.028.800d.

[3] Chép nhan yéu cau phan té cta bi don anh Ngb Vin P: Budc vo chong
6ng Lé Vin T1, ba Tran Thi T danh cho anh P mét 16i di hop 1y trén thira dét cua
% chéng ong T1baT,cu thé: 15i di c6 dién tich 16,9m? theo ban v& ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa S (BL198) duoc dinh kém theo ban an so tham,
dé di vao thira dat sb 338, to ban d6 sd 17-DC, tai dja chi: V, X, Séng C, Phd Yén
(nay 1a khu phd V, phuong X, tinh Pak Lik) di duoc UBND thi xi S cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s CS 092278 dung tén Ngd Vin P ngay
25/12/2019.

Anh P c6 nghia vy thanh toan gié tri dat va cdy trong trén dat cho vo chong
ong Lé Van T1, ba Tran Thi T s6 tién: 2.140.3004 (hai triéu mot tram bon muoi
nghin ba tram dong).

~ Duong su co quyén, nghia vu lién hé co quan co tham quyén dé dang ky
bién dong theo quy dinh tai DPiéu 133 Luat dat dai ndm 2024.

[4] Dinh chi xét xtr yéu cau cla nguyén don vo chong ong L& Van T1, ba
Tran Thi T Ve viéc tranh chép dién tich dat 16,7m?; Khong chip nhan yéu cau tmh
131 ddi véi sd tién tam Gmg an phi, chi phi t tung da ndp trong qua trinh giai quyét
vu an.

[5] Pinh chi xét xtr yéu cau doc 14p ctia vo chong ong Tran S, ba Tran Thi
Tuyét M vé viéc tranh chap dién tich dat 1,1m?; Khdng chap nhan yéu cau tinh 1ai
do1 véi s tién tam tng an phi da ndp trong qua trinh gidi quyet vu an.
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Kién nghi co quan Thué c6 thim quyen xu 1y theo quy dinh phap luat vé
thué d6i voi hanh vi ké khai gia trén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét
dugc cong chung thip hon gia tri chuyén nhuong thyc té.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/7/2025, nguyén don ong Lé Vin T1, ba Tran Thi T dé nghi Toa an
cap phtic thAm stra ban an so thdm theo hudng 4p dung gia tri dat (dé mao 16i di)
420.000 d6ng/1m?, sira ban an so thAm vé phan chi phi té tung.

Ngay 25/8/2025, bi don anh Ngb Vian P dé nghi Toa an cp phuc tham sta
ban an so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau budc bi don phai tra tién 1ai
chim tra 13 54.518.000 dong cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gitr nguyen noi dung don khoi kién va
ndi dung khang cdo; bi don gitta nguyén yéu cau phan t6 va ndi dung khang céo.

Tai ph!en toa phuc tharp, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Dak Lak phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Qua trinh thu thap chimg ct tir khi thu 1y dén nay Tham phan,

Hoi déng xét xtr, Thu ky cling nhu nguyén don, bi don, nguoi co quyén nghia vu
lién quan chap hanh dang phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 dong xét xUr can ¢t khoan 1 Diéu 380 B6 luat td
tung dan su ndm 2015: Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi
T va bi don anh Ngé Vian P, giir nguyén ban an dan su so thim sé 04/2025/DS-
ST ngay 22/7/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 14 — Dak Lik

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu dugc thu thap co trong hd so vu 4n, két
qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, quan diém ctia Kiém
sat vién tai phién toa,

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio ciia nguyén don va bi don lam trong han
luat dinh va ndp tam tmg an phi phuc tham nén vu an duoc xem xét, giai quyét
theo trinh ty, tha tuc phic tham.

[2] V& ndi dung:

Vao nam 2018, 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi T cé théa thuan ban cho gia
dinh ba Nguyén Thi S2 mot dién tich dat tai V, X, S6ng C, Phu Yén (nay la khu
phd V, phuong X, tinh Pik Lak) voi g1a 400.000.000d. Ngay 28/10/2018, hai bén
1ap gidy nhan tién c6 nodi dung vo chong éng T1ba T dong ¥ ban mot phan dat
cho vo chong 6ng S1 ba S2 voi dién tich 160m? véi s tién 400.000.000d, hom
nay viét gidy thoa thuan hai bén gia dinh, sau khi c6 sd do s& giao nhan du tién,
vo chdng ong S1 ba S2 dit coc sb tién 10.000.000d. Dén ngay 24/01/2019, dng
T1 ba T ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Ng6 Vian P (cha
khong phai ba S2) thira dt s6 338, to ban dd s6 17-DC (do dac nam 2023), dién
tich 162m2, tai V, X, Song C, Phii Yén (nay 1a khu phd V, phudng X, tinh Bik
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Lak) véi gia thyuc té 1a 400.000.000d, chir khong phai 30.000.000d nhu gia ghi
trén hop dong cong ching. Ngay 13/3/2019, anh P duoc dang ky bién dong, sang
tén trén GCNQSDD. Ngay 07/5/2019, anh P tiép tuc dua 300.000.000d cho ba S2
dé thanh toan cho vo chong éng T1, 1ap gidy nhan tién ghi con thiéu 90.000.0004d
sau khi nang dat xong sé& tra du. Sau d6 anh P lam thu tuc chuyén muc dich str
dung dét, dén ngay 25/12/2019 thi duoc cip GCNQSDP s6 CS092278 dimg tén
Ngb Vin P, thira dat 338, to ban d6 s6 17-BC, dién tich 162m? (trong d6 94m? dat
& va 68m? dat CLN).

[2.1] Xét khang cdo ciia nguyén don vé viéc khong dong y mé 16i di,
khong dong y v6i két qua dinh gia, yéu ciu tinh gia tri dit dé mo 16i di 420.000
dong/m? va budc bi don phai chiu chi phi té tung, lii sudt ddi véi chi phi to
tung, Hoi dong xét xir xét thay:

Péi véi viee md 16i di: Bi don anh Ngb Van P trinh bay néu ngay tur dau
nguyén don khong dong y mé 16i di thi anh P da khong nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat, vi khong thé str dung duoc thira dat néu khong c6 16i di. Thuc
té hién nay thira dat ciia anh P bi vy bao boc bai cac bat dong san khac khong c6
161 di ra dudng cong cong.

Xét y kién cua 6ng T1, 6ng S tai phién toa cho rang néu Toa an budc md
161 di vao thira 338 thi mo 16i di thang (10,1m?) tir 10i di chung vao thira dat 338
chtr khong m¢ di theo ranh gidi thira dat 1a duong vong (16, 9m2) vinhu vay s€ it
t6n that hon cho vo chong éng T1; tuy nhi€n, qua xem x¢&t thay rang, néu ma 16i
di thang tir 16i di chung vao thira dat 338 thi s& tach thira dat 339 thanh 02 thua
dat riéng biét, voi dién tich sau khi tach thua s€ khong du diéu kién dién tich dat
tbi thleu duoc phép tach thira do UBND tinh quy dinh, diéu nay s€ anh huong dén
quyén st dung dat ctia vo chong éng T1. Do d6, viéc méi 16i di dién tich 16,9m?
theo ban vé& cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa S hop 1y, dung quy
dinh phép luat.

Pbi voi gia tri phan dat mo 16i di: Tai cdp so tham, Toa 4an da tién hanh
dinh gia tai san theo dtng trinh tu, tha tuc tb tung, c6 su tham gia ciia Ho1 déng
dinh gia va cac duong su. Két qua dinh gia xéac dinh gia dat mo 16i di 13 92.000
dong/m2 duoc 1ap thanh bién ban dinh gia ngay 28/02/2025. Trong qua trinh giai
quyet vu 4n so tham, nguyén don khong khleu nai vé thanh phan Hoi dong dinh
gid, trinh ty dinh gia va cling khong yéu cau dinh gia lai theo thu tuc luat dinh.

Tai cap phuc thim, nguyén don cung cap tai liéu, chimg ctr méi 1a ban an
dan sy so thAm s0 29/2024/DSST ngdy 25/6/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Phu
Yén voindi dung giai quyet tranh chap dat giita cac anh, em trong giadinhba T,
dat lién ké voi dat tranh chap trong vu an nay nhung ap dung gia dat 420.000
dong/m2 Tuy nhién, phan dat mo 16i di 1a quyén su dung dat bi han ché dé phuc
vu quyén vé 16i di qua, khong phai 1a dat chuyen nhuong thuong mai doc l1ap, nén
viéc x4c dinh gia theo két qua dinh gia trong to tung dan sy 1a phu hop quy dinh
tai Piéu 104 Bo luat T tung dan sy va Diéu 254 B luat dan sy nam 2015. Mit
khac, Toa an cap so tham ciing da tam nglng phién toa so tham dé tién hanh dinh
gia lai nhung Hoi dong dinh gia van quyét dinh 4p dung mirc gia thi truong la
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92.000 dong/m Do d6, khong co6 can ctr chap nhén khang cdo cua nguyén don
vé viéc yéu cau ap gia 420.000 ddng/m? ddi véi phan dién tich dat mé 16i di.

DPdi véi chi phi td tung: Ban an so tham d3 can ¢ cac Piéu 157, 158, 165
va 166 Bo luat T tung dan su dé Quyét dinh vé chi phi tb tung, theo do: Nguyén
don phai chiu chi phi tb tung ddi véi phén yéu cau khong duge chip nhan va yeu
cau phan t6 cia bi don dugc Toa an chap nhén; Bi don phai chiu chi phi t6 tung
d01 v6i phan nghia vu cia minh. Viéc Toa an cap so thAm quyet dinh vé chi phi
t6 tung 1a dung quy dinh phép luat, pht hop voi két qua giai quyet vu an. Tai cap
phtc tham, nguyén don khong chimg minh dugc viéc Toa an so tham 4p dung sai
phap luat hodc tinh toan khong dung chi phi t6 tung. Vi vay, khong c6 can cir chap
nhan khang cdo ctia nguyén don dbi voi ndi dung nay.

[2.2] Xét khang cdo cia bi don vé nghia vu tra tién 1ii chim tra
54.518.000 dong, thi thay:

Theo Gidy nhan tién ngay 07/5/2019, cac bén thoa thuan sau khi do dat
nang nen xong thi bi don phai thanh toan sO tién con thiéu 1a 90.000.000 dong.
Thuc té, viéc nang nén da hoan thanh trong thang 6/2019, nhung bi don khong
thue hién nghia vy thanh toan dung thoi han. Toa an cap so tham d4 can cr Dlgu
280, DBiéu 357 va Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 dé bu@c bi don phai tra tqién
1ai ch@m tra voi mirc 10%/nam, tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay xét xu so tham,
V61 so tién 54.518.000 dong. Viéc budc tra 1ai cham trd 1a hé qua phép 1y ciia hanh
vi vi pham nghia vu tra tién, }(héng phu thudc vao viéc cac bén c6 tranh chap khac
hay khong. Tai cap phuc tham, bi don khong dua ra duge can cur phap luét hay
ching ctr moi dé chimg minh minh khéng co 161 trong viéc cham thanh toan. Do
do, khong cé can ctr chap nhan khang cao cua bi don doi véi phan tién 1ai cham
tra.

Tu nhimg phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong phuc tham thiy khong co
can cu d€ chap nhan don khang cao cua nguyén don ba Tran Thi T va khong chap
nhén khang cdo cua bi don anh Ng6 Van P — Gitr nguyén Ban an dan sy so tham
s0 04/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 14 - bak Lak.

[3] Vé 4n phi dan sy phuc thim: Do khang cdo khong duge chip nhan nén
ba Tran Thi T va anh Ng6 Van P phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac le trén;

QUYET DINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308; Bo luat td tung dan sy nam 2015:
~ Khong chap nhan don khang cao cua nguyén don ba Tran Thi T va khong
Cchap nhan khang cao cua bi don anh Ng6 Van P — Gitr nguyén Ban an dan sy so
tham s6 04/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 14 - Dak
Lak.

Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, bieu 70, 144, 145, 146, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 244, 266, 271 va
biéu 273 BJ luat to tung dan su; Bicu 254, Dieéu 280, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
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dan sy nam 2015; Diéu 29, Piéu 133 Luat dat dai nam 2024; Diéu 26 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vo chdng ong
Lé Van T1, ba Tran Thi T: budc bi don anh Ngb Vin P thanh toan tra cho nguyén
don vo chéng ong Lé Van T1, ba Tran Thi T s6 tién 90.000.000d va tién 13i chAm
tra 54.518.000d. Tong cong 1a 144.518.000d (mdt trim bon muoi bdn tridu nim
tram muoi tam nghin dong).

[2] Khong chap nhan phan yéu ciu khot kién cua nguyén don vo chdng ong
Lé Van T1, ba Tran Thi T vé viéc yéu cau bi don thanh toan sd tién chénh 1éch
5.000.000d va tién 13 cham tra 3.028.800d.

[3] Chip nhan yéu cu phan t6 ctia bi don anh Ngb Vian P: Budc vo chong
6ng Lé Vian T1, ba Tran Thi T danh cho anh P mét 16i di hop 1y trén thira dat cua
vo chong 6ng T1ba T, cu thé: 16i di c6 dién tich 16,9m? theo ban v& ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi xa S (BL198) duoc dinh kém theo ban an nay, dé
di vao thira dat s6 338, to ban dd sd 17-DC, tai dia chi: V, X, Séng C, Phl Yén
(nay 1a khu phd V, phuong X, tinh Pak Lik) di duoc UBND thi xi S cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s CS 092278 dung tén Ngd Vian P ngay
25/12/2019.

Anh P c6 nghia vu thanh toan gia tri dat va cay trong trén dat cho Vo chdng
ong Lé Van T1 ,‘bé Tran Thi T so tién: 2.140.3004 (hai triéu mot tram bon muoi
nghin ba tram dong).

~ Duong su co quyén, nghia vu lién hé co quan co tham quyén dé dang ky
bién dong theo quy dinh tai Diéu 133 Luat dat dai ndm 2024.

Kién nghi co quan Thué c6 thim quyen xu ly theo quy dinh phap luat vé
thué d6i voi hanh vi ké khai gia trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc cong ching thap hon gia tri chuyén nhuong thuc té.

[4] Dinh chi xét xu yéu cau nguyén don vg chong & ong L€ Van T1, ba Tran
Thi T vé viéc tranh chap dién tich dat 16, 7m?; Khong chap nhan yéu ciu tinh lai
d6i v6i sb tién tam tng an phi, chi phi t6 tung da ndp trong qua trinh giai quyét
vu an.

[5] Dinh chi xet xt yéu cau doc 1ap cua vo chong & ong Tran S, ba Tran Thi
Tuyet M Ve viéc tranh chap dién tich dat 1,1m% Khong chap nhén yéu cau tinh 13
d6i véi s6 tién tam ing an phi da ndp trong qua trinh giai quyét vu an.

[6] V& chi phi tb tung: Tong cong 13.000.000d (mudi ba triéu déng), trong
d6 6ng Lé Vin T1, ba Tran Thi T phai chiu 6.000.000d, anh Ngb Vin P phai chiu
7.000.000d (T4t ca da nop xong).

[7] V& an phi dan su so thim: Budc anh Ngd Vin P phai chiu 7.225.9004d
an phi dan su so tham, dugc khau trir s6 tién 300.000d tam Ung an phi d4 nop tai
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1é phi Toa an s6 3196 ngay 01/8/2022 cua Chi cuc
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Thi hanh an dan sy thi x3 Song Cau (nay 14 Thi hanh an dan sy tinh Pak Lak —
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 14), nén anh Ng6 Van P con phai ndp
6.925.900d (sau tri¢u chin tram hai muoi lam nghin chin tram dong).

Budc vo chong 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi T phai chiu 1.001.440d an phi
dan su so tham, duge khau trir sb tién 2.250.000d tam ung an phi da ndp tai Bién
lai thu tam Ung an phi, 1 phi Toa an sé 5179 ngay 29/3/2021 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thi x3 Song Cau (nay 1 Thi hanh an dan sy tinh Pik Lik — Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 14), nén hoan tra cho vo chdng 6ng Lé Vian T1, ba
Tran Thi T sb tién 1.248.560d (mot triéu hai tram bdn muoi tm nghin ndm tram
sau muoi dong).

Vo chong 6 ong Tran S ‘phai chiu 300.000d (ba tram nghin ddng) an phi dan
su so tham, duoc khau trir s6 tién 300.000d (ba tram nghin d6ng) tam tng an phi
da nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 8744 ngay 01/02/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi xd Song Cau (nay la Thi hanh an dén sy tinh Dik
Lak — Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 14).

Vé an phi dan su phac tham:

Nguyén don ba Tran Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham
dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong di ndp tam tng theo Bién lai thu sb
0005893 ngay 12/8/2025 tai Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 14.

Bi don anh Ngo Vin P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham dugc
khau trir vao sd tién 300.000 dong di ndp tam mg theo Bién lai thu s6 0000621
ngay 05/9/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Pak Lak.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat Hoi dong xét xir khong xem xét, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan s ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a
va Diéu 9 Ludt Thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai Da Nang; ) Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Pik
Lik
- TAND khu vyc 14 — ik Lék; (Baky)
- Phong THADS Khu vuc 14;
- Cac duong su;
- Luu ho so an. X .
o sovian Nguyén Thi Nhung
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