TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap —Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 45/2019/DS-ST
Ngay: 31-12-2019

V/v “Tranh chép Heop dong
tgng cho quyén si dung dat ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIANG

- Véi tHnh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

* Tham phéan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Lam Giang

2. Ong Nguyén Vin Kiém

- Thw ky phién toa. Ba Duong Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Yén, tinh Bac Giang

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bo- Kiém sat vién.

Trong ngay 31 Tng 12 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang xét Xt so tham cdng khai vu &n dan su thu ly s6 29/2018/TLST- DS
ngdy 07 Tng 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung
dat va yéu cau Hay giay ching nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 219/2019/QDXXST- DS ngay 21 Tng 11 nam 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 154/2019/QDST-DS ngay 10 Tng 12 niam 2019 gitta cac duong
sur:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1939 (vang mat)

Noi cu trii: Thén Ca, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bdic Giang

Nguoi dai dién theo sy quyéncia ba T la anh Liueu Trong K, sinh nam 1970
trl tai: Thén Phii Cuong, x& Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang (c6 mat)

* Bi don: Chi Nguyén Thi B, sinh nam 1971 (c6 mdt)

Noi cur trii: Thon Ca, xa Ngoc Thi¢n, huyén Tan Yeén, tinh Bdc Giang.

* Ngwoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:

- Ngan Hng thirong mai cé phan Déong A

Dia chi tru so chinh: 130 Phan Dang Luu, quan Pha Nhugn, tHnh pho”' Ho
Chi Minh. Bia chi chi nhanh: Phé Mdi, thi tran Cao Thwong, huyén Tan Yén, tinh
Bdc Giang.

Do ba Hoang Thi N - Cheuc vu: Nhan vién quan ly tin dung Ngan Hng Dong
A- phong giao dich huyén Tdn Yén la dai dién theo sy quyén (c6 mdt)

- UBND x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén do éng Nguyén Van H- Phé chi
tich x& Ngoc Thién dai dién theo iy quyén (vang met)
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- UBND huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang do dng D6 Van T-Truong phong
Tai nguyén va Méi trwong dai dién theo iy quyén (vang mdt)
- Van phong cong chung Nguyén Tuw K (cé don xin xét xir vang mdt)
Pia chi: S6 60, phé Mdi, thi tran Cao Thirong, huyén Tan Yén, tinh Bdc
Giang.
- Chi Nguyén Thi K, sink ndam 1975 (vang mdt)
Noi cu trii: Thén K Son, xd Thirong Lan, huyén Viét Yén, Bdc Giang
- Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1978 (vang mdt)

Noi cw trii: Thén Déi Giéng, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, Bac Giang;

- Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1973 (vang mat)

Noi cw trii: Thén Bi, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang

- Anh Nguyén Van P, sinh nam 1964(vang mdt)
Noi cu trii: Thén Ca, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, Bac Giang;
- Anh Nguyén Van T, sinh nam 1970 (vang met)

Noi cu trii: Thén Ca, x8 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, Bdc Giang.

- Chau Nguyén Thi H, sinh ndm 1992 (vang mat)

Noi cu trii: Thén Ca, x8 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ghi ngay 03 Tng 4 nam 2018, ban tu khai cua nguyén
don ba Nguyén Thi T, bdn ti khai va cac loi khai tiép theo, bién ban hoa gidi nguoi
dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba T la anh Luu Trong K trinh bay:

Ngay 22/4/2013 ba Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi b c6 ky két hop dong
tang cho quyén st dung dét thira dat s6 57, to ban d6 s6 16, dién tich 346,5m? tai
UBND xa Ngoc Thién. Truéc khi ting cho chi B thira dat trén, ngay 22/4/2013 ba
T d4 yéu cau chi b 1ap ban cam két va chi b d3 nhat tri ty nguyén 1am cam két. Tai
thoi diém tang cho dat vao nam 2013, trén dién tich dat nay cd ba T, chi D, con gai
chi B 1a Nguyén Thi H - sinh nim 1992, con trai chi D 13 B3 Tién Hai - sinh nim
2004 va chau ngoai 1a Nguyén Ta Hai Nam- sinh nim 2009 cung sinh séng. Nam
2014 thi chau H da 1ap gia dinh va vé nH chdng ¢ cing thén sinh séng. Tuy khi
tang cho dat, ba T van & cing trén dat véi chi D nhung & khac nH, ba T & nH 03
gian con chi B ¢ nH 2,5 tang trén dat. Nguyén vong cua ba T khi d6 1a mudn chi B
don vé ¢ cing nH va chim soc, phung dudng ba. Trén co s& cam két cua chi b,
ngay 22/4/2013, tai UBND xa Ngoc Thién, ba T da ky hop dong tang cho chi b
toan bo thua dat trén. Sau d6 chi b d@ B UBND huyén Tan Yén Capglay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BP 110702 ddi véi thia dat s 57, to ban do s 16, dién
tich 346,5m2. Tuy nhién Ny sau khi P ting cho dat, chi D di khong thyc hién dung
cam két. Chi b khong don ba T vé ¢ cung nH dé cham séc, ciing khéng biéu ba T
tién tiéu vat. Chi B con thé chap toan bo dién tich dat trén dé dam bao cho khoan
vay tai Ngan Hng TMCP DPéng A cua Cong ty TNHH MTV Hoang Long Zaco, ¢6
dia chi tru s& tai thon K Giang, x& Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, do
anh Hoang Xuan Long - sinh nam 1983 1a Giam ddc dai dién. Thoi gian thé chap la
nam nao thi ba khong rd. Hién nay gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang thé

2



chap tai Ngan Hng DPong A - Phong giao dich huyén Tan Yén. Anh K xac dinh cac
ndi dung ba T yéu cau chi b cam két 1a cac dieu kién d¢ D tang cho dat, va hop
d6ng ting cho quyén str dung dat gitta ba T va chi B la hop dong tang cho co diéu
kién. Chi B vi pham cac diéu kién trén nén ba T yéu cau tuyén b hop dong vé hiéu
va doi lai dat.

Trén dién tich dat tranh chap hién c6 céc tai san gom: 03 gian nH ¢ cap bén,
01 nH 2,5 tang, 03 gian nH bép va nH an, 03 gian cong trinh phy, mai hién lgp ton,
san xi mang, 02 try cong, mai cong, 02 canh cong sit, tuong bao hét chiéu dai dat,
khong c6 cay cdi gi. Cac cong trinh nay do ca ba T va chi  ciing kién thiét, xay
dung. Tuy nhién ba T khdong yéu cau glal quyet H qua cua hop dong v0 hiéu, khong
y&u cau giai quyét vé tai san 1a nH & va cac cong trinh gan lién trén dién tich dat
noi trén. Ny sau khi B tang cho, chi P di khong thuc hién ding cam két nhung ba
T khong khai kién Ny ma dén nam 2018 mai khai kién vi sau khi chi B vi pham
nghia vu dd cam két, ba T dd may lan goi chi B dén dé nhac nho chi B thuc hién
nghia vu. Sau d6 chi D ¢6 don ba T sang ¢ ciing NH may hom nhung khong cho ba
tién tiéu vat nén ba T lai chuyén sang & nH 03 gian. Vi tinh cam me con nén ba T
cling cho chi D thém thoi gian dé thay d6i nhung chi P van khong thay d6i, khong
d6n me vé lai & cham soc nén dén nam 2018 ba T méi quyét dinh khai kién tai
Toa an.

Nam 2013 chi B D cép gidy chiang nhan quyén sir dung dat dbi véi thia dat
nGi trén ba T khong D biét. Dén nam 2017 ba T thay co nguoi dén niém phong nH,
ba T maéi biét la thira dat da b cap glay chung nhan quyén sir dung dat cho chi b va
gidy chiing nhan quyén su dung dat dang thé chap tai Ngan Hng. Nay ba T dé nghi
Toa an giai quyét:

- Tuyén v6 hiéu va hiay hop dong tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay
22/4/2013 gitra ba Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi B, tuy nhién ba khong dé nghi
giai quyét H qua cta hop dong vé hiéu.

- Budc chi Nguyén Thi B phai tra lai ba T dién tich 346,5m? dat thuoc thia
s6 57, to ban d6 s6 16, dia chi thira dét tai thdn Ca, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb s6 BP 110702 cap ngay
24/5/2013 ddi voi thira s 57, to ban d6 s6 16, dién tich 346,5 m? dja chi thira dat:
thon Ca, xd Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang cap cha st dung dat 13 ba
Nguyén Thi b.

Tai phién tda hém nay anh K 1a dai dién theo uy quyén cua ba T c6 mat va van
giit nguyén yéu cau khai kién trén.

* Tai ban tuw khai ngay 14/5/2018 va céc loi khai tiép theo, bién bdn hoa gidi
bi dom la chi Nguyén Th;i D trinh bay:

Chi la con ctia ba Nguyén Thi T. Dién tich dat 346,5m? thudc thira s6 57, to
ban d6 sb 16 tai thén Ca, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang c6 ngudn
g6c 1a mot phan dién tich dat caa bd me chi, tir khi chi con nho da & cung bd me
trén thira dat nay. Pén nam 1988 thi chi ldy chong va vé xa Ngoc Van sinh song,
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con lai cac em géi chi 1a Nguyén Thi T, Nguyén Thi K, Nguyén Thi T & cung bd
me. B6 chi 1a 6ng Nguyén Van Bay chét nam 1991, khi chét khong dé lai di chic.
Sau khi 6ng Bay chét thi me chi khong két hén véi ai khac. Cac em T, K, T Iay
chéng ra & riéng nam nao chi khong nhd. Chi B biét me chi ¢d B NH nudc cap giay
ching nhan quyén st dung dat dbi véi tong dién tich dat cua gia dinh nhung cap
nim nao thi chi khong rd. Nam 2002-2003 chi ly hon va dua con chi la Nguyén Thi
H- sinh ndm 1992 vé& & cling me chi trén dat cua bd me, luc d6 trén dat chi c6 me
chi, chi va chau H cung sinh séng. Khi méi vé thi chi & cing ba T ¢ nH 03 gian cua
me, dén nam 2010 chi 1am nH 2,5 tang trén dit caa ba T cho va ciing con chuyén
sang ¢ nH 2,5 tang, con ba T van & nH 03 gian.

Ngay 22/4/2013, ba T triéu tap hop cac con trong gia dinh, théng nhat ting
cho chi dién tich dat 346,5m?trong tong dién tich dat cua gia dinh, tuy nhiénba T
y@u cau chi viét cam két dé lam diéu kién B tang cho. Chi dong y va tu nguyén viét
cam két véi noi dung: “Sau khi B me 1am tha tuc cho sang tén cho thiza dat nay,
chi cam két sé phdi c6 trach nhiém: Poén me dén ¢ cling Véi chi va truc tiép co
trach nhiém cham séc, phung duong me cho dén khi qua doi. Méi Tng sé biéu me
tir 250.000 dong den 300.000 dong dé me c6 tién sinh hogt tudi gia, khi me con
séng thi chj sé chi D quan ly va si dung mdnh dat ma me da cho. Khi me con SOng
thi chi khong b chuyen nhuwong, khdng D ban, khong D tang cho, khéng b thé
chap, khong D cam ¢é manh dat ma me da ting cho chi...”. Cac anh chi em chi

cling nhét tri vé viéc me ting cho dat cho chi voi diéu kién nhu’ trén. Tai thoi diém
tang cho dat vao nam 2013, trén dién tich dat ndy c6 me chi, con gai chi Ia H, con
trai chi 1a B4 Tién Hai - sinh nam 2004 va chau ngoai chi 1a Nguyén Ta Hai Nam -
sinh nam 2009 cung sinh song. Nam 2014 thi chau H da lap gia dinh va vé nH
chdng ¢ cuing thon sinh séng. Tuy khi ting cho dat, me chi van ¢ cing trén dat voi
chi nhung ¢ khac nH, me & nH 03 gian con chi & nH 2,5 tang trén dat. Nguyén
vong ctia me khi d6 1a mudn chi dén vé & cling nH va chiam séc, phung dudng me.
Sau d6 chi viét cam két, cling ngay 22/4/2013, tai UBND x& Ngoc Thién, me chi da
ky hop dong tang cho chi thira dat trén. Sau khi B tang cho dat, do diéu kién kinh té
kho khan, phai nubi ca con va chau ngoai déu con nho, dang di hoc nén chi da
khong thé thuc hién dung cam két 1a don me vé ¢ cling nH dé chiam soc va biéu me
tién tiéu vat Hng Tng.

Chi D cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich B me chi cho
khi nao thi chi khéng rd, vi chi chua bao gid di 1am thu tuc dé nghi cip gidy ching
nhan va ciing chua bao gio B nhan gidy chiing nhan quyén si dung dat, chi chi 1én
UBND x& Ngoc Thién lam cac tha tuc va ky két tai UBND xa. Cung nam 2013 anh
trai chi 12 Nguyén Vian T va vo la Hoang Thi Chai ¢ nho chi ky mot so gidy to, dé
cho anh chi muon dét di vay tién Ngan Hng. Vi 1a chd chi em trong gia dinh nén
chi da df)ng y Ky vao céc giay to dé cho muon dat, trong d6 c6 ky ca hop dong thé
chap quyen st dung dat ma chi khéng hoi gi thém. Sau do6 khi B Toa an bao goi 1én
lam viéc dé giai quyét vu an Tranh chap kinh doanh thuong mai giira Ngan Hng
TMCP Pong A va Cong ty TNHH MTV Hoang Long Zaco thi chi méi biét 1a dién
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tich ¢4t ma chi B me ting cho da bi dem di thé chap tai Ngan Hng Pong A dé dam
bao cho khoan vay cua Cong ty Hoang Long Zaco, c0 tru soé tai thon K Giang, xa
Ngoc Chau, do anh Hoang Xuéan Long 13 giam dbc dai dién. Anh Long Ia con ré
cia mot ngudi anh khéac cua chi la anh Nguyén Vin P. Vo anh Long la chi Nguyén
Thi Hong 1a chau géi rudt caa chi. Trong qua trinh giai quyét vu an kinh doanh
thuong mai noi trén thi chi méi biét chi ¢ B cap gidy chang nhan quyén st dung
dat va gidy ching nhan nay hién vin dang thé chap tai Ngan Hng Pong A - Phong
giao dich huyén Tan Yén.

Trén dién tich dat ma me chi doi tra hién c6 cac tai san gom: 03 gian nH &
cap bdn do me chi quan ly, cac tai san con lai déu do chi quan Iy gdm 01 nH 2,5
tang, 03 gian nH bép va nH an, 03 gian cong trinh phy, mai hién lop ton, san Xi
miang, 02 try cong, mai cong, 02 canh cong sat, tuong bao hét chicu dai dat, giéng
Kn, khdng c6 cay cbi gi. Cac cong trinh nay do ca me chi va chi cung kién thiét,
xay dung. Nay ba T yéu cau Toa &n giai quyét tuyén vé hiéu va hay hop dong tang
cho quyén sir dung dat 1ap ngay 22/4/2013 gitta ba Nguyén Thi T va chi; déng thoi
y8u cau chi tra lai dién tich 346,5m? dat thudc thtra s6 57, t& ban d6 s 16, dia chi
thira dat tai thén Ca, x4 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, huy gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 sé BP 110702 cap ngay 24/5/2013 di voi thua
s6 57, to ban d6 s 16, dia chi thira dat: thdn Ca, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén,
tinh Bic Giang thi chi dong y véi toan bd yéu cau caa ba T. Ly do vi truée khi D
me tang cho, chi da tu nguyén lap ban cam két nhat tri véi cac yéu cau, diéu kién
tang cho ma me dat ra nhung sau dé6 chi khéng thuc hién ding cam két. Vé viéc ba
T khong yéu cau giai quyét H qua caa hop dong vo hiéu, khdng yéu cau giai quyét
vé tai san 1a nH ¢ va céc cong trinh gan lién trén dién tich dat noi trén thi chi ciing
nhat tri. Chi cling khong yéu cau giai quyét H qua caa hop dong v0 hiéu, khong yéu
cau giai quyét vé tai san 1a nH ¢ va cac cong trinh gan lién trén dat. Chi dong y
tuyén vo hiéu va tuyén huy hop ddng tang cho, ddng thoi tra lai me chi dién tich dat
346,5m? dat thudc thira s6 57, to ban dd s6 16 néi trén. DSi Vi cac tai san gan lién
trén dat thi chi nhat tri d&é me chi tiép tuc quan ly, st dung va toan quyén dinh doat
dbi voi céc tai san gén lién trén dat, chi khdng yéu cau me chi phai trich chia cho
chi khoan tién nao va khéng cd yéu cau gi.

Tai phién toa hdm nay chi Nguyén Thi B c¢d mat giir nguyén noi dung yéu
cau da trinh bay, khong b sung gi thém.

* Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan Hng thwong mai c6 phan
Péng A do ba Hoang Thi N dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 10/6/2013, Ngan Hng Pong A - Phong giao dich Tan Yén cé ky hop
dong thé chap bat dong san dé dam bao nghia vu cta ngudi khac s6 147/HDTC-
NT vai ba Nguyén Thi D va con gai ruot cia ba B 1a chi Nguyén Thi H dé dam bao
nghia vu thé chap cho hop déng vay von s6 20201H0059 cia cong ty Hoang Long
Zaco. Hop ddng nay co day du chit ky cua ba Nguyén Thi B va chi Nguyén Thi H
va b céng chung tai Vian phong cong chimg Nguyén Tu K. Hop ddng thé chap sé
147/HDTC- NT véi ba Nguyén Thi DB va con gai ruot caa ba D la chi Nguyén Thi
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H 1a dung va ddy du theo quy dinh cua phap luat, cac bén tham gia ky két co day du
nang luc phéap luat dan sy va ty nguyén, khong bi ép budc. Bé nghi Toa an cong
nhan hop dong thé chap néi trén cho Ngan Hng.

* Nguroi €6 quyeén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan xa Ngoc Thién
do 6ng Nguyén Van H- Phé chu tich xa dai dién theo iy quyén cd trinh bay:

Ngay 22/4/2013, UBND xa Ngoc Thién c6 thuc hién chang thuc hop dong
tang cho quyen st dung dat gitra bén tang cho 1a ba Nguyén Thi T va chi Nguyen
Thi b, hop dong da B UBND x& Ngoc Thién chung thuc vao s6 sé 34, quyén sb
01/2013. Thira dat ba T ting cho chi D 1a ting cho mot phan dién tich dat & va dat
vudn, tach tir thira s6 292, to ban d6 sb 31, dién tich 800 m?, dia chi thira dat tai
thon Ca, xa Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 sb séri P417775, vao s6 s6 01764 do UBND huyén Tan Yén
cap ngay 25/7/1999 tai Quyét dinh s6 154/QD-UB-H. Viéc chang thyc hop dong
tang cho caa UBND x& Ngoc Thién gitra ba T va chi b 1a dam bao dtng trinh tu,
thu tuc phép luat quy dinh, ca hai bén déu c6 mit tai thoi diém chang thuc hop
d6ng va giao dich hoan toan tu nguyén.

V& noi dung ba Nguyén Thi T yéu ciu Toa &n hay gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 BP 110702 cap ngay 24/5/2013 d6i vai thira dat s6 57, to ban d6 s 16,
dia chi thira dat tai thdn Ca, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang thi
quan diém cua UBND x4 la: Sau khi UBND x& Ngoc Thién chiing thuc hop 3ong
tang cho quyén sir dung dat ngay 22/4/2013 gitra ba Nguyen Thi T va chi Nguyen
Thi B, UBND xa Ngoc Thién di hoan thién hd so xin cap gidy chiang nhan quyén
st dung dat cia chi Nguyén Thi B theo dtng trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh va
Chuyén dén vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Tan Yén dé thuc hién viéc
cap glay chung nhén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Con viéc ba T
yéu cau hay giay chuang nhén da cap cho chi b ¢6 s6 séri P417775 vao s6 56 01764
do UBND huyén Tan Yén cap ngay 25/7/1999 tai Quyét dinh s6 154/Qb-UB-H thi
dé nghi Toa an cin cu quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén Tan Yén
do 6ng D6 Vin T- Truéng phong tai nguyén va méi trwong huyén dai dién theo iy
quyén c6 trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat s6 57, to ban @6 sb 16, dién tich 346,5m? theo ban d6
x& Ngoc Thién do dac nim 2006 day la dat cua ho gia dinh ba Nguyén Thi T 1a me
dé chi b khai hoang sir dung tir nhitng nam 1950. Trudc day thira s6 57, to ban do
s6 16 ban d6 xa Ngoc Thién do dac nim 2006 nam trong mot phan cua thira 292, to
ban d6 s6 31 ban d6 xa Ngoc Thién do dac nim 1978 P chinh 1y nam 1982, dién
tich 800m?. Nam 1999 ho ba Nguyén Thi T B UBND huyén Tan Yén cap gidy
ching nhan quyén su dung dat déi véi thira dat s6 292, to ban d6 sé 31, dién tich
800m2. Nam 2006 xi Ngoc Thién B do dac ban d thi thira dét trén B tach tHnh 2
thira 1a thira s6 57, to ban db sb 16, dién tich 346,5m? va thira s6 56, t& ban d6 sb
16, dién tich 424,4m2. Nam 1991 6ng Bay la chong ba T chét. Ngay 22/4/2013 cac
Hng thira ké cua 6ng Bay va ba T c6 bién ban théng nhat giao toan bo toan quyeén
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st dung déat d6i véi thira s6 292, to ban d6 s 31, dién tich 800m? cho ba Nguyén
Thi T st dung.

Viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi B ddi voi
thira dat s6 57, to ban d6 sb 16, dién tich 346,5m Ngay 22/4/2013 tai UBND xd
Ngoc Thién ba Nguyén Thi T ting cho con géi Ia Nguyén Thi b dién tich 346,5m?
trong d6 dat & 180m?, dat vuon 166,5m? tai thira 6 292, tor ban do s6 31 nay la thua
s6 57, to ban d6 s 16 (theo ban d6 xa Ngoc Thién do dac nam 2006). Cung ngay
chi Nguyen Thi B ¢6 don de nghi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi voi
thira dat s6 57, to ban d6 sé 16, dién tich 346,5m?2. Ngay 09/5/2013 UBND x& Ngoc
Thién c6 bién ban 1am viéc vai ba Nguyén Thi T, ho giap danh, truong thon Ca dé
xac minh ngudn géc dat. Qua xac minh thay thira dat sé 57, to ban d6 sb 16 co
nguon goc la cua ba T sir dung on dinh, khdng c6 tranh chap. Hoi nghi thong nhat
dé nghi UBND huyén cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi
b d6i véi thua s6 57, to ban d6 sb 16, dién tich 346, 5m?. Cung ngay UBND xa
Ngoc Thi¢n xac nhan chi b du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat trén. Ngay 24/5/2013 Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén
Tan Yén tham dinh du diéu kién dé cap gidy ching nhan quyén st dung dét thira
dat trén cho chi b. Ngdy 24/5/2013 Phong tai nguyén va mdi truong huyén tham
dinh va c6 to trinh s6 738/TTr- TNMT vé viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho chi Nguyén Thi b thua dat s6 57, to ban d6 sb 16, dién tich 346,5m2 Ngay
24/5/2013 UBND huyén Tan Yén ban Hnh Quyet dinh 6 876/QD-UBND Vé viéc
Cap glay ching nhan quyen st dung dat cho chi Nguyen Thi D thira dat trén. Viéc
cap giay chiing nhan quyeén su dung dat cho chi Nguyen Thi D 1a dtng quy dinh
ctia phap luat. Hién tai thira dat sb 57, to ban do s6 16, dién tich 346,5m? chua B
cap gidy chung nhan quyén su dung dt cho ai khac ma vin dang tén chi Nguyén
Thi b.

* Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Nguyén Tuw
K c6 y kién trinh bay:

Viéc ba Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi b giao két hgp dong ting cho
quyén str dung dat khong lién quan gi dén Vin phong cong ching Nguyén Tu K.
Chi Nguyén Thi D 1a chu sir dung dat theo gidy chung nhan quyen su dung dat sb
BP 110702 do UBND huyén Tan Yén cip ngay 24/5/2013, thira dat s 57, to ban
d6 sb 16, tai thdn Ca, x4 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Biac Giang, dién tich
346,5m? gom dat ¢ 180m?, dat vuon 166,5m2 Chi Nguyén Thi B di ky hop dong
thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu ciia nguoi khac s6 147 ngay
10/6/2013 B Vin phong cdng chitng Nguyén Tu K chitng nhan s 232/2012 quyén
s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/6/2013 1a ding quy dinh cua phép luat tai Thong
tu s6 04/2016 TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2016 cua Bo Tu phép, Bo Tai
nguyén va moi truong va Luat cong chimg nam 2006.

* Newoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ch; Nguyén Thi K, chi Nguyén Th; T
cd y kién trinh bay:

Cac chi la con gai ba Nguyén Thi T, 1a em gai chi Nguyén Thi D. Néi dung
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cua Hop dong me cac chi 1a ba T ting cho chi B dat B UBND xa Ngoc Thién
chang thuc khong ghi diéu kién tang cho nhung ma truéc khi 1ap hop dong thi cac
bén c6 thoa thuan théng nhit 1ap gidy cam két vé diéu kién ting cho. Cac chi khéng
nhé khoang dau Tng 3 &m lich nam 2013 trudc khi me céc chi 1am tha tuc cho chi
Nguyén Thi D phan dit khoang 350m? & thdn Ca, x& Ngoc Thién thi ba T ¢6 noi
véi 3 con gai 1a cac chi va chi B vé viéc cho chi B dit. Khi ba T yéu cau chi B
mudn B me cho dat thi phai cam két s& thuc hién cac diéu kién nhu ba T yéu cau.
Hai chi ¢ ky lam chiing vao ban cam két do chi b viét, chix ky trong ban cam két
dung 1a chir ky cua cac chi. Viéc chi B dem thtra dat B ba T cho di thé chip ngan
Hng cho ngudi khéac vay vén ciing nhu viéc chi D sau khi B me cho dét da khong
thuc hién dung nhu ndi dung chi B da cam két véi ba T. Cac chi dé nghi giai quyét
viéc tranh chap giira ba T va chi D theo dung quy dinh phap luat.

Tai phién tda hdm nay chi Nguyén Thi K, chi Nguyén Thi Thoa vang mat.

* PO v6i Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi T, anh
Nguyén Vian P, anh Nguyén Van T, chau Nguyén Thi H Toa an da tién Hnh giao
cac tai liéu chung ctr ctia vu an, yéu cau chi T, anh P, anh T, chau H cung cép ban
tu khai va cac tai liéu chung cu lién quan dén vu an nhung chi T, anh P, anh T,
chau H déu khdng co y kién gi d6i véi vu an nay.

* Kiém sét vién, dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua
Hoi dong xét xur, tham phan, thu ky phién toa 1a dam bao. Viéc chap Hnh cua
Nguoi dai dién theo ty quyén cho nguyén don, Bi don tai phién toa 1a dam bao
theo quy dinh cta phap luat. Mot s6 ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan vang
mat la chua dam bao theo dung quy dinh caa phap luat.

Vé noi dung: Ap dung khoan 1 Piéu 147; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 120, 457, 459, 500 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 467 Bo
luat dan su nam 2005; Diéu 100 Luat dit dai; diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét
s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. D& nghi HDXX xr:

- Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc:

+ Tuyén vo hiéu va hay hop ddng ting cho quyén st dung dét lap ngay
22/4/2013 gitra ba Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi b.

+ Budc chi Nguyén Thi D phai tra lai ba T dién tich 346,5m? dat thuoc thua
s6 57, to ban d6 s6 16, dia chi thira dét tai thon Ca, xd Ngoc Thién, huyén Tan Yeén,
tinh Bac Giang.

+ Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 s6 BP 110702 cip ngay
24/5/2013 ddi véi thira sb 57, to ban db s6 16, dia chi thira dat: thén Ca, xa Ngoc
Thién, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang, dién tich 346,5 m? chu sir dung dat la
Nguyén Thi b.

- V& &n phi, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn D tham tra tai phién toa
va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Vu an tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat
gitta ba Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi b thudc tham quyén giai quyét cua Toa
4n nhan dan theo biéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy. Toa an nhan dan huyén Tan
Yén thu Iy va giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35 cua
Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Mot s6 ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan trong vy an da
D Toa an triu tap hop 1€ dén phién toa Ian thir hai nhung van Vang mat. Hoi ddng
Xét xtr quyét dinh tién Hnh xét xtr vu an vang mat mot sd ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan trong vu &n 1a phd hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su.

[3] Vé yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi T thi thay:

* \/é ngi dung yéu cau tuyén vo hiéu va hiy hop dong tang cho quyén si
dung dat l@p ngay 22/4/2013 giza ba Nguyén Th; T va chi Nguyén Thi D va bugc
chi Nguyen Thi D phdi trd lai ba T dién tich 346,5m? dat thugc thira sé 57, to ban
do sé 16, dia chi thira dat tgi thon Cd, xa Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bdc
Giang thi thay:

Theo 1oi khai cua cac duong su va ching ci ¢6 trong hd so vu an thi nguén
gbc cua thura dat sb 57, to ban @6 sd 16 dién tich 346,5m? 1a c6 ngudn géc cua ba
Nguyén Thi T la me dé caa chi Nguyén Thi B khai hoang sir dung tir nim 1950.
Trudc day thira s6 57, to ban do s6 16 ban d6 x4 Ngoc Thién do dac nim 2006 nam
trong mot phan cua thira 292, to ban d6 s6 31 ban d¢6 x4 Ngoc Thién do dac nim
1978 D chinh 1y nim 1982, dién tich 800m?. Nam 1999 ho ba Nguyén Thi T b
UBND huyén Tan Yén cip gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi thia dat sb
292, to ban d6 sb 31, dién tich 800m2 Nim 2006 x& Ngoc Thién B do dac ban d6
thi thira dat trén D tach tHnh 2 thua 14 thea s6 57, to ban d6 s 16, dién tich
346,5m? va thia s6 56, to ban do sb 16, dién tich 424,4m? Nam 1991 o6ng Bay la
chdng ba T chét. Ngay 22/4/2013 céc Hng thtra ké cua 6ng Bay va ba T ¢é bién ban
théng nhat giao toan bo toan quyén sir dung dat doi vai thira sb 292, to ban do s6
31, dién tich 800m? cho ba Nguyén Thi T sir dung. Ngay 22/4/2013 tai UBND x4
Ngoc Thién ba Nguyén Thi T ting cho con gai 1a Nguyén Thi B dién tich 346,5m?
trong d6 dat ¢ 180m2 dat vuon 166,5m? tai thira s6 292, to ban d6 s6 31 nay la thua
s6 57, to ban do s6 16 (theo ban d6 x& Ngoc Thién do dac nim 2006). Sau do
UBND xa Ngoc Thién chung thuc hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
22/4/2013 gitra ba T va chi D. Hai bén ba T, chi D ky hop dong tang cho quyén str
dung dat déu c6 mit va hoan toan tu nguyén va da B hop thong nhat cac tHnh vién
trong gia dinh.Vé phia nguyén don ba T trinh bay bi don chi P da vi pham nghia vu
theo ban cam két ngay 22/4/2013 thi Hoi dong xét xur thdy: Toan bd noi dung Hop
d6ng tang cho quyén st dung dat ngay 22/4/2013 tai UBND xa Ngoc Thién chiing
thuc khdng c6 noi dung nao ghi diéu kién tiang cho nhu bi don, nguyén don trinh
bay. Mat khac, tai ban cam két ngay 22/4/2013 1a khong c6 gia tri phéap Iy vi ban
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cam két khdng B co quan ndo chiing thuc viéc dé ciing nhu ban cam két ciing chwa
c6 day du cac tHnh vién con cua ba T ky trong ban cam két, ban cam két khong
kem theo cung véi hop ddng tang cho quyén st dung dat. Tai phién toa chi b co
trinh bay 1a c6 viéc viét ban cam két nhung viét xong chi cam, khong gui ban cam
két nay kém theo hd so hop dong ting cho quyén st dung dat va ho so cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, ban cam két trén 1a chua dam bao, khong
phai tai san tang cho c6 diéu kién theo quy dinh tai Piéu 470 cta Bo luat dan su
nam 2005.

Mt khéc, Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 22/4/2013 dam bao vé
mat hinh thac va noi dung, b chang thyc ding quy dinh cua phap luét. HOp déng
tang cho quyén str dung dat 1a hop ddng tang cho bat dong san, trong vu an nay ban
cam két khong c6 gia tri nén day 1a hop dong tang cho khong co diéu kién da B
UBND xa Ngoc Thién chiing thuc va UBND huyén Tan Yén cap giay ching nhan
quyén sir dung dat. Can cir Diéu 467 cua Bo luat dan sy nim 2005 thi hop ddng c6
hiéu hyc ké tir thoi diém ky.

Nhu vy, ba T d& nghi tuyén vo hiéu va huy hop ddng tiang cho quyen Sur
dung dat ddi véi chi D va yéu cau tra lai thira dat trén 1a khong co can ct dé chap
nhan.

* \/é yeu cau Hay gidy chitng nhdn quyén si dung dat sé sé BP 110702 cap
ngay 24/5/2013 dsi véi thira so 57, to bdn do sé 16, dia chi thita dat: thon Ca, xa
Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang, dién tich 346,5 m?, chu si dung dat 1a
Nguyén Thi D thi thay:

Qua y kién cua chinh quyén dia phuong ciing nhu cac co quan chuyén mén
UBND xa Ngoc Thién, UBND huyén Tan Yeén tra loi viéc cap gidy chang nhan
quyén str dung dat cho chi Nguyén Thi B déi véi thira dat s6 57, to ban d6 s6 16
thay: Ngay 22/4/2013 tai UBND x& Ngoc Thién ba Nguyén Thi T ting cho con gai
la Nguyén Thi D dién tich 346,5m? trong d6 dat & 180m2 dat vuon 166,5m? tai
thira 56 292, to ban d6 s6 31 nay 1a thira s6 57, to ban d6 s6 16 (theo ban do x&
Ngoc Thién do dac nam 2006). Cung ngay chi Nguyen Thi B c6 don de nghi cap
gidy chiang nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 57, to ban d6 sé 16, dién
tich 346,5m?. Ngay 09/5/2013 UBND xa Ngoc Thién c6 bién ban lam viéc vé&i ba
Nguyén Thi T, ho giap danh, truong thdn Ca dé xac minh ngudn géc dat. Qua xac
minh thay thira dat s6 57, to ban d6 sé 16 c¢6 ngudn goc 1a cua ba T sir dung on
dinh, khéng c6 tranh chap. Hoi nghi thong nhat dé nghi UBND huyén cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi B ddi véi thira s6 57, to ban do
sb 16, dién tich 346,5m2. Cing ngay UBND xa Ngoc Thién xé4c nhan chi B du diéu
kién cap giay chang nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat trén. Ngay 24/5/2013
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén tham dinh du diéu kién dé
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat thira dat trén cho chi B. Ngay 24/5/2013
Phong tai nguyén va méi truong huyén tham dinh va c6 to trinh s6 738/TTr-TN MT
Vé Viéc cap glay chang nhan quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi D thira dét sé
57, to ban d6 s6 16, dién tich 346,5m2. Ngay 24/5/2013 UBND huyén Tan Yén ban
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Hnh Quyét dinh s6 876/QD-UBND Vé viéc Cap glay chirng nhan quyen st dung dét
cho chi Nguyen Thi D thira dat trén. Viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
cho chi Nguyén Thi D 1a dung quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 692 cta Bo luat dan sy nim 2005 thi hop dong ting
cho quyen str dyng dét ¢d hiéu lyc ke tir thoi diém ding ky quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai. Trong vu an nay ba T va chi b da 1ap hOp dong
tang cho quyén sir dung dat va B UBND x& Ngoc Thién cbéng chiing vao ngay
22/4/2013, theo hd so thu thap D chi b di c6 don dang ky va lam thu tuc dang ky
tai co quan NH nudc ¢6 tham quyén va ngay 24/5/2013 chi B d¢a B UBND huyén
Tan Yén cép giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Mt khac, theo quy dinh tai tiét 3 diém 3 khoan 2 muc | phan II thong tu sb
346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Téng cuc dia chinh hudéng dan tha tuc
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va Cap gidy chiing nhan quyen sur dung dat quy
dinh: “ Chu sir dung dat ké khai va ngp hé so ké khai bao gom:

+Pon ding ky quyén sir dung dat

+ CAc gidy to phap Iy kém theo vé nguon géc ddt dang sir dung...”

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 ciia Chinh Phu ve thu tyc, chuyén nhuong, thira ké quyén sir dung dat c6
quy dinh: “Nguoi dang sur dung d‘at co mgt trong nhiing gidy to sau ddy thi lam thi
tuc dé D cdp glay chiing nhan quyen st dung dat...

d/ Gidy to veé thira ké nH dat, tang cho nH dat ® UBND xd, phwrong th; tran
xac nhdn va dat dé khéng cé tranh chdp,

Theo Thong tu s6 1417/1999/TT-TCDC ngay 18/9/1999 cua Téng cuc dia
chinh huéng dan thi Hnh Nghi dinh $6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh
Phu quy dinh vé trinh tu Cap giay chang nhan quyen st dung dat thi ho so xin cap
glay chtng nhan nhat thiét phai c6 gidy to theo diém d khoan 2 Piéu 3 Nghi Binh
s 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 caa Chinh Phu...

Do d6, dbi chiéu voi cac quy dinh caa phap luat va hd so thu thap D thi viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi D 1a diing trinh ty, thu
tuc quy dinh cua phap ludt. Nhu vay, ba Nguyén Thi T dé nghi Huy gidy chung
nhan quyén s dung dat ma UBND huyén Tan Yén da cap cho chi B ngay
24/5/2013 1a khong c6 can cit chap nhan.

* Phan dat c6 dién tich 346,5m? thudc thira dat s6 57, to ban do sé 16, gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BP110702 do UBND huyén Tan Yén cap ngay
24/5/2013 van la tai san bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan Hng, theo
hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu ctua ngudi khéac sb
147/HDTC/NT ngay 10/6/2013 g1u:a bén thé chap 1a ba Nguyén Thi D va bén nhan
the Chap la Ngan Hng thuong mai co phan Pong A, viéc xem xét giai quyét hop

d6ng thé chap dang B xem xét, giai quyét trong vu an khéc.

[4] Vé anphi: Doba T la nguoi cao tudi nén ba T khong phai chiu an phi dan
su so thdm theo quy dinh DPiém ¢ khoan 1 Diéu 12 Ngh1 Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi.
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[5] Vé quyén khang c4o: Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
Diéu 271 va Khoan 1 Biéu 273 B luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 26; Diéu 35; khoan 1 Diéu 147; Diéu 227; Piéu 228; Diéu
271; Khoan 1 Biéu 273 cua B6 luat t tung dan su;

Diéu 467; Diéu 470; Diéu 692 cua Bo luat dan sy 2005;

Diéu 120; Diéu 457; Piéu 459; Diéu 500 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Piéu 100 cua Luat dat dai nam 2013

Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xu:

[1] Vé yéu cau khoi kién: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc:

- Tuyén v6 hiéu va hay Hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay
22/4/2013 gitta ba Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi b;

- Budc chi Nguyén Thi B phai tra lai ba T dién tich 346,5m? dat thuoc thia
s6 57, to ban d6 sb 16, dia chi thira dét tai thdn Ca, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén,
tinh Bic Giang;

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb s6 BP 110702 cap ngay
24/5/2013 @i voi thira s6 57, to ban do s6 16, dién tich 346,5 m?dia chi thira dat:
thon Ca, xa Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang cap chua str dung dat 13 ba
Nguyén Thi b.

[2] VVé &n phi: Ba Nguyén Thi T B mién an phi theo quy dinh cia phap luat.

[3] Quyén khang céo:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don; Bi don; Ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Nguyén don, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit cd quyén
khang c&o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan B (hoic niém yét) ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Yén;

- Chi cuc THA dan su huyén Tan Yén;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Van
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THNH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén LAm Giang Nguyén Vin Kiém Nguyén Thij Van

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Yén;
- Chi cuc THA dan su huyén Tan Yén;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Van
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