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dat va quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang

Cdc Tham phdn: Ba Vi Ngoc Ha

Ong Ngb Chiu

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thuy An, Can bd toa an nhan dan tinh Phu Yén.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan déan tinh Phi Yén: Ba Ninh Thi Huyén, Kiém
sat vién.

Ngay 26 thang 11 nim 2021 tai Toéa an nhan dan tinh Pha Yén xét xtr phtic thAim
cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 31/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nim 2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va quyén sir dung dat” .

Do ban an dan sy so thim s6 05/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thi xa Bong Hoa, tinh Phu Yén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 53/2021/QD-PT ngay 12
thang 10 nam 2021 gi{ra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan D, sinh nim 1964 va va Nguyén Thi Kim L, sinh nim
1964, Déng cu tra tai: Khu phé U, phuong H, thi xa D, tinh Pht Yén. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Dinh Q, sinh nim 1957 va ba Huynh Thi N, sinh nam
1961; Bong cu tra tai: Khu phd U, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén. Péu oy quyén
cho 6ng Bui Trong T, sinh ndm 1944; Noi cu tri: S6 nha 247 duong N, phudng A,
thanh phd T. C6 mit.

3. Nguoi khdng cao: Bi don 6ng Nguyén Pinh Q va ba Huynh Thi N.

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién ngay 16/01/2018 nguyén don ong Phan D, ba Nguyén Thi
Kim L trinh bay: Ngay 04/12/2010 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Q, ba N
110m? dat va thoa thuan khi giao dét thi trir di hanh lang giao thong dudng bo 14 5m,
toa lac tai khu phé U, phudng H, thi xd D, tinh Phd Yén, muc dich Ia dé xay dung nha



& voi gia 1a 85.000.000d0ng. Hai bén co lap hop dong gidy tay theo mau chuyén
nhuong quyén st dung dat di in sén, nhung méi giao sé tién 83.000.000d0ng con lai
2.000.000ddng cho dén khi nao ong Q, ba N hoan thanh gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi mdi giao du tién, cac bén thue hién hop déng nhung chua giao dat. Nam
2017 6ng ba c6 nhu cau xay dung nha & nén ong Q, ba N do dac va ban giao dit dé
ong ba tién hanh xdy dung. Trong qua trinh xay dung thi 6ng Q, ba N cho rang dién
tich dat 11,7m? duoc do dac thuc t& nAm & mat hau 16 dat 1a cta vo chéng ong Q, ba N
nén can tré khong cho ong ba xay dung cac cong trinh phu, nén ong ba yéu cau bi don
phai tra lai dién tich dat 11,7m? nhu hop dong da giao két.

Tai liéu c6 tai ho so va tai phién toa bi don vo chong éng Nguyén Dinh O, ba
Huynh Thi N trinh bay: Vao ngay 04/12/2010 vo chong ong ba c6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho vo chong ba L dé xdy dung nha & dién tich 110m? bé (ngang
5m x dai 22m) véi gia tién 85.000.000 ddng. Hai bén c6 viét gidy tay va vo chong 6ng
ba da nhan 83.000.000 dong, sau khi giao tién thi vo chong ba L néi khi nio tién hanh
xay dung thi méi do dat. Khoang hai nim sau thi vo chong ba L ¢6 dem ban hop dong
in san, nhung chua c6 ghi ndi dung gi va yéu cau vo chong 6ng ba ky vao dé vo chong
ba L tu di lam gidy ching nhan quyén sir dung dat, dén thang 5 nim 2017 vo chdong ba
L dé nghi vo chong ong ba do dat dé ho xay nha & va vo chdng 6ng ba da giao du dat
theo gidy viét tay 1a (dai 22 m x réng 5m). Trong qua trinh xay dung nha & thi vo
chdng ba L khong c6 y kién gi, sau khi xdy dung duoc mot thoi gian thi vo chong ba L
cho rang vo chong éng ba chiém dat khong giao di dién tich nhu hop dong giao két,
nén ong ba khong chap nhin yéu ciu cta nguyén don.

Tai ban 4n dan su so thAm sd 05/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thi xa b, tinh Phu Yén da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Dicu 26, diem a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Piéu 271 va 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015; cac Dicu 117,118, 129, 158, 500 va
688 Bo luat dan sy nam 2015, Dicu 100, 166, 167 va 188 Luat Dét dai nim 2013;
khoan 1 Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan P va ba Nguyén Thi Kim L ddi véi
6ng Nguyén Pinh Q va ba Huynh Thi N vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va quyén sir dung dat”.

Buoc 6ng Nguyén Dinh Q va ba Huynh Thi N tra lai cho 6ng Phan P va ba
Nguyén Thi Kim L quyén st dung dit c6 dién tich 11,7m? theo hop ddng chuyén
nhuong ngay 04 thang 12 nam 2010. dugc xac dinh tr can nhu sau:

- Phia Béc giap thira giap thira dat 6ng Nguyén Dinh Q.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

- Phia Nam giap tudng rao thira dat 6ng Bui Cong T.

- Phia Tay giap thira dat ong Bui Cong T.

- Phia Pong giap dat ong Phan D.

C6 so d6 kém theo (so d6 nay 13 mot phan khong tach rdi Ban an)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quy dinh vé quyén
khang cao cua duong su.

Ngay ngay 15/3/2021 bi don 6ng Nguyén DPinh Q va ba Huynh Thi N c¢6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va quyét dinh ciia ban an so tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pha Yén phét biéu quan diém: Vé viéc
tuan theo phap ludt t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta
duong sy trong qua trinh giai quyét vu 4n 13 dang theo quy dinh ctia phap luat. Vé viéc
giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr cin ¢ khoan 2 Diéu 308 B luat td tung
dan sy, khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Dinh Q va ba
Huynh Thi N, gitt nguyén ban an so thim vé ndi dung va stta mot phan ban an vé an
phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chung cur ¢6 tai hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién céc bén duong su, Vién kiém
sat, HO1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& noi dung khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Pinh Q va ba Huynh Thi N
thi thiy rang:

Cian ctr hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat do vo chong ba L va vo
chong ba N xéac lap ngay 04/12/2010 thé hién: Hai bén dong y chuyén nhuong thira dat
xay dyng nha & cho v chdng ba L c6 bé ngang 5m dai 22m (i di hanh lang giao
théng dwong bo), thude thira 346 to ban d6 29 toa lac tai Khu phd U, phuong H, thi xi
P, tinh Phu Yén véi gia tién 85.000.000d0ng, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong c6 cong chung, ching thyc theo quy dinh phap luat. Sau khi thyc hién viéc
chuyén nhuong vo chong ba L da giao cho vo chong ba N 83.000.000d6ng, dén nim
2017 vo chong ba L nhan dét va tién hanh xay dung nha ¢ thi xay ra tranh chép.

Qua thu thip ching ct tai co quan quan ly dat dai & dia phuong, thi thira dat
trude khi chuyén nhugng chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
thudc quyén str dung dat hop phap ciia vo chong ba Ng, khi giao dich hai bén ¢6 lap
thanh vin ban nhung chwa dugc cong ching chimg thuc. Thuc té vo chong ba N da
nhan gan du tién, trén dit co tai san clia vo chdng ba L va hai bén déu thira nhin viée



chuyén nhuong la c6 that, nén can cr Khoan 2, Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén 13 ¢ co s¢. Doi
v6i dién tich dat hai bén thoa thuan ghi trong hop dong va tai phién toa bi don vo
chdong ba N thira nhan 13 110m? “ngang 5m x dai 22m” (trir di hanh lang giao théng
dwong bd). Theo do dac thuc té thi tong dién tich dat cua vo chong ba L dang st dung
la 119,2m? trir di hanh lang giao thong duong bd (theo quy hoach chung) 28,9m? thi
chi con lai 90,3m? 14 thiéu di 19,7m? so véi 110m? hai bén d cam két, phan dat nam
trong hanh lang giao thong dudng bd vo chong ba N khong cd quyén chuyén nhuong
cho nguoi khac, nhung tai phién toa nguyén don chi yéu cau bj don tra lai 11,7m?, nén
Cap so tham chap nhan yéu cau cta nguyén don 1a phu hop.

Ttr nhitng can ctr nhu trén can chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa, giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[2] V& chi phi thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi: Cac duong sy phai
chiu theo quy dinh cua phép luat, riéng vo chéng bi don 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan su nim 2015, khéng chap nhan
khang cdo cua vo chong ba Huynh Thi N va 6ng Nguyén Pinh Q, giir nguyén ban an
so tham, chi sira mot phan ban an vé an phi.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 271 va 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015; cac Diéu 117,118, 129, 158, 500 va
688 Bo luat dan su ndm 2015, Piéu 100, 166, 167 va 188 Luat Pat dai nam 2013;
khoan 1 Diéu 26 va Diéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cdu ctia ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Phan D theo don khai
kién ngay 16/01/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
ddt va quyén sir dung ddt”.

Budc vo chong ba Huynh Thi N va 6ng Nguyén Pinh Q phai tra lai cho vo
chong ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Phan B 11,7m? dat thudc thira 346 to ban do sb
29 toa lac tai Khu phd U, phuong H, thi xd D, tinh Phii Yén theo hop dong chuyén
nhuong ngay 04 thang 12 nim 2010 c6 gidi can: Pong giap dat ong Phan D; Tay giap
dat ong Bui Cong T; Nam giap tuong rio thira dat ong Bui Cong T; Béc giap thira giap
thira dat ong Nguyén Dinh Q (kém theo so d6 hién trang cia thira dat).

Puong sy co quyén lién hé v6i co quan co tham quyén dé cp gidy ching nhan
quyén st dung dét theo quy dinh cua phap ludt khi c6 yéu cau.
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[2] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san & cp so thim: Vo
chdng ba Huynh Thi Ng va 6ng Nguyén Dinh Q phai chiu 5.000.000d0ng. Vo chong
ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Phan P d3 ndp tam tng nén vo chong ba N, 6ng Q phai
hoan tra lai cho vo chdng ba L, 6ng D sé tién 5.000.000 (Nam triéu dong).

[3] V& an phi:

Hoan tra lai cho vo chdng ba Huynh Thi N va 6ng Nguyén Dinh Q 300.000 (Ba
trim nghin dong) tién tam Gng an phi dan su phiic thim da ndp ¢ bién lai thu tién sd
0004000 ngay 22/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Pht Yén.

Hoan tra lai cho vo chong ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Phan D 2.125.000 (Hai
triéu mot trim hai muoi lam nghin déng) tién tam Gng an phi dan sy so tham da ndp &
bién lai thu tién s6 0008638 ngay 18/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D,
tinh Phu Yén.

Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bi don chua thi hanh xong khoén tién phai tra, thi hang thang con phai
chiu tién 1ai theo 1ai suét quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung
v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén 4n.
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