TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 634/2023/DS-PT

Ngay: 13 - 9 -2023

V/v Tranh chip hop déng mua ban nha,
tuyén bd v6 hiéu hop dong mua ban
nha, huy glay chimg nhin quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gén lién v6i dat, bude giao tra nha
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Tri Tuén

Ong Nguyén Van Minh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO6 Chi Minh xét xit phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
325/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong
mua ban nha, tuyén bo vo hi¢u hop dong mua ban nha, huy gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, budc
giao trad nha dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 337/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 1852/2023/QDPT-DS
ngay 21 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1979 (c6 mat);

Pia chi: S6 A duong N, Phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1/ Ong Pham Vin H1, sinh ndm 1971 (c6 mat);

Dia chi: D N, Phuong C, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.



2/ Ba Thai Thi Hong L, sinh ndm 1992 (c6 mit);

Dia chi: S6 G duong H, Phuong A, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén sd cong chimg 003641 ngay 29 va 30 thang 5 nam
2014 1ap tai Van phong C, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Pham
Hoai N, thudc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat);

Dia chi: S6 H duong T, Phuong A, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.

- Bi don: Ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ba Pham Thi B, sinh
nam 1934 (chét nam 2021): Ba Pham Thi H2, sinh nam 1933 (xin vang mat);

Pia chi: S6 A duong N, Phuong B, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhan dan Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Phuong L1 va ba V4 Thi Lan
H3 (xin ving mit);

Pia chi: S6 A duong D, Phuong A, Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.

2/ Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh (xin vang
mat);

Pia chi: SO E duong N, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ba bang Thu T, sinh nam 1962 (c6 mat);

Pia chi: S6 A duong N, Phuong B, Quén D, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/ Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1964 (xin vang mat);

5/ Ba Nguyén Thi Thu H4, sinh nim 1966 (vang mit);

Cung dia chi: S6 B duong P, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh.

6/ Ba H6 Thi Hong P, sinh nim 1966 (ving mit);
Pia chi: S6 A duong N, Phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
7/ Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh (xin ving mit);
Dia chi: S6 B duong H, Phuong D, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
8/ Van phong C2, Thanh phé HO Chi Minh (ving mit);
Dia chi: S6 A duong N, phuong N, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ong Nguyén Vin H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, cdc ban tw khai, cdc buéi doi chat, hoa giai va tai phién
toa so tham xét xir vu dn, nguyén don — 6ng Nguyen Van H co nguoi dai dién
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theo 1y quyén la éng Nguyén Vian H5 vaba Thdi Thi Hong L trinh bay:

Nim 2004, ong Nguyén Vin H thué nha tro cua ba Pham Thi B tai dia chi
s6 A duong N, Phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh(sau day viét tat 1a
nha 12/40 Nguyén K). Khoang thang 8 nim 2007, ba B mudn ban nha dé chita
bénh, 6ng H ngo ¥ voi ba B vé viéc ban ré nha cho éng va éng htra s& cho ba &
dén lac chét. Sau d6, ba B ddng ¥ ban nha dat 12/40 Nguyén K cho ong voi gia
100.000.000 dong kém theo cam két 6ng H phai dé ba B ¢ trong cin nha nay va
nudi dudng ba cho dén luc chét.

Trude d6, ba B ¢ 1ap di chuc dé can nha sé A N cho chau la 6ng Ding
Phudc H6;0ng H va ba B c6 théng bao cho dng H6 vé viéc huy bo di chiic va
6ng H6 dong y. Ngay 20/9/2007, ba B di 1ap To huy bo di chac sd cong chimg
030640 tai Phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh.Cung ngdy, 6ng H da giao cho
ba B 50.000.000 dong va thoéa thuan sau khi ky hop dong chuyén nhuong sé
giao cho ba B 50.000.000 dong con lai, sy viée trén duge thé hién trong Bién
ban giao nhan tién dat coc ngay 20/9/2007, viéc giao nhantién coc khong co ai
chu’ng kién. Ngay 21 va 24 thang 9 nam 2007, ong H va ba B ky Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat (co tai san gan hen v6i dat) sd cong chu’ng
031106 tai Phong C3 (dudi day viét tat 1a Hop dong sb 031106) v6i gia chuyén
nhugng 100.000.000 dong kém cam két ong H nudi dudng ba B va cho ba &
cung cho dén luc chét. Khi ky két hop dong, ba B trong trang thai tinh than minh
man cin ct theo phiéu kham strc khoe tai Trung tim y té Q. Ngay 25/9/2007,
ong H giao s6 tién 50.000.000 déng con lai cho ba B, viéc giao nhan chi thuc
hién giita hai nguoi khong c6 ai ching kién dong thoi ba B giao gidy to nha dat
cho 6ng. Cung ngay, hai bén c6 lap bién ban thanh 1y hop dong nhung bién ban
nay da bi that lac can ctr theo don ¢& mat dng ndp cho Cong an P4, Quan D ngay
18/02/2008. Viéc giri tién vao thé ATM 1a do ba B dé nghi, ong 13 ngudi chd ba
dén Ngan hang A dé m¢ thé dung tén ba. Sau d6, ngan hang giao thé cho ba B
gitt va hudng dan ba cach sir dung thé; ong khong giit thé ATM cuta ba B va
cling khong biét mat khau thé. Viéc ba B trinh bay ong tu bo tién vao thé ATM
roi tu 1t tién 14 khong c6 co s, chu thé 1a ba B chir khong phai ong.

Ngay 23/10/2007, 6ng H duoc cap nhat sang tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ngay 27/11/2007, 6ng nhap khau vao dia chi 1 N va chung
song véi ba B. Ong khong vi pham nghia vu nuéi dudng ba B vi ngoai viéc ong
tra tién nhan chuyén nhuong nha dat, hang thang ba B con nhan dugc mot khoan
tién tir viéc thué nha cua ong (cin cir theo hop dong cho thué phong tro ngay
01/11/2007 gitra 6ng H va éng Phu Van T2). Ngay 04/01/2008, 6ng con dua ba
B vao Bénh vién H7 dé chira tri va chi tra tién viéc phi cho ba vao ngay
06/01/2008 c6 chimg cir chimg minh 1a gidy ra vién. Theo 6ng thoi gian nay
giira 6ng va ba B khong c6 mau thuin gi. Khoing 06 thang sau khi & ctiing nha
v6i ba B,ba B khai kién 6ng ra Toa an, yéu cau huy hop dong mua ban giita ong
va ba B. Ban 4n dan su phuc thim sé 1459/2008/DS-PT ngay 08/12/2008 cua
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Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 18/2008/DSST ngay 16/9/2008 ctia Toa 4n nhan dan Quén 4, chdp nhan
yéu cau khoi kién cua ba B, huy hop dong chuyén nhuong, budc 6ng tra lai nha
dat cho ba B. Ban an phuc thim sau d6 da duoc thi hanh xong, ba B dugc Uy
ban nhan dan Quén D cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BA 117157 sd vao sd cap GCN:
CHO00105 ngay 02/4/2010 ddi véi nha dat s6 A N.Ba B di chuyén nhuong lai
cho ba Dang Thu T theo Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dét & s6 cong ching 004891 ngay 06/5 va 10/5/2010 tai Van phong C2, ba
T d3 duoc Uy ban nhin dan Quén D cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA117941 sb vao so cap
GCN: CH00182 ngay 17/6/2010.Tiép d6, ba T chuyén nhuong nha dat cho vo
chong ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 theo Hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sd cong chimg 059641 ngay
30/12/2010 tai Phong C1, Thanh phd Ho Chi Minh (6ng T1 va ba H4 mic du
biét dugc thong tin nha dat co tranh chdp nhung van cd tinh mua véi gia ré).
Ngay 24/01/2011, Uy ban nhan dian Quéan D cép Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s BC 759123 sd
vao s6 cap GCN: CH00313 cho ong T1 va ba H4.

Ngay 05/12/2011, Chanh &n Toa &n nhan déan tdi cao ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 725/2011/KN-DS, dé nghi xét xir giam doc tham huy Ban 4n dan
su phic thim s 1459/2008/DS-PT ngay 08/12/2008 cua Toda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh va Ban an déan su so tham sé 18/2008/DSOST ngay
16/9/2008 ctia Toa 4n nhan dan Quén 4. Ngay 28/3/2012,Toa 4n nhan dan t6i
cao ban hanh Quyét dinh giam ddoc tham s6 163/2012/QD-GPT huy ban an so
tham va phuc tham néu trén, giao ho so cho Toa an nhan dan Quan 4 xét X so
tham lai.Khi Toa 4n nhan dan Quan 4 thu 1y lai vu an, ba B da rut toan bo yéu
cau khoi kién nén Toa an nhan dan Quan 4 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 89/2012/QDST-DS ngay 25/7/2012.

Ong Nguyén Van H sau d6 ndp don khai kién ba B va dugc Toa an nhan
dan Quan 4 thu 1y s6 136/2021/TLST-DS ngay 17/10/2012. Vu an sau d6 duoc
chuyén dén Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét theo thim
quyén. Trong qua trinh chuan bi xét xtr, ba B chét ngay 12/12/2021. Ong H cung
cap cho Tda an Ban tudng trinh 1ap ngay 20/12/2021 cua 6ng Ding Phudc H6 1a
chau cua ba B, theo ban tuong trinh thi tir khi ba Pham Thi B ban can nha 1 N
ba B vé & chung nha véi v chdng ong H6 tai dia chi sé A N, Phuong B, Quan
D, Thanh phé H6 Chi Minh. V¢ chong ong H6 da cham soc, phung dudng va lo
hau su dén khi ba B qua doi. Trong qua trinh d6, ba Pham Thi B cho vo chéng
6ng H6 muon sb tién 310 tridu dong dé xay dung cin nha sd A N,nay ba B qua
ddi vo chong 6ng H6 sir dung sb tién d6 dé tho phung ba.

Nhitng ndi dung ong H yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
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1/ Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (co tai san gin
lién voi dat) sb cong chiung 031106 1ap tai Phong Cong chimg sé 1ngay 21 va
24/9/2007 giita ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Vian H; cong nhan nha dat tai dia
chi 1 duong N, Phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so
hiru va st dung ctia nguyén don.

2/ Budc ba Pham Thi H2 - ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Pham
Thi B, ba Bang Thu T, 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 lién déi
tra lai cho nguyén don nha dat tai dia chi 1 duong N, Phuong B, Quéan D, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3/ Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
s6 004891 ngay 06 va 10/5/2010 ky két giira ba Pham Thi B v6i ba Pang Thu T
lap tai Van phong C2, Thanh phd Ho Chi Minh.

4/ Hiy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢
s6 059641 ngay 30/12/2010 ky két giita ba Pang Thu T vé&i ong Nguyén Van T1
va ba Nguyén Thi Thu H4 lap tai Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh.

5/ Huay gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat cAp cho ba Pham Thi B, ba Piang Thu T, 6ng Nguyén Van
T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 ddi véi nha dat 1 duong N, Phudong B, Quéan D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, bi don ba Pham Thi B;
ngu’0’1 ké thira quyén va nghia vy to tung cia ba B 1a ba Pham Thi H2; ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Piang Thu T, 6ng Nguyén Van Tl ba Nguyen
Thi Thu H4 ¢ 6ng Nguyén Van T1 13 nguoi dai dién theo oy quyén, ba Ho Thi
H6ng P1 mat trong tat ca cac budi lam viée, cac phién hop tiép can, cong khai
chtmg ctr va hoa giai mic du di duoc Toa an téng dat gidy triéu tap hop 1¢.

Tai Toa an nhan ddan Qudn 4, ba B co loi khai tai cac buéi lam viéc, doi
chat, phién hop hoa giai voi ngi dung nhw sau:

Ba va chong 1a 6ng Lé Van L2 (chét ndm 1989) so hitu nha dat sd A N,
hai 6ng ba khong c¢6 con chung hay con riéng. Nam 1991, ba 1ap di chuc dé lai
nha dét trén cho chau 1a ong Pang Hong P2. Ong H 1a ngudi thué nha cua ba tir
nim 2004 va ¢ quan hé tinh cam voi chau ba 1 Ly Thi Hong P3 (con gai cua
6ng Pang Hong P2). Vi gia yéu, bénh tat khong co tién sinh séng, chita bénh
nén ba quyét dinh ban can nha;biét tin, ong H dé nghi ba ban ré cho ong véi gia
300.000.000 dong, sau nay 6ng H cudi ba P3 vé s& & cung ba trong cin nha nay
va nudi dudng ba cho dén lac chét. Do khéng co tién vi con dang 1a sinh vién
nén 6ng H d& nghi tra trudc cho ba 100.000.000 dong, sb tién con lai
200.000.000 dong sé& tra gop;viéc thoa thuan nay hai bén khong lam giay to, 6ng
H con din ba khong néi cho ai biét. Ba khang dinh ba khong lan tay, ky tén vao
Bién ban giao nhan tién dit coc ngay 20/9/2007, ciing khong nhan tién coc
50.000.000 dong nhu 6ng H trinh bay. Sau khi thoa thuan xong, ba co 1ap to hity
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b6 di chuc va ky hop ddng chuyén nhuong nha dat cho 6ng H tai Phong C3 voi
gia 100.000.000 ddng dé tranh dong thué nhidu;luc ky hop dong, 6ng H khdng
dua cho ba tién. Ngay 25/9/2007, sau nhiéu lan ba doi tién, 6ng H néi s& dua cho
ba trude 50.000.000 dong nhung thuc té 6ng chi dua ba 1.000.000 déng, ong lay
9.000.000 dong dé di lam gidy to, con lai 40.000.000 dong ong H noi s& dem giri
thé ATM, viéc 1am thé ATM do ong H di lam, chi mang gidy to vé va néi 1a gidy
to mé theé ATM 16i kéu ba ky, do khong biét chit nén ba ciing khong biét minh
ky gidy to gi va thé ATM 1a gi. Sang 02/7/2007, ba néi ong H di rat tién nhung
6ng H chidua ba 10.000.000 dong, nhirng 1an sau ba c6 nhic 6ng H, éng c6 hen
nhung khong chiu dua tién cho ba;nhu vay, ong H chi dwa ba tong sé tién
11.000.000 dong va tra cho ba tién vién phi 13 3.809.000 dong.

Sau khi hoan tat thil tuc sang tén nha dat, 6ng H khong cham soc nudi
dudng ba ma con him doa nén ba di chuyén sang nha s6 A N ¢ nho va khai
kién tai Toa 4n nhan dan Quén 4 yéu cau ong H tra lai nha dat cho ba va hiy
hop dong mua ban giira hai bén do ong H khong tuan thi dung cam két tra tién,
nudi dudng va cho ba ¢ trong nha cho dén luc chét. Sau khi ban an phiic tham
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 hiéu luc, 6ng H khong chip
hanh quyét dinh thi hanh 4n va bo nha di khong tra gidy to nha. Sau d6, ba duoc
cap lai gidy chimg nhan va sang nhuong nha dat cho ba Pang Thu T, ba T d
ban nha cho nguoi khac Do gia yéu khong du sirc di lai nén ba da rat don khoi
kién. Nay trudc yéu cau khcn kién cta nguyén don, ba khong dong y. Vily do
strc khoe, ba dé nghi duoc vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai cac ban tu khai va phién hop hoa giai tai Toa dan nhdn ddan Qudn 4,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thu T trinh bay:

Ngay 06/5/2010, ba va ba B ky hop dong chuyén nhugng nha & va quyén
sir dung dat & d6i véi nha dat 12/40 Nguyén Khoai . Tha tuc mua ban da hoan
tat, ba da tra du tién cho ba B va di dugc Uy ban nhan dan Quén D cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat. Do cin nha dot nat, khong thé cho thué ciing khong co tién stra chita nén
ngay 30/12/2010, ba chuyén nhuong nha dat trén cho vo chong ong Tl va ba
H4, bén mua ciing d3 dugc co quan nha nudc c6 thim quyén cip gidy chimg
nhan. Viéc ba nhan chuyén nhugng nha dit tir ba B 14 hoan toan hop phap, sau
khi ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat;do d6, ba khong dong ¥ voi yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van TI, bd Nguyén
Thi Thu H4 c6 dng Nguyén Van T1 la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay 1oi
khai tai Toa an nhan dan Qudan 4 nhw sau:

Khoang thang 8/2009, dng dugc biét thong tin ban nha s A N mang
internet va béo T4 do dng H dang ban, gia rao ban 1a 1.000.000.000 dong. Sau
d6 ong c6 dén Uy ban nhan dan phudng dé kiém tra thong tin thi biét chi s¢ hiru
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va str dung nha dit nay 1a ba Pang Thu T, ba T ¢6 lam thu tuc thé chép tai ngan
hang va da duoc giai chap. Ngay 30/12/2010, vo chong 6 ong ky hop dong nhan
chuyén nhuong voi ba T, da thuc hién nghia vu dong thué va dugc cip gidy
chtng nhan. Sau d6, vo chéng 6ng xin phép, xay dung cin nha va dugc hoan
cong nhu hién trang. Ong ba khong lién quan gi dén tranh chap giira ba B va dng
H do d6 khong ddng v véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Hong P ¢é 16i khai tai
Toa dan nhdn ddan Qudn 4:

Ong T1 cho ba & nho trong cin nha sé A N, trong qua trinh ¢ cin nha nay
ba khong ton tao, stra chira nha. Tranh chip giita ba B va 6ng H ba khong biét va
khong lién quan. Ba dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an
ta1 Toa an.

Nguoi ¢é quyén loinghia vu lién quan Uy ban nhdan dan Qudn D ban
hanh Céng vin 928/UBND-NC ngay 15/5/2014 khang dinh: Viéc cap gidy
chtng nhan lai cho ba B 1a dung theo quy dinh, cin cit theo ban 4n phiic tham co
hiéu lyc ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, dé nghi ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy Quan 4, quy dinh ctia Luat Dat dai va cac lut khac c6 lién quan.
Tiép d6, ba B chuyén nhuong nha dét cho ba T, ba T chuyén nhuong lai cho ong
T1 va ba H4 nén Uy ban nhan dan Quéan D cép gidy chting nhan cho cic 6ng ba
néu trén 1 ¢6 co s6. Do d6, Uy ban nhin dan Quan D cho rang yéu cdy hay cac
gidy chimg nhan cta nguyén don 1a khong c6 co so dé chap nhan. Nguoi dai
dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan Quan D dé nghi duoc ving mat trong
tat ca cac budi 1am viéc, cac phién hoa giai, cong khai chimng cir va phién toa xét
XU vu an.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dan dén s Qudn
4 ban hanh Céng van sé 497/CCTHADS ngay 05/3/2019 ¢é néi dung: Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy Quén 4 da thi hanh xong Ban an dan su phuc tham cua Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh. Cu thé, giao lai can nha tranh chip cho ba
B, huy gidy ching nhan cip cho 6ng H do dng H khong tu nguyén giao tra ban
chinh. Ba B d3 nop du sb tién tra cho H 1a 14.809.000 dong trong do tién mua
ban cin nha 1a 11.000.000 dong, tién vién phi 1a 3.809.000 dong, ba da lién hé
co quan nha nudc cd tham quyén va duge cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va so hiru nha 6. Ong H d3 nop du sb tién an phi so tham 13 17.879.000
ddng, an phi dan su phic tham 1a 50.000 déng. Ba B di ndp du sb tién an phi so
tham 1a 740.450 déng. Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4dé nghi du:c_rcvéng mat
trong tat ca cac budi lam viéc, cac phién hoa giai, cong khai ching cir va phién
toa xét X vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Phong C1 c¢6 ¥ kién nhw sau:
Viéc cong chimgHop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& 56 059641 ngay 30/12/2010 ky két giita ba Pang Thu T véi 6ng Nguyén Van
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T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 1 dung theo quy dinh ctia phap luat. Phong C1 dé
nghi dugc vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va xét xur vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Van phong C4 du da duge Toa an
guri van ban yéu cau trinh bay y kién va ctr nguoi tham gia to tung, triéu tap hop
1€ nhung vang mat va khong c6 van ban tra 161 cho Toa an.

Tai Két luan giam dinh s6 1863/1/C54B ngay 18/9/2014 va 1863/C54B
ngay 19/9/2014 ctia Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Hd Chi Minh thé
hién chir ky ding t€n Pham Thi B dudi muc bén nhan dat coc trén Bién ban giao
nhan tién dit coc dé ngay 20/9/2007 so véi chir ky ding tén Pham Thi B trén
cac tai liéu mau so sanh 1a do cing mot ngudi ky ra; ddu véan tay dudi muc bén
nhan dit coc Pham Thi B trén Bién ban giao nhan tién dit coc dé ngay
20/9/2007 véi dau van tay ngon tro phai cia ba Pham Thi B trén céc tai ligu mau
so sanh 1a do cing mot nguoi dé lai.

Can ct Bién ban dinh gia tai san ngay 17/3/2020, quyén sir dung dat tai
dia chi 1 N c6 gia tri 4.056.000.000 dong;cin ctr Chung thu tham dinh gia sb
757/2020/CT-TDPG/AVC ngay 19/10/2020 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han thi
cong trinh xay dung trén dét toa lac tai dia chi trén co gia tri 629.257.000
déng;nhu vay, nha dat 12/40 Nguyén K c6 téng gia tri 4.685.257.000 dong.
Nguyén don khong cé ¥ kién ddi véi két qua dinh gia va tham dinh gia trén. Toa
an da ban hanh thong bao vé két qua dinh gia va tham dinh gia cho bi don va
nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan nhung cac duong sy déu khong co
¥ kién phan hoi.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 337/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh da quyét dinh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don — ong
Nguyéen Van H ve viéc:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (co tai san gan
lién véi dat) sé cong chung 031106 1ap tai Phong C3 ngay 21 va 24/9/2007 giita
ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Vin H; cong nhan nha dat tai dia chi 1 duong N,
Phuong B, Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén s& hitu va st dung
cua nguyén don.

- Budc ba Pham Thi H2 - nguoi ké thira quyén va nghia vu clia ba Pham
Thi B, ba Diang Thu T, 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 lién déi
tra lai cho nguyén don nha dét tai dia chi 1 duong N, Phuong B, Quéan D, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Tuyén bd Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& 50 004891 ngay 06 va 10/5/2010 ky két giira ba Pham Thi B v4i ba Pang Thu
T 1ap tai Van phong C2, Thanh phé HO Chi Minh va Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sur dung dat & sé 059641 ngay 30/12/2010 ky két giita
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ba Ping Thu T véi ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 14p tai Phong
C1, Thanh phd H6 Chi Minh vé hiéu.

- Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH00105 ngay 02/4/2010 do Uy ban nhan dan Quén D
cap cho ba Pham Thi B, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00182 ngay 17/6/2010 do Uy ban nhan
dan Quéan D cép cho ba Ping Thu T, Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00313 ngay
24/01/2011 do Uy ban nhan dan Quén D cép cho 6ng Nguyén Van T1 va ba
Nguyén Thi Thu H4 d6i v6i nha dat 1 dudng N, Phuong B, Quan D, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/3/2023 nguyén don 6ng Nguyén Van H
khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 12 6ng Nguyén Vin H (c6 6ng Pham Vin H1 va ba Thai Thi
Hong L dai dién theo iy quyén) thong nhét van gitr khang cdo yéu cau Toa 4n
cap phuc tham, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong H vi
qué trinh giao dich mua ban nha, dat s6 A duong N, Phuong B, Quan D, Thanh
phb HO Chi Minh giita 6ng H voi ba Pham Thi B 13 dung quy dinh phéap luat vé
hinh thic, chia thé, ndi dung. Ong H da thuc hién déy du nghia vu giao tién,
duogc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6, 6ng H da nhap khau
& chung véi ba B, cham soc, nudi dudng ba B. Sé tién cho thué nha 380.000
dong/thang theo Hop dong thué nha giita ong H v&i ong Phu Van T2, 6ng H
giao ba B toan quyén quyét dinh, mdi thang dng T2 déu dua cho ba B 380.000
dong. Khi ba Bach b thi 6ng H 13 nguoi dua ba B di bénh vién va thanh toan
vién phi. Do d6, khong c6 viéc dng H vi pham nghia vu nuéi dudng ba B. Giao
dich chuyén nhuong giita ba B voi ba Pham Thu T3, giita ba T3 voi 6ng Nguyén
Van T1 ¢6 dau hiéu tiu tan tai san va khong ding quy dinh phap luat vi éng T1
d3 biét nha dang tranh chap nhung van mua. Ngoai ra, viéc thi hanh an ctua Co
quan thi hanh an Quan D d6i v6i Ban 4n phuc tham sé 1459/2008/DSPT ngay
08/12/2008 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh 1a khong ding quy
dinh phéap luat, thi hanh vuot qua pham vi ban 4n phtc thdm; trinh ty, tha tuc thi
hanh an khong téng dat vin ban cho éng H, dan dén viéc Uy ban nhan dan Quan
D cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba B 1a khong dung. Trén co s
nay, lam phat sinh cac giao dich gitra ba B véi ba T3 va ba T3 véi ong T1 ba H4
cling 1a trai phap luat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 1a Luat su Pham
Hoai N phat biéu ¥ kién: Viéc chuyén nhuong nha, dat gitta ong H véi ba B 1a
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do cac bén ty nguyén; trinh ty, th tuc chuyén nhuwong hop phap; 6ng H da thanh
toan du sb tién chuyén nhuong. Theo ban tudng trinh ngay 30/10/2012 va Quyét
dinh giam ddc tham sb 163/2012/QD-GDT ngay 28/3/2012 ctia Toa 4n nhan dan
t6i cao da xac dinh 6ng H hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Ong H
khong vi pham nghia vu nuéi dudng ba B theo khoan 2 diéu 7 ctia hop dong. Bi
don ciing khong cung cap duoc ching ctr ndo chimg minh viéc vi pham nghia
vu nudi dudng ctia 6ng H nhu hinh anh hay bién ban lam viéc cua dia phuong
ma ho so chi co 16i trinh bay don phuong ciia ba B va 101 khai nay ciing khong
dugc 6ng H thtra nhan. Ngoai ra, ban an ctia Toa an cép so thAm da xac dinh
chinh 6ng H 13 ngudi dua ba B di chita bénh tai bénh vién H7, 13 ngudi tra tién
vién phi, cho théy ong H c6 cham soéc ba B. Nhu vay, ba B chu dong ro1 bo can
nha tranh chdp ma khong chimg minh duoc viéc vi pham nghia vu ctia éng H
nén ba B phai tu chiu trach nhiém vé hanh vi ctia minh.

Péi véi giao dich chuyén nhugng gitta ba B v6i ba Pham Thu T3, gitta ba
T3 véi ong Nguyén Van T1 c6 ddu hiéu tau tan tai san vi ho so vu an khong thé
hién c6 chimg tir thanh toan, giao nhén tién cta cac hop déng nay. Hon nira, tai
Toda 4n nhan dan Quén 4, ba B ciing khai nhan do s¢ 6ng H tranh chap nén méi
chuyén nhuong nha, dit néu trén cho ba T3, cho thay giao dich nay la gia tao.
Tai bién ban hoa giai ngay 25/12/2012 tai Toa an nhan dan Quéan 4, 6ng T1 trinh
bay ong ¢ coi trén mang thay ong H dang ban nha tranh chap voi gia 1 ty dong,
cho thdy 6ng T1 da biét nha nay dang tranh chap nhung van ky hop dong chuyén
nhuong voi ba T3 1a khong dung phap luat.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo ciia 6ng H.

Nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pang Thu T khong dong ¥
khang cdo ctia nguyén don, yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o va gilt nguyén ban an so tham vi ba B dugc Uy ban nhan dan Quén D cp lai
gidy chting nhan quyén st dung dat theo ban an da c6 hiéu luc phap luat ciia Toa
an, sau d6 chuyén nhuong lai cho ba T. Trén co s nay, ba T ciing dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat va chuyén nhuong cho ong T1, ba H4. Viéc
chuyén nhuong gitta ba T voi ba B va gitta ba T voi 6ng T1 ba H4 1a hop phap,
dung quy dinh phap luat. Nguyén don cho rang 6ng T1 mua nha khi dang bi
tranh chap 1a khong dung vi thoi diém nay tranh chap da duogc giai quyét bang
ban an da co6 hi¢u luc phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat: ThAm phéan va Hoi dong xét xtr da chap
hanh ding quy dinh ctia phdp luat To tung dan su. Nhitng ngudi tham gia to
tung da thyc hién cac quyén, nghia vu theo dung quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: Ban an cua Toa an cép so tham xir khong chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cu, ding phap luat. Tai phién toa
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phuc tham, nguyén don khang céo nhung khong cung cdp dugc ching clr ndo
mo1 chung minh nén dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cao va
gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa 4n triéu tdp hop 1& 14n thi hai, nguoi ké thira quyén, nghia vy t6
tung ctia bi don Pham Thi B 13 ba Pham Thi H2, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 12 Uy ban nhan dan Quan D, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 4, 6ng
Nguyén Van T1 va Phong C1, déu xin vang mit; nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan con lai déu ving mat. Can ct Diéu 296 Bo luat to tung dan su
2015, Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét xir ving mit cac duong sy nay.

[2] Ngay 21 va 24/9/2007, ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi B ¢6 ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san gin lién vai dat) sd
031106 tai Phong C3, v&i ndi dung: Ba B chuyén nhuong can nha s6 A N,
Phuong B, Quan D, Thanh phé H5 Chi Minh cho dng H véi gia 100.000.000
d6ng. Tai diém e khoan 2 Piéu 7 cta hop dong, cac bén thoa thuan: “Ong H cam
két dong ¥ nuodi dudng ba B va cho ba B ¢ cung véi 6ng H cho dén luc chét”.
Nhu vay, hop dong chuyén nhuong nay 1a hop dong c6 diéu kién.

[3] Tai Diéu 294 B6 luat Dan su 2005 quy dinh: “Trong truong hop cac
bén co thoa thuan hodc phap luit c6 quy dinh vé diéu kién thuc hién nghia vu
dan su thi khi diéu kién phat sinh, bén c¢6 nghia vu phai thyc hién”. Hb so vu 4n
thé hién, sau khi 6ng H hoan tat thu tuc ding bo va duoc cong nhin quyén s
hiru nha thi phat sinh nghia vu nudi dudng cua 6ng H doi véi ba B. Ngay
23/10/2007, 6ng H duoc cap nhat sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, nhung 06 thang sau gitta 6ng H va ba B phat sinh tranh chap, ba B khoi kién
6ng H tai Toa an va chuyén vé & chung voi 6ng Dang Phude H6 (chau ba B) tai
s6 A N, Phuong B, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh, nén éng H khdng hoan
thanh nghia vu nu6i dudng ba B.

[4] Ong H cho rang theo Hop dong thué nha giita ong H v&i 6ng Phu Vin
T2, tai Diéu 2 ¢6 ndi dung: “Tién thué nha tro hang thang la 380.000 dong, Bén
B (6ng T2) phdai dwa tién truc tiép cho ba Pham Thi B...”, nén mdi thang 6ng T2
c6 dua cho ba B 380.000 dong; Khi ba B bi bénh vao nam 2008 éng H di dwa ba
B vao vién chita tri va thanh toan vién phi. Xét, ba B khong thira nhan da nhéan
tién tir 6ng T2, va nguyén don khong chimg minh duogc dng T2 cb giao tién cho
ba B. Viéc nguyén don dong tién vién phi cho bi don khong dong nghia 13
nguyén don da nudi dudng bi don. Ké tir thoi diém phat sinh mau thudn nim
2008 dén khi ba B chét nguyén don khong phai 14 ngudi nudi dudng ba B.

[5] Do 6ng H khéng thuc hién nghia vu theo hop ddng, nén ban an cia
Toa 4n cap so tham khong cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhugng
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quyén sir dung dat (co tai san gin lién voi dat) s6 031106 tai Phong C3 1a c6 cin
cu.

[6] V& viéc giao nhan tién: Nguyén don trinh bay, ong H di giao du sb
tién 100.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong cho ba B gdm 02 dot: Dot
1 vao ngay 20/9/2007 giao 50.000.000 ddng, dot 2 tra 50.000.000 dong vao
ngay 25/9/2007. Trong khi do, 161 trinh bay cua ba B tai Toa an nhan dan Quén
4 x4c dinh chi nhan cta nguyén don s tién 11.000.000 dong.

[6.1] Theo Bién ban giao nhan tién coc ngay 20/9/2007 ky két giira ong H
va ba B thi ba B d ky tén va lan tay vao bién ban. Cin ctr theo Két luan giam
dinh s6 1863/1/C54B ngay 18/9/2014 va sb 1863/C54B ngay 19/9/2014 cua
Phéan vién Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh — Bo C5 da két luan
chir ky ding tén Pham Thi B va d4u van tay mau den dudi muc "Bén nhan dat
coc" trong bién ban ndi trén 1a ctua bi don; do do, cd co s& xac nhan bi don da
nhan ciia nguyén don 50.000.000 dong.

[6.2] Dbi véi sb tién giao nhan dot 2, bi don thra nhan da nhan cta
nguyén don s6 tién 11.000.000 dong 1a tién ban nha. Trong qué trinh giai quyét
vu an, bi don c¢6 cung cap ban ghi am khai nhan c6 ndi dung cho rang nguyén
don méi giao cho bi don 11.000.000 dong, nguyén don khong thira nhan noi
dung ghi am va cho rang cudn bang da bi cat ghép. Toa an da ban hanh Quyét
dinh s6 19030/2020/QD-CCTLCC ngay 10/11/2020 vé viéc yéu cau bi don cung
cap ban trinh bay xuit xtr cudn bang ciing nhu cung cap ban tuong trinh noi
dung ban ghi 4m nhung bi don khéng c6 van ban phan hoi, cac duong su ciing
khong yéu cau giam dinh ban ghi am, can cr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95
Bo luat to tung dan su vé xac dinh chimg ctr thi ban ghi 4&m bi don giao ndp
khong duoc coi 1a ching clr dé giai quyét vu an nén khong c6 gié tri ching minh
cho 161 khai cua bi don.

Déi véi s6 tién 40.000.000 ddng, nguyén don dd chuyén vao tai khoan thé
s6 1902206029100 cua bi don ngay 02/10/2007 theo gidy gt tién cua Ngan
hang N1 — Chi nhanh D1, tuy nhién chi trong thdi gian ngin ngay 02 va
3/10/2007 toan bd sb tién trén da duoc rt ra tai cic chi nhanh cua Ngéan hang
N1 nhu Chi nhanh D1, Quan D, Chi nhanh S, Quan A va Chi nhanh Al cé may
ATMO3 dat tai Truong Pai hoc Su pham Thanh phé H, Quéan E. Qua thu thap
chtng ctr tai Ngan hang khong xac dinh dugc ngudi da rat so tién trén. Nguyén
don khong thtra nhan da cam thé va rat tién, bi don khong chimmg minh duoc
nguyén don 13 nguoi rat tién, do tai khoan thé ATM dimng tén bi don va bi don 1a
nguoi phai chiu trdch nhiém quan ly thé ATM ctia minh. Do d6, c6 co s& xac
dinh bi don da nhan sb tién 40.000.000 dong.

[7] Nhu vy, c6 du co s xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (c6 tai san gan lién v&i dat) s 031106 1a v6 hiéu. Bi don da nhan du s6
tién mua ban nha 100.000.000 ddng tir nguyén don. Trong sudt qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa so thdm, Toa an cp so tham di giai thich vé quyén
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yéu cau nhan lai sd tién trén, yéu cau boi thudng thiét hai va giai quyét hau qua
cua viéc huy hop dong nhung nguyén don van xac dinh khong yéu cau Toa an
gidi quyét va s€ khoi kién bang mdt vu kién khac theo quy dinh phép luat.

[8] Pdi v6i Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & s6 004891 ngay 06 va ngay 10/5/2010 ky két gitta ba Pham Thi B véi ba
Ping Thu T 1ap tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh; Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 059641 ngay 30/12/2010 ky két
gitta ba Pang Thu T véi 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 1ap tai
Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh:

[8.1] Thi hanh Ban an phuc tham s6 1459/2008/DSPT ngay 08/12/2008
cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Mmh Uy ban nhan dan Quan D da cap
Gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat &, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 CH00105 ngay 02/4/2010 cho ba B ddi voi nha dat trén. Ngay 06 va
10/5/2010, ba B da chuyén nhuong nha dat cho ba T va ba T di dugc Uy ban
nhan dan Quan D cap gidy chting nhan quyén st dung dat &, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién vé6i dat sd CHO0182 ngay 17/6/2010. Ngay 30/12/2010, ba T
d3 chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng T1 va ba H4 va 6ng T1 ba H4 ciing
dugc Uy ban nhan dan Quan D cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat o,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s CH00313 ngay 24/01/2011.
Sau d6, ong T1 ba H4 da xay dung mdi hoan toan nha dat trén theo Gidy phép
xay dung s6 1014/GPXD ngay 20/10/2011 ctia Uy ban nhan dan Quan D va cap
nhat bién dong phan xdy dung moéi ngay 12/01/2012 trén Gidy chting nhan
quyén st dung dat &, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat noi trén.

[8.2] Xét thdy, cac giao dich trén dugc thuc hién khi ba B duoc cong nhan
quyén sé hitu hop phap ddi voi nha, dat tranh chap bang ban an di c6 hiéu luc
phap luat, nén khi Ban an phtic tham s6 1459/2008/DSPT ngay 08/12/2008 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi Toa 4n nhan dén t6i cao hily theo
Quyét dinh giam dbc tham sé 163/2012/QD-GDT ngay 28/3/2012, thi nhiing
ngudi nhan chuyén nhuong 14 ngudi thir ba ngay tinh. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 138 Bo luat Dan su 2005 thi quyén va loi ich hop phap cta nguoi thir ba
ngay tinh trong giao dich v&i nguoi ma theo ban 4n, quyét dinh cta co quan nha
nudc cd tham quyén 13 chu so hiru tai san nhung sau d6 ngudi nay khong phai 1a
chu s& hitu tai san do ban an, quyét dinh bi hiy, stra, duoc phap luat bao vé. Mt
khac, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san gin lién véi dit)
s6 031106 khong duge cong nhan hiéu luc (do éng H vi pham nghia vu chim
soc, nudi dudng), nén ban 4n cia Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau
khai kién cta ong H vé viéc dé nghi huy cac hop dong chuyén nhuong tir ba B
sang ba T, tir ba T sang 6ng T1 ba H4, huy céc gidy ching nhan quyén sir dung
dat duoc cp tir cac giao dich trén 13 phu hop.

[9] Ong H cho ring viéc thi hanh an cta Co quan thi hanh 4n Quén D 1a

khong dung quy dinh phap luat, nhung khi co quan thi hanh an thi hanh ban an
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ctia Toa an thi khong c6 khiéu nai ciia duong su vé viée thi hanh an khéng dung
trinh tu tha tuc theo Luat Thi hanh an dan su vao thoi1 diém thi hanh an. Do do,
khang céo nay cua 6ng H la khong co6 can cu.

[10] Do khéng co co sd tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong gitta
ba B va ba T, gitra ba T va ong T1, ba H4, huy céc gidy ching nhan di cap cho
ba B, ba T va 6ng T1 ba H4 va hién tai ong T1 ba H4 duoc cong nhan quyén so
hitu, quyén st dung nha, dat tranh chip nén yéu ciu cia nguyén don vé viéc
budc ba Pham Thi H2 - nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba Pham Thi B, ba
Ding Thu T, 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 lién d6i tra lai cho
nguyén don nha dat 12/40 Nguyén K khong duoc chap nhan.

[11] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy, ban an cta Toa
an cap so tham da xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la
c6 can cu, dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang
cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, chung cr chimg minh nén khong chap
nhdn yéu cau khang cido cua nguyén don va gilt nguyén ban an so tham nhu dé
nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa la c6 can ctr chap nhan.

[12] Céac phan quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[13] An phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang cédo khong duoc chap
nhan nén ong Nguyén Vian H phai chiu, theo quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1€
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 B9 luit td tung dén su.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don 1a ong Nguyén Vin
H. Giir nguyén ban an dan su so tham so 337/2023/DS-ST ngay 21/3/2023 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh.

Ap dung Piéu 125, khoan 2 Piéu 138, Diéu 294, khoan 1 Piéu 425, Piéu
450B0¢ luat Dan su 2005; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chidp nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don — 6ng
Nguyén Vin H vé viéc:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (co tai san gan
lién véi dat) so cong chirng 031106 1ap tai Phong C3 ngay 21 va 24/9/2007 gitra
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ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Vin H; céng nhan nha dat tai dia chi 1 duong N,
Phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru va st dung
cua nguyén don.

- Budc ba Pham Thi H2 - ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Pham
Thi B, ba Diang Thu T, 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 lién déi
tra lai cho nguyén don nha dat tai dia chi 1 duong N, Phuong B, Quén D, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Tuyén bd Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& s6 004891 ngay 06 va 10/5/2010 ky két giita ba Pham Thi B véi ba Diang Thu
T lap tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh va Hop déng mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s 059641 ngay 30/12/2010 ky két giira
ba Pang Thu T véi 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thu H4 14p tai Phong
C1, Thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu.

- Hay Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH00105 ngay 02/4/2010 do Uy ban nhan dan Quéan D
cap cho ba Pham Thi B, Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sd hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00182 ngay 17/6/2010 do Uy ban nhan
dan Quan D cép cho ba Pang Thu T, Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO00313 ngay
24/01/2011 do Uy ban nhan dan Quén D cap cho 6ng Nguyén Van T1 va ba
Nguyén Thi Thu H4 d6i v6i nha dat 1 dudong N, Phuong B, Quan D, Thanh ph
Hb Chi Minh.

2. Cac phan quyét dinh khic ciia Ban an so tham khong co khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

3. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian H phai chiu 300.000 déng
(Ba tram nghin dong), duogc trir vao sb tién 300 000 dong (Ba trim nghin dong)
tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004526 ngay 12/4/2023 ctia Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phdé HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1); y

- Cuc THADS TP.H(CI\)/I (1); (da ky)

- Cac duong su (10);

- Luu HSVA (1), VP (5), 21b (PPC);

Phan Nhut Binh
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