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Ban 4n s6: 111/2024/DS-ST.
Ngay: 21/11/2024.
Vv “Tranh chap hop dong cam cé
quyén sir dung ddt, doi lai tai san
va hop dong vay tai san”’

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ai My.

Céc hgi tham nhan dan: Ong Huynh Vin Hiép

Ba Nguyén Hong Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Biru — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
M, tinh So6c Trang.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huy¢n M, tinh Séc Trang tham gia phién
toa: Ong Pang Van Tai — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 27 thang 9 va ngay 21 thang 11 nam 2924, tai tru so Toa an
nhan dan huyén M xét xir so tham cong khai vu an thu ly so 74/2020/TLST - DS
ngay 26 thang 6 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop ddng cam cé quyén su dung
dat, doi lai tai san va hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur so
229/2024/QDbXXST — DS ngay 12 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Vian P, sinh nam 1973 (c6 mat)

Pia chi: 4p H, xa H, huyén M, tinh Séc Tring

- Bj don: Ba Tran Thj Diém H, sinh nim 1963 (c6 mat)

Pia chi: S6 197/10, ap C, xa T, huyén M, tinh Séc Tring

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi Q, sinh nam: 1975 (c6 mat)

2/ Ba Mai Kién N, sinh naim 1996 (ving mat)

3/ Ong Mai Loi N1, sinh naim 2004 (c6 mit)

Cung dia chi: 4p H, x4 H, huyén M, tinh Séc Tring.

4/ Ong Mai Tran Thanh B, sinh nam 1996 (c6 mit)

5/ Ba Mai Tran Diém T, sinh ndm 2005 (c6 mat tai phién toa, vang mat khi
tuyén an)

Cung dia chi: S6 197/10, 4p C, xa T, huyén M, tinh Séc Tréng.

6/ Ong Triéu S, sinh nim 1974 (viang mat)



Dia chi: Ap C, Xa T, huyén M, tinh S6c Trang.
- Nguroi lam chung:
1/ Ba Son Thi Kim Q1, sinh nam 1963 (cé mat)
Pia chi: S6 143/2, 4p C, x& T, huyén M, tinh Soc Trang.
2/ Ba Duong Thi B, sinh nam 1957 (c6 mat)
Pia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinh Séc Trang.
3/ Ong Thach M, sinh nam 1964 (ving mit)
bia chi: Ap C, Xa T, huyén M, tinh S6c Trang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kign ngay 12 thang 6 nam 2020, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, tai bién bdn ldy loi khai ngay 27/9/2024 va tai phién toa so tham,
nguyén don éng Mai Van P trinh bay: Phan dat dang tranh chap do vo chong éng
Mai Vin P chuyén nhuong cia ba Son Thi P1 vao nim 1993 la 02 cong tam dién
gia 03 chi vang 24k, c6 lam To nhuong dat vinh vién viét tay ngay 27/12/1994,
nhung chit ky chd hang chir nguoi nhuong dat thi do ba Thach Thi D1 con ba P1 ky
chir P1, ba B1 noi ba P1 khdng biét chir. Dén nam 1995, 6ng P lap gia dinh va dén
nam 2000 dng P tiép tuc cing vo 1a Tran Thi Q chuyén nhuong dat caa ba Son Thi
P1 thém 02 cong tam dién, co 1am gidy viét tay T& chuyén nhuong ngay 26/01/2000
do ba B1 con cua ba P1 dem lai tai nha caa 6ng Mai Van L, khi ba D1 dem to gidy
nay dén thi ba D1 da viét sin, chir ky phia duéi hang chit “Nguoi chuyén nhuong”,
phia trén hang chit Son Thi P1 khong phai chit ky cia ba P1, do ba P1 khong biét
chir nén ba B1 ky thay cho ba P1 va chir ky phia dudi hang chit “Nguoi mua” khong
phai do ong P ky ma do ba P1 da ky san chit ky cua ong P.

Do dét chuyén nhuong cia ba P1 khong lién ranh nén vao ngay 16/5/2000
ong P c6 doi véi 6ng Triéu S (con dng Triéu X) nita cdng tim dién trong phan dat
04 tam dién da sang nhuong caa ba P1, con dng Triéu S doi lai cho dng P nita cong
tam dién trong thta 1203 do 6ng Triéu X dung tén QSD dat. Sau khi d6i dat véi
nhau thi cac bén quan Iy, sir dung 6n dinh, nhung chua lam thi tuc sang tén.

Pén ngay 01/4/2003, vo chong 6ng Mai Vian P, ba Tran Thi Q c6 lam “To
thoa thuan” cd dat lGa cho ba Tran Thi Diém H véi dién tich 04 cong tam dién (dat
6ng P da sang nhuong cua ba P1) véi gia cd dat 1a 25.000.000 dong, thoi han cb 03
nam, thoa thuan néu dén han khdng cd tién chudc dat thi ba H tiép tuc canh tac, dén
khi nao 6ng P c6 tién thi chudc lai dat. Do hoan canh kho khin nén 6ng P khéng c6
tién chudc dat dung han, ba H van tiép tuc canh tac. Pén nim 2020, 6ng P c6 diéu
kién chudc lai dat, nhung ba H khdng cho, nén xay ra tranh chap.

Khi di nop don khai Kién cho Toa an, dé chizng minh cho yéu cau khai kién
6ng P ¢ nop To thoa thuan (V/v cb dat gitta hai duong sy) 1ap ngay 01/4/2003 gom
01 ban pho to va 01 ban chinh, nhung ban chinh da bi rach khdng con nguyén ven.

Ngoai ra, tai phién toa dng P thira nhan do To nhuong dat vinh vién ngay
27/12/1994 bi bodi x6a va Td chuyén nhwong ngay 26/01/2000 bén mua khong phai
chit ky ciia 6ng P, bén chuyén nhuong khdng phai chit ky cua ba P1, khéng thé 1am
chtng ctr cho viéc 6ng dd sang nhuong dat cua ba P1. Do d6, dng P mai nho khac
(khdng biét rd ho tén va dia chi) viét lai Ban chinh Giay sang dat ghi ngay



10/12/1993 dugc viét tay trén mot doi gidy tap hoc sinh (Logo T.T Book) gitra Mai
Van P va Son Thi P1, chir ky tén phia dudi hang chit ngudi mua khéng phai do c“)ng
P ky, chit ky tén “P1” phia dudi hang chit nguoi ban khong phai do ba P1 ky ma do
nguoi lam lai gidy mua béan ky thay va viét lai Gidy sang dat ghi ngay 27/01/2000
dugc viét tay trén mot doi gidy tap hoc sinh (Logo T.T Book) giita Mai Vian P va
Son Thi P1, chit ky tén phia dudi hang chir nguoi mua va chir ky tén “P1” phia dudi
hang chit ngudi ban, chir ky Q ciing do ngudi Viét lai gidy sang dat ky dam hét, dng
P khdng c6 ky, ba P1 va ba Q ciing khong c6 ky. Sau d6, 6ng P dem Giay sang dat
ghi ngay 10/12/1993 va Gidy sang dat ghi ngay 27/01/2000 néu trén cing lic nho
6ng Triéu S va ba Triéu Thi S ky chiing kién dé ndp kém theo don khai kién tai Toa
an.

Tai phién toa, ong P rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc Tuyén bo hop
dong cam ¢6 quyen str dung dat gira vo chong dng Pham Vin Phuong, ba Tran Thi
Q va ba Tran Thi Diém H xéac lap ngay 01/4/2003 d6i véi phan dat co dién tich:
4.793,6m?, thira dit s6 186, to ban d6 67, toa lac tai 4p C, x& T, huyén M, tinh Séc
Trang 14 vo hiéu. Chi yéu cau Toa an giai quyét budc ba Tran Thi Diém H cho 6ng
P chudc lai phan dat ma vo chong ong da cb cho ba H, c6 dién tich theo do dac thuc
té 4.373,8m?, thira dat s6 788+1201+1202+1203, t& ban dd sé 02, toa lac tai 4p C,
x& T, huyén M, tinh Séc Tring theo to thoa thuan cd dat ngay 01/04/2003 giira 6ng
Mai Vian P clng vo 12 Tran Thi Q véi ba Tran Thi Diém H. 6ng Mai Vian P ciing vo
la Tran Thi Q théng nhat tra cho ba H sé tién ¢ dat ban dau 13 25.000.000 dong.

- Tai don y8u cau phan to ngay 21/7/2022, loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vi 4n VA tgi phién toa, bj don ba Tran Thi Diém H trinh bay: Ba khong c6 cd dat
ciia 6ng Mai Vin P, vi dat do ctia chong ba H 1a 6ng Mai Thanh S (da chét) chuyén
nhwong cua ba Son Thi P1 dién tich 2.000m? va ba Pao Thi C2 (la vo hai cua chdng
ba P1) lac d6 dang dinh cu & CamPuChia dong y giao quyén cho ba Son Thi P1
dung ra lam gidy tay chuyén nhuong vinh vién cho 6ng Stur 5 200m? dét, c6 lam to
ban dat viét tay ngay 10/6/1999 véi tong dién tich 1a 7.200m?, do 6ng Mai Thanh S
va ba Son Thi P1 ky, ¢ x&c nhan caa Ban nhan dan 4p C. P V6i phan dit ba C2
ty quyén cho ba P1 chuyén nhwong cho 6ng St 5.200m? thi 6ng Sir da sang tén,
tach quyén s dung dat vao ngdy 14/11/2000, khong tranh chap. Pén ngay
01/10/1999, do 6ng Mai Van L diang ra thuong luong véi ba P1 chuyén nhuong
dim cho éng St thém 2.000m? dét con lai cua ba P1, To chuyén nhugng dat vinh
vién do ong L viét ngay 01/10/1999, ¢ con ba P1 I1a Thach P2 va Thach Thi Pl
cung ky va c6 xac nhan caa UBND xa T.

Hién nay ba P1 va ba C2 déu di chét. Con cua ba Thach Thi P1 gém c6:
Thach Thi C; Thach V; Thach H; Thanh Thi B1 va Thach P2 déu da chét. Chi c6 ba
Son Thi Kim Q1 la con dau cua ba P1 (vo 6ng Thach H).

Trong thoi gian canh tac, do thira dat xéo nén vao khoang nam 2000 6ng Mai
Vin L va 6ng Mai Thanh S c¢6 dbi 500m? dit trong mét phan sang nhuong cua ba P1
véi 500m? tai thira 1203 cua 6ng Triéu X dé thuan tién canh tac.

Nam 2000, 6ng Mai Thanh S dang ky quyén sir dung dat d6i voi tong dién
tich 9.200m? dat néu trén, trong d6 gdm 02 thtra, nhung chi diang ky duoc 01 thira



véi dién tich duoc cap 12 5.200m* di chuyén nhuong cua ba Pao Thi C2, dwoc cap
QSD dét sé thira 1487, cap ngay 30/11/2000, thira dat nay khdng co tranh chap.

Phan dét con lai 4.000m? chwa dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
do lién quan quan dén phan dat da d6i va cac ho B trudc day di nhan dat gbc cia ba
Son Thi P1 van con diing tén céc thua dat goc gom: 6ng Triéu X (da chét) dung tén
thira 1203, ho 6ng Pao C3 dung tén thua 1201; ho ba Thach Thi C4 ding tén thua
1202. Bén nay thi phan dat tranh chap nay ba H van dang canh tac 6n dinh, ba H
khdng c6 ky to thoa thuan cd dat ndo véi dng P, to thoa thuan cb dat dng P cung cap
la gia mao.

Théng nhat phan dit tranh chip cé dién tich theo do dac thuc té 4.373,8m?, tai
thira s6 788 +1201+1202+1203, to ban d6 s6 2, toa lac tai ap C, x& T, huyén M, tinh
Soc Trang.

Ngoai ra, 6ng Mai Van L c6 dung trung gian gidi thi¢u cho 6ng Mai Van P
vay tlen cua ba H 25.000.000 dong vao nam 2003, khi ~vay chi n6i miéng, khdng co
lam giy to gi, theo lai suat thoa thuan la OS%/thang Ong P vay tién dé tra ng. Sau
khi vay tién thi 6ng P khong c6 dong 13, cling khong tra von dén nay. Nam 2001 va
nam 2002, ong Mai Van L va 6ng Mai Vin P mudn phan dat caa ba Tran Thi Diém
H va 6ng Mai Thanh S dién tich: 4.793,6m? thira dat sé 186, t& ban db 67, toa lac
tai ap C, x& T, huyén M, tinh Soc Trang véi sé lia 1.600kg/nam dé cho dng P canh
tac, dén ddu nam 2003 thi 6ng L va 6ng P tra lai dat muon cho ba H, nhung 6ng P
cho rang cb dat cho ba H 1a hoan toan khong dung, hién nay ng L di chét. Do do,
ba H y&u cau phan té, yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Mai Vin P thanh toan sé
tién no 25.000.000 ddng ma 6ng Mai Vian L d3 gidi thiéu cho dng P vay tra ng vao
nam 2003 theo 1di suit théa thuan va yéu cau dng P tra lai phan lda con ng hai nim
2001 — 2002 ma ong P va 6ng L da mudn ruong la 1. 600kg lUa.

Tai phién toa, ba H khong dong y véi yéu cau khaoi kién cua ong P. Rt lai
mot phan yéu cau phan té vé viéc yéu cau 6ng Mai Van P tra lai phan lua 1. 600kg
con no hai nam 2001 — 2002 ma 6ng P va dng L da mudn dat ruong. Chi yéu cau
Toa an giai quyét buoc dng Mai Vin P thanh toan sé tién no 25.000.000 dong.

Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Q trinh bay: Thong nhat
véi 10 trinh bay va thong nhat véi yéu cau khai kién ciia 6ng Mai Van P, khong co
y kién gi khéc.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 22/10/2024, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Triéu S trinh bay: Trudc day cha rudt cua éng la dng Triéu X ¢ cung vai
éng Triéu S doi 0,5 cong dat tai thira 1203 véi 6ng Mai Van L va dng Mai Van P,
6ng L va dng P doi lai mot phan dat khac cho éng Triéu X cho dé canh tac. Khi doi
dat thi 6ng Xem khong co 1am gidy to. Sau khi 6ng Xem chét vao ngay 16/5/2000
6ng Triéu S va 6ng P mai 1am mot To thoa thuan doi dat vinh vién va cing ky tén.
Thua 1203 do 6ng Triéu X ding tén nhung 6ng Triéu S da duoc chinh ly nhan thura
ké vao ngay 22/5/2020. Hién nay mot phan dat thugc thira 1203 da do6i va dang sir
dung 6n dinh, giita 6ng P va ba H tranh chap phan dat nay thi éng Triéu S khdng c6
y kién. Néu Toa an giai quyét dat thuoc vé ai thi 6ng Triéu S ddng y l1am tha tuc cap
quyén sir dung dat cho ho.



Tai bién ban xac minh ngay 21/10/2024, ba Quach Th; D2 trinh bay: Ba la vo
cua 6ng Triéu S. V& viéc 6ng Triéu X ddi phan thira dat 1203 thi ba B2 khdng biét.
Hién nay dng Triéu S thira ké thira dat ndy, phan dat da doi sir dung 6n dinh khdng
c6 tranh chip. Con viéc tranh chap dét gitra ba H va 6ng P c6 lién quan dén thua
1203 thi ba B2 khéng cd y kién.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Mai Loi N1 trinh bay: Thong nhat
véi 101 trinh bay va thdng nhét véi yéu cau khoi kién cia dng Mai Van P, khdng c6
y kién gi khac.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Mai Tran Thanh B trinh bay:
Théng nhat vai 11 trinh bay va yéu cau phan tb caa ba Tran Thi Diém H. Bdi véi
hai to gidy ma dng Mai Van P cung cap la Gidy sang dat ghi ngay 10/12/1993 va 01
gidy sang dat ghi ngay 27/01/2000, hai t& gidy nay lap khong ciing thoi gian, khong
cung nam, nhung déu 1a gidy tap hoc sinh c6 in logo T. T Book. Theo tra cuu va tim
hiéu thi cong ty san xuat loai tap nay la Cong ty san xuit va thuong mai Tan Tién,
thanh lap vao ndm 2005. Nén vao thoi gian ndm 1993 va ndm 2000 khong c6 loal
gidy tap hoc sinh nay. Gidy sang dat cua ong P 1ap la gia. Théng nhat vai 1oi trinh
bay va yéu cau phan t6 ciia ba Tran Thi Diém H.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Mai Tran Diém T trinh bay: Phan
dat tranh chap 1a cua 6ng Mai Thanh S chuyén nhuong, khong phai dat cia 6ng Mai
Vian P ¢6 cho ba H nhu 6ng P da trinh bay. Ba Trang thong nhat véi 1oi trinh bay va
yéu cau phan t6 cta ba Tran Thi Diém H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén M phét biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thu ly, xét xir vu &n thi Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa da chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan
su. Tuy nhién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Triéu S, ba Mai Kién N
da duoc Toa &n triéu tap hop 1& dén lan tha hai tham gia phién tod xét xir nhung
vang mat khong cé ly do; ba Mai Tran Diém T c6 mit khi xét xtr ngay 27/9/2024
nhung vang mat khi tiép tuc phién toa; nguoi 1dm ching 6ng Thach M vang mat da
duoc Toa an triéu tap hop I1é dén lan tha hai tham gia phién toa xét xir nhung vang
mat khong c6 1y do. P& nghi Hoi dong xét xir cin cu khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228; khoan 2 Diéu 229 caa Bo luat T4 tung dan sy 2015 tién hanh xét xtr vang
mat ho.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157;
Diéu 244; DPiéu 273; Piéu 278 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 166; Diéu 460 Bo
luat dan sy nam 2015:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Mai Vin P vé
viéc yéu cau buoc ba Tran Thi Diém H cho 6ng P chudc lai phan dat c6 dién tich
theo do dac thyc té 4.373,8m?, thira dat s6 788+1201+1202+1203, t& ban do s6 02,
toa lac tai 4p C, xa T, huyén M, tinh Séc Tring.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bj don ba Tran Thi Diém H vé viéc
y&u cau 6ng Mai Vin P thanh toan s6 tién ng 25.000.000 dong.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau hop
ddng cam cé quyén su dung dat 1ap ngay 01/4/2003 giira vo chong 6ng Mai Vin P,
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ba Tran Thi Q va ba Tran Thi Diém H ddi véi phan dit c6 dién tich 4.793,6m?, thira
dat 186, to ban d6 67, toa lac ap C, xa T, huyén M, tinh Soc Tring 1a vo hiéu.

4. Pinh chi mét phan yéu cau phan t cua bi don vé viéc yéu cau 6ng Mai
Vin P hoan tra s6 I0a thué dat ruong 1.600Kkg.

Dé nghi tuyén &n phi, chi phi t tung va quyén khang céo theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu toan bo tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n dd duoc
Xem xét tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Khi thu Iy vu 4n Toa 4n xé4c dinh quan
hé phap luat “Tranh chap hop dong Cam cd quyen su dung dat”. Tuy nhién, trong
qua trinh thu ly vy an bi don c6 yéu cau phan t6 vé hop dong vay tai san va doi lai
tai san. Do do, Hoi dong Xet xu thdng nhat xac dinh lai quan hé phap luét 1a “Tranh
chap hop dong cam cd quyen sur dung dat, doi lai tai san va hop dong vay tai san”
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B6 luat té tung dan su.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Triéu S, ba Mai Kién N da
duoc Toa an triéu tap hop I1& dén lan tha hai tham gia phién toa xét xir nhung vang
mat khdng c6 |y do; ba Mai Tran Diém T c6 mat khi xét xtr ngay 27/9/2024 nhung
vang mat khi tiép tuc phién toa; nguoi lam chang 6ng Thach M vang mit da duoc
Toa an triéu tap hop Ié dén lan tha hai tham gia phién toa xét xir nhung vang mat
khong co Iy do. Hoi ddng xét xtr thong nhat can ctr khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu
228; khoan 2 Diéu 229 caa Bo luat T6 tung dan sy 2015 tién hanh xét xt ving mat
ho.

[3] Trong qua trlnh giai quyet vu an va tai phién toa nguyén don rat mot phan
yéu cau khoi kién vé yéu cau hop dong cam cé quyén st dung dat lap ngay
01/4/2003 gitra vo chong 6ng Mai Van P, ba Tran Thi Q va ba Tran Thi Diém H d6i
véi phan dat cé dién tich 4.793,6m?, thira dat 186, to ban d6 67, toa lac 4p C, xa T,
huyén M, tinh Séc Tring 1a vo hiéu. Viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don va 1a hoan toan ty nguyén, khong vuot qla yéu cau khoi kién ban dau.
Do d6, Hoi ddng xét xir théng nhat cin ctr khoan 2 Piéu 244 B luat té tung dan sy
dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don.

[4] Tai phlen tda, bi don rat mot phan yéu cau phan té vé VIeC buoc nguyen
don hoan tra sb lta thué dat ruong 1.600kg. Viéc rut mot phan yéu cau phan t6 cua
bi don va 12 hoan toan tu nguyén, khong vuot qua yéu cau phan t ban dau. Do do,
Hoi dong xét xur thdng nhat can cir khoan 2 DBiéu 244 B6 luat t6 tung dan sy dinh chi
mot phan yéu cau phan t6 cua bi don.

V& noi dung:

[5] Tai phién toa nguyén don va bi don déu thong nhat xac dinh va yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap di voi phan dat theo két qua tham dinh, do dac dién
tich thuc té 4.373,8m?, dat thudc thira sé 788 + 1201 + 1202 + 1203, t& ban dd sb
02, toa lac tai ép C, Xé T, huyén M, tinh S6c Trang nén Hoi déng Xét xu théng nhat
xéc dinh phan dét tranh chap c6 dién tich 1a 4.373,8m?.



* Phan dét tranh chap giira nguyén don 6ng Pham Vin Phuong va bi don ba
Tran Thi Diém H thudc thira 788 + 1201 + 1202 + 1203, to ban do sé 02, theo do
dac thuc té dién tich 4.373,8m? ¢6 s do cac canh nhu sau (BL 171):

- Hudng dong giap v6i dat Lam Thanh T1, ¢6 s6 do 56m.

- Huéng tay giap dit dng Mai Van L + Triéu S + Thach M, ¢6 sé do 0,26m +
35,59m + 20,39m + 7,20m = 63,44m.

- Hudng nam giép voi dat Tran Thi Diém H + Mai Van Sinh, ¢6 sé do 58,07m
+21,52m =79,59m.

- Huéng bac giap véi dat 6ng Duong Vin P3, ¢6 s6 do: 68,94m.

[6] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Ong P cho ring phan dat dang
tranh chap dién tich thuc té 4.373,8m?, dét thuoc thira s6 788 + 1201 + 1202 + 1203,
to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p C, x& T, huyén M, tinh Soc Tring do vo chdng 6ng
Mai Van P chuyén nhuong cua ba Son Thi P1, cu thé: Vao nim 1993 chuyén
nhuong 02 cong tim dién c6 1am gidy viét tay 1a to chuyén nhuong dat vinh vién
ngdy 27/12/1994. Bén nim 2000 6ng P tiép tuc cing vo 1a Tran Thi Q chuyén
nhuong dat caa ba Son Thi P1 thém 02 c6ng tam dién, c6 lam T& chuyén nhuong
ngdy 26/01/2000. Do dat chuyén nhuong cua ba P1 khéng lién canh nén vao ngay
16/5/2000 6ng P c6 doi véi dng Triéu S (con Triéu X) 0,5 cdng tam dién trong phan
dat 04 cong tam dién da chuyén nhuong cua ba P1, 6ng Triéu S doi lai cho dng P
0,5 cong dat caa thira 1203 do 6ng Triéu X ding tén. Bén ngay 01/4/2003 thi 6ng P
c6 1am “To thoa thuan” cb toan bo phan dat trén cho ba Tran Thi Diém H, gia cb
dat 25.000.000 dong, thoi han c6 dat 03 nam, c6 1ap to thoéa thuan cb dat ngay
01/4/2003 gitra 6ng Mai Van P cing vo 1a Tran Thi Q voi ba Tran Thi Diém H. Do
khdng c6 tién chudc lai dat nén van dé ba H tiép tuc cach tac dat c6. Bén nim 2000,
6ng P chudc lai dat nhung ba H khong dong y nén phat sinh tranh chap.

[7] Bi don ba Tran Thi Diém H khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng
P. Ba H cho rang khong c6 cb dat caa dng Mai Van P, khong c6 ky to thoa thuan co
dat nao vai vo chong dng P. Ba H cho rang dat 1a caa chéng ba H 12 6ng Mai Thanh
S chuyén nhuong cua ba Son Thi P1 dién tich 2.000m? va chuyén nhwong cua ba
bao Thi C2 (la vo hai cua chong ba P1) ddng y giao quyén cho ba Son Thi P1 dung
ra lam gidy tay chuyén nhuong vinh vién cho 6ng Str 5 200m?* dat, co 1am to ban dat
viét tay ngay 10/6/1999 v¢i tong dién tich 12 7.200m?, do dng Mai Thanh S va ba
Son Thi P1 Ky, c6 x4c nhan cua Ban nhan dan ap C. Bdi vai phan dat ba C2 uy
quyén cho ba P1 chuyén nhuwong cho 6ng Sir 5.200m? thi dng St di sang tén, tach
quyén sir dung dat vao ngay 14/11/2000, khong tranh chap. Bén ngay 01/10/1999,
do 6ng Mai Vin L dimg ra thuong luong vai ba P1 chuyén nhwong dum cho 6ng Str
thém 2.000m? dét con lai cua ba P1, To chuyén nhuong dét vinh vién do dng L viét
ngay 01/10/1999, c6 con ba P1 la Thach P2 va Thach Thi B1 cung ky va cd xac
nhan cua UBND xa T.

Trong thoi gian canh tac, do thira dat xéo nén vao khoang nim 2000 6ng Mai
Vin L va 6ng Mai Thanh S c¢6 dbi 500m? dit trong mét phan sang nhuong cua ba P1
v6i 500m? tai thira 1203 cia 6ng Triéu X dé thuan tién canh tac.

Sau khi chuyén nhuong va ddi dat, dng St giao dat cho 6ng L va 6ng P thué
d4t canh tac hét toan bo dat da chuyén nhuong cua ba P1 va ba C2 véi tong dién tich
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1a 9.200m?, mdi nam 6ng L va éng P tra lGa cho vo chong dng Str, ba H 800kg lda.
Pén dau nam 2003 thi dng L va 6ng P tra lai dit di thué cho vo chong ba H. Bén
niam 2018 dng Sir chét. Phan dét tranh chap nay ba Tran Thi Diém H da canh tac 6n
dinh tir trude dén nay. Ong P tranh chap cho ring cé dat néu trén cho ba H 1a hoan
toan khong dung nén ba H khong dong .

[8] Vé chang ct: Nguyén don, 6ng P ¢6 nop To thoa thuan (V/v cb dat gitra
hai duong sy) 1ap ngay 01/4/2003 gom 01 ban photo. Qua trinh giai quyet vu an, ba
H cho rang khdng c6 ky to thoa thuan cd dat nao vai 6ng P, to thoa thuan ¢ dat 6ng
P cung cap la gia mao, ba H yeu cau glam dinh chir ky va chir viét cua ba Tran Thi
Didm H trong to thoa thuan c6 dit ma éng P da cung cip. Khi tién hanh tha tuc
giam dinh chit ky, 6ng P cung cap 01 ban chinh, nhung ban chinh d& bi rach khong
con chit ky va chir viét dé giam dinh. Déi voi To thoa thuan cé dat ban photo thi
theo quy dinh cua coéng vin s6 624/C54-P5, ngay 30/5/2016 cua Vién Khoa hoc
hinh sy quy dinh vé viéc giam dinh tai liéu 1a cac ban sao thi khong nhan giam dinh.
Do d6, tai cong vin s6 247/CV-GPTL ngay 11/7/2022 ctua Phong ki thuat hinh sy
Cong an tinh Séc Trang khong tién hanh gidam dinh (BL 228).

[9] Vé ngudn gbc dat: Nguyén don ong Pham Vin Phuong cho rang dat do
ong chuyén cua ba Son Thi P1 va cung cap tai liéu, chang ct gom cd: mot To
nhugng dat vinh vién viét tay ngay 27/12/1994 (BL 363); mot To chuyén nhuong
ngay 26/01/2000 (BL 362); mot Gidy sang dat ghi ngay 10/12/1993 dugc viét tay
giita ngudi mua 1a Mai Vian P, ngudi ban 1a Son Thi P1 (BL 52, 369) va mot Giay
sang dat ghi ngay 27/01/2000 dugc viét tay giita ngudi mua 1a Mai Vin P, Tran Thi
Q va ngudi ban 1a Son Thi P1 (BL 51, 370). Tuy nhién, Tai bién ban liy 15i khai
ngay 27/9/2024 (BL 366, 367), 6ng P thra nhan: Do To nhuong dat ngay
27/12/1994 bi bdi x6a nhiéu chd va Td chuyén nhuong ngay 26/01/2000 bén mua
khdng phai chit ky cia 6ng P, bén chuyén nhuong khdng phai chit ky caa ba P1,
khong thé 1am chiing ctr cho viéc éng da sang nhuong dat cua ba P1. Do dé, dng P
mé&i nho khac (khong biét rd ho tén va dia chi) viét lai Ban chinh Giay sang dat ghi
ngay 10/12/1993 dugc viét tay trén mot do6i gidy tap hoc sinh (Logo T.T Book) gitta
Mai Van P va ba Son Thi P1, chit ky tén phia dudi hang chit ngudi mua khéng phai
do 6ng P ky va chr ky tén “P1” phia dudi hang chit ngudi ban khdng phai do ba P1
ky ma do nguoi lam lai gidy mua ban ky thay va viét lai Gidy sang dat ghi ngay
27/01/2000 duoc viét tay trén mot doi gidy tap hoc sinh (Logo T.T Book) gitra Mai
Van P va Son Thi P1, chit ky tén phia dudi hang chir nguoi mua va chir ky tén “P1”
phia duéi hang chit ngudi ban, chir ky Q ciing do nguoi Viét lai gidy sang dat ky
dam hét, 6ng P khong c6 ky, ba P1 va ba Q ciing khong c6 ky. Sau d6, 6ng P dem
Gidy sang dat ghi ngay 10/12/1993 va Giay sang dat ghi ngay 27/01/2000 néu trén
cung lac nho éng Triéu S va ba Triéu Thi S ky ching kién dé nop kém theo don
kién tai Toa an. Xét thiy, cac ching ctr cia nguyén don cung cap bd sung cd dau
hiéu tay x0a, khdng thé hién rd dat & dau va chiing ct khac duoc 1ap lai sau khi phat
sinh tranh chap, ngudi ky cac gidy sang dat khdng phai 13 ngudi ¢ quyén si dung
dat, hon nita ba Thach Thi P1 di chét nén khong c6 can ctr chap nhan ddi vai cac
ching c ma nguyén don da cung cip dé chimg minh dit do nguyén don chuyén
nhuong cua ba Thach Thi P1.



[10] Tai cong van sO 721/UBND-VP ngay 13/9/2021 cua UBND huyén M
cung Cap thdng tin: Cac thua dat sb 1201 + 1202 to ban d6 sb6 02 chua duoc Cap
QSD dét cho t6 chic, c& nhan ndo. Cac thira dat 788+1201+1202+1203, to ban do
s6 02 téng dién tich 4.373,8m2 theo sd muc ké thira dét thuoc thira 186, to ban dd s6
67 do 6ng Mai Thanh S dang tén.

Tu nhiing phén tich néu trén, do nguyén don 6ng P khong cd chung cu chung
minh duoc ngudn goc dat do nguyén don chuyén nhuong, nguyén don khong co
chang ca chiing minh viéc cam cé quyen st dung dat cho bi don. Vi vay, nguyén
don khai kién yéu cau Toa &n giai quyet budc b1 don cho nguyén don chugc lai phan
dat co dién tICh theo do dac thuc té 4.373,8m?, thira dat sé 788+1201+1202+1203,
td ban d6 s6 02, toa lac tai ap C, x& T, huyén M tinh Soc Trang la khong ¢ can ctr.
Khéng duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[11] Déi voi viéc thira 788 do ba Thach Thi P1 dimg tén QSD dat. Tuy nhién,
ba Thach Thi P1, nhitng nguoi con cua ba P1: Thach Thi C; Thach V; Thach H;
Thanh Thi B1 va Thach P2 déu di chét. Ba Son Thi Kim Q1 1a con dau cua ba P1
(vo 6ng Thach H) thira nhan ba Thach Thi P1 da chuyén nhuong dat cho 6ng Mai
Thanh S ngay 01/6/1999 va chuyén nhuong véi 6ng Mai Van L ngay 01/10/1999 1
dung. Ddi véi thira 1201 theo s6 muc ké ghi tén 6ng Dao C3 nhung Pao C3 da chét,
ba T6 Thi Phan la vo 6ng Pao C3 xac dinh hién nay gia dinh 6ng Dao C3 khéng co
phan dat no tai 4p C, x& T. Doi véi phan dét tranh chap c6 thira goc 1201 vi sao ghi
tén 6ng Pao C3 thi ba khong biét. Ba Phan khong c6 y kién, khdng cé yéu cau gi dbi
véi viéc dng P va ba H tranh chap lién quan dén thira dat 1201; Déi véi thira 1202
s6 muc ké ghi tén ba Thach Thi C4, nhung qua x4c minh tai dia phuong thi qua hé
thong dix liéu cong dan thi ap C, x& T khdng cd tén ba Thach Thi C4; Tai 1203 do
ong Trieu X dé thura ké cho éng Triéu S thi tai bién ban ghi loi khai ngay
22/10/2024, dng Triéu S thira nhan khi dng Triéu X con sdng da cung véi dng Triéu
S d6i 500m? tai thira 1203 véi 6ng L, 6ng Triéu S khong c6 ¥ kién, ciing khong c6
yéu cau gi dbi voi phan dat da doi vi da st dung 6n dinh. Ba Quéch Thi B2 1a vo
ctia 6ng Triéu S ciing khong c6 yéu cau gi dbi véi phan dat da doi tai thira 1203 (BL
tir 6 475 dén 386)

Déi voi dién tich dat tranh chip theo do dac thyc té 4.373,8m? thira dat sb
788+1201+1202+1203, to ban do s6 02, toa lac tai ap C, x& T, huyén M, tinh Sdc
Trang néu trén. Bi don ba Tran Thi Diém H cho rang do 6ng Mai Thanh S chuyén
nhuong cua ba Son Thi P1, ¢6 nho 6ng Mai Vin L dng tén chuyén nhwong dum 02
cong tam dién vao ngay 01/10/1999 va éng St chuyén nhwong truc tiép cua ba P1
02 cong vao ngdy 10/6/1999. Xét thay, sudt qua trinh giai quyét vu &n cac duong sy
khong yéu cau céng nhan quyén st dung dat nén khong dat ra xem xét. Néu c6 phat
sinh tranh chap s& duoc xem xét giai quyét trong vu an khac.

[12] Xét yéu cau phan té cua bi don: Bi don ba Tran Thi Diém H cho rang
vao nam 2003, cha chong cua bj don 12 6ng Mai Van L 1am trung gian kéu ba H cho
ong Mai Van P vay 25.000.000 ddng dé tra no nén ba H da dong v, ba H da truc tiép
giao tién cho éng P vay 25.000.000 ddng, dén nay 6ng P chua thanh toan von va lai.
Viéc cho vay khong co lam gidy to chi ndi miéng. Nay ba H yéu cau Toa an giai
quyét budc dng Mai Van P thanh toan sé tién ng 25.000.000 déng. Tuy nhién,



nguyén don 6ng Mai Vian P khdng thira nhan, dng P cho rang khong co vay tién cua
ba H. Ba H ciing khong c6 ching cir chirmg minh. Do d6, yéu cau phan té cua ba H
khong ¢ can ctr. Khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[13] Déi vai y kién cia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat caa Hoi
ddng xét xu va Thu ky phién toa; viéc chap hanh phéap luat cua ngu:m tham gia té
tung tai phién tda va y kién vé viéc giai quyét vu an caa Kiém sat vién tai phién toa
1a ¢ can cur, HOi dong xét xtr Chap nhan.

[14] V& chi phi td tung: Tong chi phi t tung 1a 7.086. 258 ddng. Yéu Cau cua
nguyén don ddi véi bi don vé viéc yéu cau chudc lai quyén sir dung dat cam Co
khong duoc chap nhan nén nguyén don éng Mai Vin P phai chiu toan b chi phi to
tung theo quy dinh tai khoan khoan 1 Biéu 157, khoan 1, 6 Biéu 165 Bo luat T6
tung dan su 2015. Puoc trir vao tién tam ang chi phi té tung dng P da nop 7.086.258
dong. Ong P da thuc hién xong.

[15] Vé an phi:

- Nguyén don 6ng Mai Vin P phai chiu &n phi dan su so tham khong cé gia
ngach dbi v&i yéu cau khai kién khong dugc chap nhan 13 300.000 dong. Nhung
duoc trir vao tién tam ¢ng an phi dng P da nop 300.000 ddng theo bién lai thu sé
0005451 ngay 22/6/2020 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén M. Ong P da thuc
hién xong.

- Bi don ba Tran Thi Diém H phai chiu n phi dan sy so tham c6 gia ngach
d6i vai yéu cau phan té khong duoc chap nhan 1a 1.250.000 dong. Xét tai phién toa,
bi don ba Tran Thj Diém H, sinh nam 1963, trén 60 tudi (1a ngudi cao tudi theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi sé 39/2009/QH.12 ngay 23/11/2009) va tai
phién tda ba H yéu cau xét mién 4n phi theo quy dinh. Do dé, ba H thudc truong
hop duoc mién nop tién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Biéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 130/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 1é phi Toa an.

- Bi don ba Tran Thi Diém H duogc nhén lai tién tam ¢ng an phi do ba H d3
ndp 625.000 dong theo bién lai thu sé 0005484 ngay 27/7/2022 cta Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy huyén M.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39,
Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Piéu 166, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229; khoan 2 Piéu 244; Diéu
271, khoan 1 Biéu 273, Diéu 278, khoan 1 Piéu 280 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Cin ctr 166; Diéu 460 Bo luat dan sy nam 2015.

Can cu khoan 1, 3 Diéu 26; diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa én.

Tuyén Xxur:
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1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Mai Vian P dbi
Vvé6i bi don ba Tran Thi Diém H vé viéc yéu cau chudc lai phan dat cé dién tich theo
do dac thuc té 4.373,8m?, dét thugc cac thira s6 788+1201+1202+1203, to ban do sb
02, dét toa lac 4p C, x& T, huyén M, tinh S6c Trang.

Phan dat c6 s6 do cac canh nhu sau:

- Hudng dong giap v6i dat Lam Thanh T1, ¢6 s6 do 56m.

- Huéng tay gidp dat 6ng Mai Van L + Triéu S + Thach M, c6 s6 do 0,26m +
35,59m + 20,39m + 7,20m = 63,44m.

- Hudng nam giap voi dat Tran Thi Didm H + Mai Van Sinh, ¢6 s6 do 58,07m
+21,52m = 79,59m.

- Hudng bac giap véi dat dng Duong Vin P3, ¢6 6 do: 68,94m.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bj don ba Tran Thi Diém H vé viéc
yéu cau 6ng Mai Vian P thanh toan s6 tién vay 25.000.000 dong.

3. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
bd hop dong cam cd dat giita vo chong 6ng Mai Van P, Tran Thi Q va ba Tran Thi
Diém H xéc 1ap ngay 01/4/2003 d6i véi phan dat c6 dién tich 4.793,6m?, thira dat s6
186, to ban db 67, toa lac 4p C, x& T, huyén M, tinh Soc Trang la vo hiéu.

4. Pinh chi mdt phan yéu cau phan tb cua bi don ba Tran Thi Diém H vé viéc
y&u cau nguyén don 6ng Mai Van P hoan tra sb laa thué dat ruong 1.600kg.

5. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don dong Mai Van P phai chiu toan bo chi phi to
tung 7.086.258 ddng. Puoc trir vao tién tam ang chi phi td tung 6ng P di nop
7.086.258 dong. Ong P da thyc hién xong.

6. V& an phi:

- Nguyén don 6ng P phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong. Nhung
duoc trir vao tién tam ¢ng an phi dng P da nop 300.000 ddng theo bién lai thu sé
0005451 ngay 22/6/2020 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén M. Ong P da thuc
hién xong.

- Bi don ba Tran Thi Diém H dugc mién nop tién &n phi dan sy so tham. Ba
Tran Thi Didm H dugc nhan lai tién tam ¢ng an phi do ba H da nop 625.000 dong
theo bién lai thu s6 0005484 ngay 27/7/2022 caa Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén
M.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang cdo ban an ndy trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén 4n, duong su ving mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tur
ngay nhan dugc ban an hoic dugc tong dat hop 1¢.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su,
thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh én,
thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh &n dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén M; x , . A \

- Céc duong su; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND tinh Sé6c Trang;
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- Chi cuc T.H.A dan su huyén M,
- Luu hd so.

Nguyén Thi Ai My
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