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Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Chu toa phién toa: - Ong Ngd Anh Diing - Tham phan cao cap;

Cac thanh vién: - Ong Vii Manh Hung - Tham phan cao cép;

- Ong Nguyén Vian Son - Tham phén cao cap.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Bao Thoa - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha No1.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Thily - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi
mo phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan sy “Kién doi tai san; Tranh chép
hop ddng vay tai san” giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Triéu Thi G, sinh nam 1960; dia chi: X6m 10, xa T, thanh
phé N, tinh Thai Nguyén.

Bi don: Ba Pang Thi Th, sinh nim 1969 va dng Tran Anh T, sinh nim
1966; cung dia chi: T6 9, phuong T, thanh phd N, tinh Thai Nguyén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Triéu Van Ng, sinh nam 1954; dia chi: X6m 10, X& T, thanh phé
N, tinh Thai Nguyén.

2. Cong ty TNHH N; dia chi: T6 9, phuong T, thanh phd N, tinh Thai



Nguyén; ngudi dai dién hop phap 1a ong Tran Anh T - Giam déc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 27/11/2015, ngay 05/12/2015 va qud trinh té
tung, nguyén don la ba Triéu Thi G trinh bay:

Trong khoang thoi gian tir thang 6/2011 dén thang 10/2011, ba cho ba
Ding Thi Th vay tién nhiéu lan, tong cong 1a 8.400.000.000 dong (cé viét gidy
vay). Ngay 13/3/2012, ba cung ba Th dén Ngan hang N Chi nhanh Théai Nguyén
dé ba nop 1.905.000.000 dong vao Ngan hang tat toan 02 hop dong tin dung ma
ba Th vay ctua Ngan hang dé nhan lai 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira s6 39, to ban d6 s 51, dién tich 86m?* va thira s6 156, t& ban d6 s 12, dién
tich 342m? tai phuong T, thanh phd N, tinh Thai Nguyén ma ba Th thé chép tai
Ngan hang dé vay tién.

Tai Van ban xac nhan ng ngay 16/3/2012 do ba Th va ba lap, c¢6 xac nhan
ctia Vin phong Céong chimg T, tinh Thai Nguyén, do Cong ching vién Nguyén
Vin Q cong ching thé hién sd tién ba cho ba Th vay 05 1an véi tong s tién vay
1a 10.591.000.000 dong. Sau khi cong ching, ba xé bo toan bd cac ban gbe gidy
vay tién lap trudc do.

Ngay 07/6/2012, theo dé nghi ctia ba, Vin phong Cong ching phia Nam
thanh phd N cong chimg 02 hop dong chuyén nhugng nha dat d6i véi thira sb
39 va thtra s6 156 gita vo chong ba Th va dng T véi ba, gia chuyén nhuong
dugc hai bén thoa thuan la 5.000.000.000 dong dé trir vao sb tién
10.591.000.000 dong ba Th no ba. Ngay 21/6/2012, ba duoc cip gidy ching
nhan quyén stir dung dat va tai san gan lién v6i hai thira dat néu trén.

Ngay 24/6/2012 6ng T tra 400.000.000 déng nén ba viét gidy xac nhan ba
Th con no 4.790.000.000 dong.

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng T, ba Th tra tai san 13 nha, dat tai thira s6 39,
thira s6 156 va tra tién no 1a 4.790.000.000 dong, tién 14i tinh theo 13i suét cia
Ngan hang.

Bi don 1a ba Bdng Thi Th va ong Tran Anh T trinh bay:

Viéc ong ky Hop dong chuyén nhuong nha dét tai thira sb 156, to ban db s6
12, dién tich 342m? va thira s6 39, to ban dd s6 41, dién tich 86m? tai td 9 phudng
T, thanh phd N 1a do ba Pang Thi Th (vo cua 6ng) vay tién ctia ba Triéu Thi G.
Sang ngay 07/6/2012, ba G moi vo chong 6ng, ba dén nha ba G (ba G ciing goi
Cong chimg vién dén nha) va dua 02 gidy ching nhan quyén st dung dét, van
ban x4c nhan ng hon mudi ty dong, yéu cau vo chong ong, ba ky hop dong
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chuyén nhuong nha, dat ¢é dam bao khoan no. Do bi ba G ép budc nén vo chong
6ng, ba ky hop dong chuyén nhuong nha, dat theo yéu cau cua ba G. V& vin ban
xac nhan ng c¢6 céng chung thé hién trang 01 sira chita tir ndm 2011 thanh 2012
c6 dong dau cua Vin phong cong chimg T; trang 02 ghi thém sd 16/6/2012; trang
03 ghi cong chiing ngay 16/3/2012, toan bd chir ky trong van ban xac nhan ng
xac dinh 1a do ba Th ky va viét Pang Thi Th.

Nay ba G khoi kién yéu cau vo chong ong, ba tra sé tién vay theo vin ban
xac nhan ng con lai 1a 4.790.000.000 dong, ong khong nhét tri vi viéc vay tién
do vo ong 1a ba Th vay muon 6ng khong biét.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 23/10/2016 va tai phién toa éng Tran Anh T
trinh bay:

Sau khi ky 02 hop ddng chuyén nhuong nha dit, ba G yéu cau éng viét 01
gidy nhan ng véi ndi dung ba Th ng ba G 5.590.000.000 dong (vi da trir
5.000.000.000 dong mua nha). Do ba G ddng y cho 6ng, ba thanh toan tra ng dan
trong vong 26 thang ké tir ngay 07/6/2012 sé tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ong, ba nén dng, ba mdi ky hop dong chuyén nhuong nha dat. Tuy
nhién, ba G khong thuc hién dang cam két ma thuc hién ngay viéc ding ky sang
tén quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan thanh phd N cép gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 21/6/2012.

Viéc chuyén nhuong nha dat cho ba G 1a do vo chong 6ng bi cudng ép de
doa; gia chuyén nhugng tai gidy cam két va theo thoa thuan 1a 5.000.000.000
d6ng nhung hop dong ghi 12 1.000.000.000 dong; gidy ching nhan quyén sir
dung dat, Uy ban nhan dan thanh phd N cép cho ho gia dinh c¢6 04 nguoi, gdm
vo chdng 6ng, ba va hai con 1a Tran Ngoc T1 sinh nim 1993, Tran Thach Th
sinh nam 2003 nhung khi chuyén nhugng khong ¢ y kién ctia cac con; dién tich
dat chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thuc té co khac
nhau, ngdi nha 3 tang c6 mot phan nam ngoai dién tich thira dat s6 39 dugc cap
gidy chiig nhan quyén sir dung dat. Pbi v6i thira dat 156, myc dich 1a dat lua,
ong c6 do dat va xay dung cong trinh trén dat nhung hop dong mua ban khong
thé hién.

Tai Ban an dan sy so tham sd 52/2018/DS-ST ngay 24, 27/12/2018, Toa &n
nhan dan thanh phd N, tinh Thai Nguyén quyét dinh:

1. Chdp nhan yéu cau khéi kién cua ba Triéu Thi G déi véi ong T ran Anh
T, ba Pang Thi Th vé viéc Kién doi tai san va tranh chdp hop dong vay tdi sdn.

2. Bdc toan b yéu cdu phan té cia 6ng Tran Anh T, b& Ddng Thi Th vé



viéc yéu cau Toa dn tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt thira
$6 156, to ban d6 sé 12, dién tich 342m? va thira 39, to ban do s6 41, dién tich
86 m°cuing tai san gan lién véi ddt, tai té 9 phwong T, thanh pho N vé hiéu va
yéu cau hiy bé gidy chitng nhdn quyén sir dung dat Uy ban nhén déan thanh pho
N dd cdp cho ba Triéu Thi G.

3. Budc vo chong 6ng Tran Anh T, ba Ddng Thi Th va Cong ty TNHH N,
dai dién theo phdp ludt 1a 6ng Trdn Anh T phdi thdo d& phan tai sdn, Cay COi
khong thoa thudn mua ban, chuyén nhuwong, tra cho ba Triéu Thi G thua dat
chuyén trong liia nuwée sé 156, to ban do sé 12, dién tich 342m* thugce 16 9,
phuong T, thanh phé N Uy ban nhédn déan thanh phé N cdp Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat cho ba Triéu Thi G s6 Bl 561506 ngay 21/6/2012.

Phan tai san trén thira dat s6 156, to ban do so 12, dién tich 342m* phdi
thdo do tra lai ddt cho ba G gom: Phong lam viéc xdy dung mdi tén; tru cong
xay, bién quang cdo, den chiéu sang, hé thong Camera; 02 cay léc virng, 01 cay
chery, 01 cdy hoa méc, 01 cdy mai tir quy, 02 cdy cau vua, ldn mdi ton 24,2 m?,
Mdi tén lop sin 76,9 m°, tuong rdo xdy tiép gidp dwong bé tong dan sinh (¢é so
do chi tiét kém theo).

4. Buoc vo ché‘ng ong Tran Anh T, ba Dang Thi Th tra cho ba Triéu Thi
G thira dat & dé thi sé 39, to ban do sé 41, dién tich 86 m? thudc t6 9 phuong T,
thanh phé N, tinh Thai Nguyén, Uy ban nhdn dan thanh pho N cdp Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat cho ba Triéu Thi G sé Bl 561505 ngay 21/6/2012 va tai
san trén dat la toan bo ngdi nha 03 tang dién tich mdt bang xdy dung 149,1m?,
hién trang theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 23/7/2018 (cé so do
chi tiét kém theo).

5. Buoc vor chéng ong T van Anh T, ba Dang Thi Th co trach nhiém tra cho
ba Triéu Thi G khoan tién vay con lai theo van ban xac nhdn no, dwoc cong chirng
tai \Vdn phong céng chimg T, tinh Thai Nguyén ngdy 16/3/2012, gom: khodn tién
goc: 4.790.000.000 dong; khodn tién \&i tinh dén ngay xét xir so tham 24/12/2018
la 2.802.150,000 déng, tong cong: 7.592.150.000 dong.

Ngay 07/01/2019, 6ng T, ba Th khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai Quyét dinh s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/01/2019, Vién trudng
Vién kiém sat nhan déan tinh Thai Nguyén khang nghi Ban an dan sy so tham s
52/2018/DS-ST ngay 24, 27/12/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd N, tinh
Thai Nguyén; dé nghi Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén hay ban an dan su so
tham néu trén; giao hd so cho Toa 4n cip so tham xét xir so tham lai theo quy
dinh cua phap luat.



Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 29/2019/DS-PT ngay 30/5/2019, Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén quyét dinh:

Giit nguyén Bdan dn ddin sw so tham sé 52/2018/DS-ST ngay 24,
27/12/2018 ciia Toa dn nhan dan thanh phé N, tinh Thdi Nguyén.

Ngay 15/6/2019, 6ng Tran Anh T c6 don giri Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan cé'lp cao tai Ha Noi dé nghi xem x¢ét lai ban an dan sy phtc thdm néu
trén theo thi thi tuc giam déc tham.

Tai Vin ban sd 188/BC-DS ngay 09/7/2019, Vién truéng Vién kiém sét
nhan déan tinh Thai Nguyén dé nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Ha Noi khang nghi theo thu tuc giam ddc thAm ddi vé6i ban an dan su phuc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 25/QDKNGDT-VC1-DS ngay 18/7/2019, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi khang nghi Ban an dan su phac tham
s6 29/2019/DS-PT ngay 30/5/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén; dé
nghi Uy ban Thim phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi hity ban an dén su
phuc thim néu trén va huy Ban an dan su so thim sb 52/2018/DS-ST ngay 24,
27/12/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Thai Nguyén; giao hd so cho
Toa an nhan dan thanh phd N xét xtr so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cdp cao tai Ha Noi chap
nhan khang nghi ctia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Van ban xac nhan ng gitra ba Bang Thi Th va ba Triéu Thi G do
Vin phong cong chtng T, tinh Thai Nguyén cong chimg ngay 16/3/2012 thé hién
ba G cho ba Th vay tién tong cong 05 lan 1a 10.591.000.000 dong; ba Th cam
doan s 1an vay, sb tién vay néu trén 1a dung su that va sé tra lai sb tién di nhan
cho ba G trude ngay 16/6/2012.

Theo trinh bay cua ba Th thi tai trang 01 ctia van ban xac nhan ng néu trén
c6 stra chira tir “ndm 20117 thanh “nam 2012” ¢6 déng dau ciia Vian phong cong
ching T; trang 02 ghi thém ngay 16/6/2012; trang 03 ghi “cong chung vao ngay
16/3/2012” la ¢6 mau thuan. Tuy nhién, theo trinh bay ctia Céng ching vién
Nguyén Van Q thi ngay 16/3/2012, Vin phong Cong chimg T (do ong Quy la
nguoi thuc hién) cong ching van ban xac nhan ng gitta bén cho vay ba Triéu
Thi G vai bén vay la ba Bang Thi Th; tai trang 01 ctia van ban xac nhan ng ghi:
“Hém nay ngay 16/3/20117, do viét nham nam 2011, nén theo Piéu 43 Luat



Cong chtirng nam 2006, Cong chung vién da stra lai cho ding 1a nam 2012 va ky
tén dong ddu bén 1¢; tai trang 02 ciia vin ban xac nhan ng ghi “Ba Pang Thi Th
s€ trd lai cho ba Pang Thi Gai trudc ngay”. Do cac bén khong ghi ngay nao
trong vin ban danh may, Cong chimg vién da hoi vé thoi gian tra tién va di ghi
1a ngay 16/6/2012 theo ¥ kién cta cac bén. Hién tai Vin phong Cong ching T
con luu toan bo ban gdc cac tai lidu lién quan dén viéc cong ching vin ban xéac
nhan no néu trén.

Nhu vay, viéc ghi lai thoi gian cua nam cong chung va thoi gian trd no,
duoc Cong chimg vién stra chita c6 sy déng ¥ cua cac bén, khong anh huong
dén ndi dung cua vin ban xac nhin no vé quyén va nghia vu cta cac bén ddi véi
sO tién phai tra. Do d6, Toa 4n cdp so tham xac dinh vao thoi diém ngay
16/3/2012, ba Th no ba G 10.591.000.000 ddng 1a c6 cin ci.

[2] Ngay 07/6/2012, vo chong 6ng T, ba Th thoa thuan lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét thira sé 156, t& ban d6 sé 12, dién tich 342m?
va thira 39, t& ban d6 sb 41, dién tich 86m® va tai san trén dat 1a ngdi nha 03
tang tai to 9, phuong T, thanh phd N cho ba G véi gia 5.000.000.000 dong dé
trir vao sd ng 10.591.000.000 dong theo Vin ban xac nhin ng dugc cong chimg
ngdy 16/3/2012, s tién ba Th con no lai ba G 13 5.590.000.000 ddng. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat duge Vian phong
cong chimg Phia Nam thanh phd, tinh Thai Nguyén cong ching ngay
07/6/2012. Ngay 21/6/2012, Uy ban nhan dan thanh phd N cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i v6i hai thira dat va tai san gan lién v6i dat néu trén cho
ba G.

Ong T, ba Th cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong dit va tai san gin
lién voi dat thira s6 156, thira s6 39 néu trén giita ba Th, 6ng T véi ba G c6 su ép
budc va 1a giao dich gia tao nham che dau mét giao dich khac. Ngoai ra, tai Bién
ban 14y 101 khai ngay 22/5/2018 VA tai phién toa so tham, 6ng T thira nhan chi
viét va chit ky tai trang 01 trang 03, 04 ctia cua hop dong chuyén nhuong thira
dat s6 156 do 6ng va ba Th ky va viét ra, con tai trang 02 khong phai chit ky cua
6ng T nhu lac éng ky chuyén nhuong, gia ciia hop dong khong dung nhu thoa
thuan 14 30.000.000 dong ma gia thoa thuan cao hon, cu thé 6ng khong nhé. Chir
viét va chit ky tai trang 01, trang 03 ctia hop dong chuyén nhuong thira dat s6 39
do 6ng va ba Th ky va viét ra, trang 02 khong phai chit ky ctia ong nhu lic ong
ky chuyén nhuong, sb tién thoa thuan khong phai 1a 1.000.000.000 dong nhu ghi
trong hop déng ma 13 5.000.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, Vian phong cong chirng Phia Nam, thanh phd N xuét



trinh ban goc 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, thé hién
6ng T, ba Th va céng ching vién ky truc tiép bang bat myuc mau xanh vao timg
trang cua cac hop dong va duoc dong dau giap lai vao tit ca cc trang, cam két
chiu trach nhiém trudc phap luat vé hanh vi cam két cia minh. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sau khi duoc cong chimg da giao cho dng T, ba Th
(bén A) giir 01 ban chinh, dng T, ba Th khong c6 y kién. Nay ng T cho rang chir
ky tai trang 02 ctia hai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat cho ba G khong dang voi chir ky khi 1ap hop dong 13 khong c6 cin
cur.

Nhu vdy, sau khi cac bén chét no tai Vian ban xac nhin no ngay
16/3/2012, dng T, ba Th va ba G da lap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha theo 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat duoc cong chimg ngay 07/6/2012. Gia hop dong
chuyén nhuong 13 5.000.000.000 dong, dugc trir vao khoan tién 10.591.000.000
dong ba Th vay ba G, dén ngay 08/6/2012 ba Th viét gidy xac dinh con no
5.590.000.000 dong; ngay 24/6/2012 6ng T tra thay cho ba Th
400.000.000d6ng, sb tién con lai tinh dén ngay 24/6/2012, 6ng T, ba Th viét
gidy nhan ng con lai 13 4.790.0000.000 dong. Do d6, hop dong chuyén nhuwong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitra 6ng T, ba Th véi ba G khong
phai la giao dich gia tao nham che ddu mot giao dich khéac, ma da co su chuyén
hoa tir nghia vu tra tién cta ba Th thanh thoéa thuin 1ap hop dong chuyén
nhuong nha, dat cho ba G ngay 07/6/2012.

Tai Gidy bién nhan ngay 07/6/2012 ghi: Tén tdi la Tran Anh T... T6i Xin
xac nhan vg t61 ¢6 vay cua chi Triéu Thi G td 10, x3 T, thanh phé N sb tién
4.100.000.000 dong, chi Gai cho phép tra dan. Cu thé 100.000.000 dong/thang.
T6i cam két tra dung cam két d3 néu trén néu khong t6i chiu trach nhiém (sb
tién trén toi tra theo 13i suat ngan hang) (Ngoai ra khong con no gi khac va cac
gidy to khac khong co gi tri). Nguoi viét gidy ky tén Tran Anh T; phia dudi c¢6
chit ky Pang Thi Th. Tai trang 02 ctia gidy cam két sau khi chuyén nhuong dé
ngay 07/6/2012 do 6ng T cung cip ngay 04/5/2018 c6 ndi dung: “Toi cam két
tra dan vao ngay 30 hang thang” ky tén Tran Anh T. Tai Gidy dé ngay
24/6/2012, 6ng T viét tra ho cho vo 1a Dang Thi Th 400.000.000 dong, s tién
con lai 12 4.790.000.000 dong, pht hop véi ndi dung tai gidy dé ngay 08/6/2012
do ba Th viét.

Nhu vay, viéc vay tién thé hién tai cac giéy vay tién va van ban xac nhan
ng do ba Th thyuc hién, nhung tai cac gidy cam két tra ng, 6ng T 1a chong ba Th



cam két tra no cho ba G. Ba G yéu ciu vo chéng 6ng T, ba Th phai lién déi
chiu trach nhiém tra khoan tién ba Th vay con thiéu 4.790.000.000 dong 1a c6
can cu.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 15/8/2017 thi gia tri cta hai thira dat
s6 156, thira dat sd 39 va tai san gan lién v6i dat 1a 1.679.913.191 dong trong
khi theo x4c nhan cua vo chdng 6ng T, ba Th thi thuc té cac bén di thoa thuan
va khéu trir tién no 5.000.000.000 dong nén viéc chuyén nhuong nha dat giita
cac bén khong gay thiét hai cho vo chong 6ng T, ba Th.

[3] H6 so cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Vin
phong cong chiing Phia Nam thanh phd, tinh Thai Nguyén thé hién: 02 phiéu yéu
cau cong ching dé ngay 07/6/2012 déu do ba Th viét va ky yéu ciu cong ching;
Ban sao gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i voi thira dat hai bén chuyén
nhugng, ching minh thu, s6 ho khau va chir ky cia cac bén vao ting trang cia
hop dong, c6 dong dau giap lai ciia Van phong cong ching. Tai phan cam doan
ctia c4c bén thé hién dy du vé hién trang, dién tich, khong c6 khiéu nai, tranh
chap vé tai san chuyén nhuong, cac bén giao két hop dong da doc lai nguyén
van hop d6ng, cong nhan hiéu rd quyén, nghia vu ciing nhu hau qua phap 1y khi
ky két hop dong; dong ¥ toan bd nodi dung ghi trong hop dong va di cing nhau
ky tén, diém chi vao ban hop dong trudc su ching kién ctia Cong ching vién;
viéc giao két hop ddng 1a tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi duoc cong chimg di giao cho
6ng T, ba Th (Bén A) giir 01 ban chinh, dng T, ba Th khong c6 ¥ kién khiéu nai
d6i v6i 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat.

Tai ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba G thira dat 156,
td ban do 12, dién tich 342 m% do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh
phd N c6 don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép do ba Th viét
ngay 07/6/2012, dugc Uy ban nhan dan phudng T xac nhan ngdy 14/6/2012 vé
viéc chuyén nhugng quyén str dung dat ciia ba Th 1a dang. Tai Cong vin sb
2051/CV-TNMT ngay 12/12/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi truong Uy
ban nhan dan thanh phd N tra 10i vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba G xac dinh quy trinh, ndi dung va cin cir cp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba G 1a dung quy dinh cta phép luat.

Ong T cho rang ba G dong y cho 6ng T, ba Th tra dan trong vong 26
thang ké tir ngay viét gidy cam két 07/6/2012, sau khi tra hét so tién trong thoi
han thoa thun, ba G s& tra lai nha dat cho vo chong 6ng T, ba Th nhung ba G



d3 vi pham cam két, thuc hién sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay la vi pham cam két. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh sé 176/C09-P5
ngay 05/9/2018 cua Vién khoa hoc hinh sy, B6 Cong an c6 ndi dung: Céac chir
“chi Gai, hét thoi han tra ng méi duge sang tén dat. Tra hét” va cac chit “So con
lai it cho tra sau” & dong chit viét tha 1, 2 tir trén xudng tai trang 2 trén Gidy
cam két ngay 7/6/2012 (ky hiéu A) 1a cac chit dugc viét thém.

Do @6, khong ¢o6 viéc ba G thoa thuan vai 6ng T, ba Th cho ong T, ba Th
tra dan, tra hét tién méi duoc sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Doi
voi dong chit “Toi s€ thuc hién tra dan sb tién cho gia dinh”, “chi Gai dén du sd
tién trén (26 thang ké tir ngdy 7/6/2012)”, thi theo Két luan gidm dinh cua Vién
Khoa hoc hinh su chuwa du can cir xac dinh 13 viét thém.

Ngoai ra, 6ng T cho rang nim 2007, thira dat s 156 va thira dat sb 39
dugc cip gidy chiung nhan quyén s dung dat cho Ho gia dinh ong gdm vo
chéng va 02 con 6ng la anh Tran Ngoc T1 va chi Tran Thach Th nhung Toa an
cap so tham va Toa an cdp phuc tham khong dua cac con 6ng tham gia to tung
1a anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta anh Tuyén va chi Thao. Tuy
nhién, thoi diém cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba Th thi
anh Tuyén sinh nim 1993 méi 10 tudi, chi Thao, sinh nim 2003 m&i 01 tudi.
Tai phién toa so tham, 6ng T trinh bay sd tién mua dét, 1am nha do ty ban than
v chong ong tich cop dé mua dat va xdy dung nha, khéng cung cip dugc
chtmg cir, tai liéu nao xac dinh nha dat 13 tai san chung ctia hai con nén khong
c6 can clr xac dinh nha dat 1a tai san chung cta ho gia dinh nhu 6ng T trinh bay.

[4] Ngoi nha 03 tang 6ng T, ba Th chuyén nhuong cho ba G 06/7/2012
dugc Uy ban nhéan dan thanh phé N cép Gidy phép xay dung ngay 24/01/2008.
Gidy phép xdy dung xac dinh Phia Pong giap dudng ngd; Phia Tay gidp dat
Cong ty Hoang Gia; Phia Nam giap dét thira 50; Phia Bic giap dat rudng. Theo
ban trich do hién trang, tir can xung quanh dugc xac dinh ranh gidi thuc té bﬁng
tuong rao xay cua Cong ty Hoang Gia, tuong nha, twong rao do 6ng T, ba Th
xay dung.

Cin clr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/7/2018 va Ban trich
do hién trang sir dung dat, d6i chiéu v4i ban do dia chinh thi ngdi nha 03 tang
co téng dién tich 149,1m2 nam trén thira dat sé 39 1a 84m?, nim trén thira dét s6
156 1a 41,7m?, nidm trén thira dat s6 160 cua Cong ty Hoang Gia 19,2m? nim
trén thira dat sb 40 13 04m® Tai Bién ban 1am viéc ngay 04/10/2018, Giam déc
Cong ty Hoang Gia xac dinh, ranh gi6i giira nha déat caa 6ng T, ba Th voi Cong
ty Hoang Gia dd dugc xac dinh bang twong gach xdy do Céng ty xay dung.



Ngdi nha 3 tang cua 6ng T xdy lan sang dat cua Cong ty 19,2m°. Hién tai giita
6ng T, ba Th va ba G dang c6 tranh chap, khi c6 quyét dinh giai quyét ctia Toa
an xac dinh ai 13 nguoi co6 quyén so hitu, st dung, Cong ty s& khoi kién bang
mot vu an khac.

Dbi v6i phan nha 03 ting nam trén phan thira dat s6 40 1a 04m?, Uy ban
nhan dan thanh phé N cdp cho 6ng Poan Anh Duong, ba Dinh Thi Huyén, ong
Anh x4c dinh nhan chuyén nhuong ciia ba Hong, duge Uy ban nhan dan thanh
phd N cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 01/02/2012, khi d6 nha
6ng T di xay dung nén ong Anh khong c6 y kién, dé nghi giit nguyén hién
trang nhu hién nay.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd d6i véi phan nha dat tranh chip
ngay 23/7/2018, édng T, ba Th trinh bay 6ng ba da lan son lai toan bd ngdi nha
03 tang nam 2015; lam lai san gd, tran gd khoang 100m? ctia 03 phong; dp lai
toan bo cau thang bang da Granit, mo rong mai ton phia trude, 1am lai méi ton
phong phoi. Viéc dng T, ba Th tiép tuc quéan 1y, str dung tir thang 6/2012 dén nay,
khong ban giao nha dit cho ba G theo thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong.
Nam 2015, 6ng T, ba Th lan son, 1am lai san gd, tran gd nhung khéng dugc su
dong ¥ cua ba G 1a chu so hitu, nén dng T, ba Th phai tu chiu chi phi stra chita
trong qua trinh st dung nha néu trén.

Déi voi thira dat s6 156, to ban d6 sb 12, dién tich 342m? theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong 1a dat chuyén trong
lta nude. Tai san trén dat gdm phong lam viéc mai lop ton, tuong xdy xung
quanh, 6ng T, ba Th xac dinh la tai san cua Cong ty TNHH N (do 6ng T la dai
dién theo phap luat) xay dung nim 2007, dén nay khong cé sira chita; cong gdm
try x4y, bién quang cao, dén chiéu sang, hé thong Camera ctia Cong ty 1am nim
2015. Tuy nhién, thira dat s6 156 1a dat chuyén trong lta nudc, hién tai chua
dugc co quan ¢ tham quyén cho chuyén d6i muc dich sir dung, viéc Cong ty Xy
dung cong trinh trén dat 13 trai muc dich str dung dat nén Toa an cap so thim va
Tda 4n cap phiic tham budc Cong ty TNHH N théo d& toan bo tai san trén dat, tra
lai d4t cho ba G 1a c6 co s6.

Tong hop cac can ¢t néu trén, c¢6 co sd xac dinh viéc cac bén ky hop dong
chuyén nhuong nha dat 1a thira s 156 va thira s6 39 c6 su chuyén hoa tir quan
hé vay no sang quan hé chuyén nhuong nhung dé 1a su théa thuan tu nguyén,
khéng bi cudng ép lira dbi va sau khi ky hop dong, ngudi ban 1a ba Th ké khai,
lam don dé ba G duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing trinh
tu, tht tuc duoc Van phong nha dat xac nhan va cip gidy chimg nhan quyén st
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dung dat cho ba G nén Toa an cap so tham, Toa an cip phic tham chap nhan
yéu cau khai kién doi tai san 13 nha, dat tai thira 39 va thia 156, to ban do s 41
tai t6 9, phuong T, thanh phd N va sd tién vo chong 6ng T, ba Th con no 1a
4.790.000.000 dong 13 ¢o co so.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Dicu 344 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Khong chdp nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

2. Giir nguyén Ban 4n dan sy phlc tham s6 29/2019/DS-PT ngay 30/5/2019
ciia Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén vé vu an “Kién d0i tai san; Tranh chip
hop dong vay tai san” giita nguyén don 1a ba Triéu Thi G véi bj don 13 ba Ping
Thi Th, 6ng Tran Anh T; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Triéu
Van Ng, Cong ty TNHH N.

3. Quyét dinh gidm ddc thim ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh 4n TANDCC tai Ha Noi (dé b/c); < , ., N \
- VKSNDCC tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Thai Nguyén;

- TAND thanh phé N, tinh Théi Nguyén;
- Chi cuc THADS thanh phé N,

tinh Thai Nguyén;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu P.HCTP-VP, HSGDT.

Ngo Anh Diing
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