TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PAK LAK Doc 1ap - Tuw do — Hanh phuc

Béan dn sd: 05/2025/DS - ST

Ngay: 07 — 8 - 2025

“V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhwong OSD dat,
yéu cau hiy gidy chitng nhdn QSD dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PAK LAK

- Thanh phdn Hpi dong xét xit so tham goém cé :

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Ngoc San.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Phan Ngoc Pai va ba H’ Jel M16

- Thuw ky phién toa: Ong Luong Cong Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 10
— bik Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din khu viee 10 — Dik Lik gia phién toa: Ong
Pham Dirc Bui - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pak Lik xét
XU so tham cong khai vu an thy 1y s6 195/2024/TLST- DS, ngay 25 thang 11 nam 2024,
vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat” va “ Yéu
cau huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
082025/QDbXXST - DS ngay 17 thang 7 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Y Bon N (C6 mat).

Dia chi: Buon W, xa K, tinh DBak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh T.

Pia chi: Thon T, x4 b, tinh Lam Pong (C6 mit).
- Bi don: Ba H’ Juan Nié (C6 mat).
bia chi: Buon W, xa K, tinh bak Lak.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+Ba H’ Yon Ni¢, chi H” Ly Ni¢, chi H* Lach Ni¢, 6ng Y Som N1, ong Y Vi Na
N2, ba H’ Bi Nié, ba H’ Yi Nié (Ong Y Som N1 c6 don yéu cau ving mit).

Cung dia chi: Buon W, xa K, D.

+Ong Y Jap N3.

Dia chi: Buon S, Phuong B, tinh bak Lak.

+Ong Y Win N4.

Dia chi: Buon U, xa K, tinh Bak Lak.

* Nguoi dai dién theo ty quyén clia ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan H
Bi N5, Y J&p N6, Y Vi Na N2, Y Win N4: Ba H* Yi Nié.

* Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba H’ Yon Nié, chi H’” Ly Nié, chi H> Lach
Nié: Ong Nguyén Thanh T (C6 mit).

+ Van phong cong chung Dam Manh H1.

Dia chi: S6 C L, xa K, tinh bak Lak.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pam Manh H1 - Cong chung vién (C6 don
yéu cau vang mit).

+ S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B (Nay la So N);

Pia chi: S6 D P, P. B, Pk Lik

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Minh T1 — Gidm dbc Van phong dang ky

dat dai tinh B — Chi nhanh K1 (C6 don yéu cau vang mat).

- Nguoi lam chimg (Triéu tap theo yéu cau cta nguyén don): Ong Y Bok N7 va

ba H’ Loat Nié (Co6 mat).

Dia chi: Buon W, xa K, D.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén
don (6ng Y Bon N), ngwdi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don va ngudi c6 quyén
lgi nghia vu lién quan phia nguyén don (Ba H’ Yon N, chi H’ Ly N, chi H’ Lach N)
la 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Y T2 c6 thira dat s6 59, to ban d6 so 10, dién tich 2.630m2, dia
chi thira dt tai Buon W, thi trin K, huyén K, tinh Pak Lak (Nay 12 Budn Wiao A, x4 K,
tinh Pak Lak), dd duoc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chimg nhan QSD dét sb P
173185, ngay 29/10/1998, mang tén Ho 6ng Y Tam M. Ong Y Bon N 14 con rudt cua
6ng Y T2. Nam 2001 6ng Y Tam M théa thuan chuyén nhugng cho ong Y B thira dét so
59, to ban d6 s6 10 néu trén vai gia 1a 10.000.000d (Muoi tridu dong), éng Y B tra trude
7.000.000d, con lai 3.000.000d hen khi 1am xong thu tuc sang tén s& thanh toan. Do 6ng
Y B khong biét chir nén da nho ba H> Loat 1ap “Gidy sang nhuong dat” dé ngay
08/01/2001 cho 6ng Y T2 ky tén bén ban va 6ng Y B ky tén bén mua, 6ng Y B1 ky tén
ngudi 1am chtng. Tai thoi diém chuyén nhuong thi cac thanh vién khac cua h¢ gia dinh
ong Y T2 ching kién va khong c6 ¥ kién gi. Ngay khi 6ng Y T2 nhan tién sang nhuong
dat thi ong Y T2 c6 noi 12 6 ong Y T2 dang thé chap gidy ching nhan QSD dat dé vay tién
tai ngan hang. Ong sé& tra tién cho ngan hang dé x6a thé chap rdi lam thi tuc sang tén
QSD dat cho 6ng Y Bon .

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong Y B di tiép nhan dat dé canh tac, trong lai ciy ca
phé va cac cdy trong khéc trén dat va quan 1y, str dung dat cho dén nay. Céac thanh vién
gia dinh 6ng Y T2 khong c6 ¥ kién gi.

Do 6ng Y Bon N khong biét chir nén di bi cac thanh vién khac ctia ho ong Y T2
lira d6i kY “Vin ban thoa thuan chia di san thira ké” nham muc dich lam thu tuc sang tén
nguoi sir dung dat tir “Ho ong Y TAm M” thanh “Ong Y Tam M” trén gidy ching nhén
QSD dat ctia ho gia dinh. Cu thé: Ngay 07/5/2018 6ng Y Vi Na N2 c6 yéu cau 6ng Y B
dén Vin phong «cong chung BDam Manh H1 ky Van ban thoa thuan dé o 6ng Y T2 lam thu
tuc sang tén Glay ching nhan QSD dat cho 6ng Y Bon N ddi véi thira dat s6 59 ma ong
Y T2 d chuyén nhuong cho 6ng Y Bon .

Tuy nhién, do dng Y B khong biét chit, khong doc, hiéu duoc tiéng phd thong cac
anh em 6ng Y B di ciu két véi ong Y T2 lira dbi 6ng Y B ky Vin ban thoa thuan phan
chia di san thira ké va phan chia tai san chung v6i ndi dung: Cac thanh vién h¢ gia dinh
va nhiing nguoi thira ké ctia ba H’ Ngi€K Nié (Vo ong Y T2) thng nhat ting cho 6 ong Y
T2 phan di san thira ké va phan quyén cua minh trong khéi tai san chung 1a quyén sir
dung dat, trong d6 c6 thira dat sé 59, dién tich 2.630m2 dd chuyén nhuong cho éng Y
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Bon . Sau khi lam thii tyc nhan tai san, 6ng Y Tam M va ba H’ Juan Nié da ky hop dong
cho QSD dat ngay 31/7/2018 v&i ndi dung: f)ng Y Tam T3 cho ba H’ Juan thia dat s6
59, to ban d6 s6 10. Sau d6 ba H’ Juan da duoc cap S Tai nguyén va méi truong tinh P
cap glay ching nhén QSD dat sd CM 655133, ngay 18/10/2018, mang tén ba H’ Juan
Nié, d6i voi dién tich dat 2.630m2, sd hiéu thtra dat moi 1a 310 to ban d6 s6 21.

Xét thay: Ong Y T2 da chuyén nhuong cho 6ng Y B thira dat s6 59, nhung sau d6
da ltra doi dé 1a thi tuc sang tén QSD dat cho minh roi ting cho ba H’ Juan, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta ong Y Bon . Vi vdy, hién nay nguyén don yéu
cau:

- Coéng nhan hiéu luc cia hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/01/2001 gitra 6ng Y Tam M véi ong Y Bon N, d6i voi thira dat s6 59, to ban do sé
10, dién tich 2.630m2, dia chi thira dét tai thi trin K;

- Tuyén bd phan hop dong ting cho QSD dat duoc cong chung ngay ngay
31/7/2018 giita 6ng Y Tam M voi ba H? Juan Nié dbi véi thira dat s6 59, to ban do sd
10 1a vo hiéu.

- Tuyén huy Gidy chtng nhan QSD dit sé CM 655133, do S¢ Tai nguyén va méi
truong tinh D cAp ngay 18/10/2018, mang tén ba H’ Juan Nié, d6i vi thira dat 310 to
ban d6 s6 21, dia chi thira dat tai thi tran K.

Nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan phia nguyén don 1a Ba H’ Yon Nié,
chi H> Ly Nié, chi H” Lach Nié 13 vo va con ctia nguyén don dong ¥ v6i ndi dung tring
bay cua nguyén don, khong c6 y kién khac.

- Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don ba H’ Juan Nié trinh bay:

Ong Y Bon N 14 anh trai cta ba, nhung da lay vo va o riéng. Thira dét s6 59, to
ban d6 sb 10, dién tich 2.630m2 tai Budn W, thi tran K, da dugc Uy ban nhan dan huyén
K cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P 173185 ngay 29/10/1999, mang tén Ho
6ng Y Tam M 1a dat cia bo me ba 1a 6ng Y Tam M (sinh nim 1952, mat nam 2019) va
ba H’ NgiéK Nié (sinh nim 1948, mat ndam 2010). Sau khi 6ng Y Bon N 1ap gia dinh thi
bd me da chia mot sd dat cho vo chéng Y B. Ngoai ra, khoang nam 2000 bd me con cho
\( chéng anh Y B muon thira dat sd 59, to ban d6 s6 10 néu trén dé san xuét, phuc vu
kinh té gia dinh. Khi cho muon thi toan bo dién tich dat da trong ca phé.

Thang 5/2018 b va cac anh chi em ctia ba cting ngudi thira ké ciia me ba, bao gdm
ca o6ng Y Bon N va t61, da 1ap van ban thdéa thuan phan chia toan bg tai san cta gia dinh
va phan di san cia me ba 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Theo thoa
thuan thi tit ca cac thanh vién ho gia dinh va nhiing nguoi thira ké ciia me ba da théng
nhét tang cho bd ba toan bd phr:fm di san cua me ba va phﬁn tai sdn ciia minh trong khoi
tai san chung. Vi¢c tdng cho dugc cong chirng theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nhan ting cho QSD dét va 1am thu tuc dang ky bién dong QSD dat thi bd
ba da 1am thi tuc ting cho ba thira dat s 59, t& ban d6 s6 10. Ba dugc S¢ T cap gidy
ching nhan QSD dat s6 CM 655133, mang tén H’ Juan Nié. Thira dat s6 59, t& ban do
50 10 dugc doi thanh thira dat s6 310, to ban d6 s6 21.

Sau khi nhan tang cho, do chua c6 nhu cau st dung nén ba van dé cho gia dinh
6ng Y B chim soc cdy trong va thu hoa loi trén thira dat néu trén.

Nay 6ng Y B cho rang nim 2001 b ba di chuyén nhuong thira dat s6 10, to ban
dd 59 cho 6ng Y B 1a khong c6 can ctr. Viée dng Y B cho ring éng Y B ky nhung khong
biét viéc cac thanh vién thong nhit ky thoa thuan ting cho b ba thira dét trén 1a khong
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dung. Vi éng Y B di hoc hét 16p 7, doc, hiéu va néi tiéng pho thong thanh thao, viéc thoa
thuan tang cho dugc thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Vi cac 1y do trén ba dé nghi
Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Y Bon N, dong thoi cé yéu
cau phan t6, yeu cau Toa an giai quyét ndi dung sau:

- Budc gia dinh 6ng Y Bon N tra lai cho ba thura dét sb 310, to ban dd s6 21, dién
tich 2.630m2, da duoc S& Tai nguyén va méi truong cap gidy chimg nhan QSD dit sb
CM 655133, mang tén H’ Juan Nié.

Déi voi yéu cau “Budc gia dinh 6ng Y Bon N phai nhd bo hodc di doi cac loai cay
trdng ma gia dinh 6ng Y B di trong méi trén thira dat (Ngoai cay ca phé da co trén dat
trudc khi cho muon)”: Tai phién toa ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét ddi véi yéu cau
nay va chap nhan tra cho 6ng Y B gia tri cay trong 1a 50.000.000d, khi 6ng Y B tra lai
dat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va 13 ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac (H’ Bi Nié, Y Jap N6, Y Vi
Na N2, Y Win N4), ba H’ Yi Ni€ trinh bay:

Ba 1a ngudi ¢ quyén loi ‘nghia vu lién quan trong vy an la nguoi dai dién theo uy
quyén cta nhitng ngudi cé quyén loi nghla vu lién quan khac trong vu an la cac anh chi:
H; Bi Nié, Y Jap N6, Y Vi Na N2 va Y Win N4. Ba xac dinh 101 khai cta chi H* Juan
Nié 14 hoan toan dung thuc té. ba xac dinh thira dit c6 tranh chip néu trén c6 ngudn gdc
trude day 1a do bd me cho 6ng Y Bon M1 dé canh tac.

Thira dat trén di duoc cac thanh vién ho gia dinh gom: BS ba (Y Tam M) va céc
anh em gom: gom Y Bon N, Y Som N1, Y Vi Na N2, Y Win N4, H’ Bi Nié, H’ Yi Nié,
Y Jap N6 1ap thu tuc thoa thuan ting cho bd ba, sau d6 bb ba da 1am thu tuc ting cho chi
H’ Juan. Ong Y B cho rang b6 chung t6i da chuyén nhugng cho 6ng Y B thira dat trén 1a
khong co cin ct, tat ca cac chi em trong gia dinh xac dinh b ba 1a 6ng Y Tam M chi cho
6ng Y Bon M1 dat dé canh tac va thu ca phé trén dat, chtr khong hé ban cho ong Y Bon
. Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu khoi kién cia ong Y Bon .

- Qua trinh giai quyét vu 4n dai dién S¢é Nong nghiép va méi truweong tinh Pik
Lak, ong Lé Minh T1 trinh bay:

Ong Y Tam M dugc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhan QSD dat sb
P 173185 ngay 29/10/1999, dbi véi cac thira dét 16, 17a, 59, t& ban d s6 06, 10, 11, 16,
téng dién tich 8.945m2. Ngay 31/7/2018 6ng Y T2 thyc hién thu tuc tung cho ba H’ Juan
Nié céc thira dét trén, trong do thua dat sb 59, to ban d6 s6 10 dugc S¢ Tai nguyén va
moi trudng cip glay chimg nhan QSD dat s6 CM 655133 ngay 18/ 10/2018, mang tén H’
Juan Nig, thua dat sd 59, to ban d6 s6 10 duoc doi thanh thira dat sb 310, to ban dd sd
21. Trinh tu, thu tuc cap glay ching nhan QSD dat duoc thue hién ding quy dinh ctua
phap luat.

- Qua trinh giii quyét vu 4n, dai dién Viin phong C1, 6ng Pam Manh H1 trinh
bay:

Vao ngdy 21/7/2018, 6ng Y Tam M, ba H’ Juan Nié va ong Y Vi Na N2 dén Vin
phong Cl yéu cau 1am hd so coéng chimg hop déng ting cho QSD dét, dong thoi cung
cap cac gidy to, tai liéu lién quan. Sau khi xem x¢ét tinh phap 1y cua hd so. Xét thay ho so
day du, viéc tang cho 13 ty nguyén va phu hop véi quy dinh cta phap luat, ngay 31/7/2018
Vin phong cong ching da 1ap Hop dong ting cho QSD dat giita bén ting cho 1a 6ng Y
T2 v&i bén nhan tang cho 1a ba H’ Juan. Trong sb dat tang cho co6 thura dét s6 59, to ban
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dd s0 10, dién tich 2.630m2,

Vin phong C1 xac dinh viéc cong ching Hop dong néu trén khong vi pham phép
luat, khong vi pham dao dirc x3 hoi. Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 khong c6 cin
ctr, dé nghi Toa an khong chap nhan.

- Sau khi co Quyét dinh dwa vu an ra xét xu, Toa an nhdn dwoc don yéu cau clia
dai dién nguyén don yéu cau triéu tdp nguoi lam chitng la ba H’ Lodt Nié va éng Y Bok
N7. Theo yéu cdu, Toa dn da triéu tdp ba H’ Lodt va éng Y B1 tham gia t6 tung tai phién
toa voi tw cach nguoi lam chung. Tai phién toa nhitng nguoi lam chung khai:

+ Ong Y Bok N7 trinh bay: Viéc 6ng Y Tam M chuyén nhuong dat cho 6ng Y
Bon N 1a c6 that, 6ng 12 nguoi ky ngudi lam chimg ky tén “Ama Nghin” trong gidy sang
nhuong dat.

+ Ba H’ Loat Nié trinh bay: Viéc 6ng Y TAm M chuyén nhuong dat cho éng Y
Bon N 1a c6 that, ba la ngudi dugc nho viét “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 08/01/2001
gitta ong Y T2 voi dng Y Bon .

* Do cac dwong sw khong thong nhit dwoc viéc gidgi quyet tranh chdp, To oa dn
dd tién hanh xen xét thim dinh tai ché va dinh gid tai san dé lam cdn cie gidi quyét vu
dn, két qua nhw sau:

- Két qua xem Xet, tham dinh tai chd: DAt tranh chép 1a thira dat sb 310, to ban dd
sO 21 (thtra dét cii s6 59, to ban do cii s6 10), dién tich 2.630m2, da duoc S¢ Tai nguyén
va moi truong cap gidy chtng nhan QSD dat s6 CM 655133, mang tén H’ Juan Nié. Vi
tri thira dat c6 vi tri nhu sau: Phia Pong giap duong, phia Tay va phia Nam giap dat ong
Y Blon N8, phia Bic giap dat 6ng C. Tai san gan lién véi dat gom co: 296 cay ca phé
trong nam 1996, 21 cdy sau riéng trong vao cac nam 2021, 2024, 45 try tiéu, 26 ciy méc
ca, 03 cdy bo, 03 cay quyt, 01 cdy chanh, 03 cay mit, 01 cdy muong.

- Két qua dinh gia:

+ Gia tri dt theo gia quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh P 1a 828.450.000d; Gia
dat theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia 14 920.000.000d.

+ Gia trj cay trong: Toan bd cay trong trén dat c6 gia tri 1a 92.843.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 10 - Pik Lik tham gia phién toa
da phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham,
Tham phan, Hoi d6ng xét xir va Thu ky Toa an da chap hanh dung céc quy dinh cua Bo
luat TH tung dan sy. Nguyén don va bi don chap hanh va thuc hién ding cac quyén va
nghia vu cua duong su quy dinh tai B luat To tung dan su.

- Vé noi dung:

Ap dung cac khoan 3, Biéu 26; Diéu 35; Diéu 39 BLTTDS. Diéu 237; 458; 459
BLDS.

+ Pé nghi HDXX tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

+ Chap nhan mot phan ctia don phan t6 cta bi don: Budc ong Y Bon N phai tra lai
dat dang canh tac cho chi H Juan Nié.

Xét thay qua trinh chim soc vuon cdy 6ng Y B di dong gop, trong cay va chim
soc thi cac cay cbi mai phat trién dugc nhu ngdy hom nay, nén budc ba H J phai tra sb
tién tri gia cay trong trén dat cho ong Y Bon N. Toa an di dinh gia tai san d6i v6i cay
trong trén dat 1a 4 so tién 13 1a 92.843.400 dong, tai phién Toa hom nay ba H J dong ¥
tra cho 6ng Y B sb tién 50.000.000 ddng gia tri cdy trong trén dét, tuy nhién qua trinh
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giai quyet vu an va tai phién Toa hom nay 6ng Y B tur chéi thoa thuan va chua dua ra yéu
cau boi thuong, néu khi ndo c¢6 yéu cau thi 6ng Y B sé& khoi kién trong vu 4n khac. Vi
vay

Pé nghi HDXX dinh chi mot phan phan t6 ctia bi don vé ndi dung: Budc gia dinh
6ng Y Bon N phai nh6 bo hoic di doi cac loai cay trong ma gia dinh 6ng Y B di trong
moi trén thira dat (N goai cay ca phé da co trén dat trudc khi cho mugn).

- V& 4n phi: Ap dung céc quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa an, Nghi
quyét 326/UBTVQHI14. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chép nhan va chip nhan
don phan t6 cua bi don, nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham theo gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Tai thoi dlem thu Iy vu an Toa an xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap hop
dong tang cho quyén st dung dat”. Qua trinh giai quyet vu an, can cr vao yéu cau cua
nguyen don va cac tai liéu chimg ctr dé thu thap, Hoi dong xét xir xét thay Ngoai yéu
cau huy Hop dong tang cho quyén st dung dat, nguyen don con c6 yéu cau cong nhén
hop dong chuyen nhugng QSD dat, yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dat; bi don ¢
yéu cau phan t6, y€u cau tra lai tai san. Vi vay, HDXX xac dinh quan h¢ phap luat tranh
chép 1a: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong, ting cho quyen sir dung dat”, “ Yéu cau
hay Gidy chimg nhén quyén sir dung dat” va K doi tai san” theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu 26 va Piéu 34 Bo luat TH tung dan su va thudc tham quyén giai quyet cua
Tda an nhan dan khu vuce 10 — Dak Lak, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 Bo
luat T6 tung dan sy.

[ 2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée Yéu cau cong nhin hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu lyc phap luat:

Nguyén don yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat (Gidy sang
nhugng dat) 1ap ngay 08/01/2001 giira ong Y Tam M véi ong Y Bon N c¢6 hiéu luc phap
luat, HDXX xét thay:

+ V& hinh thirc hop dong Theo quy dinh tai cac Diéu 691 va 707 Bo luat dan sy
1995, thi “...hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh van ban,
chung thu:c va dang ky tai tai Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén...”. Viéc chuyén
nhuong QSD dit giita 6ng Y Tam M véi 6ng Y Bon N khong duoc chung thuc va dang
ky theo quy dinh, khong c6 diy di cac nodi dung theo quy dinh tai Piéu 708 BLDS nim
1995, nén di vi pham vé hinh thuc.

+ Vé noi dung hop dong: Can cir vao 101 khai ctia cac dwong su tai phién toa va cac
tai liéu da thu thap duoc da co6 co so dé xac dinh:

Thira dat s6 59, t& ban dd sb 10, dién tich 2.630m2 tai Buén W, thi tran K, da duge ny
ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6 P 173185 ngiy
29/10/1999, mang tén HO 6ng Y Tam M 14 tai san chung duoc cip cho ho gia dinh, theo
thira nhan cta phia nguyén don (BL 212, 213) thi tai thoi diém 1ap “Gidy sang nhuong
dat” ho gia dinh 6ng Y Tam M bao gém 10 thanh vién 1a vo, con 6ng Y T2, nhung chi
6ng Y T2 ky van ban thoa thuan chuyén nhuong. Qué trinh giai quyet vu an céc thanh
vién h gia dinh 6ng Y T2 khong thira nhén va khong déng y viéc ong Y T2 chuyen
nhuong dat cho 6ng Y B, ma xac dinh viéc ong Y B dang sir dung dét 1a xuat phat tir viéc
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cac dong so hitu thdng nhat cho ong Y Bon M1 dé canh tac, phat trién kinh té. Viéc ong
Y T2 tu dinh doat tai san thudc s¢ hitu chung ma khong co sy dong ¥ ctia dong so hiru tai
san 1a d3 vi pham quy dinh diéu kién vé dinh doat tai san chung theo quy dinh tai Piéu
223 BLDS nam 1995.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” 1ap
ngay 08/01/2001 giita ong Y Tam M véi ong Y Bon N bi v6 hiéu tai thoi diém ky két do
vi pham diéu kién c6 hiéu luc ciia giao dich dan sy, vi pham hinh thire giao dich va vi
pham diéu cdm cua luat, theo quy dinh tai Piéu 131, Diéu 133 va Diéu 137 cua Bo luat
dan sy ndm 1995. Viéc nguyén don yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hop dong 1a khong
c6 can ctir nguyén don yéu céu cong nhan hiu lyc cua hop dong 1a khong co can ctr.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don vé viéc: Tuyén bd hop dong ting cho
QSD dét 1ap ngay 31/7/2018 giita ong Y Tam M véi ba H’ Juan Nié dbi voi thira dat sd
59, to ban d6 s6 10 1 v6 hiéu; Yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dét s6 CM 655133,
do So Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 18/10/2018, mang tén ba H’ Juan Nié

Can ctr dé phia nguyén don yéu cau tuyén bb hop ddng tang cho QSD dét vo hiéu
va hity Giay chimg nhan QSD dét vi cho rang cac thanh vién ho gia dinh 6ng Y T2 lira
dbi ong Y B dé ky 1am thu tuc sang tén ong Y T2, sau d6 6ng Y Tam T3 cho ba H’ Juan
Nié, HDXX xét thay:

Thira dt trén 13 tai san ctia ho gia dinh 6ng Y Tam M, trong d6 c6 ba H* NgiéK
Nié (sinh nam 1948, mat nam 2010). Ngay 07/5/2018 céc thanh vién ho gia dinh 6ng Y
Tam M va nhiing nguoi thira ké cua ba H’ NgiéK Nié, trong d6 ¢6 ong Y Bon N9, da ky
két “Van ban thoa thudn chia di san thira ké va phan chia tai san chung”’. Theo ndi dung
thoa thudn thi cdc dong s hitu tai san chung va nhitng ngudi thira ké thudc hang thira ké
thir nhat cia ba H” NgiéK Nié da théng nhat ting cho 6ng Y Tam M dugc quyén sir dung
cac thira dt coa ho gia dinh, trong d6 c6 thira dat sd 59, t& ban d6 s6 10. Sau khi thoa
thuan giao quyén sir dung dat cho 6ng Y T2 thi dng Y T2 da lam thi tuc diang ky bién
dong QSD dat va 1ap hop dong ting cho ba H’ Juan thira dat sé 59.

“Vin ban thoa thuan chia di san thira ké” va “Hop dong ting cho QSD dat” giira
cac bén tudn thi vé hinh thic va duoc cong chimg theo dang trinh tu thi tuc quy dinh
ctia phép luat. Viéc 6ng Y B cho rang bi lira d6i ky két thoa thudn chia di san thira ké, tai
san chung la khong co can ctr. Vi vay, HDXX xét thay khong c6 can ¢t dé chap nhan
yéu cau cua nguyén don vé viéc: Tuyén bd hop dong ting cho QSD dat 1ap ngay
31/7/2018 giira ong Y Tam M véi ba H? Juan Nié v hiéu va Hiy gidy ching nhan QSD
dat s6 CM 655133, do So Tai nguyén va méi truong tinh B cap ngay 18/10/2018, mang
tén ba H’ Juan Nié.

[2.4]. V& gii quyét hau qua cta hop dong v hidu: Qua trinh gidi quyét vu an, Toa
an da giai thich cho nguyén don vé quyén yéu cau Toa 4n xem xét, gidi quyet hau qua
ctia hop dong vo hiéu, trong trudng hop Toa an khong chip nhan yéu cau cia nguyén
don BL 221 — 223). Phia nguyén don di x4c dinh “Truong hop Toa dn khéng chap nhdn
yéu cau khai kién vé viéc Yéu cau céng nhéan hop déng chuyén nhuong QSD dét 6 hiéu
luc phdp lugt thi phia nguyén don yéu cau Toa dn buéc phia bj don phéi hoan trd lai gid
tri theo gid thj truong cda toan bé cdy trong trén thira dét 2.630m2.... khéng yéu cau xem
xét hoan tré va béi thuong déi vdi gid tri quyén s dung dét”. Toa an d3 an dinh cho
phia nguyén don thai han dé phia nguyén don thuc hién quyén yéu cau va nop tien tam
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(rng an phi bd sung, nhung nguyén don khéng thuc hién. Tai phién Toa phia nguyén don
khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cda hgp dong vé hiéu. Vi vay, HDXX khong
xem Xxet, giai quyét hau qua h0’p dong vO hiéu trong vu 4n nay. Truong hop cac bén co
yéu cau thi s& dugc xem x¢&t, gidi quyét bang mot vu an khac.

[2.5]. Xét yéu cau phan t6 cta bi don:

Qua trinh giai quyét vu an bi don c6 yéu phan t6: Yéu cau Toa an budc gia dinh
6ng Y Bon N tra lai thira dat s6 310, to ban do s6 21, dién tich 2.630m2, di duoc S¢ Tai
nguyén va mdi truong cap gidy chimg nhan QSD dat s6 CM 655133, mang tén H’ Juan
Nié: Budc gia dinh 6ng Y Bon N phai nhd bé hodc di doi cac loai cay trong ma gia dinh
6ng Y B da trong moi trén thira dat:

- Xét yéu cau tra lai dat: HDXX xac dinh ndi dung khoi kién cta nguyén don 1a
khong c6 can cu, thira dat trén la tai san hop phap cua ba H” Juan Ni€, da dugc Nha nudce
cap quyeén s dung dat, nén can budc phia nguyén don tra lai toan bg thura dat cho bi don.

Xét yéu cau nho bo, di doi cdy trong: Viée nguyén don quan 1y, sit dung dat 13
thong qua giao dich dan sy va bj don ciling thira nhén 13 truéc day b me cho gia dinh
nguyén don muon dat dé canh tac, khong phai do nguyén don chiém dung phap luat trai
luat. Mat khac, tai phién toa bi don khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nay, vi vay
HDXX dinh chi mét phan yéu cau phan to cua bi don, dong thoi giao cho bi don duoc
quyén 5O htru d6i voi tai san 1a cay trong gan lién véi dat. Truong hop phia nguyén don
6 y&u cau xem xét hoan tra gia tri cdy trong thi s& dugc xem xét, giai quyét bang mot vu
an khac.

[ 3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can cir, can chap
nhan.

[4]. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia1a2.800.000d.
S tién nay nguyén don di ndp tam tng. Do khong chap nhan yéu cau khoi kién nén
nguyén don phai chiu toan bo chi phi t6 tung.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duge chip nhan va
HDPXX chip nhin yéu cau phan t6 cua bi don, nén nguyén don phai chiu an phi DSST
khong cé gia ngach. Bi don khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 157,
158, 165, 166, khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 va Diéu 271 Bo luat T tung dan su; cac Diéu
136, 137, 139, 146, 691, 693, 706 va 707 Bo luat dan sy nam 1995; cac Diéu 163, 166,
458, 500, 503 B9 luat dan sy 2015; cac Diéu 166, 167 Luat Pat dai 2013 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc Hoi:

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Y Bon N vé viéc: Cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” lap ngay
08/01/2001 gitra 6ng Y Tam M véi 6ng Y Bon N, ¢6 hiéu luc phap luat

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo “Gidy sang nhuong
dat” 1ap ngay 08/01/2001 giita 6ng Y Tam M véi ong Y Bon N, 1a vo hiéu.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Y Bon N vé viéc:



- Tuyén b6 phan hop dong ting cho QSD dat duogc cong chimg ngay ngay
31/7/2018 gitta ong Y Tam M v&i ba H Juan Nié ddi véi thira dét s6 59, to ban d6 s6 10,
la vo hiéu.

- Huy Giay ching nhan QSD dat s6 CM 655133, do S& Tai nguyén va moi truong
tinh B cip ngay 18/10/2018, mang tén ba H’ Juan Nié, d6i v6i thira dat 310 to ban d6 sd
21, dia chi thira dat tai thi tran K, huyén K, tinh Dak Lak (Nay la xa K, tinh Dak Lik).

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba H” Juan Nié:

Budc gia dinh 6ng Y Bon N tra lai cho ba H’ Juan Nié thira dat sb 310, to ban do
sd 21, dién tich 2.630m2, da dugc S¢ Tai nguyén va mdi truong cap gidy ching nhan
QSD dit s6 CM 655133, mang tén H’ Juan Nié. Thira dat co vi tri nhu sau: Phia Pong
gidp duong, phia Tay va ph1a Nam giap dat ong Y Blon N8, phia Bic giap dat ong C.

Ba H’ Juan Nié dugc quyén s hitu toan bd ciy trong trén thira ¢it ma 6ng Y Bon
N phai tra lai.

4. Pinh chi yéu cau phan t6 cia ba H’ Juan Nié vé viéc: “Budc gia dinh 6ng Y Bon
N phai nho bo hodc di doi cac loai ciy trong ma gia dinh ong Y B d3 trong méi trén thira
dat.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Y Bon N phai chiu 2.800.000d tién chi phi t6 tung. Cong
nhén ong Y B dd ndp du s tién nay.

6. V& an phi: Ong Y Bon N phai nop 600.000d (Sau tram ngan ddng) an phi dan su
so tham. Puoc khau trir 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam (mg an phi di nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Nang, tinh Dak Lak (Nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 10 — Pik Lik), theo bién lai thu tién s6 AA/2023/00111934 ngay
19/11/2024 thang 6 nam 2025. Ong Y Bon N tiép tuc phai nop 300.000d (Ba trim ngan
dong).

Hoan tra cho ba H’ Juan Nié 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi da
nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Krong Ning, tinh Pk Lak (Nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 10 — Dik Lik), theo bién lai thu tién s6 AA/2023/0012101 ngay
16 thang 4 nam 2025.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit cé quyén khang cdo ban 4n so thAm
trong han 12 15 ngay, k& tir ngay tuyén 4n.

Puong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dén su, thi nguoi dugc thi hanh dn ddn su, ngudi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh
dn dan sy thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND ,}nh Dék Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuec 10;

- Phong THADS khu vuc 10;

- Duong su; P3 kv

- Luu hoé so, VP. ( y)
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