TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s: 09/2021/KDTM-ST
Ngay: 31 - 12 - 2021

V/v tranh chap “Hop dong t1n
dung — Hop ddng thé chép tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Sang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Vin Tam

2. Ong Lé Vin Phung

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Ba Thi - Thu ky Tda an nhan dan huyén
Cho Méi, tinh An Giang
i - Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Moi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phuodc Loi1 — Kiém sat vién

Trong ngay 31 thang 12 nam 2021 tai try sé Toa an nhan dan huyén Chg
Moi, tinh An Giang xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy sO 33/2020/TLST-
KDTM ngay 14 thang 12 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung - Hop
dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xuir s
356/2021/QbXXST-KDTM ngay 12 thadng 7 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan
huyén Chg Mdi gifra cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang TMCP CTVN; dia chi tru s¢: S6 108 THD,
quan HK, thanh phd Ha Noi (sau day goi tit 1a Ngan hang).

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Minh B — Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén gom:

- Ong Tran Minh Tr — Chirc vu: Pho Giam déc Ngan hang TMCP CTVN
— Chi nh&nh An Giang;

- Ong Ho Tuan H — Chirc vyu: Pho phu trach Phong Tong hop Ngan hang
TMCP CTVN - Chi nhanh An Giang;

- Ong Nguyén Ngoc Kh — Chire vu: Trudéng phong ban 1é Ngan hang
TMCP CTVN - Chi nhanh An Giang;



- Ong P4 Cong B1 — Chirc vu: Truong Phong Tong hop Ngan hang
TMCP CTVN - Chi nhanh An Giang;

Dia chi: S6 270 LTT, phuong ML, thanh phé LX, tinh An Giang.

- Ba Tran Huynh Ngoc Nh — Chuce vu: Truong phong giao dich Long
Xuyén; dia chi: S6 22 NGT, phuong ML, thanh pho LX, tinh An Giang;

- Ong Tran Minh Th — Chirc vu: Truong phong giao dich Thoai Son; dia
chi: S6 30, 32, 34, 36, 38 LHP, thi tran NS, huyén TS, tinh An Giang;

- Ong Nguyén Van H1 — Chuc vy: Phé phu trach phong phong giao dich
Cho Méi; dia chi: S6 27 THD Néi Dai, 4p LH, thi trin CM, huyén CM, tinh
An Giang;

- Ong Nguyén Nhut Khl — Chtrc vu: Phé phy trach phong phong giao
dich Chau Phu; dia chi: S6 1080, QL 91, x@ BL, huyén CP, tinh An Giang;
~ -Ba Nguyén’ Thi L — Chtrc vu: Truéng phong giao dich Pht Tan; dia chi:
S6 27, ap T1, thi tran PM, huyén PT, tinh An Giang;
- Ba Tran Thi Thanh T — Chtrc vu: Truong phong giao dich Tri Ton; dia
chi: S6 196 THD, thi tran TT, huyén TT, tinh An Giang;
~ (Van ban uy quyén sb 1141/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 20/9/2021) (ong
HO Tuan H ¢6 mat; 6ng Tran Minh Tr, 6ng Nguyén Ngoc Kh, ong bo Cong B1,

ba Tran Huynh Ngoc Nh, ong Tran Minh Th, 6ng Nguyen Vin H1, ong Nguyén
Nhut Kh1, ba Nguyén Thi L va ba Tran Thi Thanh T vang mit)

, 2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han luong thl_rg NKT; dia chi: S6 415,
ap BT2, x& HA, huyén CM, tinh An Giang (sau day goi tat 1a Cong ty).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Ngoc Ph — Chtrc vu: Giam dbc
Cong ty trach nhi¢m hﬁ’u han luong thuc NKT; dia chi: Ap BT2, xa HA, huyén
CM, tinh An Giang (vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh ndm 1974; dia chi: Ap AT, xi HA,
huyén CM, tinh An Giang (vang mat);

3.2. C)ng Du’O’ng Van Thl, sinh nam 1972; dia chi: Ap AT, xa HA, huyén
CM, tinh An Giang (vang mat);

3.3. Ba Viang Thi L1, sinh ndm 1964; dia chi: Ap BT1, xa HA, huyén CM,
tinh An Giang (vang mat);

3.4. Ong Huynh Cong D1, sinh nam 1983; dia chi: Ap AT, xa HB, huyén
CM, tinh An Giang (vang mat)

3.5. Ong Nguyén Kha"}c Trl, sinh nam 1972; dia chi: Ap AT, x& HA,
huyé¢n CM, tinh An Giang (vang mat);

3.6. Ong Tang \/Em Tr2, sinh nam 1976; dia chi: Ap BT1, xa HA, huyén
CM, tinh An Giang (vang mat);



NOI DUNG VU AN:
Theo Don khoi kién va 161 khai trong qua trinh gidi quyét nguyén don do
6ng HO Tuan H dai dién trinh bay:

Ngay 29/03/2019, Cbéng ty c6 ky Hop dong tin dung s6 24/2019-
HPCVHM/NHCT740-NGOC KIM TUYET vay tién tai Ngan hang TMCP
CTVN — Chi nhanh An Giang cy thé nhu sau:

- Han mtrc cho vay: 15.000.000.000 dong (Muoi lam ty dong)
- Du ng vay: 14.500.000.000 dong (Mudi bbn ty nam tram triéu dong)
- Thoi gian duy tri han muc: Dén hét ngay 18/08/2020

- Muq dich vay: Bb sung von luu dong cho hoat dong lau bong, mua ban
gao, phu pham di kem.

- Lai suét cho vay: Lai suét cho vay cua Khoan No 1a lai suat dugc ghi
trén ting Gidy Nhan No. Lai suat cho vay tai thoi diém ky Hop ddng la
09%/nam va chi c6 gia tri cho ky tinh 13i dau tién d6i véi nhitng khoan giai ngan
phat sinh tai ngay ky hop dong. Thanh toan gdc vao ngdy tra no theo Gidy nhan

no. toi da 1a 06 thang/gidy nhan ng. Lai tra hang thang vao ngay 20.
- Du n¢ gbc quéa han dén hét ngay 23/11/2020 1a: 14.500.000.000 dong.

Chi tiét theo cac gidy nhan ng nhu sau:

S6 Hoo ddne  tin , S6 du dén thoi
op cong Sé tai khoan | Ngayvay | Hantra |diém hién tai
dung A

(dong)
sa/2019. | 809003993200 | 14/05/2020 | 16/11/2020 | 1.000.000.000
HPCVHM/NHCT740- | 801004007362 | 22/05/2020 | 23/11/2020 | 1.400.000.000

NGOC KIM TUYET | 838004007941 | 22/05/2020 | 23/11/2020 | 1.501.000.000

ngay 29/03/2020 va

Vin ban sia déi bo | 802004015693 | 28/05/2020 | 30/11/2020 | 4.424.000.000

sung sO 24/2019- | 807004074487 | 08/07/2020 | 08/01/2021 | 550.000.000

HDCVHM-

SBBSO1NHCT740. | 806004094500 | 22/07/2020 | 22/01/2021 | 1.900.000.000

NGOC KIM TUYET | 806004097956 | 23/07/2020 | 25/01/2021 | 1.950.000.000

ngay 07/04/2020 | 503004096916 | 24/07/2020 | 25/01/2021 | 1.775.000.000

Téng cong 14.500.000.000

Tai san thé chap gom:

- Tai san 1: Quyén st dung dét d6i véi dién tich 755,1m” theo Gidy ching

nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vOi dat s
CHO00335 do Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi, tinh An Giang cap ngay
16/05/2014 cho ba Nguyén Thi Kim T1 thuéc Hop dong thé chip sd



27/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 30/05/2014 va Hop dong thé chap sb
14/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 22/05/2017.

- Tai san 2: Quyén st dung dat dbi véi dién tich 1003,6m’ theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin 11én Vol
dat s6 CH00336 do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang cap ngay
16/05/2014 cho ba Nguyén Thi Kim T1 thudc Hop dong thé chap s0
27/2014/HPTC-CNAG-KHDN ngay 30/05/2014 va Hop dong thé chap sb
14/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 22/05/2017.

- Tai san 3: Quyén st dung dit d6i véi dién tich 280,2m” theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién ! dat so
CHO01133, do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang cap ngay
03/07/2014 cho ba Nguyén Thi Kim T1 thudéc Hop dong thé chip sb
24/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 25/09/2014.

- Tai san 4: Quyén sir dung dat ddi v6i dién tich 48,6m” theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién N dat s
CH02087, do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang cap ngay
17/11/2014 cho ba Nguyén Thi Kim TI1 thuéc Hop dong thé chip sb
02/2015/HDTC-CNAG-KHDN ngay 26/02/2015.

- Tai san 5: Quyén st dung dat ddi véi dién tich 316,6m” theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 H02570B, do Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi, tinh
An Glang cAp ngdy 25/05/2006 dugc cip nhat bién dong ngay 24/12/2014
(chuyén nhuong) cho Nguyén Thi Kim T1 thuéc Hop dong thé chip sb
02/2015/HPTC-CNAG-KHDN ngay 26/02/2015.

- Tai san 6: Quyén st dung dat ddi voi dién tich 1.459, Sm va Cong trinh
xay dung (loai 3) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CS01591 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh An Giang cap ngay 11/07/2017 cho Ong Duong Vin Thl va ba Nguyén Thi
Kim T1 thuéc Hop ddong thé chap sé 29/2017/HPTC-CNAG-KHDN ngay
14/08/2017.

- Tai san 7: Quyén st dung déat d6i véi dién tich 871,7m” theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét so
CS00312 do S¢ Tai nguyén va Méi truong An Giang cap ngay 05/07/2017 dng
Duong Vian Thl va ba Nguyén Thi Kim T1 thudc Hop dong thé chap sb
29/2017/HPTC-CNAG-KHDN ngay 14/08/2017.

- Tai san &: Quyen st dung dat dbi voi dién tich 318,8m? theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS03010 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh An Giang cap ngay 12/02/2018
cho 6ng Duong Vin Th1 va ba Nguyén Thi Kim T1 thuéc Hop ddng thé chap sd
40/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/04/2018.

- Tai san 9: Quyén sir dung dat ddi véi dién tich 69,7m* theo Gidy ching
nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
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CHO01607 do Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi, tinh An Giang cap ngay
28/12/2012 cho ba Ving Thi L1 thuéc Hop dong thé chip sb
41/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/04/2018.

- Tai san 10: Quyen st dung dat d6i véi dién tich 69,7m? theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat sd
CH01606 do Uy ban nhan dan huyén Cho MG6i, tinh An Giang cap ngay
28/12/2012 cho ba Ving Thi L1 thuéc Hop dong thé chip sb
41/2018/HBDBD/NHCT740 ngay 17/04/2018.

- Tai san 11: May moc thiét bi theo Hop ddng kinh té s6 01/2017 ngay
22/04/2017 va hda don sd 0000274 ngay 22/04/2017 cua COng ty trach nhiém
hitu han lwong thuc NKT, bao gdm: 02 Cdi xat tring Lamico (8T); 05 Dau lau
bong Lamico (8T); 100m* Bing tai xuit; 05 Ba lon cam va 13 Cay bo dai thudc
Hop ddng thé chap s 52/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 14/08/2017.

Tinh dén thoi diém hién nay cac khoan no cua Hop dong tin dung trén da
qua han thanh toan. Tuy nhién Céng ty van chua thuc hién nghia vy tra ng ciing
nhu khong dua ra phuong an xtr 1y ng kha thi. dong thoi dai dién theo phap luat
cua Cong ty cung khong dén Ngan hang lam viéc dé phél hop tim bién phap xur
Iy khoan ng. vi pham diéu khoan thanh toan trong Hop dong tin dung da ky két

v6i Ngan hang. Dén hét ngay 29/6/2021 Cong ty con ng tai Ngan hang s tién 1a
15.686.736.816 dong. trong do:

+Vén gbe: 14.500.000.000 dong.
+ Lai: 1.186.736.816 dong.

Nay Ngan hang yéu cau Cong ty co6 nghia vu tra sb tién gbc la
14.500.000.000 dong, l&i tinh dén ngay 29/6/2021 1a 1.186.736.816 dong va tién
i phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén khi tra dit ng. Pong thoi, tlep tuc
duy tri cac Hop dong thé chap tai san dé dam bao nghia vu tra ng, cu thé cac
Hop dong thé chap sau:

+ Hop dong thé chap s6 27/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 30/5/2014;
+ Hop dong thé chap s6 14/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 22/5/2017;
+ Hop dong thé chap s6 24/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 25/9/2014;
+ Hop dong thé chap s6 02/2015/HDTC-CNAG-KHDN ngay 26/02/2015;
+ Hop dong thé chap s6 29/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017;
+ Hop dong thé chap sb 40/2018/HDBB/NHCT740 ngay 17/4/2018;

+ Hop dong thé chap s6 41/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/4/2018;

+ Hop ddng thé chap sb 52/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017;

Bi don do 6ng V& Ngoc Ph dai dién trinh bay: Cong ty va Ngan hang co
ky két Hop ddng tin dung nhu dai dién nguyén don trinh bay. Muyc dich vay tién
cua Ngan hang la dé kinh doanh xdy xat lua gao. Hién nay con ng Ngan hang
tién von gdc 1a 14.500.000.000 dong va lai suat nhu dai dién Ngan hang trinh
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bay.

Dbi véi yéu cau tiép tuc duy tri cac Hop dong thé chip tai san cua Ngan
hang TMCP CTVN gom: Hop dong thé chép s6 27/2014/HDTC-CNAG-KHDN
ngay 30/5/2014; Hop dong thé chap s0 14/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay
22/5/2017; Hop dong thé chap so 24/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay
25/9/2014; Hop dong thé chap sb 02/2015/HPTC-CNAG-KHDN ngay
26/02/2015; Hop ddng thé chap sd 29/2017/HPTC-CNAG-KHDN ngay
14/8/2017; Hop dong thé chap sd 40/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/4/2018;
Hop ddng thé chap s6 41/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/4/2018; Hop dong thé
chap s6 52/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017 thi Céng ty trach nhiém
hiru han luong thue NKT khong c6 y kién.

Dbi véi 02 bo cbi xat trang La Mi Co dugc thé chap cho Ngan hang theo
Hop dong thé chap sé 52/2017/HPTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017 hién nay
da b1 ong Tang Van Tr2 ban cho nguodi khac (khong xéac dinh dugc nguoi mua
va gia ban). Ly do dng Tang Van Tr2 ban 02 tai san nay dé dong lai ddi voi
khoan vay nay cho Ngan hang.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T1 va 6ng
Duong Vin Th1 trinh bay: Ong, ba c6 ky v6i Ngan hang Hop dong thé chép so
29/2017/HPDTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017; Hop dong thé chap 5O
40/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/4/2018; Hop dong thé chap 5O
27/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 30/5/2014, Hop dong thé chip sb
24/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 25/9/2014 va Hop dong thé chap sb
02/2015/HDTC-CNAG-KHDN ngay 26/02/2015. Muc dich ky két cac Hop
dong thé chap 1a dé dam bao nghia vu ddi véi cac khoan vay cta Cong ty tai
Ngan hang. Péi v6i yéu cau duy tri cac Hop dong thé chdp cua Ngan hang thi
6ng, ba khong co v kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vang Thi L1, dng Huynh Cong
D1, 6ng Nguyén Khac Trl va 6ng Tang Van Tr2 viang mit nén khong ghi nhan
duoc ¥ kién.

Tai phién toa,
Ngan hang do 6ng H6 Tuén H dai dién trinh bay:

Xin rit lai yéu cau duy tri Hop dong thé chap s6 27/2014/HDTC-CNAG-
KHDN ngay 30/5/2014 vi Hop dong thé chap s6 27/2014/HDTC-CNAG-KHDN
ngay 30/5/2014 di dugc thay thé bang Hop dong thé chap sé 14/2017/HDTC-
CNAG-KHDN ngay 22/5/2017.

Ngan hang yéu cau Cong ty tra téng so6 tién tinh dén ngay 31/12/2021 Ia
16.662.602.196 dong, gém: No gbc 14.500.000.000 dong, lii trong han
1.579.902.716 dong va 1di qua han tinh dén ngay 31/12/2021 la 582.699.480
ddng va 1i phat sinh ké tir ngay 01/01/2022 dén cho dén khi tra hét no theo Hop
dong tin dung s6 24/2019-HPCVHM/NHCT740-NGOC KIM TUYET ngay
29/3/2020.



Duy tri Hop dong thé chap sé 14/2017/HPTC-CNAG-KHDN ngay
22/5/2017; Hop dong thé chap sb 24/2014/HPTC-CNAG-KHDN ngay
25/9/2014; Hop dong thé chap sb 02/2015/HPTC-CNAG-KHDN ngay
26/02/2015; Hop ddng thé chap sd 29/2017/HPTC-CNAG-KHDN ngay
14/8/2017; Hop ddng thé chip sb 40/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/4/2018;
Hop dong thé chéap sb 41/2018/HPBB/NHCT740 ngay 17/4/2018; Hop dong thé
chap s6 52/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017 dé dam bao thu hdi ng.

Bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat nén khong ghi
nhan duoc y kién.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vige tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy O giai

doan so tham: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da 1am dung
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

V¢é nod1 dung vu an:

- Cong nhan hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP CTVN va Cong ty
trach nhiém hiru han Ivong thuc NKT.

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP CTVN.

- Budc Cong ty trach nhiém hitu han luong thuyc NKT c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP CTVN gom von 14.500.000.000 dong, 1ai tinh dén ngay
31/12/2021 la 2.262.602.196 dong va tra 1ai tiep theo cac hop dong tin dung da
ky két.

- Ngan hang TMCP CTVN, dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n xir
1y tai san thé chap dé thu hoi no.

- Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau duy tri Hop dong thé chip sb
27/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 30/5/2014 cua Ngan hang TMCP CTVN.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty tra no theo Hop dong tin dung
ma cac bén da ky két; chi thé tham gia giao dich déu c6 dang ky kinh doanh va
déu c6 muc dich lgi nhuan. Pdng thoi, Cong ty (bi don) c6 tru so tai s6 415, ap
Binh Thanh 2, xa Hoa An, huyén Chg Mdi, tinh An Giang nén Toa an nhan dan
huyén Cho Moi thy 1y giai quyét 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat TH
tung dan sy nam 2015.

[1.2] D6i v6i ba Van Thi L1 1a nhimg nguoi thé chip tai san dé dam bao
nghia vu trd no cua Cong ty; 6ng Nguyén Khic Trl co tai san trén phan dit bi
thé chip; 6ng Huynh Cong D1 thué phan dat dang thé chap. Cac 6ng, ba d duoc
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Toda an triéu tap hop 1¢ nhung ving mat khdng cd Iy do trong qua trinh t6 tung
tai TOa &n va khong cé y kién phan hoi di véi yéu cau khai kién ctia Ngan hang
nén Hoi déng x¢t xir khong dat ra dé xem xét. Déng thoi, tai phién toa, bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan thw
02 dé tham gia phién toa nhung ving mat khong c6 1y do chinh dang. Can ctr
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su, HO1 déng xét Xt tién hanh xét
Xt ving mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] Tai phién tda, Ngan hang b sung yéu cau Cong ty c6 nghia vu tra sb
tién 1ai tinh dén ngay 31/12/2021 14 2.162.602.196 dong. Xét thiy, viéc bod sung
yéu cau khoi kién cua Ngan hang khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau,
can cur Diéu 244 Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xir chip viéc bd sung yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang dé xem xét, giai quyét trong vu 4n.

[1.4] Tai phién toa, Ngan hang rat lai yéu cau duy tri Hop ddng thé chap
s 27/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 30/5/2014 dé¢ dam bao thu hoi ng. Xét
thay, viéc rt lai mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang phu hop khoan 2
Picu 244 Bo luat T6 tung dan su nén dugc Hoi dong xet xu chap nhan va dinh
chi xét xtr d6i véi yéu cau duy tri Hop dong thé chap s6 27/2014/HDTC-CNAG-
KHDN ngay 30/5/2014 cua Ngan hang.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau cua _Ngan hang bu¢c Cong ty c6 nghia vu tra tong sd
tién 16.662.602.196 dong, gom No gbc 14.500.000.000 dong, 13i trong han lAi
trong han 1.579.902.716 d6ng va lai qua han tinh dén ngay 31/12/2021 la
582.699.480 ddong va lai phat sinh ké tir ngdy 01/01/2022 dén cho dén khi tra hét
ng theo Hop dong tin dung sé 24/2019-HDCVHM/NHCT740-NGOC KIM
TUYET ngay 29/3/2020, Hoi dong xét xtr xét thay: Ngan hang TMCP CTVN
cin ct vao Hop ddng tin dung sé 24/2019-HPCVHM/NHCT740-NGOC KIM
TUYET ngay 29/3/2020 duoc ky két giita Ngan hang vaéi Cong ty dé yéu cau
Cong ty c6 nghia vu tra no. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, dai dién ciia Ngan
hang va Cong ty déu xac dinh 02 bén c6 xac lap Hop dong tin dung s6 24/2019-
HDCVHM/NHCT740-NGOC KIM TUYET ngay 29/3/2020, ndi dung Hop
d6ng tin dung thé hién Ngan hang cho Cong ty vay tién véi han mirc cho vay 1a
15.000.000.000 d6ng, muyc dich vay: B sung von luu dong cho hoat dong lau
bong, mua ban gao, phu pham di kém; 13i suat 09%/mam. Ngan hang di giai
ngan cho COng ty theo cic gidy nhin ng vao ngay 14/5/2020, 22/5/2020,
28/5/2020, 08/7/2020, 22/7/2020, 23/7/2020 va 24/7/2020 véi téng sd tién
14.500.000.000 déng; viéc xac 1ap Hop déng tin dung trén co s& tu nguyén, noi
dung va hinh thic ctia Hop dong phu hop véi quy dinh ciia phéap luat, 1a Hop
ddng hop phap nén dugc phap luat thira nhan va bao vé, da lam phat sinh quyén
va nghia vu cua cac bén theo Hop dong di giao két. Trong qua trinh thyc hién
Hop dong, Cong ty thanh toan tién 13i dbi vai khoan vay dén ngay 20/7/2020 thi
ngung khong thanh toan no gbc va lii phat sinh ding han cho Ngan hang theo
thoa thuén, lam phat sinh ng qua han nén da vi pham nghia vu tra ng. Do do,
viéc Ngan hang yéu cau Cong ty c6 nghia vu tra tong s tién 16.662.602.196
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d6ng va 1i phat sinh ké tir ngay 01/01/2022 dén cho dén khi tra hét no theo Hop
dong tin dung s6 24/2019-HPCVHM/NHCT740-NGOC KIM TUYET ngay
29/3/2020 1a phu hop voi thoa thuén trong Hop dong tin dung ma cac bén da
giao két; Diéu 280; Piéu 357; Diéu 463, Piéu 466 B luat Dan sy nam 2015;
Diéu 91, Piéu 95 Luat cac td chire tin dung nam 2010; Piéu 7; Diéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddong Tham phan Toa an
nhan dén t6i cao nén dugc chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc duy tri Hop dong thé chap so
14/2017/HDPTC-CNAG-KHDN ngay 22/5/2017; Hop dong thé chap sO
24/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 25/9/2014; Hop dong thé chip sb
02/2015/HDTC-CNAG-KHDN ngay 26/02/2015; Hop dong thé chap sb
29/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017; Hop dong thé chip s
40/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/4/2018; Hop ddng thé chap s
41/2018/HDBD/NHCT740 ngay 17/4/2018; Hop dong thé chap sb
52/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017 dé dam bao thu hoéi ng, Hoi
dong xét xir xét thay, Ngan hang vai ba Nguyén Thi Kim T1, 6ng Duong Vin
Thi, ba Vang Thi L1 va Cong ty c6 xac 1ap cac Hop dong thé chap néu trén,
viéc ky két cac Hop dong thé chap trén co so ty nguyén, muc dich giao két Hop
dong dé dam bao nghia vy thanh toan no ciia Cong ty cho Ngan hang dbi véi so
tién vay 14.500.000.000 dong. Hop dong da duoc cong chimg va dang ky giao
dich bao dam dung quy dinh cua phap luat, la hop dong hop phap nén dugc phap
luat thira nhan va bao vé. Do d6, yéu cau duy tri cac Hop dong thé chap néu trén
ctia Ngan hang phu hop Biéu 293, 299, 317, 318, 319, 320 va 323 Bo luat Dan
su nam 2015 nén duoc chap nhan.

~ O>~ O>~

[2.3] Bdi voi 02 bd cbi xat trang Lamico 13 tai san thé chap cho Ngan
hang, hién nay khdng con do Cong ty da ban cho nguoi khac. Pay 1a tai san dé
dam bao nghia vu tra ng ctia Cong ty khi Cong ty vi pham nghia vu tra ng nén s¢
dugc Co quan thi hanh 4n xem xét, giai quyét trong qué trinh thi hanh an trong
truong hop bén co6 nghia vy khong tra no.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién
cua Ngan hang la c6 co s¢ va phu hop v6i quy dinh cua phap ludt nén duoc
chap nhan.

[3] Vé an phi:

[3.1] Do yéu cau khéi kién dugc chap nhan nén Ngan hang khong phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so thdm va dugc nhén lai sd tién tam Gng an
phi kinh doanh thwong mai so tham.

[3.2] Cong ty co nghla vu tra no theo yéu cau khai kién caa Ngan ‘hang
nén Cong ty phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham ddi véi so t1cn
phai tra cho Ngan hang theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé &n
phi, 1€ phi Toa an.



[4] Vé chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khdi kién cua Ngan hang dugc
chap nhan nén Cong ty phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo Diéu
157 Bo luat T tung dan su va chi phi dinh gia tai Diéu 165 BO luat TH tung dan
su. Do Ngan hang da nop chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia véi sb
tién 800.000 dong nén COng ty co nghia vu tra lai cho Ngan hang sé tién nay.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua B§ luat to tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
Diéu 26, 30, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 244, 273 B6 luat T4 tung dan su
nam 2015;

Diéu 280, 293, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 357, 463, 466 va 470 Bo luat
Dan su 2015;

Diéu 91 va Piéu 95 Luat to chirc tin dung ndm 2010;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP CTVN
vé viéc duy tri Hop dong thé chip quyén st dung dit s6 27/2014/HDTC-CNAG-
KHDN ngay 30/5/2014 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP CTVN vdi ba
Nguyén Thi Kim T1.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP CTVN.

[1] Bugc Cong ty trach nhiém hiru han lvong thuc NKT c6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP CTVN ng von va 1ai cta khoan vay nhu sau:

Tién 13i tinh dén ngay 31/12/2021: 2.162.602.196 (hai ty, mot trim sau
muoi hai triéu, sdu trim 1& hai nghin, mdt trim chin muoi sau) dong, trong do,
tién 1i trong han 1.579.902.716 (mét ty, nam trim bay muoi chin triéu, chin
tram 1¢ hai nghin, bay trim muoi sau) dong; tién 13i qua han 582.699.480 (nim
trdm tdm muoi hai triéu, sau trim chin muoi chin nghin, bén trim tam
muoi) dong.

Vén goc: 14.500.000.000 (mudi bon ty, nim tram tridu) dong va tién 13
phat sinh d6i véi s6 no con lai theo miic 13i suét thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
24/2019-HDCVHM/NHCT740-NGOC KIM TUYET ngay 29/03/2020 ké tir
ngdy 01/01/2022 cho dén khi Cong ty trach nhiém hitu han luong thyc NKT
thanh toan xong.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang TMCP CTVN thi [ai
suat ma Cong ty trach nhiém hitu han lvong thuc NKT phai ti€p tuc thanh toan
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cho Ngan hang TMCP CTVN theo quyé't, dinh cua Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cua Ngan hang TMCP CTVN.

[2] Duy tri viée thé chip tai san dé dam bao thi hanh an theo cac Hop
ddng thé chap sau:

1/ Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 14/2017/HDTC-CNAG-
KHDN ngay 22/5/2017 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP CTVN véi ba
Nguyén Thi Kim T1, dugc Phong cong ching sé 1 chimg nhan sé 776, quyén sd
01/TP/CC- SCC/HBGD ngay 23/5/2017 va dugc dang ky tai Van phong déng ky dat
dai - chi nhanh Cho Mdi ngay 24/5/2017 d6i voi tai san the chép 1a quyén st dung
dat co dién tich 755,1m? , theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CH00335 do Uy ban nhan dan
huyén Cho Méi cap ngay 16/5/2014 cho ba Nguyén Thi Kim T1 va quyén sir
dung dat co dién tich 1003,6m?, theo Glay chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00336 do Uy ban
nhan dan huyén Cho Mdi cip ngay 16/5/2014 cho ba Nguyén Thi Kim T1.

2/ Hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé 24/2014/HDTC-CNAG-KHDN ngay 25/9/2014 duoc
ky két gitta Ngan hang TMCP CTVN voéi ba Nguyén Thi Kim T1, duoc Phong
cong chimg An Giang chimg nhan sb 3664, quyén s6 07/2014/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/9/2014 va dugc dang ky tai Van phong dang ky dat dai - chi nhanh Cho Moi
ngay 25/9/2014 d6i vé6i tai san thé chap la quyén su dung dat co dién tich
280,2m* , theo G1ay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CHO1133 do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi
cap ngay 03/7/2014 cho ba Nguyén Thi Kim T1.

3/ Hop dong thé chip quyén st dung dit sb 02/2015/HDTC-CNAG-
KHDN ngay 26/02/2015 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP CTVN voi ba
Nguyén Thi Kim T1, dugc Phong cong chimg An Giang chimg nhan s6 653, quyén
s0 02/2015/TP/CC- SCC/HDGD ngay 26/02/2015 va duge dang ky tai Van phong
dang ky dat dai - chi nhanh Cho M&i ngay 26/02/2015 d6i véi tai san the chap 1a
quyén st dung dat co dién tich 48,6m?, theo Glay chimg nhan quyén s dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH02087 do Uy
ban nhan dén huyén Cho Méi cap ngay 17/1 1/2014 cho ba Nguyén Thi Kim
T1; quyen su dung dat c6 dién tich 316,6m? theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 H02570B do Uy ban nhan dan huyén Chg Méi cip ngay
25/5/2006 cho 6ng Bui Nhu Sang va ba Nguyén Thi Thu Van, duoc cip nhat
bién dong ngay 24/12/2014 (chuyén nhuong) cho Nguyén Thi Kim T1.

4/ Hop dong thé chip quyén str dung dit va tai san gin lién voi dat sb
29/2017/HDTC-CNAG-KHDN ngay 14/8/2017 duoc ky két gitta Ngan hang
TMCP CTVN véi ba Nguyén Thi Kim T1 va 6ng Duong Van Th1, duoc Phong
cong chimg s6 1 ching nhan sé 301, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/8/2017 va duoc dang ky tai Van phong dang ky dat dai - chi nhanh Cho Moi ngay
15/8/2017 d6i v6i tai san thé chip 1a quyén str dung dat c6 dién tich 1.459,5m* va
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Cong trinh xay dung (loai 3) ¢6 dién tich 928 ,3m’, theo Glay ching nhan quyén
st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS01591
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cap ngay 11/7/2017 cho 6ng
Duong Van Thl va ba Nguyén Thi Kim T1; quyén st dung dat co dién tich
871,7m?, theo Glay chimg nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CS00312 do So Tai nguyén va Mai truong tinh An
Giang cap ngay 05/7/2017 cho 6ng Duong Van Thl va ba Nguyén Thi Kim T1.

5/ Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 40/2018/HPBB/NHCT740
ngay 17/4/2018 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP CTVN véi ba Nguyén Thi
Kim T1 va 6ng Duong Vian Thl, dugc Phong cong chﬁ’ng Ly Thanh Dﬁng ching
nhan s6 881, quyén sb 02/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2018 va dugc ding
ky tai Van phong dang ky dat dai - chi nhanh Cho Méi ngay 17/4/2018 d6i voi tai
san the chap 1a quyén st dung dat co dién tich 318,8m?, theo Glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS03010 do So Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay 12/02/2018
cho 6ng Duong Vin Th1 va ba Nguyén Thi Kim T1.

6/ Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd 41/2018/HPBB/NHCT740
ngay 17/4/2018 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP CTVN véi ba Vang Thi L1,
dugc Phong cong ching Ly Thanh Diing ching nhan sé 882, quyén sb
02/2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/4/2018 va duoc dang ky tai Van phong dang
ky dét dai - chi nhanh Cho M01 ngay 17/4/2018 dbi véi tai san thé chap 1a quyen sur
dung dat c6 dién tich 69,7m? , theo G1ay chimg nhan quyén str dung dat, quyén
s0 htu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO1607 do Uy ban nhan
dan huyén Chg Mai cap ngay 28/12/2012 cho ba Vang Thi L1; quyén su dung
dat co dién tich 69,7m’ , theo Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH01606 do Uy ban nhan dan
huyén Cho M&i cap ngay 28/12/2012 cho ba Vang Thi L1.

7/ Hop ddng thé chap dong san sd 52/2017/HPTC-CNAG-KHDN ngay
14/8/2017 duoc ky két giita Ngan hang TMCP CTVN véi Cong ty trach nhiém
hiru han luong thye NKT, dugc dang ky tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 14/8/2017 d6i véi tai san thé chap 1a 02 (hai) Coi xat
trang Lamico (8T); 05 (nam) Pau lau bong Lamico (8T); 100m* (mot tram mét
vudng) Bang tai xuat 05 (nim) Ba lon cdm va 13 (muoi ba) Cay bo dai theo

Hop dong kinh té sb 01/2017 ngay 22/04/2017 va hoa don gia tri gia ting sb
0000274 ngay 22/04/2017.

[3] V& an phi dan su so tham:

Cong ty trach nhiém hitru han luong thye NKT phai chiu 124.662.600
(mot tram hai muoi bon triéu, sau tram sau muoi hai nghin, sau tram) dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang TMCP CTVN duoc nhén lai sO tién tam Ung an phi
64.412.000 (sdu muoi bon tri€u, bon tram muoi hai nghin) dong da ndp theo
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Bién lai s6 0009090 ngay 11/12/2020 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cho
Moi.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Cong ty trach nhiém hitu han luong thyc
NKT c6 nghia vu tra lai cbi phi xem x¢&t, tham dinh tai cho yé dinh gia cho Ngan
hang TMCP CTVN vdi s6 tién 800.000 (tam tram nghin) dong.

[5] Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cao Ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; A AN _ * r ™

- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chg Méi;

- Chi cuyc THADS huyén Chg Mdi;

- Duong su;

- Van phong;

- Luu hd so.

Lé Phwdc Sang

13



