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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM - TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Nam

2. Ong Lé Vin Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Lai — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Mo
Cay Nam.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre: Ba
Lé Thi Diéu - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén M¢é Cay
Nam, tinh Bén Tre md phién toa xét xir so tham cong khai vy an déan su thy ly s0:
313/2018/TLST-DS ngay 21 thang 9 nam 2018 ve viéc “Tranh chdp hop d‘ong
chuyén nhwong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur 80:
361/2019/QDXX-DS ngay 14 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sd:
387/2019/QDST-DS ngay 25 thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Ngé Vin X, sinh: 1965.

1.2 Ba Cao Thi L, sinh: 1967.

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ong Ngé Vin X ity quyén cho ba Cao Thi L (cé mdt).

2. Bi don:

Ong Tran Vin D, sinh: 1976.

Dia chi: 4p Th, xa Th, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre (vang mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Th, sinh: 1975 (c6 mit)

3.2 Ba Nguyén Thi T, sinh: 1947,

Cung dia chi: 4p Th, x& Th, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ba Tdm ity quyén cho ong Thdi Vin Th, sinh: 1972. Pia chi: dp Th, xa Th,
huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung, ban ty khai, bién ban hoa gidi
cung cdc tai liéu, chimg civ cung cdp cho Toa dn ciing nhir tai phién toa ba Cao Thi
L trinh bay:

Ngay 29/10/2012 v¢ chong ba ¢6 mua ctia 6ng Tran Vin D phan dat thudc
thira 876, t& ban dd sb 3, dién tich 1000m? dat toa lac tai ép T, xa T, huyén M6 Cay
Nam véi gia 50.000.000 dong c6 1am t& giao kéo viét tay. Vo chong ba da giao du
tién va ong D ciing dd giao dat cho vo chdng ba quan ly, st dung va xiy dung
chudng heo chin nubi tir 6 cho dén nay. Hai bén thoa thudn tir ngdy 1am to giao kéo
sau 12 thang s& 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat nhung ong D khong thuc
hién. ba dua ra hoa giai o ap, xa nhu:ng ong D khong c6 mat.

Nay, ba yéu cau 6ng Tran Vén D cung vo la ba Nguyén Thi Th tlep tuc
thie hién hop doéng chuyén nhuong quyen str dung dat thtra 876, to ban dd s6 3 theo
ho so trich do ngay 19/02/2019 14 thira s6 313B, td 22 dién tich 999,6m” toa lac tai
ap T, xa T, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Ba dong ¥ tra thém cho 6ng D ba Th
s6 tién 30.000.000 dong khi 6ng D, ba Th thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba.

Vé két qua do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd ba dong v,
khong c6 v kién hay khiéu nai gi.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa ba Nguyén
Thi Th trinh bay:

Va0 nam 2012, vo chong ba c6 ban phan dat thudc thira s6 876 to ban do
s6 3 v6i so tién 1a 50.000.000 dong cho vo chong ong X, ba L cac bén co lam gidy
tay va da giao nhan tién va giao dat. Ba L c¢6 hua tra thém 70.000.000 dong dé vo
chong ba tra s6 tién cONn ng cho ba Nguyen Thi T chi thoa thuan bang 161 no61 khong
co lam glay to. Nay, ba L yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat ba yéu cau ba L tra thém s tién 60.000.000 dong de vo chong ba tra cho
ba T vi hién tai vg chong chi con thiéu ng ba T chua tra nén gidy ching nhan quyén
stt dung dat ba Nguyén Thi T dang giit nén chua thuc hién viéc chuyén nhuong
duoc.

Theo ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa anh Thai Van Th
trinh bay:

Vao niam 2010 6ng D va ba Th c¢6 muon ba Nguyén Thi T so tién
70.000.000 dong va thé chap gidy chuing nhin quyén st dung dat s6 AM276507,
thira s6 876, to 3 toa lac ap T, xd T, huyén M6 Cay Nam. Sau khi Toa an giai quyét
budc ong D, ba Th ¢o nghia vu tra ba Tsd tién 60.000.000 dong. Cac bén cé thoa
thuan khi 6ng D, ba Th tra tién cho ba T thi ba T tra lai gidy chtirng nhan quyén sir
dung dat. Tuy nhién, dén nay ong D, ba Th chua thuc hién viéc tra ng xong nén ba T
con gitr gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong X, ba L khong co hop dong
chuyén nhuong dét v6i ong D ba Th. Ly do 6ng D, ba Th thiéu tién thirc dn cia ba T
0 chg xa khong tra nén ba Toan lay dat dé trir ng, sau d6 ba T ban lai cho 6 ong X, ba
L. Nay ba L yéu cau ong D tiép tuc thuc hién hop dong anh khoéng co y klen Do 6ng
D, ba Th thiéu ba T s tién chua tra du nén mai gitr gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Khi 6ng D, ba Th tra d tién thi ba T s& tra so lai cho 6ng D va ba Th.
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Tai phién toa dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dé),ng xet xur
1a ding theo quy dinh phap luét to tung dan su. Viéc tuan theo phap luét to tung cua
nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung theo qui dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Bi don chua thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat td tung
dan su.

Vé noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyen don. Budc
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc thue hién hop ddng chuyén
nhu:ong quyén st dung dat cho nguyén don thudc thira sé 313B, to 22 dién tich
999,6m? toa lac tai ap Tan Phong, xa Thanh Théi A, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu dan duoc
tham tra tai phién toa, can cuw vao loi trinh bay cua dwong sy va két qua tranh lugn,
vy kién Kiém sat vién. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

1.1 Can ctr vao don khoi kién cia 6ng Ngo Vin X, ba Cao Thi L dbi véi
6ng Tran Van D thi vu 4n c6 quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”. Quan h¢ phap luat tranh chap néu trén duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung din sy nim 2015, thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén M¢é Cay Nam.

’ 1.2 Ong vTrekm Vén D ¢6 noi cu tru tai Xa Th, huyén M6 Cay Nam, tinh
Bén Tre. Can cir diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 ]3(} 1uaf1t‘t6 tung
dan sy nam 2015 Toa an nhan dan huyén Mé Cay Nam thu 1y dang tham quyén.

1.3 Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Nam d3 tong dat hop 18 thong bao thy Iy vu an, thong bao vé phién cong khai tai liéu
ching ctr va hoa giai, glay triéu tap tham gia phién toa. Tuy nhién, 6ng Tran Vin D
van vang mat khéng c6 Iy do. Do d6, can ctr khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan
su, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre tién hanh xét xr Véng mat
d6i voi ong D.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Nguyén don khdi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong theo to
giao kéo ngay 29/10/2012 phan dat theo hd so trich do thudc thira 313B, t& 22 dién
tich 999,6m’ toa lac tai 4p T, x& Th, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Th 1a vo 6ng
Tran Vin D ciing thira nhan vao ngay 29/10/2012 vg chdng ba c6 ban phén dat néu
trén véi sb tién 1a 50.000.000 ddng cho nguyén don, ong D da nhan du tién va giao
dat cho nguyén don canh tac tir d6 cho dén nay. Tuy nhién, do glay chimg nhén
quyén st dung dat ba Nguyén Thi T dang giit nén chua chuyén quyén sir dung duoc
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va yéu ciu nguyén don tra thém sd tién 60.000.000 ddng dé 1dy sb vé va tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong.
Hoi dong xét xir thiy rang:

- [27] Phﬁn dat tranh chép co dién tich theo hd so trich do hién trang sur
dung dat la thira s0 313B, to 22 dién tich 999.6m? toa lac tai ap T, xa Th, huyén Mo
Cay Nam, tinh Bén Tre.

Theo bién ban khao sat, dinh gia tai san ngay 17/01/2019 xac dinh:
~ Gi4 dat thira 313B, t& 22 12 130.000 (M0t trdm ba muoi nghin) dong/m”
bao gom cay trong trén dat va khong phan biét loai dat.
Vat kién tric chué)ng trai co gia tr1 105.000.000 déng,
Cay trong trén dat: Dua loai 01: 14 cay gia 1.500.000 dong/cay; dua
loai 02: 01 cay gia 1.000.000 dong/cdy; dura loai 03: 01 cay gia 500.000 dong/cay.
bat co tir can:
Tay, Béc giap thira 313A
Nam gidp dé
Dong giap thua 314
[2.2] Theo nhu to giao kéo 29/10/2012 x4c dinh vo chong 6ng D CO lam
to giao keo chuyen nhuong cho 6ng Ngbé Van X phan dat co dién tich 1000m? véi
gia 50.000.000 ddng, cac bén da giao dat, giao tién ddy du va cam két 12 thang sau
s& giao s6 do thyuc hién viéc chuyén nhuong. Tuy nhlen ong D khong thyc hién
dung thoi gian da thoa thudn trong to giao keo. Phan dat tranh chap qua do dac thyc
té thudc thira s6 3,13B, td 22 dién tich 9799,6m2 toa lac tai ap T, xa ,Th hién tai 6ng X,
ba L dang tryc ti€p quén ly va s dung on dinh tir nam 2012 cho dén nay ciing khong
bi ké bién de thi hanh an do6i voi so tién ma 6ng D, ba Th con phai thi hanh an cho
06 ngu’(‘}i ma ong ba con phai tré~1. Viéc chua tiép tuc thuc hién du’qc hop dong
chuyén nhuong theo nhu ba Nguyén Thi Th vg 6ng D trinh‘béy l1a do s6 do hién be}
Nguyén Thi T dang gitr nén khong thuc hién dugc, ba yéu cau ba Lé tra thém vdi s6
tién 60.000.000 dong da thoa thuan (chi noi miéng khong co gly to) dé vo chong ba
tra tién con thiéu ba T va s& dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong. Tuy
nhién, ba Cao Thi L khong thtra nhan co thoa thudn tra thém so tién néu trén. Tai
phién toa ba Cao Thi L dong y tra thém sb tién cho vo chong ong D, ba Th
30.000.000 dong dé vo chong ong D, ba Th thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho ba. Ba Nguyén Thi T 13 ngudi giit gidy ching nhén quyén st dung dat
cia 6ng Tran Van D do vo chong ong D chua tra xong sO tién con thiéu nhung
khong co yeu cau hay y klen gi d6i véi yéu cau ctia 6ng X, ba L ddi voi 6ng D, ba
Th. Do d6, viéc ba T giir gidy chimg nhén quyén si dung dat cua ong D khong lam
anh huong dén viéc 6ng D, ba Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén cho ong X, ba L.
Doi v6i yéu cau tra thém s tién 60.000.000 dong ciia ba Th doi voi
nguyén don dé tiép tuc thuc hién hop dong nhung ba Th khong co bat ky tai lidu



ching ctr gi dé chimg minh co viéc ba L hira tra thém s6 tién nay dé tiép tuc thuc
hop dong nén khong dugc chap nhén.

Tu nhing co s¢ trén 05{1 budc 6ng Tran Vin D va ba Nguyén’Thi Th ¢6
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho Gng
Ng6 Van X va ba Cao Thi L 1a phu hop. Viéc ba Cao Thi L ty nguyén tra thém so
tien 30.000.000 dong cho 6ng D, ba Th khi 6ng D, ba Th tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat nén dugc ghi nhan.

Chi phi thu thap chung cr 1 1.252.000 ddng ba Cao Thi L di tam tng
trude va da ndp xong.

Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh cua Hoi déng
x&t xtr nén dugc chap nhan.

‘ Vé én phi: An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong
ong Tran Van D c6 nghia vu ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung cac Di{%u 116, 117 B0 luat dan su 2015; ,
- Ap dung cac Diéu 26, 35, 147, khoan 2 Diéu 227 B§ luat To tung dan sy
nam 2015;
- Ap dung Diéu 188 Luat dat dai 2013;
- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
_ Chép nhan yéu ciu khéi kién cua nguyén don 6ng Ngd Van X va ba Cao
Thi L ve viéc yéu cau 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi Th ti€p tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Cu thé tuyén:

‘ 1. Budc 6ng TrﬁnVén D Vfal ba Nguyén Thi Th tjé'p, tuc thyc hién hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira s6 876, to ban do s6 3 (theo ho so trich
do ngay 19/02/2019 1a thtra s6 313B, to 22 dién tich 999,6m°) toa lac tai 4p T, xa T,
huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre. Ghi nhan 6ng Ngoé Van X va ba Cao Thi L tu

nguyén trd thém cho ong D, ba Th s6 tién 30.000. 000 (Ba muoi triéu) ddng khi ong
D, ba Th tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

(Phan dat duoc thé hién trong ho so trich do hién trang sir dung dat ngay
17/4/2019 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dit dai Mo Cay Nam thyc hién do vé&
kéem theo).
Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan sur c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, cé quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
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hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan suw.

2. Chi phi thu thap ching ctr 1a 1.252.000 (Mét triéu hai tram nam muoi
hai nghin) déng ba Cao Thi L dong ¥ ndp va da nop xong.

3. Vé én phi: An phi dan su so thim khong co gia ngach 300.000 (Ba
tram nghin) ddng 6ng Tran Vin D c6 nghia vu ndp. Chi cuc thi hanh an déan su
huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre hoan lai cho 6ng Ngb Vin X va ba Cao Thi L s6
tién 300.000 dong theo bién lai s6: 0020768 ngay 21/9/2018.

Duorng s o mat dugce quyén khang cao ban an trong han 15 ngay tron
ké tur ngay tuyen an, duong sy vang mit duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Mo Cay Nam. Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Bén Tre. (ba ky)

- CCTHADS huyén Mo Cay Nam.
- Cdc duong su.
- Luu ho so.

Huynh Minh Tri



