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- Véi Hpi dong xét xir giam doc thdm gom:
Thdm phén - Chii toa phién toa: 6ng Tran Qudc Cudng
Cdc Tham phdn: ong Nguyén Cudng va ong Nguyén Tan Long
- Thu ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ba - Tham tra vién.
- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 8 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
mo phién toa giam ddc thAm xét xtr vu an dan su: “Tranh chdp Hop dong ddt coc,
phat coc va yéu cau boi thuong vé tai san”, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vian S va 6ng Tran Minh N.
Cung dia chi: s6 I thon C, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lik.
2. Bi don: 6ng Nguyén Hitu N1; 6ng Nguyén Hitu T. Cung dia chi: thon B, xi
H, thanh pho B, tinh Dak Lak.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi Bich S1; dia chi: s6 G dudng N, thanh phd B, tinh Pik Lik.
- Ong Nguyén Hitu V1, ba Nguyén Thi Kim T1, ba Nguyén Thi Bich S2; ciing
dia chi: thén B, xa H, thanh phd B, tinh Pk Lik.

- Ong Nguyén Hiru H (d3 chét):

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng H: ba Ta Thi D, chi Nguyén Thi My
L, chi Nguyén Thi M§ L1, chi Nguyén Thi M§ N2, anh Nguyén Hitu T2, chi Nguyén
Thi My P.
Cung dia chi: thon D, xa C, huyén B, tinh Dak Lak.



NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Tran Thi Cam V, ng Tran Van S, 6ng Tran Minh N (do
ba Tran Thi Cam V dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Ngay 02/10/2017, ba V, 6ng S va dng N ciing nhan chuyén nhuong 1a dat co
dién tich khoang 1.050m? (chiéu ngang 15m, chiéu dai khoang 70m) nam trong thira
dat s6 348 da duoc UBND huyén C (nay |a thanh phd B, tinh Pk Lik cap GCNQSD
dat ngay 14/11/1990 cho hd éng Nguyén Hiru H1 (dd chét). Dién tich dat chuyén
nhuong 6ng T va 6ng N1 dugc hudng theo di chic ngay 09/3/2005 cta ba Lé Thi C
(me ong T va 6ng N1). Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000
ddng. Ba V, 6ng S va dng N di dat coc cho 6ng T, éng N1 sb tién 1.300.000.000
dong.

Ban déu, hai bén thoa thudn gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 d¢6ng nhung
sau d6 6ng T va 6ng N1 nhiéu lan yéu cau nguyén don giao thém tién dé lam thi tuc
thira ké. Do d0, cac Ong, Ba di dit coc cho ong T va dng N1 voi tong so tién 1a
2.350.000.000 dong, cu thé:

Ngay 02/10/2017, 6ng N dit coc cho 6ng T va 6ng N1 s tién 1.300.000.000
dong; ngay 25/10/2017, 6ng S, ba V dit coc cho 6ng T va dng N1 s tién 400.000.000
dong; ngay 11/11/2017, 6ng S, ba V dit coc cho 6ng T va dng N1 s tién 400.000.000
déng va ngay 14/11/2017, 6ng N dit coc cho 6ng T va dng N1 s6 tién 250.000.000
dong. Sau do, ba V, 6ng S va ong N da do dat, xay nha tam thi xay ra tranh chap véi
ba Nguyén Thi Bich S1 (em gai 6ng T va 6ng N1). Ong T va 6ng N1 di khoi kién
yéu cau chia thira ké, nhung sau d6 khong thyc hién dung cam két, vi pham nghia
vu dit coc, gdy anh huong dén quyén loi cia ba V, 6ng S va 6ng N.

Ba V, 6ng S, dng N khoi kién yéu cau ong T va 6ng N1 tiép tuc thyc hién
hop dong. Truong hop khong thuc hién thi tra lai s tién coc 1.950.000.000 dong va
tién phat coc theo hop dong. Sau d6 ba V, 6ng S, 6ng N yéu cau ong T va 6ng N1
tra lai s tién coc dd nhan 13 2.350.000.000 dong va bdi thudng do vi pham Hop
déng dat coc ngay 02/10/2017 1a 13.000.000.000 ddng (1.300.000.000 ddng x 10
1an). Tai phién toa so tham, ba Tran Thi Cam V thay d6i mot phan yéu cau khdi kién
dé nghi:

- Tuyén huy Hop dong dit coc chuyén nhuong ngay 02/10/2017, giita ong
T, 6ng N1 vdi ba V, 6ng N va éng S.

- Budc ong T va 6ng N1 tra lai cho ba V, éng N, 6ng S sb tién dit coc
2.330.000.000 dong va khoan tién boi thudng do vi pham Hop dong dit coc ngay
02/10/2017 14 4.823.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng T va 6ng N1 boi thuong gia tri tai san di tao lap trén dat nhu
d6 dat, nha tam, tong gia tri 1a 100.000.000 dong.

- Rat mot phan yéu cau boi thuong ddi véi s tién 1a 8.173.000.000 dong.

2. Bi don 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hitu N1 trinh bay:
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Ong T va dng N1 1a con ctia cu Nguyén Hitu H1 va cu Lé Thi C. Thua dét
sb 348, to ban dd s6 23, tai xa H, thanh phé) B la ta1 san cua cha, me. Nam 2003, cu
H1 chét. Ngay 10/5/2005, cu C 1ap di chic phan chia di san dé lai cho cac con nhu
Sau:

Déi voi thira dat s6 348, dién tich 2.438m?, chiéu ngang giap v6i Quéc 16 A
1a 38 mét, duoc phan chia cho 05 ngudi con. Do thiéu hiéu biét, ¢t nghi theo di chiic
thi cac Ong duoc cong nhan phan dat ctia minh nén 6ng T va 6ng N1 di chuyén
nhugng cho 6ng Tran Minh N, dién tich dat 1.050m? (15m x 70m) véi s tién 1a
1.800.000.000 ddng, sau d6 thoa thuan gia chuyén nhuong 13 1.500.000.000 dong.
Ong T va 6ng N1 di nhan coc cta nguyén don s tién 1.300.000.000 dong, nhung
khong nhd ngay, thang vi cac gidy dat coc do bén mua ghi va gitt, cu thé (1an 1: nhan
tién dit coc 250.000.000 dong, 1an 2: nhan tién dit coc 400.000.000 dong, lan 3:
nhan tién dit coc 150.000.000 déng va 1an 4: nhan tién dit coc 13 500.000.000 dong).

Ddi voi Bién ban nhén tién dit coc mua dat ngay 02/10/2017, thé hién sb tién
chuyén nhuong 13 1.800.000.000 déng va bén mua dit coc s tién 1.300.000.000
d6ng, nhung thuc té 6ng T va 6ng N1 khong nhan sb tién ndy. Bién ban nhan tién
dit coc mua dat ngay 02/10/2017, chi ghi nhan viéc thoéa thuan gia chuyén nhuong
va s6 tién dit coc, sau d6, hai bén méi tién hanh dit coc nhiéu 1an nhu d3 néu trén.
Ong S con néi 1am nhiéu gidy dat coc qua nén bo cac gidy dit coc, chi lay gidy dat
coc 14 1.300.000.000 dong.

Ong T va 6ng N1 thira nhan tat cac cac gidy dit coc d6 déu co chit ky cua
cac Ong, nhung cac Ong chi nhén s tién coc 1.300.000.000 dong vi gia chuyén
nhuong 16 dat 1a 1.500.000.000 dong, nén nguyén don khong thé dit coc s tién
2.350.000.000 dong dwoc. Ong T va 6ng N1 dong y tra lai cho nguyén don
1.300.000.000 d6ng vi hop dong dit coc bi vo hiéu. Thira dat chuyén nhuong lién
quan dén thira ké trong gia dinh, chua giai quyét dugc va khong dong ¥ phat coc va
boi thudng gia tri tai san trén dat do nguyén don ty y xay dung.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Bich S1, ba Nguyén Thi Bich S2 khong dong ¥ véi yéu cau
khai kién cia nguyén don.

* Tai bén dn dén sy so tham s6 163/2023/DS-ST 14/9/2023 cuia Toa én nhdn
dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lik quyét dinh.:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Minh N, ba Tran Thi
Cam V, 6ng Tran Vin S.

[1]. Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 14/11/2017, giita bén dit coc Tran
Minh N v&i bén nhan coc 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru N1; Bién ban
nhan tién dit coc mua dat ngay 02/10/2017 giira bén ban dat ong T, 6ng N1 véi bén
mua dat 6ng N véi s tién dat coc mua dat 1a 1.300.000.000 dong. Gidy nhan tién
dit coc clia ngudi mua dat ngay 25/10/2017, giita bén ban ong T, 6ng N1 véi bén
mua 6ng S, ba V voi s tién dit coc mua dat 1a 400.000.000 dong; Gidy nhan tién
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dit coc clia ngudi mua dat ngay 11/11/2017, giira bén ban ong T, 6ng N1 véi bén
mua 6ng S, ba V vdi sd tién dit coc mua dat 1a 400.000.000 ddng, ndi dung dit coc
dé chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat s6 348, to ban d6 s 23 tai thon B, x4
H, chiéu rong ngang Qudc 19 A 1a 15 mét, chiéu rong ngang mat duong vao Budn T
1a 15 mét, chiéu dai 70 mét, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 010619
do UBND huyén C (nay la thanh phd B) cip ngay 06/3/2002 cho ho Nguyén Hitu
H1 1a v6 hiéu.

[2]. V& xtr Iy hau qua cta hop ddng vo hiéu:

Budc 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N1 lién d6i nghia vu tra cho
6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S s6 tién 1.300.000.000 dong.
Chia theo phan: ong T va 6ng N1 mdi nguoi phai tra sé tién 650.000.000 dong cho
ong Tran Minh N, ba Tran Thi CAm V, ong Tran Vin S.

Buoc 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru N1 lién d6i nghia vu tra cho
6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S s6 tién d6 dat 1a 4.000.000
dong. Chia theo phan ong T va 6ng N1 mdi ngudi phai tra so tién 2.000.000 dong
cho 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S.

Budc ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, dng Tran Vin S phai tra lai
toan bo dién tich dat di thoa thuén dit coc chuyén nhuong véi ong Nguyén Hiru T
va dng Nguyén Hitu N1 (kém theo ti can cta thira dat) va thao d&, di doi toan bo tai
san trén dat, bao gdm: 01 nha tam, tudng x4y gach, nha try thép tron, mai lop ton
trén dat.

[3]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Minh N, ba Tran Thi
Cam V, 6ng Tran Vian S vé boi thuong gia tri chénh léch gia dat do vi pham Hop
ddng dit coc ngay 02/10/2017 véi s6 tién 1a 4.825.000.000 dong, boi thudng tai san
v6i sb tién 96.000.000 dong va doi tra tién coc voi sd tién 1a 1.050.000.000 dong.

[4]. Pinh chi dbi voi viéc nguyén don ty nguyén rat yéu cau khai kién bodi
thuong véi so tién 1a 8.175.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén va an phi, chi phi td tung va quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

* Bdn dn ddn sw phiic tham sé 112/2024/DS-PT ngay19/3/2024 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Pck Lak, quyét dinh:

Chép nhan khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Cam V. Sira Ban 4n déan
su so tham s6 185/2023/DSST ngay 14/9/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt. Tuyén xu:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Minh N, ba Tran
Thi Cam V, 6ng Tran Vin S.

[1.1]. Tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dt giira bén chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Hitu N1 va bén nhan chuyén nhuong la
6ng Tran Vin S, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Minh N ddi v6i dién tich dat thudc

mot phé‘m thira dat sd 348 theo Bién ban nhan tién dit coc mua dat dé ngay
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02/10/2017, giita bén ban dat 6ng Nguyén Hiru T, dng Nguyén Hitu N1 v6i bén mua
dat 6ng Tran Minh N; Gidy nhan tién dit coc ciia ngudi mua dat dé ngay 25/10/2017,
giita bén ban 6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hiru N1 v6i bén mua éng Tran Vin
S, ba Tran Thi Cam V; Giéy nhan tién dit coc cua ngudi mua dat dé ngay
11/11/2017, giita bén ban 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Hiru N1 véi bén mua
6ng Tran Vin S, ba Tran Thi Cam V; Hop dong dit coc dé ngay 14/11/2017, giira
bén dit coc ong Tran Minh N véi bén nhan coc 6ng Nguyén Hitu T va dng Nguyén
Hiru N1 1a v6 hi¢u.

[1.2] Budc ong Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N3 lién doi nghia vu tra
cho dng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S sé tién 6.022.400.000
d6ng (Sau ty khong trim hai muoi hai triéu bon trim nghin dong).

Chia theo phan: Ong T va 6ng N1 mdi ngudi phai tra sé tién 3.011.200.000
d6ng (Ba ty khong trim mudi mot triéu hai trim nghin ddng) cho Ong Tran Minh
N, ba Tran Thi Cam V2, 6ng Tran Vin S.

[1.3] Budc dng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S phai tra
lai toan bo dién tich dat da nhan cua 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hitu N1
(dat c6 tr can kém theo) thudc thira dat sé 348, to ban dd s6 23 tai thon B, x& H,
thanh phé B, tinh Dik Lak, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 010619
do UBND huyén C (nay la thanh phd B) cap ngay 06/3/2002 cho ho Nguyén Hitu
H1 va thao d&, di doi toan bo tai san trén dat, bao gém: 01 nha tam, tudong xay gach,
nha try thép tron, mai lop ton, coc bé tong, coc sét, ludi B40, day thép gai trén dat.

[2]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Minh N, ba Tran Thi
Cam V, 6ng Tran Van S doi véi yéu cau tra so tién 1.050.000.000 dong va yéu cau
vé boi thuong tai san véi s6 tién 77.600.000 dong.

Ngoai ra ban 4n phtic thAm con tuyén phan an phi va Thi hanh &n theo quy
dinh phép luat.

Ngay 04/05/2024, 6ng Nguyén Hiru T va dng Nguyén Hitu N1 ¢6 don dé
nghi xem xét theo thu tyc giam ddc tham ddi véi Ban an dan sy phic tham sb
112/2024/DS-PT ngay19/3/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lak gui Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Ning.

* Tai Quyét dinh khang nghi gidm doc tham sé 60/0P-VKS-DS ngay
09/7/2024 Vién trudng Vién kiém sdt nhan ddn cdp cao tai Pa Nang quyét dinh:

1. Khang nghi d6i v6i Ban an dan su phiic tham sé 112/2024/DS-PT ngay
19/3/2024 cia Toa an nhan dan tinh D.

2. Pé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xur
giam dbc thim theo hudng: Huy toan bo Ban an dan su phiic tham sé 112/2024/DS-
PT ngay 19/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh ; giir nguyén Ban an dan su so thAm
s6 183/2023/DSST ngay 14/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd BT, tinh .

3. Tam dinh chi thi hanh Ban 4n déan sy phuc tham sé 112/2024/DS-PT ngay
19/3/2024 cta Toa an nhan déan tinh B cho dén khi c6 quyét dinh giam dbc tham.
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* Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Néng dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan din cdp cao tai Pa Néng chap
nhén toan bo Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham sd 60/QD-VKS-DS ngay
09/7/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tb tung:

Tai don khoi kién, don khéi kién bd sung va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don yéu cau bi don tra lai tién dit coc, phat coc va yéu cau boi thudng vé
gia tri tai san trén dat. Theo d6, Toa an cap so thAm xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chdp Hop dong ddt coc va yéu cau boi thuong vé tai san”. Toa an
cap phuc tham xac dinh day 13 “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”. Xét thay, cin ctr theo ndi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don o co
s& xac dinh tranh chép gilta cac bén Xuat phat tur viéc dat coc dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an cap phuc tham xac dinh “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” 1a khong chinh xac. Toa an cap so tham
xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp Hop dong dat coc va yéu cau boi thuong
vé tai san” 1a ding nhung chua day du, vi ngoai cac yéu cau néu trén nguyén don
con yéu cau dbi voi ndi dung phat coc. Do @6, cap giam ddc tham xét thay can thiét
phai xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap trong vu an nhu sau: “Tranh chdp
Hop dong dit coc, phat coc va yéu cdu boi thirong vé tdi san”.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xac dinh gia tri chuyén nhuong cia thira dat s6 348, to ban d6 sb 23
tai thon B, xa H, thanh pho B, tinh Dk Lik theo Hop dong dit coc ngay 14/11/2017:

Nam 2017, giita 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S va
6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hitu N1 c6 1ap 04 van ban vé viéc "nhdn tién dat
coc mua ddt". Cy thé nhu sau:

- Bién ban nhan tién dit coc mua dat dé ngay 02/10/2017 (viét tay) gitta bén
ban dat 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Hiru N1 véi bén mua dat 13 ong Tran Minh
N, néi dung thé hién bén ban dat c6 ban cho bén mua dit mot manh dat duoc thira
ké di san do cha me d¢ lai tai thira dat s6 348, to ban d6 s6 23 tai thn B, xa H, chiéu
rong ngang Qudc 10 A 1a 15 mét, chiéu rong ngang mat dudng vao Budn Tua 1a 15
mét, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Bén mua dit coc cho bén
ban sb tién 1.300.000.000 dong. ..

- Gidy nhén tién dit coc ctia ngudi mua dat dé ngay 25/10/2017 (duoc danh
may) giita bén ban 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Hiru N1 voi bén mua 6ng Tran
Vin S, ba Tran Thi Cam V. S6 tién dat coc mua dat 1a 400.000.000d6ng, gia chuyén
nhuong 13 1.500.000.000 dong...



- Gidy nhan tién dit coc ctia ngudi mua dat dé ngay 11/11/2017 giita bén ban
6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hiru N1 véi bén mua Tran Van S, Tran Thi Cam
V. Sé tién dit coc mua dét 13 400.000.000 dong, gia chuyén nhugng 12 1.500.000.000
dong. ..

- Hop dong dit coc vé viéc mua ban dat dé ngay 14/11/2017 giita Bén dit
coc Tran Minh N véi bén nhan coc 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N1, sd
tién dat coc 1a 250.000.000 ddng, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.500.000.000
déng, ndi dung thé hién bén ban dét c6 ban cho bén mua dat mot manh dat duoc thira
ké di san do cha me d¢ lai tai thira dat s6 348, to ban d6 s6 23 tai thdn B, xa H, chiéu
rong ngang Qudc 16 A 13 15 mét, chiéu rong ngang mat duong vao Budn T 14 15
mét, chiéu dai 70 mét. Thoi han dit coc 1a 06 thang ké tir ngay 14/11/2017...".

Xét théy, tai bién ban nhan tién dit coc mua dat ngay 02/10/2017 cac bén
thoa thuan gia chuyén nhuong cia thira dat néu trén 1a 1.800.000.000 dong. Cac
Gidy nhan tién coc con lai trong d6 c6 Hop dong dit coc ngay 14/11/2017 déu thé
hién gia chuyén nhuong cua thira dat néu trén 1a 1.500.000.000 dong. Do d6, co co
so xac dinh thira dat s6 348, to ban d6 s6 23 tai thén B, x4 H, chiéu rong ngang Qudc
16 A 14 15 mét, chiéu rong ngang mat dudng vao Budn T 14 15 mét, chiéu dai 70 mét
c6 gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong.

[2.2]. Xéc dinh sd tién nguyén don d3 dit coc cho bi don thay:

Ban dau nguyén don khéi kién yéu ciu Bi don tra lai sb tién coc la
1.950.000.000 d6ng. Qua trinh giai quyét vu an Nguyén don cin ct theo cac Gidy
nhan tién coc va Hop déng dat coc yéu cau bi don tra s tién coc 1a 2.350.000.000
déng. Tuy nhién, nhu phén tich tai muc [2.1] thi s6 tién cac bén thoa thuan chuyén
nhuong dbi voi thira dat néu trén 1a 1.500.000.000 dong. Do d6, viéc nguyén don
cho rang da dit coc cho bi don sb tién 2.350.000.000 dong 1a khong hop ly. Mit
khac, ngoai sb tién nguyén don cho rang di dit coc cho bi don nhu trén thi nguyén
don con thira nhan no bi don sb tién chuyén nhuong dat 1a 200.000.000 déng. Do
d6, khong c6 co s¢ dé chap nhan 10 trinh bay cua nguyén don vé sb tién da dit coc
14 2.350.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay. Qua trinh giai quyét vu an bi don
trinh bay d4 nhan tién coc cua nguyén don 1a 1.300.000.000 dong theo nhu bién ban
nhén tién dat coc ngay 02/10/2017 déng thoi xac dinh bién ban nhan tién dit coc néu
trén 1a ban tong hop cia tat ca cac Gidy nhan tién coc ma bi don da nhan ctia nguyén
don. Xét théy, 101 trinh bay cua bi don vé sd tién dd nhan coc cua nguyén don phu
hop véi gia tri chuyén nhuong cta thira dat néu trén. Toa an cip so thdm, phuc tham
xac dinh s tién dit coc bi don da nhan 1.300.000.000 1a ¢6 cin cir.

[2.3]. X¢ét tinh hop phap ctia Hop dong dit coc:

Hop dong dit coc gitra ong Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Hiru N1 voi ong
Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S dugc ky két nham muc dich dam
bao thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thua dat sb 348,
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t ban d6 s6 23 tai thon B, x4 H, thanh phd B, tinh Dak Lik (chiéu rong ngang Quéc
16 A 1a 15 mét, chiéu rong ngang mit dudng vao Budbn T 15 mét). Tuy nhién, tai thoi
diém cac bén ky két Hop dong dit coc thi thira dat sb 348, t& ban do s 23 ding tén
hé cu Nguyén Hiru H1 (6ng T va 6ng N1 1a con ctia cu H1 va cy C). Trude khi mat,
cu C c6 dé lai di chiic nhung di san thira ké ctia cu H1 va cu C chua dugc phan chia.
Khi nguyén don tién hanh d6 dit va xay nha tam thi cic bén xdy ra tranh chap, cu
thé 1a ba Nguyén Thi Bich S1 d4 c6 don giri UBND xa H d& nghi ngin chin. Sau do,
phat sinh tranh chap giita cac dong thira ké. Hién nay quyén str dung dat ddi voi thia
dat s 348, to ban do sé 23 tai thén B, xd H theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 U 010619 cap ngay 06/3/2022 van ding tén ho cu Nguyén Thi H2. Nhu vay,
vé mat noi dung Hop dong dit coc néu trén khong dam bao va hién nay khong thé
thue hién duge. Do d6, Toa an cap so thim tuyén bd Hop ddng dit coc giita 6ng
Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hiru N1 voi 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V,
6ng Tran Vin S v6 hiéu 14 ¢6 can ct va dung quy dinh phap luat.

Toa an cép phtc tham xac dinh sai quan h¢ phap luat tranh chép, xac dinh
tranh chap giita cac bén 1a tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
dan dén viéc danh gia chimg ctr va ap dung phap luat khong dang, anh hudng nghiém
trong quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong su.

[2.4]. Xét yéu t6 18i din dén Hop dong dit coc bi vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia Hop dong vo hiéu:

Can ctr theo thoa thuan ctia Hop dong dat coc ngay 14/11/2017 thay:

Tai Diéu 3 ctia Hop dong quy dinh vé muc dich dit coc. Theo d6: “...Bén B
nhdn tién ddt coc va cam két sé ban ddt thuéc s hiru hop phdp va khéng c6 bt ky
tranh chdp nao lién quan dén manh ddt ma bén B giao ban cho bén A tai: thon B,
xd H, thanh phé B, tinh Pk Lak; Chimg nhdn QSD ddt cdp ngay 06/03/2002; Thira
ddt s6 348, to ban do sé 23. Dién tich la: chiéu réng 15m ngang mdt dwong quoc 16
14. Chiéu dai la 70m chay doc dén dwong ngang di vao budn T. Gia ban la
1.500.000.000 déng (Mét ty ndm trdm triéu dong).”

Tai Diéu 4 va Diéu 5 thoa thuan vé quyén va nghia vu cta cac bén. Theo do:
Dbi véi quyén va nghia vu ctia bén A dugce quy dinh nhu sau: “...Bén A ¢é quyén
nhan lai sé tién dat coc va mét khoan tién bdng s6 tién dat coc trong truong hop bén
B tir chéi viée giao két hodc thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuan tai Piéu 3 (muc
dich dat coc khong dat duoc)”.

Péi véi quyén va nghia vu cua bén B: “...Trad lai s6 tien dat coc va mot
khodn tién bang sé tién ddt coc cho bén A trong trieong hop bén B tir chéi viéc giao
két hodc thure hién nghia vu dan sy da thoa thudn tqi Piéu 3 (muc dich dat coc khong
dat duoc)”.

Mit khéc, tai Diéu 408 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé hop ddng vo
hiéu do c6 d6i twong khong thé thyc hién duoc:



“I. Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khéng thé thuc
hién dwoc thi hop do”‘ng nay bi vo hiéu.

2. Truong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc
hop dong cé doi twong khong thé thuc hién dwoc nhung khéng thdng béo cho bén
kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai boi thuong thiét hai cho bén kia,
triv trieomg hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé doi twong khong thé
thuce hién dwoc.”

Nhu vy, khi cac bén tién hanh giao két hop ddng dit coc, cac bén déu biét
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét néu trén dtng tén ho cy Nguyén Hiru H1. Mic
du, cu C dé lai di chuc cho 6ng T va 6ng N1 mot phan di san nhung tai thoi diém ky
két Hop déng dat coc di san thira ké cua cu C, cu H1 chua duoc phéan chia nén dan
dén tranh chip va Hop dong dit coc khong thé thuc hién duoc. Vi vay, Hop dong
dit coc néu trén bi vo hiéu cac bén déu co 16i. Tuy nhién, khi nhan coc 6ng T va éng
N1 cam két thira dat khong co tranh chap, kém theo 1a xuat trinh di chiic ciia cu C
dé chtimg minh cac Ong 14 chi str dung dat hop phap phap nham tao niém tin cho
nguyén don trong viéc thuc hién Hop dong. Do dé, bi don ¢6 16i nhiéu hon khi Hop
d6ng bi vo hiéu. Viéc Toa an cip so thim xac dinh mirc d6 16i cua cac bén khi Hop
déng dit coc bi vo hiéu chua chinh x4c dan dén tuyén budc bi don tra lai sb tién dit
coc 1.300.000.000 d6ng ma khong xem xét d6i vai ndi dung yéu cau phat coc cua
nguyén don la thiéu s6t, chua xem xét danh gia tai liéu, chung cir mot cach khach
quan, toan dién, anh hudéng quyén va loi ich hop phap cta nguyén don.

Ban 4n phuc tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi
v6 hiéu déu co 18i cua cac bén nhung budc bi don bdi thudng toan bd gia tri chénh
1éch cua thira dit 4.700.000.000 dong 1a khong dung quy dinh tai Pidu 131 B luét
dan sy 2015 va quy dinh tai diém c.2 myc 2.3 phan II ctiia Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thy nhiing sai sot tai Ban an ctia Toa an cap
so tham, cap phic thim khong thé khic phuc duoc. Do d6, can huy Ban 4n dan sy
phuc tham s6 112/2024/DS-PT ngay 19/3/2024 cua Toa an nhan dan tinh B va Ban
an dan sy so tham sb 183/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh
phé BT, tinh B. Giao ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phd BT xét xir so tham lai
theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345; Diéu 348 cua
BO luat tb tung dan sy nam 2015, xu:

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 60/QD-VKS-DS
ngay 09/7/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng.



2. Huy toan bo Ban an dan sy phuc tham sé 112/2024/DS-PT ngay 19/3/2024
ciia Toa an nhan dan tinh D va Ban an dan sy so tham sé 183/2023/DS-ST ngay
14/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd BT, tinh B vé vu an “Tranh chdp Hop
dong ddt coc, phat coc va yéu cau béi thuwong vé tai san” gitta nguyén don 1a ba Tran
Thi Cam V; 6ng Tran Van S; 6ng Tran Minh N véi bi don 12 6ng Nguyén Hiru N1;
6ng Nguyén Hiru T.

3. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuot dé xét
XU so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu Gidm déc kiém tra I - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Ning; D4 ky)

- TAND tinh b;

- TAND TP. BT, tinh D (kém ho so vu 4n dé
xét XU so tham lai);

- th cuc Thi hanh an dan sy TP. BT, tinh b
(dé thi hanh);

- Cac duong su (theo (’iia cl71i); ‘ Trin Quéc Cuong
- Luu: Phong Giam doc kiém tra II va ho so

vu an.
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