TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2022/DS-PT
Ngay: 19/4/2022 ,
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thiam phan - Chu toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céc Tham phan: Ba L& Hong Hanh

Ong Nguyén Van Thu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Dao Thi Tan - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 ndm 2022, tai tru s¢ Toa dn nhan dén tinh Binh Phudc xét
xu phic thdm coéng khai vu én Dan sy thu ly so 130/2021/TLPT-DS ngay
23/12/2021 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so
23/2021/DS-ST ngay 11/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén H bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 17/2022/QD-PT ngay 25/02/2022, gitra cac duong
su:

Nguyén don: Ba Thi N, sinh nam 1964 (c6 mat)

Tra tai: To 4, ap 2, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:

Ba Vi Thi H- Trg gitup vién phép ly cia Trung tam trg giap phap 1y nha nude
tinh Binh Phuédc (c6 mat)

Bi don: Chi Thi Ph, sinh nam 1988 (c6 mat)

Tra tai: T6 4, ap 2, xa A, huyén H, tinh Binh Phuéc

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Ba Truong Thi Bich H — Tro gitip vién phap 1y ciia Trung tam trg gitip phap ly
nha nudc tinh Binh Phudc (c6 mat)

Nguoi khang cao: Nguyén don Ba Thi N

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don Ba Thi N trinh bay:

Ba N c6 mot thira dat s6 41 to ban db s6 7 v6i dién tich 18935m? tai ap 2, xa
An Khuong, huyén H , tinh Binh Phudc do gia dinh ba khai pha tir nam 1976. Pit
da duge UBND huyén H cap gidy ching nhén quyén st dung dat lan dau tién nam
1998 va dugc cap lai cho Ba Thi N Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AN
819032, s6 vao sd6 H00625 ngay 20/12/2008.

Dién tich dat g(’) tr can nhu sau: Phia Béc giap thira 16, 35 cta chi Thi Ph; phia
Nam giap duong dat; phia Dong giap thira 35 cua chi Thi Ph, phia Tay giap thira 28,
29 to ban d6 so 7.

Phén giap ranh véi thira dat 16, 35 caa chi Thi Ph thi bA N ¢ trong cdy tam
vong, cay mit vao nam 1976, ciy xa ctr vao ndm 1996 va mdt sd cdy khac vao nim
2000. Trén thira dat nay ba N [ tréng cay tiéu va diéu. Cach ranh dat 2,5m thi gia
dinh ba N ¢o6 dao muong dé ré cay tam vong trong trén phan giap ranh dat cua hai
gia dinh khong lan ré sang phan dét phia bén trong hat hét phan bon cua cay diéu
lam anh hudéng thu hoach.

Nam 2006, gia dinh chi Thi Ph chat cay tam vong cua ba N ban nhung do la
anh em ho hang nén khi UBND xa Hoa giai thi ba N bo qua.

Nérn 2019, gia dinh chi Thi Ph lai, tiép tuc chat cﬁy~xé (;1‘1:, lam hélr}g rao ludi
B40 dén mép muong ctia ba Ném, lan dat cia ba N nén dan dén tranh chap.

Tai don khoi kién ngay 22/10/2020, ba N yéu cau chi Thi Ph tra lai phan dat
lan chiém c6 chiéu rong khoang 2,5m va chiéu dai khoang 350m. Tai bién ban lay
101 khai ngdy 20/4/2021, Ba Thi N yéu cau chi Thi Ph tra lai cho ba N phan dién
tich dat Chi Ph dang sir dung nhung duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba N cung tai san trén dét Ba Nty nguyén tra lai cho Chi Ph di¢n tich dat
dang sir dung ma duoc cap glay chtmg nhan quyén sir dung dat cho Chi Ph nhung
Chi Ph phai tra lai gia tri cAy trong trén dat cho ba Ném.

Bi don chi Thi Ph trinh bay:

Chi Ph c6 02 thira dat s6 16 va 35 t& ban dd sb 07 tai 4p 2, xd An Khuong,
huyén H , tinh Binh Phuéc. Ca hai thira dat nay cua chi Thi Ph c6 ngudn gbc 1a do
bd me chi Thi Ph 1a ba Thi Lim khai pha nam 1975 va tang cho Chi Ph vao nam
2008. Thira s6 16 dugc UBND huyén H cép gidy chting nhan quyén st dung dat
cho Thi Ph sé AN819099, sb vao s6 H00692 ngay 20/12/2008, con thira s6 35 chua
duogc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Phia Nam cua thira dat s6 16 va phia
Tay cla thira dat s6 35 giap ranh véi thira dat s6 41 ctia Ba Thi N.

Phan ranh dét nay, trudc day duoc phén biét bang hang rao k&m gai (hién nay
da thdo kém gai nhu’ng con mot sb cot moc) va hang cay ram but. Cach ranh dat
khoang 0lm hai bén gia dinh déu tréng cdy tim vong nhung ndm 2018 ba N da
chit tim vong ctia ba N va muic muong nudc giap ranh dat cia hai gia dinh nén Chi
Ph xay dung hang rao ludi B40 & ranh dét giap véi muong nude cua ba N thi ba N
cho rang Chi Ph lan chiém dat ciia bA N dan dén tranh chap. Hién nay, cdy tim
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vong do gia dinh Chi Ph trong ‘V'fm con va di lan rong dén ranh dat hai bén. Chj Ph
de nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai Ban an ddan sy so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 11/9/2021 ciia Toa &n
nhan dan huyén H da quyet dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctiia Ba Thi N vé viéc yéu cau chi Thi Ph
tra lai dién tich dat thudc thura dat so 41, to ban do s6 07, toa lac tai ap 2, xa An
Khuong, huyén H , tinh Binh Phuéec.

Kién nghi co quan co thAm quyén thu h01 lai gidy ching nhan quyén st dung
dat dbi véi thira dat s6 16 va 41 to ban dd sb 7, toa lac tai ap 2, 'x& An Khuong,
huyén H , tinh Binh Phuéc da cép cho chi Thi Ph va Ba Thi N va cap lai giay chung
nhan quyén sir dung dat méi cho thira s6 16, 35 va 41, to ban d6 s0 7, toa lac tai ap
2, xa An Khuong, huyén H , tinh Binh Phudc theo dlen tich thuc té cac bén dang sir
dung, phu hop véi dién tich do vé& thyc té theo so dd do dac tranh chép ngay
05/3/2021 ctia Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Tan Thanh thyc hién.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdng cdo cua cac duwong su theo ludt dinh.

Ngay 24/9/2021, nguyén don Ba Thi N ndp don khéng c4o yéu cau Toa an cp
phuc tham sua Ban an dan sy so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 11/9/2021 cua Toa
an nhan dan huyén H theo huéng: Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba
Thi N vé viéc yéq cau chi Thi Ph tra lai dién tich dat thudc thiura dat s6 41, to ban do
s0 07, toa lac tai ap 2, xa An Khuong, huyén H , tinh Binh Phudc.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Ba Thi N gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

~ V& viéc tuan theo phap lut: K& tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir phic

tham, Tham phan va H01 dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cua B luat t6
tung dan sy. Nhirng nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Vi nhiing chimg ctr da duoc thAm tra tai phién
toa dé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luit t6 tung dan
su chap nhan khang céo cta nguyén don va stra Ban an dan sy so tham s

23/2021/DS-ST ngay 11/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén H theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, Ho1 dong xét xtir phuic tham nhén dinh:



[1] V& thu tuc khang cao:

bon khang cao cua nguyén don Ba Thi N lam trong thoi han ludt dinh, hinh
thire va noi dung phu hgp cac quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan sy nim 2015 nén
can xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don Ba Thi N trén co s¢ xem xét cac tai
lidu, chtng ctr ¢ trong hd so vu an, Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang:

Ngudn gbc dat tranh chap: Thira dat sé 41 ctia Ba Thi N duoc khai pha vao
khoang nam 1976, con dét cua chi Thi Ph thi do me Chj Ph khai pha nam 1975 va
tang cho Chi Ph vao nam 2008.

Qua trinh giai quyét vu an, ba N khai tir khi khai pha cac bén str dung dt theo
dung ranh dat cia minh va dén khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi
van ding ranh cii va phi hop véi ranh gidi theo gidy ching nhan duoc cap nhung
do sg cay trong trén phan ranh dat gitta hai gia dinh hit hét phan bon ciia cdy trong
phia bén trong nén gia dinh ba da diao muong nudc cach ranh dat khoang 2,5m.
Theo két qua do dac cta cong ty TNHH MTV do dac ban @6 Tan Thanh thé hién thi
hién nay ranh dat thuc té cac bén dang sir dung déu khong dung véi ranh theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dugc cip. Ba Thi N cho riang trude ddy hai bén st dung
dung ranh dat theo gidy chimg nhin quyén st dung dat nhung sau nay ba N dao
muong nudc cach ranh dat 2,5m va khi tién hanh do dac thi ba N chi ranh dit lan
sang thira dat cia chi Thi Ph. Nhu vay, ba N ciing khong biét dat ciia ba N duoc
cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat dén vi tri ndo va cho rang trudc day su
dung dung theo dién tich dat dugc cap gidy ching nhan 1a khong c6 can ci.

Can ctt hd so cép trich luc cac thira dat 41, 16, 35 thi thira dat s6 41 caa Ba Thi
N duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat lan dau vao nim 2002 véi dién tich
la 16.620m? va dugc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2008 véi
dién tich 1a 18.935m? nhung thyc té st dung hién nay chi con 1a 17.797,6m?2 Con
thira dat s6 16 cua chi Thi Ph duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién
tich 14 19.776,8m? nhung thuc té hién nay Chi Ph str dung véi dién tich 18.831,5m2
Con thira dat s 35 c6 dién tich 1a 14.944,4m? thi hién nay Chi Ph dang sir dung la
10.560,6m? con ong Diéu C6 sir dung 13 3792, 1m?, tong thuc té sir dung cta thira 35
la 14.352,7m2. Nhu vy, ca hai bén déu st dung dién tich dét it hon dién tich dét
dugc cap trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Mt khéc, so dd téng thé cua thtra dit s6 41 thi hau nhu toan bd phén ranh dat
thuc t& Ba Thi N sir dung déu khong ding v6i ranh theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat da duogc cap.

Ngoai ra, ranh dat gifta cac bén dugc thé hién rd rang, c6 muong nudc do
nguyén don dao, co6 hang cay dam but trong va hang rao ludi B40 do bi don rao,
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giap hang rao ludi B40 co6 nhiing gdc cdy xa cir. Trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don va ngudi lam chimg anh Piéu Brom xac dinh ba N ¢6
trong cdy mit gidp & phan ranh dat cia hai bén, hién nay cay mit van con va xéac
dinh hang rao luéi B40 cta Chi Ph rao thi cdy mit vin nam trong phan dat ba N
dang st dung.

Nhu vy, c6 thé khiang dinh cic bén sir dung dién tich dat 6n dinh tir trude cho
dén nay, theo hién trang dang sir dung. Chi Ph khong c6 hanh vi 1an chiém dat cua
nguyén don. Ba& N cin cit theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da duogc cap cho
rang Chi Ph l4n chiém va yéu cau Chi Ph tra lai dién tich dat nay 1a khong c6 cin
ctr. Do viy, Toa an cap so thim khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
la c6 can cur. Phia nguyén don Ba Thi N khang cdo nhung khong dua ra tai liéu
chtng ctr ndo khac bao vé quyén lgi ich hop phap cia minh nén khong duoc Hoi
d6ng xét xir phuc thAm chap nhan.

[3] Quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tai
phién toda khéng phu hop v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chap
nhan.

[4] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don tai
phién toa phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc tai phién
toa khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khéng dugc chap nhan.

[6] An phi dan sy phuc tham: Ba Thi N phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Piéu 308 BJ ludt T4 tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don Ba Thi N

1. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so6 23/2021/DS-ST ngay 11/9/2021 cuia
Toa an nhan dan huyén H , tinh Binh Phudc.

Ap dung vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, 147, 157, 266 cta Bo luat td
tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 106, 203 cta Luat dat dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Thi N vé viée yéu cau chi Thi
Ph tra lai dién tich dét thudc thira dat s6 41, to ban dd s6 07, toa lac tai ép 2,xa An
Khuong, huyén H , tinh Binh Phuéc.



Céc duong su c6 quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén trong linh vuc quan
ly dat dai dé diéu chinh lai dién tich trén gidy chting nhan quyén sir dung dat theo
diung véi hién trang dang sur dung.

3. V& chi phi t tung, an phi:

Vé chi phi t6 tung gdm chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san: Ba Thi N phai chiu 14 24.252.000d dugc khau trir vao sb tién tam mg chi
phi t6 tung b N da ndp tai Toa 4n nhan dan huyén H .

An phi so tham: Ba N phai chiu sb tién an phi 300.000d duoc khau trir vao so
tién tam Umg 4n phi da ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé
0002314 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén H ngay 22/10/2020. Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén H hoan tra lai cho Ba Thi N s tién tam @ng an phi con lai 1a
950.000d theo bién lai thu s6 0002314 ngay 22/10/2020.

4. An phi dan su phtic tham: Nguyén don Ba Thi N phai chiu sé tién 300.000
dong dugc khau trir s6 tién tam tng an phi 300.000 dong Ba Thi N d ndp theo
Bién lai thu tién s6 023779 ngay 24/9/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén H ,
tinh Binh Phuédc

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh cdc Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 cua
Ludt thi hanh an dan su.

Bin an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc; °

- Toa an ND huyén H ;

- VKSND huyén H ;

- Chi Cyc THADS huyén H ; (da ky)

- Luu hd so vu an, VT.

Nguyén Thi Nga









