TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc lap — Tw do — Hanh phac
THANH PHO HA NOI

Ban &n sé: 33/2019/DS-ST
Ngay: 31-7-2019
VIV: “Tranh chap HD tin dung”

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phén — Chui tog phién toda:  Ba Pham Thi Thu Huyén.

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ba Hoang Thij Hoa.

2. Ba Pham Thj Mut.

- Thar ky phién toa: Ba Hoang Thu Thao —Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

- Pgi dién Vien kiém sat nhan dan huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Ngi
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thay Nga - Kiém sat vién.

Ngay 31/7/2019, tai tru s¢ Toa &4n nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phd
Ha Noi xét x so tham cong khai vu &n dan sy so tham thu Iy s6
190/2018/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 38/2019/QDXXST-DS ngay
02/7/2019; Quyét dinh hodn phién tda sé 31/2019/QDST-DS ngay 16/7/2019
gitra:

1. Nguyén don:

Ngan hang Thuwong mai Cé phan X.
Dia chi: $6 16,23 va 24 Toa nha M, 299 pho T, quan B, Thanh ph6 Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyen Quang P — Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian L — Pho giam doc Chi nhanh Ha
NOI.
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung: Ba Nguyén Thi Minh N — Cén
bo xtr ly ng.
CO mat tai phién toa.

2. Bi don: Anh Lé Dirc Kh, sinh ndm 1983. ,
Ho khau thuong trd va noi 6t Thon B, xa K, huyén D, Thanh pho Ha Noi.
Vang mat tai phién toa.

3. Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Vin V, sinh nam 1959.

- Ba Phgm Thi Th, sinh nam 1959.

- Anh Lé Duc K, sinh nam 1984. (Em anh Kh)

- Chi Nguyén Thj T, sinh nim 1987. (Vo anh K)

- Chéu Lé Nguyén Khanh L, sinh ndm 2007. (Con anh K)

- Chéau Lé Nguyén Khwong D, sinh nam 2009. (Con anh K)
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- Chdu Lé Duc Hoang A, sinh nam 2004. (Con anh Kh)

- Chdu Lé Pirc Hoang T, sinh nim 2007. (Con anh Kh)
Ngudi dai dién theo phéap luat caa chau L& Nguyén Khanh L va Lé Nguyén
Khuong D 1a anh Lé Puc K va chi Nguyén Thi T.
Nguoi dai dién theo phép luat cta chau Lé btic Hoang A va Lé buc Hoang T la
anh Lé buc Kh.

Ong V, ba Th ¢6 don xin ving mit tai phién toa.
Anh K va chi T vang mit tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN

*Theo don khéi kién va cac 1o khai trong qua trinh giai quyét vu an,
dai dién theo @y quyén cia nguyén don trinh bay:

Khéach hang 1a ong Lé Puc Kh vay vén tai Ngan hang X theo Hop dong
tin dung s6 761.0827/2015/HDTD-CN/PGBHN ngay 07/8/2015 véi nhiing noi
dung chinh sau day:

- S6 tien vay: 1.300.000.000 dong (Bang chir: Mot ty ba tram triéu dong
chan);

- Thoi han vay: 300 thang (ké tur ngay rdt vén dau tién);

- LAi suat: 11.3%/nam trong ky dau tién; LAai suat cho vay thay doi 3
thang/lan va dugc xac dinh bang 1ai suat huy dong tiét kiem 12 thang tra lai cudi
Ky cong véi bién d6 theo qui dinh nhung khong thap hon 1ii suat cho vay toi
thiéu d6i vai khach hang ca nhan xép hang BB do Tong giam doc Ngan hang X
ban hanh tung thoi ky.

- Muc dich vay: Vay thanh toan tién mua nha tai dia chi s6 06, khu tap thé
Cong ty CP Duoc liéu TW1, phuong M, quan N, Thanh phé Ha Noi cho bén ban
la ba bang Thanh L;

- Tra ng goc: Tra deu trong 300 thang (Moi thang mot ky), dinh ky vao
ngay 26 hang thang, vai sé tién mol ky 1a 4.340.000 dong riéng Ky cudi ciing tra
vao ngay d4o han khoan vay véi s tién 1a 2.340.000d0ng;

- Tra no l4i: No 13i duoc tra déu trong 300 thang tinh theo du ng thuc té,
dinh ky vao ngay 26 hang thang, riéng ky cudi cling tra vao ngay déo han khoan
vay.

Thuc hién Hop dong tin dung nay, Ngan hang X da giai ngan cho khéach
hang 01 lan véi tong sé tién 1a 1.300.000.000 dong theo Khé uéc nhan no sé
761.0827/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay 07/8/2015.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén ctaa khach hang tai Ngan hang X
la toan bd quyén sir dung dat tai thira dat so 12(1), to ban do 4, dia chi: Thon B,
xa K, huyén b, Thanh phd Ha Noi theo Giay chang nhén quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién vai dat sé BR 503343, s6 vao so cap
GCN: 1382.Qb-UBND.2014/CH.00102.2014 do UBND huyén b, thanh pho Ha
Noi cap ngay 03/6/2014 dung tén ong Lé Van V. Toan bo cac tai san gan lién
véi dat da, dang va s& hinh thanh, phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu xdy dung thém gén lién voi dién tich dat da thé chap cling thudc tai san thé
chap.

Ngan hang X nhan thé chap tai san nay theo: Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khéc sé cong chung
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5423.2015/HPTC Quyén sb: 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/8/2015; Pon yéu
cau dang ky thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat sé tha ty 10777
ngay 07/8/2015 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D.

Ké tir ngay giai ngan dén ngay 31/12/2018, khach hang mai thanh toan
duogc cho Ngan hang X 132.460.000 d6ng tién goc. Tinh dén ngay 31/12/2018,
téng so tién khach hang con ng Ngan hang X 1a: 1.434.076.384 dong (Mot ty
bén trim ba muoi tu triéu khong trim bay muoi sau nghin ba trim tdm muoi tu
ddng), trong do:

- No géc 1a: 1.177.540.000 dong.

- Lai phatsinh 1a:  256.536.384 dong.

Tu khi khach hang vi pham nghia vu tra ng voi Ngan hang X, Ngan hang
X da nhiéu lan 1am viéc cung khach hang, tao diéu kién cho khach hang tim
phuong an ciing nhu thao g& cho khach hang dé khach hang tra no. Tuy nhién,
Khach hang c6 thai do khong hop téc, thiéu thién chi trong viéc tra no, khéch
hang va chu tai san khong c6 phuong an dé xu Iy khoan vay qua han néu trén.
Nhu vy, 6ng Lé bac Kh da vi pham cac cam két vé nghla vu tra ng theo quy
dinh tai Hop dong tin dung, Hop ddng bao d¢am va cac chang tir ¢6 lién quan
khac di ky véi Ngan hang X nén Ngan hang X c6 du co so dé khoi kién éng L&
Pc Kh dé thu héi no.

Trudc sy vi pham nghia vu thanh toan cua khach hang va can ctr vao cac
Hop dong tin dung, Khé wac nhan no va Hop dong thé chap néu trén, Ngan hang
X khai kién khach hang la ong Lé Buc Kh ra truéc Toa &n nhan dan huyén
Pong Anh, Thanh phé Ha Noi véi nhitng yéu cau cy thé nhu sau:

- Bugc 6ng Lé bic Kh thanh toan cho Ngan hang X so tién tam tinh dén
ngay 31/12/2018, tong so tién khach hang con no X la: 1.434.076.384 dong
(Mot ty bdn tram ba muoi tu triéu khong trim bay muoi sau nghin ba tram tam
muoi tu ddng), trong do:

- No géc 1a: 1.177.540.000 dong.

- LAi phat sinh 13: 256.536.384 dong.

Du no nay chua ké sb 1ai phat sinh thém sau ngay 31/12/2018 cho dén
ngay khoan vay duoc thanh toan toan bo, duoc tinh theo nguyén tic: Sé 1di phat
sinh = Du no thuc té x L&i sudt qua han x Sé ngay thuc té phat sinh/360.

Thoi han thanh toan: ngay sau khi ban an/quyét dinh cia Toa an c6 hiéu
luc phap luat. L&i s& duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 01/01/2019 trén tong sb tién
thuc no Ngan hang véi muac 13i suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong 1a
150% l4i suat trong han cho dén khi 6ng Lé Bac Kh tra hét ng

Trong truong hop 6ng Lé Buc Kh khdng thanh todn hodc thanh toan
khong du sé ng trén cho Ngan hang X thi dé nghi Toa an tuyén Ngan hang X
dugc dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phéat mai tai san thé
chap sau day dé thu héi no cho Ngan hang X: Toan bd quyén st dung dat tai
thira dat s6 12(1), to ban dd 4, dia chi: Thén B, xa K, huyén D, Thanh phé Ha
Noi theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BR 503343, s6 vao s6 cip GCN: 1382.QD-
UBND.2014/CH.00102.2014 do UBND huyén D, Thanh phé Ha Noi cip ngay
03/6/2014 dung tén 6ng L€ Van V.

Toan bo cac quyén, loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat (bao gém
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nhung khong gi6i han & hoa lgi, loi tic, quyén nhan tién dén bu, tién boi thuong
...) cling déu thudc tai san the chap.

* Bi don — Anh Lé Pic Kh trinh bay:

Nam 2015, anh Khiém c6 vay ciia Ngan hang X mot khoan tién Ia
1.300.000.000 dong, vao thoi gian hai nim dau anh Kh thuc hién viéc tra no géc
va lai dung han tuy nhién khoang hon mot nim trd lai day do anh Kh ¢ gang
vay muon dé 1am n kinh doanh nén da khéng thuc hién viéc thanh toén tién gbc
va tién 1ai dung han cho ngan hang. Anh Kh d3 nhan duoc cac thong bao cua
Toa &n va dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh Kh duoc thanh toan toan bo
s6 tién 13i va tién phat tra cham theo Hop ddng tin dung va tiép tuc thuc hién
viéc tra ng theo Hop dong tin dung da ky.

* Nguwoi o quyen loi, nghia vu lién quan — éng Lé Vian V va ba Pham
Thi Th trinh bay:

Néam 2015, anh L& buc Kh ky Hop dong tin dung vay cua Ngan hang X
mot khoan tién dé lam an véi so tién vay 1a 1.300.000.000 dong tién goC Trong
qué trinh vay, anh Kh da tra cho Ngan hang dugc mot phan tién no goc va lai.
Tinh dén thoi diém hién tai, anh Kh con ng Ngan hang bao nhiéu tién géc va lai
6ng ba khong biét.

Pé dam bao cho khoan vay cua anh Kh, 6ng ba da nhat tri ki Hop dong
thé chap tai san Ia thira dét s6 12(1), to ban do s0 4 tai thdn B, x& K, huyén b,
Ha Noi da duoc cap Giay chang nhan quyen su dung dat mang tén ong Lé Van
V. Hién tai gia dinh ong, ba van sinh séng trén thua dat nay.

Nay ngan hang X khoi kién yéu cau anh Kh thanh toan khoan ng theo
Hop dong tin dung thi dng ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh Kh tra
ng dan.

* Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan — anh Lé Puc K va chi
Nguyén Thi T trinh bay:

Anh K va chi T déu da dugc Toa &n triéu tap nhiéu lan dén Toa an dé lay
loi khai, Toa an da tién hanh dén ghi y kién tai nha nhiéu lan nhung anh chij déu
thuong xuyén ving mit, khdng thé tién hanh lay 1oi khai dugc, do vay nén
khéng co loi khai cua anh K, chi T.

Tai phién toa:

+ Pai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Tam tinh dén ngay
31/7/2019 tong du no cua anh Lé Dac Kh tai Ngan hang X nhu sau: No géc
trong han 1a 1.007.500.000 dong, no géc qué han 1a 105.040.000 déng, no lai
trong han 1a 20.648.152 ddng, no 14i qua han la 173.328.590 dong. Tong cong la
1.306.063.249 dong.

Ngan hang X xin rat yéu cau d6i véi khoan tién 13i phat cham tra 14i 1a
453.493 dong.

Yéu cau anh Lé Puc Kh phai tra ng cho Ngan hang X toan b sb tién con
no trén.

Trong truong hop anh Lé bic Kh khong tra duoc khoan ng, Ngan hang
dugc quyen yéu cau xu Iy tai san thé chap dé thu hoi ng. Cu thé 1a quyen sur
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 12(1), to
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ban do s6 4 tai thon B, xa K, huyén b, Ha Noi, da dugc Cap Glay chang nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san san gan lién voi dat s6 BR
503343, s6 vao s6 GCN sb 1382. Qb.UBND.2014/CH.00102.2014 do UBND
huyén D cap ngay 03/6/2014 mang tén 6ng Lé Van V.

+ Anh Lé Puc Kh vang mat tai phién toa nén khong cé y kién.

Vo hoéi 09h00 ngay 31/7/2019 chi L& Thi Ut P 12 nhan vién Cong ty anh
Lé buc Kh ¢ nop 01 don xin hodn phién tda dé ngay 29/7/2019 cua anh Kh véi
ly do hién anh Kh dang cong tac tai Thanh phd H nén khéng thé dén tham du
phién toa dugc.

+ Ong Lé Van V va ba Pham Thi Th c6 don xin ving mit tai phién toa
nén khong c6 y kién.

+ Anh Lé Buc K va chi Nguyén Thi T ving mit tai phién toa nén khong
c6 y kién.

+ Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh — Thanh phé
Ha Noi tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat té tung caa Tham phan, Hoi ddng xét xir, thu
ky Toa an:

Thu Iy vu an, xac dinh quan hé tranh chép, xac dinh tu cach ngudi tham
gia t6 tung dung qui dinh cta phap luat.

Bi don hién dang cu tra tai xa K, huyén D, Ha N6i nén Toa an nhan dan
huyén Dong Anh thu Iy giai quyét vy 4n 1a dung tham quyén.

Viéc cap, tong dat cac van ban té tung, thu thap tai liéu ching ca duoc
thuc hién theo ding qui dinh caa phap luat.

Viéc t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai da tuan theo dung qui dinh ciia Bo luat té tung dan su.

V¢ thoi han chuan bi xét xir con cham, viéc dua vu an ra xét xir da thuc
hién dung thoi han xét xir va da téng dat Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr dung
theo qui dinh cua phap luat, chuyén hd so va Quyét dinh xét xtir dén Vién kiém
sat diing theo qui dinh.,

Hoi dong xét xtr va thu ky Toa an da thuc hién dung cac qui dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

- Vé viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung:

Tur khi thu Iy vu 4n dén trude phién toa nguyén don da thyc hién dung
quyén va nghia vy cia minh. Bi don va nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu lién
quan khdng tham gia phién hoa giai, kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ca, khong c6 mit theo yéu cau cia Toa an, chua chap hanh ding cac qui
dinh cua phap luat, gay anh huong dén viéc giai quyét vu an, 1am kéo dai thoi
gian giai quyét vy an.

Tai phién tda bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
vang mat tai phién toa du da duogc triéu tap hop 1& 1an thir 2, do d6 Toa an dua
vu an ra xét xir vang mat 1a c6 can ci.

- Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap tai san gitra cac bén déu duoc
x4c lap dang vé hinh thirc va ndi dung theo qui dinh cua phép luat. Khi lap
hop dong cac bén déu c6 du ning lyc trach nhiém, hanh vi dan sy, hoan toan
ty nguyén, do 6 hop dong duoc cac bén xac nhan 1a hop phap va cé hiéu luc
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phap ly.

Qua trinh thuc hién hop dong anh Lé Ptc Kh da vi pham nghia vu tra
no. Gitra anh Kh va Ngan hang khong cé thoa thuan khac, do d6 yéu cau khoi
kién cua nguyén don la c6 can cur.

Péi voi no gbc va ng 13i: Trén co s6 Hop ddng tin dung va khé wéc
nhan ng, anh Lé Puc Kh d3 nhan da s tién 1.300.000.000 dong. Anh Kh da
vi pham nghia vu tra ng. Viéc &p dung tinh 14i cua Ngan hang d6i véi anh Kh
la phu hop céac qui dinh caa Phéap luat. Do d6 viéc nguyén don yéu cau bi don
c6 trach nhiém tra Ngan hang sé tién no goc va no 14i 1a phu hop qui dinh cua
phap luat.

Tai phién toa Ngan hang X rat yéu cau ddi véi khoan tién 13i phat cham
tra 14i 1a c6 cin ctr nén dé nghi chap nhan.

V& tai san dam bao: Gom Quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san gan lien véi dat tai thira dat s6 12(1), to ban do s6 4 tai thon B, xa K, huyén
b, Ha Noi, da dugc cap Glay ching nhan quyen st dung dat quyén SO hiru nha
& va tai san san gan lién voi dat s6 BR 503343, s vao s6 GCN sb
1382.Qb.UBND.2014/CH.00102.2014 do UBND huyén D cap ngay 03/6/2014
mang tén 6ng Lé Vian V. Theo hop ddng thé chap tai san ngay 07/8/2015 duoc
cong chang tai Van phong cong chung s6 4 thanh phé Ha Noi, sé cong chang
5423.2015/HDPTC va da duoc diang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
Ha Noi — Chi nhanh huyén B ngay 07/8/2015.Viéc ky két Hop dong thé chap va
dang ky giao dich bao dam, ding ky thé chap theo dung qui dinh cua phéap luat.

Truong hop néu anh Kh khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su phat mai tai san thé chap néu trén dé
thu hoi no 1a ¢6 can cu.

- Bé nghi Hoi dong xét xr:

+ Chap nhan y&u cau khaoi kién cua Ngan hang X dbi véi anh Lé Buc Kh
vé tranh chap Hop dong tin dung.

+ Pinh chi phan yéu cau cia Ngan hang X ddi voi khoan tién phat cham
tra lai.

+ Anh Kh phai chiu an phi theo qui dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai lidu co trong hd so vu an da duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc té tung:

[1.1] Ngan hang Ngan hang X khei kién dén Toa an bugc anh Lé bac Kh
tién no gbc, no l&i theo Hop dong tin dung so 761.0827/2015/HDTD-
CN/PGBHN ngay 07/8/2015 va Khé uéc nhan no sé 761.0827/2015/KUNN-
CN/PGBHN ngay 07/8/2015. Do d6 quan hé phap luat 1a “Tranh chap Hop dong
tin dung”. Anh Kh ¢6 ho khau thuong trd tai thon B, xa K, huyén B, Thanh phé
Ha Noi, theo qui dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy nim 2015, vu &n thudc tham quyén cua
Toa &n nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi. Toa an nhan dan huyén
Pong Anh, Thanh phd Ha Noi thu ly giai quyét vu an theo thu tuc so tham 1a
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dung trinh tu tha tuc t tung. Vu &n van con trong thoi hiéu khoi kién.

[1.2] Anh Kh 12 bi don khéng ¢ yéu cau phan t6. Nhitng ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n khong c6 yéu cau doc 1ap.

Anh Kh da duoc triéu tap hop 16 Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir, Quyét
dinh hodn phién toa, nhung tai phién toa hém nay anh Kh van ving mat, Iy do
xin hodn phién tda cua anh Kh khdng thudc truong hopvi su kién bat kha khang
hoic tré ngai khach quan, nén Hoi dong xét xu ap dung diém b khoan 2 Piéu
227 Bo luat té tung dan su van tién hanh xét xir vu an theo qui dinh cua phap
luat.

Ong V va ba Th c¢6 don xin vang mit tai phién toa, nén Hoi dong xét xu
4p dung khoan 1 Diéu 228 B6 luat t tung dan sy van tién hanh xét xt vu &n
theo qui dinh cua phap luat.

Anh K va chi T da dugc Toa an téng dat hop 1& Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa, tai phién tda hém nay anh K va chi T van
vang mat khong c6 ly do lan tha hai, nén Hoi dong xét xt ap dung diém b khoan
2 Piéu 227 Bo luat té tung dan sy van tién hanh xét Xt vu an theo qui dinh cua
phap luat.

[2] Vé ngi dung vu &n:

[2.1] Xét yéu cau tra ng ciia nguyén don 1a Ngan hang X ddi véi bi don
la anh Lé Puc Kh tinh dén ngay 31/7/2019 theo Hop dong tin dung s
761.0827/2015/HDTD-CN/PGBHN ngay 07/8/2015, anh Khiém con ng Ngén
hang X la: 1.306.063.249 dong, trong d6 ng gbc trong han la 1.007.500.000
dong, ng goc qua han 1a 105.040.000 dong, no lai trong han 14 20.648.152 dong,
no 14i quéa han 1 173.328.590 dong.

Xét thay viéc ky két Hop ddng tin dung néu trén I hoan toan tu
nguyén, cac bén c6 diy du ning luc hanh vi dan sy va du tu cach dai dién
tham gia ky két. Ngan hang da giai ngan cho anh Kh 1.300.000.000 dong theo
hop d6ng tin dung sé 761.0827/2015/HDTD-CN/PGBHN ngay 07/8/2015 va
khé udc nhan no sé6 761.0827/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay 07/8/2015. Hinh
thire va ndi dung hop dong phi hop cac qui dinh cua phap luat nén cé gia tri
phap Iy va c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén. Trong qud trinh giai quyét vu
an bi don déu xac nhan khoan no va khéng phan d6i yéu cau trén cua nguyén
don. Can cir khoan 2 Biéu 92 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
xt khang dinh bi don con no nguyén don theo Hop dong tin dung sé
761.0827/2015/HDTD-CN/PGBHN ngay 07/8/2015 va khé wdc nhan no sb
761.0827/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay 07/8/2015 tinh dén ngay 31/7/2019
la: 1.306.063.249 dong, trong d6 ng goc trong han 1a 1.007.500.000 dong, no
g6c qué han 1a 105.040.000 déng, no l&i trong han 1a 20.648.152 ddng, no 14
qua han 12 173.328.590 dong.

[2.2]Vé I4i: S6 tién no 14i Ngan hang X yéu cau bén vay con phai tra doi
véi Hop dong tin dung sé 761.0827/2015/HDTD-CN/PGBHN ngay 07/8/2015
1a: no 13i trong han 14 20.648.152 dong, no 14i qua han 1a 173.328.590 dong.

Tai Hop dong tin dung sé 761.0827/2015/HPTD-CN/PGBHN ngay
07/8/2015 va khé uéc nhan ng sé 761.0827/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay
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07/8/2015 hai bén da thoa thuan I3i suat 12 11,3%/nam trong ky dau tién, 14i suat
cho vay thay d6i 03 thang/lan va dugc xac dinh bang I3i suat huy dong tiét kiém
12 thang tra 13i cudi ky cong véi bién do theo quy dinh nhung khong thip hon
|4i suat cho vay tdi thiéu d6i voi khach hang ca nhan xép hang BB do Tong giam
dbc¢ ngan hang ban hang ting thoi ki. Do vay tinh dén thoi diém hién nay Ngan
hang X van dang ap dung mac |3i suat trong han 1a 9,0%/nam, 13i suat qua han
bang 150% lai suét trong han.

Déi chiéu voi ban sao ké tinh 14i do Ngan hang X cung cap thi l4i suat
dugc thoa thuan tai Hop ddng tin dung sé 761.0827/2015/HDTD-CN/PGBHN
ngay 07/8/2015 va khé uéc nhan ng sé 761.0827/2015/KUNN-CN/PGBHN
ngay 07/8/2015 la phi hop véi cac quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xir
chap nhan muc 13i suat caa Ngan hang X.

[2.3] Nay Ngan hangg X yéu cau anh Kh thanh toan khoan ng goc va no
ai la hoan toan dung qui dinh cua phap luat, Hoi dong xét xur chap nhéan yéu cau
khai kién caa Ngan hang X vé viéc yéu cau anh Kh thanh toan cac khoan tién ng
néu trén.

[2.4] V¢ 13 phat: Tai phién tda Ngan hang X di xin rat yéu cau vé khoan
tién 14i phat cham tra 13i 1a 453.493 ddng. Xét viéc rut yéu cau trén caa Ngan
hang X 13 hoan toan tu nguyén va khdng trai phap luat, nén duoc Hoi dong xét
xt chap nhan.

[2.5] Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu xac nhan
cac khoan tién géc, tién 1ai da tra, bi don cing khong co y kién gi khac. Do
vay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét lai dbi vai cac khoan tién cac bén da
thuc hién xong.

[2.6] V¢ tai san thé chap bao dam cac khoan vay: Tai Hop dong thé chap
tai san ngay 07/8/2015 dugc cdng ching tai Van phong Cong chiing s6 4 Thanh
phd Ha Nai, s6 cong chiing 5423.2015/HDTC, giita bén nhan thé chap 14 Ngan
hang X, bén thé chap 1a 6ng Lé Van V va ba Pham Thi Th, di véi thua dat s6
12(1), to ban d6 sb 4 tai thon B, x& K, huyén B, Ha Noi, di duoc cap Giay
chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san san gan lién véi
dat s6 BR 503343, s6 vao s6 GCN s6 1382.QD.UBND.2014/CH.00102.2014 do
UBND huyén Pong Anh cap ngay 03/6/2014 mang tén dng Lé Van V.Tai diém
f khoan 1 Diéu 6 cua Hop dong qui dinh vé tai san thé chap gom: “Toan bo cac
tai san gan lién véi dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gié tri céng trinh, dién
tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich dat da thé chap ciing
thugc tai san thé chap theo hop dong nay”. Do vay Hoi dong xét xtr xac dinh tai
san thé chap dé dam bao nghia vu tra no cho anh Kh tai Ngan hang X 1a toan bo
Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai thua dat s6
12(1), to ban d6 sb 4 tai thén B, x& K, huyén B, Ha Nbi, di duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san san gan lién véi
dat s6 BR 503343, s6 vao s6 GCN s6 1382.QD.UBND.2014/CH.00102.2014 do
UBND huyén DPong Anh cap ngay 03/6/2014 mang tén dng Lé Vian V.

[2.7] Hop dong thé chap tai san duoc cac bén ky két trén co s¢ tu nguyén,
khong bi ép budc, khdng bi lrra doi, cac chu theé déu c¢6 du nang luc hanh vi dan
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su, cac diéu khoan caa hop dong khong vi pham dleu Cam, khong trai dao duc
x& hoi,cac bén da lam thu tuc dang ky thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien v6i dat ngay 07/8/2015 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ha Noi
huyén D theo dting trinh tu thi tuc qui dinh. Vi vay Hop dong thé chap tai san
ngay 07/8/2015 dugc cdng ching tai Van phong cong ching s6 4 thanh phd Ha
Noi, sé cong chung 5423.2015/HDTC ky két giita cac bén déu hop phép va co
hiéu luc thi hanh. Trong truong hop bén vay khong thuc hién duoc nghia vu tra
no, thi Ngan hang X c6 quyén yéu cau xu ly tai san thé chap. Do d6 Hoi dong
Xét Xur chap nhan y&u cau xir ly tai san thé chap cua Ngan hang X la Quyén su
dung dat ddi véi thira dat Quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan
lien voi dat tai thira dat sb 12(1), to ban do sb 4 tai thon B, xd K, huyén b, Ha
Noi.

[2.8] Qua Kiém tra xem xét tham dinh tai chd hién nay thira dat s6 12(1),
to ban db s6 4 tai thén B, x& K, huyén D, Ha Noi van nguyén hién trang nhu tai
thoi diém thé chap, khong c6 thay doi gi.

Hién tai trén thaa dat s6 12(1), to ban do s6 4 tai thon B, x4 K, huyén b,
Ha Noi c6 gia dinh 6ng Lé Van V gom 6ng Lé Van V, ba Pham Thi Th, anh L&
buc Kh, chau Lé bac Hoang A, Lé buc Hoang T (con anh Kh), anh Lé btac K
(em anh Kh), chi Nguyén Thi T (v¢ anh K), chau Lé Nguyén Khanh L, L&
Nguyen Khuong D(con anh K) dang sinh SOng va quan ly str dung dat va tai san
gan lién voi dat. Hién nay tai san trén dat gdm c6 mot nha hai tang lop méi ton
xay dung nam 2014; Hai diy nha c4p bén lop ton lanh va khu céng trinh phu vé
phia Nam cua thira dht xay trudc ndm 1998; Tuong 10 cao 2m bao mot phan
phia Pong cua thira dat; Tuong 10 bo tru cao 3m8 bao vé phia Bac cua thira dat;
01 cong sat lam nam 2014. Toan bd nhitng tai san trén dat nay déu thudc vé tai
san thé chap.

Qua do dac kiém tra hién trang thi tong dién tich thira dat hién nay do gia
dinh 6ng Lé Vian V dang quan ly sir dung 1a 157 m2. Theo Giay chang nhan
quyén st dung dat s6 BR 503343, s6 vao so GCN s6 1382.QD.UBND.2014/
CH.00102.2014 do UBND huyén P cip ngay 03/6/2014 mang tén 6ng Lé Vin
V thi thira dét c6 dién tich 1a 155 m2. Tai phién toa dai dién uy quyén cua Ngan
hang xéac nhan dién tich hién trang cua thia dat va trong truong hop anh Kh
khong thanh toan dugc khoan no trén thi Ngan hang sé chap nhan chi phéat mai
tai san thé chap trén dién tich theo Gidy chung nhan quyén su dung dat do
UBND huyén P da cap cho 6ng Lé Vin V.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh,
Thanh pho Ha No6i tham gia phién toa hoan toan c6 can ctr va phu hop cac qui
dinh cta phép luat.

[4] Vé &n phi so tham: Theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi qui
dinh vé an phi, 18 phi Toa an, diém d khoan 1.3 Biéu 1 Muc Il Danh muc &n phi
ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14. Anh Lé Buc Khiém phai
chiu an phi dan sy so tham véi muc thu 12 (36.000.000 déng + 3% cua phan gia
tri tai san c6 tranh chap vuot 800.000.000 d6ng) 1a 51.181.897 ddng.

+ Ngan hang X dugc hoan tra sb tién tam (ng an phi da ndp tai bién lai thu s6
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AAJ2017/0008077 ngay 19/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, Thanh
pho Ha Noi.

[5] V& quyén khang céo: Céac duong su déu cé quyén khang cao ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can ct biéu 26; DPiéu 35; Piéu 39; biéu 92; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280B6 luit t6 tung dan
su nam 2015.

- Can ctr Diéu 317; Diéu 318; biéu 320; Diéu 321; Piéu 322; Piéu 323;
Piéu 351; Diéu 357; Diéu 429; Piéu 466; Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

- Can cir Luat cac t chic tin dung nam 2010.

- Can cu diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26; diém d khoan 1.3
Piéu 1 myc Il Danh muc &n phi ban hanh kém theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang X di voi anh Lé Bac Kh.

Budc anh Lé Buc Kh phai tra ng cho Ngan hang X s tién no theo Hop
d6ng tin dung s 761.0827/2015/HDTD-CN/ PGBHN ngay 07/8/2015, tinh dén
ngay 31/7/2019 1a: ng gc trong han 1a 1.007.500.000 ddng, ng goc qua han Ia
105.040.000 ddng, no l4i trong han 1a 20.648.152 ddng, no lai qua han la
173.328.590 dong. Téng s6 1a 1.306.063.249 dong (Mot ty, ba tram linh sau
triéu, khong tram sau ba nghin, hai tram bbn chin dong).

2. Ghi nhan su tu nguyén rit yéu cau doi véi khoan tien 1ai phat cham tra
lai cia Ngan hang X 1a 453.493 dong (Bon trdm nam ba nghin, bon trdm chin ba
dong).

3. Ké tir ngay 01/8/2019, hang thang anh Kh con phai chiu tién Iai trén
s6 no gdc chua tra theo muc 13i suat cac bén thoa thuan Ky trong Hop dong tin
dung s6 761.0827/2015/HDTD-CN/ PGBHN ngay 07/8/2015 véi Ngan hang X
cho dén khi thanh todn xong cac khoan no.

4. Trong truong hop bén vaykhong tra hoac tra khong day du s tién con
no thi Ngan hang X c6 quyen yéu cau Co (quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé
chap 12 Quyén st dung dat tai thua dat s6 12(1), to ban d6 s6 4 tai thon B, xa
K,huyén b, Ha N¢i, da dugc cap Glay chang nhén quyén st dung dat quyén SO
hitu nha ¢ va tai san san gan lién véi dat sé6 BR 503343, so vao s6 GCN sb
1382.QD.UBND.2014/CH.00102.2014 do UBND huyén D cip ngay 03/6/2014
mang tén dng Lé Van V dé thu héi ng. Theo Hop dong thé chap ngay 07/8/2015
dugc céng chang tai Vian phong Cong chang s6 4 thanh phd Ha Noi, sé cong
chirng 5423.2015/HPTC.

5. Truong hop sau khi ké bién, phat mai tai san thé chap ma khong du tra
no thi anh Kh phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ndt sé tién con lai cho Ngan hang
X cho dén khi tra hét khoan no.

6. Ké tir khi an c6 hiéu luc phap luét, bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau
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thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua thanh toan, thi bén phai thi hanh an
phai tiép tuc chiu 14i suat ddi véi sd no gbc theo muc 13i suat thoa thuan trong
hop dong tin dung twong g véi thoi gian cham tra, cho dén khi thanh toan
xong no goc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. V& &n phi:

+ Anh Lé DBtc Kh phai nop 12 51.181.897 ¢éng (Nam mét triéu, mot tram
tam mét nghin, tam trim chin bay déng) tién an phi dan sy so thim dé sung ngan
sach Nha nudc.

+ Ngan hang X dugc hoan tra sé tién 27.602.000 déng (Hai bay triéu, sau
tram linh hai nghm ddng) tién tam ung an phi di nop tai bién lai thu sb
AA/2017/0008077 ngay 19/12/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Béng Anh,
Thanh phd Ha Nai.

8. Ngan hang X c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tix
ngay tuyén an.

Anh L& btrc Kh va nhitng nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ke tr ngay nhén dugc ban an.
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi c6 quyén khang céo vé phan cé lién
quan.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU

- Cdc dwong sur, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Pong Anh;

- THA H. Bong Anh;

- TAND TP.Ha Ngi;

- Luu hé so.

Phgm Thi Thu Huyén
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