TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 48/2024/DS - PT
Ngay 10 - 4 - 2024
V/v Tranh chép vé quyén st dung dit.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung
Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Trung
Ong Pham Vin Long
- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tra Vinh.
- Pqi dién Vign kiém sdt nhdan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ong Do Thanh Tam - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 4 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly so: 57/2024/TLPT-DS ngay 28
thang 02 nam 2024 veé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat” .
Do ban an dan sy so tham sb: 133/2023/DS-ST ngay 10 thang 10 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 23/2024/QP-PT ngay
07 thang 3 nam 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa so: 53/2024/QD — PT ngay 27
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: La Na, sinh nam 1957 (c6 mat)
Dia chi: s6 E H, khu phé [, phuong B, Quan B, thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luét su TrAm
Phu L, Cong ty L2, thudc Doan luat su Thanh phd H. (c6 mit)
- Bi don:
1. B4 Lé Thi S, sinh 1940 (ving mit)
2. Ong La Vin T, sinh ndm 1960 (ving mit)
3.0ng La Quédc T1, sinh nam 1965 (c6 don xin xét xtr ving mét)
4.0ng La Qudc S1, sinh nam 1969 (c6 don xin xét X ving mit)
5. Ong La Quang M, sinh nam 1971 (c6 don xin xét x{r vang mat)
6. Ong La Minh H, sinh ndam 1973 (c6 don xin xét xr ving mit)



7. Ong La Tung P, sinh nim 1979 (c6 don xin xét xir vang mit)

8. Ba La Thi Minh T2, sinh 1967 (c6 mat)

Cung dia chi: ép Q, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba La Thi Minh T2: Ong Nguyén Tan L1,
sinh nam 1987. Dia chi: S6 G, khém A, phuong G, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
Theo van ban uy quyén ngay 25/3/2024 (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi T3, sinh nam 1956 (c6 mat)

Dia chi: S8 E, H, khu phé I, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Phan Thi T3: Luat su
Tram Phii L, Cong ty L2, thudc Poan luat su Thanh phd H (c6 miit)

2. Ong Lé Vin B, sinh nim 1963 (c6 don xin xét xir vang mit)

3. Chi Lé Thi Bé H1, sinh nim 1988 (c6 don xin xét xir vang mat)

4. Anh L& Quang T4, sinh nam 1990 (c6 don xin xét xir vang mit)

Cung dia chi: ap Q, xi H, huyén C, tinh Tra Vinh.

5. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (vang mit)

- Nguoi khdng cdo: Ong La N 1a nguyén don va ba Phan Thi T3 1a ngudi
co quyén loi nghia vu lién quan trong vy an

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién, loi khai ciia nguyén don 6ng La N va trong qua trinh
gidi quyét vu dn nguwoi dai dién hop phdp cho nguyén don la éng Tram Phii L
trinh bay: Ong La N 1a cha sir dung phan dat dién tich 950m? thudc thira 330, toa
lac Ap Q, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh nay la phén dat thira s6 716, dién tich
900m?, t& ban d6 s6 9, toa lac tai 4p Q, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh. Ngudn gbc
dat trén 1a do 6ng La N khai hoang cai tao va quan 1y sir dung 6n dinh khong co
ai tranh chap tir trude nam 1975. Qua trinh sir dung dat c6 ké khai dang ky trén sd
muc ké vao nam 1983 d6i véi phﬁn dién tich 950m? thudc thira 330, toa lac Ap Q,
xa H, huyén C, tinh Tra Vinh dung tén La Na . Pén nim 1991 do muu sinh 1én
thanh phé 1am an nén 6ng La N c6 cho vo chong anh chi thi ba 1a 6ng La Vian TS
va ba Lé Thi S muon canh tac dién tich 950m? thudc thira 330, toa lac Ap Q, xa
H, huyén C, tinh Tra Vinh vi tin tudng 12 anh em rudt nén khong c6 lam gidy to
hop ddéng cho muon dt. Qua trinh st dung 6ng T5 di tu ¥ dang ky ké khai va xin
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét thira dat trén. Hién nay toan bd quyeén str
dung dét trén do ba S, ba La Thi Minh T2, ong La Van T, 0ng La Qué)c T1, 0ng
La Qudc S1, 6ng La Quang M, dng La Van M1, dng La Tung P quan 1y st dung.



Nay 6ng La N yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi S, ba La Thi Minh T2,
6ng La Vin T, dng La Québc T1, 6ng La Qudc S1, 6ng La Quang M, 6ng La Vin
M1, 6ng La Tung P tra lai cho 6ng Na thira s6 716, dién tich 900m?, t& ban dd sd
9, toa lac tai 4p Q, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh va cong nhan dién tich dét trén
cho dng N; yéu cau huy gidy chtng nhin quyén sir dung dat doi vé6i thira sb 716
cap cho ba La Minh T2.

Bi don ba Lé Thi S trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a cta 6ng
La N chuyén nhuong lai cho éng Nguyén Vian S2 (tén thudng goi 1a Nam S3),
6ng S3 da chuyén nhugng lai cho vo chong ba cach nay trén 30 nim. Sau khi
chuyén nhuong thi gia dinh ba quan 1y str dung, ké khai dang va duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dét theo quy dinh phap luit ma khong ai tranh chap
hodc khiéu nai. Pén nam 2012 thi vg chéng ba chuyén nhuong lai cho con géi ba
la ba La Thi Minh T2 va ba T2 str dung 6n dinh cho dén nay. Nay ba khong dong
¥y voi yéu cau khai kién ctia 6ng La Na .

Bi don ba La Minh T2 va nguoi dai dién hop phap hop phap ciia ba T2 la
éng Nguyén Tdan LI trinh bay: Ddi véi yéu cau khai kién cua ong La N 12 ba
khéng dong ¥ vi dat nay ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng La Vian T5 va ba Lé Thi
S vé6i gia bao nhiéu ba khong nhd va duge Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
chtrmg nhan quyén st dung dit vao nim 2012 do ba dimg tén. Tir khi nhan chuyén
nhuong ba st dung 6n dinh cho dén nay khong ai tranh chap hay ngin can ba sir
dung, chi dén may thang nay 6ng La N mdi phat sinh 1én tranh chap véi ba.

Bi don éng La Van T, 6ng La Quéc T1, 6ng La Quéc SI, dng La Quéc
M2, 6ng La Minh H, La Quang M, La Quéc T1, 6ng La Minh P1 trinh bay: Thong
nhat 10i trinh bay cua ba Lé Thi S.

- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng L& Quang T4, 6ng Lé Vin
B va ba Lé Thi Bé HI trinh bay: Thong nhat 10i trinh bay ctia ba La Thi Minh T2.

Tai ban an déan sy so tham sd: 133/2023/DS-ST ngay 10 thang 10 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da quyét dinh:

Khong chap nhan khéi kién cua nguyén don 6ng La N vé yéu cau ba Lé
Thi S, ba La Thi Minh T2, 6ng La Vin T, dng La Quéc T1, 6ng La Qudc S1, dng
La Quang M, 6ng La Van M1, 6ng La Tung P tra lai cho 6ng Na dat thudc thira
s6 716, dién tich 900m?, t& ban d6 s6 9, toa lac tai ap Q, xa H, huyén C, tinh Tra
Vinh; Yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira s6 716, dién tich
900m2, t& ban dd sb 9, toa lac tai ép Q, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh; Yéu cau
cong nhan cho éng quyén st dung dat dbi v6i phan dat sb 716, dién tich 900m?,
toy ban d6 sb 9, toa lac tai ép Q, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.



Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi thim
dinh, dinh gia, cung cap thong tin va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 23 thang 10 ndm 2023, nguyén don ong La N va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Phan Thi T3 khang céo ban an so tham, yéu cau Tda an cap
phuc thadm xem xét giai quyét sira ban an so thdm theo huéng chip nhan yéu cau
khéi kién ctia 6ng La Na .

Tai phién toa phac thAm hom nay, nguyén don ong La N va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi T3 khong rat yéu cau khoéi kién, giit
nguyén don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng La N va ba Phan Thi T3
cho rang: Phan dat tranh chap thira 716, dién tich 900m? 14 cua 6ng La N khai pha
va c6 ké khai, dang ky vao nam 1983. Vao nam 1991, 6ng La N chi cho gia dinh
6ng La Van T5 muon phan dat nay dé sir dung, phia bi don ciing thira nhan phan
dat nay c6 nguon gdc la cta ong La Na . Viéc phia bi don cho rang phan dat tranh
chap nay 1a ong La N chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian S2, 6ng S2 chuyén
nhuong lai cho vo chéng 6ng La Vin T5 nhung khong c6 chimg ctr gi chimg
minh; viéc ong La Van T5 ké khai, ding ky thira dat 716 va duogc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a khong dung quy dinh ctia phép luat. Do d6, viéc ba La
Thi Minh T2 nhan chuyén nhuong thira dat 716 tir vo chong ong La Van T5 14
khong ngay tinh. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ong La N va
ba Phan Thi T3, sira ban 4n so thAm theo hudng chép nhan yéu cau khoi kién cua
ong La Na.

Y kién cua vi Kiém sat vién: Vi kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir
tam dirng phién toa dé xac minh 6ng Nguyén Van S2 lam rd sy viéc ong La N ¢6
chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ong S2 va 6ng S2 chuyén nhuong lai cho
vo chong 6ng La Van T5 hay khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so dugc xem xét tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé su Véng mat ciia duong su: Bidonba Lé Thi S, 6ng La Van T Véng
mat nhung da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢; bi don 6ng La Quéc T1,06ng La Quéc
S1, 6ng La Quang M, 6ng La Minh H, 6ng La Tung P, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ong Lé Van B, chi Lé Thi Bé H1, anh L& Quang T4 c6 don xin xét
XU vang mit. Phién toa hdm nay 14 phién tda mé 1an tha hai, cin cir vao Diéu 227,
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Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su xét xu Véng mat nhirng duong su trén.

[2] Thira dat s6 716, dién tich 900m? theo tu liéu 1992 do éng La Vian T5
ké khai, dang ky duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat cho ho 6ng La Vin T5. Theo tu liéu nam 1983 thira dét
716 thudc mot phan thira 330, dién tich 950m? do 6ng La N ké khai trén s6 muc
ké ruong dat va thudc mot phan thira 331, dién tich 7.000m? do Chua L3 ké khai
trén s6 muc ké rudng dat. Nam 2012 vo chong ong La Vin T5, ba Lé Thi S chuyén
nhuong thira dt 716 cho con 1a La Thi Minh T2 (BL 126 — 148).

[3] Ong La N cho rang thira dat 716 13 ong cho vo chdéng 6ng La Vin T5
va ba Lé Thi S muon str dung. Con ba Lé Thi S cho rang thira dat trén ong La N
da chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin S2 (tén thuong goi 1a Nam S3), 6ng S3
chuyén nhuong lai cho vo chong ba cach nay trén 30 nam. Hoi dong xét xir xét
thay: Ong La N cho rang phan dat trén 6ng cho vo chong 6ng La Vin T5, ba Lé
Thi S mugn quan ly, st dung nhung 6ng La N khong ¢6 ching ctr gi chirng minh
1a 6ng cho muon phan dat trén. Mic du khong 14y dugc 10 khai cia ong Nguyén
Vin S2 dé 1a rd viéc nhan chuyén nhuong dat giita 6ng S2 véi ong La N, gilta 6ng
S2 véi vo chong 6ng La Vin T3, ba Lé Thi S nhung trén thuc té gia dinh 6ng T5,
ba S da sir dung phan dat tranh chap nay tir trudc nam 1992 nay dén nay, c6 ké
khai, ding ky ndm 1992 va dugc Uy ban nhan dan cdp gidy chting nhan quyén sir
dung dat. Viéc quan 1y, str dung phan dat nay ciia gia dinh 6ng T5, ba S ngay tinh,
cong khai, lién tuc khong ai tranh chap duoc quy dinh tai cac Diéu 180, 182, 183,
184, 236 Bo luat dan su 2015. Béi vai ong La N, qua xac minh ngudi dan & dia
phuong nhu ba Nguyén Thi N1, ba Kim Thi Tuyét N2 thi tir trudc cho dén nay
6ng La N khong c6 quan 1y, sir dung phan dat nay ma phan dat nay do gia dinh
6ng T5, ba S quan 1y, str dung khong ai ngin can hay tranh chap gi (BL 75 — 76).
Theo quy dinh tai Diéu 1, biéu 2, Diéu 20, Diéu 73 cta Luat Dat dai nim 1993;
khodn 3, khoan 20 Diéu 4, Diéu 10, Diéu 48, khoan 3 Diéu 49, Diéu 50, Diéu 105
cua luat Dat dai nim 2003; khoan 9, khoan 30 Diéu 3, Diéu 5, Diéu 17, Diéu 26,
Piéu 99, Diéu 100, Diéu 101, Diéu 166 cua Luat dt dai ndm 2013 thé hién mot
trong cac diéu kién dé dugc Nha nudc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat 1an
dau 1a ca nhan, ho gia dinh d6 phai 1a nguoi dang truc tiép sir dung dat. Do do,
viéc Uy ban nhan dan huyén C cip quyén st dung dat ddi véi thira dt 716 cho ho
6ng La Vian T5 1a nguoi truc tiép st dung dat 1a ding quy dinh cua phap luat dat
dai. Tai cong van sd: 1939/UBND — KT ngay 18/5/2023, Uy ban nhan dan huyén
C ciing khang dinh viéc cip quyén sir dung dat cho ho 6ng La Vian T5 1a ding
trinh tu, thu tuc (BL 74a).

[4] Ngoai ra, theo quy dinh Piéu 15, khoan 11 Diéu 38 cua Luat dat dai
nam 2003; Diéu 12, Dicu 16, diém h khoan 1 Diéu 64 cua Luat dat dai ndm 2013
quy dinh nghiém cAm hanh vi khong st dung dat, néu ngudi duoc cap quyén sir



dung dat khong str dung dét trong thoi han luat quy dinh thi s& bi nha nude thu
hoi (doi véi dat trong cay hang nam la 12 thang; doi véi dat trong cdy lau nam la
18 thang). Nhu vay, vdi quy dinh trén treong hop ca nhan, ho gia dinh dugc Nha
nudc cap quyén sir dung dat ma khong sir dung dat trong thoi gia luat dinh thi sé
bi thu hoi, trong khi d6 phan dat tranh chap ong La N chi ké khai trong s6 muc ké
nam 1983, trong thoi gian hon 30 nim khéng co st dung nén viéc Uy ban nhan
dan huyén C cap quyén st dung dat dbi véi thira dat 716 cho ho 6ng La Vin T5
1a nguoi truc tiép sir dung dat 1a dung quy dinh ciia phép luat dat dai.

[5] T chtng ¢t va phan tich trén [2], [3], [4], Hoi dong xét xtr xét thay
khang céo cia nguyén don 6ng La N va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Phan Thi T3 la khong ¢6 co sé chap nhan.

[6] Xét ¥ kién clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don, ciia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Phan Thi T3, nhu phan tich &
phan trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khong ¢ co s¢ chap nhan.

[7] Xéty kién cuia vi Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xét XU tam durng
phién toa dé xac minh 10 khai ctia ong Nguyén Vian S2, Hoi dong xét xir xét thay:
Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ciing nhu bi don déu khong biét
hién nay 6ng Nguyén Vian S2 cu tri & dau, Toa an cip so tham ciling d3 xac minh
nhung khong tim dugc dia chi cua 6ng S2 nén viéc dung phién toa cling khong
thé xac minh duge 101 khai cta ong S2. Hon nita, nhu nhan dinh trén, phﬁn dat
tranh chap gia dinh 6ng La N di khong str dung trong thoi gian dai, trén 30 nam;
trong khi d6 phan dét nay gia dinh 6ng La Vian TS5 quan 1y, sir dung, c6 ké khai
dang ky va duoc Co quan c6 tham quyén cap gid chimg nhan quyén st dung dat.
Do do, viéc dé nghi nay cua vi Kiém sat vién, Hoi déng xet xUr xét théy khong can
thiét.

[8] V& 4n phi dan su phiic tham: Do 6ng La N va ba Phan Thi T3 1a ngudi
cao tudi, ¢ don xin mién an phi nén mién toan bd an phi dan sy phic tham cho
ong La N va ba Phan Thi T3.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 DPiéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khéng chap khang céo cia nguyén don 6ng La N va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Phan Thi T3.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 133/2023/DS-ST ngay 10 thang 10
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Cin cir cac Diéu 180, 182, 183, 184, 236 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctt Diéu 1, Diéu 2, Piéu 20, Piéu 73 cta Luat dat dai nam 1993;
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Cin ctr khoan 3, khodn 20 Diéu 4, Diéu 10, Diéu 15, khoan 11 Diéu 38,
Diéu 48, khoan 3 Diéu 49, Diéu 50, Diéu 105 ctia luat dat dai nam 2003;

Can ctr khoan 9, khoan 30 Diéu 3, Diéu 5, Diéu 12, Diéu 16, Diéu 17,
Diéu 26, diém h khoan 1 Diéu 64, Diéu 99, Diéu 100, Diéu 101, Diéu 166, Diéu
179, Diéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Can ctr Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Khéng chip nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don ong La N: Yéu
cau ba Lé Thi S, ba La Thi Minh T2, 6ng La Van T, 6ng La Quéc T1, 6ng La
Quéc S1, 6ng La Quang M, 6ng La Van M1, 6ng La Tang P tra lai cho 6ng La Na
phﬁn dat dién tich 900m?, thira 716, to ban do sb 9, toa lac ép Q, xa H, huyén C,
tinh Tra Vinh; Yéu cau huy gidy chting nhin quyén st dung dat ddi voi thira sb
716, dién tich 900m?, to ban dd sd 9, toa lac 4p Q, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh;
Yéu cau cong nhan quyén sir dung dat phan dat dién tich 900m?, thira 716, to ban
d6 s6 9, toa lac tai 4p Q, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng La Na .

2. V& 4n phi dan su phtic tham: Mién toan bd an phi dan su phiic tham
cho 6ng La N va ba Phan Thi T3.

Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a,va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: Hb so vu 4n, TDS.

Pang Van Hung






