TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVUC2-L Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 103/2025/DS-ST

Ngay: 24/10/2025

V/V tranh chép quyén

st dung dét vé 16i di; tranh
chap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - L.

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Thanh Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V6 Khic Chuong

2. Ong Cao Pinh Nhan.

- Thu ky Toa an ghi bién bin phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén -Thu ky
Toa an nhan dan khu vuc 2 - L.

- Dai D Vién kiém sat nhan dan khu vwe 2 - L: Ba Nguyén Thi Phuong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 va ngay 24 thang 10 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2
- L, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 314/2024/TLST-DS ngay 15
thang 8 nim 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong ting cho quyén sir dung dat; Yéu
cau mé 16i di trén bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
80/2025/QDXXST- DS ngay 17 thang 9 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 20
ngay 30 thang 9 ndm 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 10 ngay 13/10/2025
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nam 1978.

Dia chi: SO nha 26, thdn Tan Thinh, xa T, tinh L.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh naim 1944

Dia chi: S6 nha 555B, x6m 3, thon Tan Lép, xi T, tinh Lam DBong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su DS Vi V - Vin
phong Luat su D6 Vi V - Doan Luét su tinh L. Dia chi: 17 Quang Trung, phuong L,
tinh L

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi P, sinh nam 1982, dia chi: 26 thon Tan Thinh, xa T, tinh L.
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+ Ong Lé Tat D, sinh nam 1990; ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1989; dia chi:
S6 09, thon Pha Binh, xa D, tinh L.
+ Ba Nguyén Thi Hé)ng N, sinh nam 1971; dia chi: Thon Tan Hi¢p, xa T, tinh

+ Vian phong cong ching Tran Dic K, dia chi: Qubc 16 20, xa D, tinh L. Nguoi
dai D theo phép luat: Ong Tran Buc K.
Ong M, ba B, ba P, ba N, 6ng D, Luat su V c6 mit tai phién tod. Ong K, ba T
c6 don d€ nghi giai quyét vang mat.
NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién va 10i khai ciia nguyén don dng Nguyén Ngoc M trinh

bay:

Ong 1a chu str dung cac thira dat sau: Thira dat s6 123, to ban d6 s6 06, D tich
1632,9m? dat, thudc xa Tan Thanh, huyén P nay 1a X3 T, tinh L, d4 duoc S Tai nguyén
va moi truong tinh L cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DK 981767 ngay
27/3/2023 mang tén Nguyén Ngoc M; Thira dat s6 189, to ban do 18, D tich 2383m?
dat thudc xa Tan Thanh, huyén D nay 1a xa T, tinh L, d3 dugc S Tai Nguyén va moi
truong tinh L cép gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 DK 981764 ngay 27/3/2023
mang tén Nguyén Ngoc M. Nguon gbc dat 1a do 6ng nhén thira ké tir bd 6ng 13 6 ong
Nguyen Ngoc C, trén thuc té thi 6ng quan 1y canh tac dat nay tir nim 2003, trén dat
ong trong ca phé. Ba Nguyén Thi P 1a me 6ng 1a chu sir dung thira dat so 321, to ban
dd sd 16, D tich 2250m?, thudc x3 Tan Thanh, huyén D nay thudc thira dat sb 124, to
ban db sé 06, xa T, tinh L, dt da duoc cap giéy chung nhan quyén st dung dt, thira
dat s6 124 cia ba B c6 mat giap vai thira dat s6 123 cta 6ng. Thira dat s6 123, va thira
dat s6 189 cua dng khong c6 mit nao giap duong nén 6ng phai di nho dét ciia cac ho
dan xung quanh dé di vao dat san xuat. Khi phan chia tai san tai Toa 4n, thoa thuan
ong nhan 01 phan thira 322 nay 1 thira 127, thira 123 va thira 189, ba B nhan mét phan
thira 322 nay 1a thira 125 va thira 321 nay 1a thira 124, ba N nhan 01 phan thira 322
nay la thira 126 va thira 188. Thira 322 gidp dudng nhya. Trudc khi Toa 4n ra Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan thi ngay 21/12/2021, ba P 1ap 01 ban cam két viét tay,
dong y y voi ca gia dinh la me 0ng la Nguyén Thi D, chi ong 1a Nguyén Thi Hong N cho
6ng s6 dat dé Ong lam duong di thudc thira dit sb 321 nay 1a thira dat 124 ¢o chiéu
ngang 5m, chiéu dai khoang 60m dé o oOng di tur thura dat 127 cua ong di dén thira 123
ctia 6ng dé canh tac dat, ba B cam két s& khong chuyén nhuong phan dat con du:ong
nay cho ai khac. Sau d6 6ng da sur dung con duong nay dé di vao dat san xuét, ngoai
con dudng nay khong con con dudng nao khac dé 6ng co thé di vao cac thira dat 123,
189 ctia dng. Tuy nhién hién nay theo thdng tin dng duoc biét ba B dang thyc hién
viéc chuyén nhuong toan bo thira dat s6 321 nay 1a thira 124 cho 6ng D ba T, bao gom
ca phan con dudng di dong ¥ thoa thun chira cho 6ng, dng da yéu cau ba B khdng
duoc thuc hién viéc chuyén nhuong phﬁn déat dbi vai con duong di da chtra cho 6ng



nhung ba P khong dong y nén di xay ra tranh chap, ong khéi kién. Nay ong yéu cau
Toa an giai quyét cu thé:

Tuyén bb Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 02/8/2024 giita
ba Nguyen Thi b vadngLé Tat D, ba Nguyén Thi Kim T do Van phong cong chung
Tran Ptc K cong chimg, sO cong ching 7742 quyén s 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD
v6 hiéu mot phan dbi véi D tich dat 212,8m? thudc 01 phan thira dat 124, to ban do
s6 06(2013), xd Tan Thanh, huyén P cii nay 1a x3 T, tinh L.

Budc ba Nguyén Thi D phai mé mot con duong di c6 D tich 212,8m? thudc
mot phan thira 124, to ban d6 s6 06 (2013), xa Tan Thanh, huyén D nay la x4 T, tinh
L theo két qua do dac ngay 07/3/2025 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén D dé dng di vao thira dat s6 123, to ban d6 sb 06 va thira dat s6 189, to ban do
s6 18 theo Ban cam két ngay 21/12/2021 gitra ba Nguyén Thi D, Ong Nguyen Ngoc
M va ba Nguyén Thi Hong N. Yéu cau Toa an cong nhan D tich dat 212,8m? thudc
mot phan thira 124, to ban do sé 06 (2013), xa Tan Thanh nay 1a x& T, tinh L thudc
con dudng di néu trén 1a dudng di thudc quyén st dung hop phép cua dng 13 Nguyén
Ngoc M.

Nay bd D c6 yéu cau phan t6 yéu cau 6ng phai tra cho ba P sd tién
17.712.000ddng tir viéc 6ng thu hoach trai phép ca phé trén dat cua ba B thi éng
khong ddng ¥ vi sau khi thoa thuan phén chia tai san, viét gidy cam két chira dudng
di cho ong thi ba B, ba N da ban giao dat cho ong, D tich dat duong di nay trén dat
c6 may cdy ca phé 6ng nhan va chim séc tir 6 nén 6ng thu hoach.

* Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc M budc ba phai mo mot con dudng di co chiéu ngang 5m,
chiéu dai khoang 60m thuoc mat phén thira dat s6 321, to ban d6 s6 16 nay d6i thanh
thira 124, to ban d6 s6 06, xa Tan Thanh nay thudc xa T, tinh L, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DK 981769 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cip ngay
27/3/2023 mang tén ba Nguyén Thi D dé 6ng Nguyén Ngoc M di vao cac thira dat
s6 123, to ban do s6 06 va thira dat s6 189, to ban d6 s6 18 theo Ban cam két ngay
21/12/2021 giita ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Ngoc M. Yéu cau Toa 4n cong
nhén con duong di néu trén la duong di thudc quyén su dung hop phap cua 6ng
Nguyen Ngoc M thi ba khong dong y Vi yéu cau khéi kién cua ong. Nguyén Ngoc
M vi D tich dat ma 6ng M dang yeu cau cong nhén cho 6ng M quyén su dung dat
von 1a di san ba dugc chia thira ké theo Quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén b.
Sau khi c6 Quyét dinh ctia Toa 4n huyén D giao dat cho ba thi Nguyén Ngoc M ¢6
nho con gai ba (chi gai cta 6ng M) V1et gidy xin ba cho dng M di nho phia hong 16
dat khoang Sm. Hién nay trén dat van con cay ca phé cua ba, con éng M van di lai
trén con duong xua nay van str dung nén yéu cau khoi kién cua 6ng M 1a khéng c6
co s¢ vi ba chi cho dng M st dung dé di lai chir khong cho dng M quyén sir dung
dat.



Nay qua yé€u cau khoi kién néu trén cua 6ng M thi ba khong dong v, ba co yéu
cau phan t6 nhu sau: Ba yéu cau 6ng M phai tra cho ba s tién 17.712.000d0ng tir
viéc 6ng M thu hoach trai phép ca phé trén dat cta ba.

* Ngwoi cé quyén lei nghia vu lién quan ba Lé Thi P trinh bay:

Chong ba la 6ng Nguyén Ngoc M hién dang khai kién ba Nguyén Thi B vé viéc
tranh chip 01 phan thira dat 321, to ban d6 sb 16, xd Tan Thanh, D. Ba D c6 viét gidy
tay cho chong ba D tich 5m rong, dai hét thira dit, cho chong ba dé 1am duodng di vao
hai thtra dét cta vo chong ba dang canh tac 1a thira dit 123 va thira 189. Tuy nhién
hién nay theo thong tin dugc biét ba B da chuyén nhuong cho ngudi khéc toan bo thira
dat s6 321, bao gém ca phan duong di, chdng ba 6ng M da yéu cau ba D khong dugc
chuyén nhu’ong phan D tich dit duong di ba D d3 thoa thuan va viét glay cho chong
ba nhung ba D khong dong ¥ nén xay ra tranh chap, dé dam bao quyén loi cho vo
chong ba thi ba yéu cau ba b khong dugc chuyén nhuong phan D tich dat ba b da viét
gidy cho chong ba lam dudng di. Budc ba P phai chira lai dudng di cho chong ba chiéu
ngang 5m, chiéu dai hét thira dat thudc mot phﬁn thira dat 321, to ban dd sb 16, x3 Tan
Thanh, B. Ba hoan toan dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua chong ba 1a 6ng Nguyén
Ngoc M néu trén.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Tit D, ba Nguyén Thi Kim
T trinh bay:

Ngay 02/8/2024 vo chong 6ng ba c6 tién hanh thi tuc nhan chuyén nhugng cua
ba Nguyén Thi b D tich dat 2.254m? thudc thira dat s6 124, to ban d6 sb 06, x3 Tan
Thanh, huyén P nay 1a xa T, tinh L véi gia 1a 1.300.000.000dong. Ong ba di thanh
toan du tién nhan chuyén nhuong dat 1.300.000.000d0ng cho ba B, ba B di giao dat
cho vo chong 6ng ba. Khi mua dét thi vg chong 6ng ba ¢ biét viéc ba B cho 6ng M
di lai trén D tich dat ong M dang yéu cau mo 16i di néu trén, cac bén c6 gip nhau dé
thoa thudn vé viéc di lai trén con duong nay, cac bén thoa thuan 13 vo chong dng ba sé
chua 5m 6ng M dang kién cho 6ng M di lai nhung 6ng M phai chira dudng di trén dat
ctia 6ng M cho vo chong 6ng ba di xudng sudi nhung ong M khong déng ¥, do d6 cac
bén khong thoa thuan dugc. Trong qua trinh 1am ho so chuyen nhuong thi vo chong
ong ba c6 nghe thdng tin 6ng M (con ba ) cé kién y€u cau ngung qua trinh sang tén
tir ba B cho vo chéng 6ng ba véi 1y do tranh chip dat dai nén thira dat chua sang tén
vo chdng dng ba duogc. Vo chdng 6ng ba c6 hoi ba B sy viée thi ba B noi 1a con trai
ba P 12 6ng M xin tach 5m ngang dat chay dai 50m thudc thira 124 ctia vo chong 6ng
ba méi mua ciia ba B cho 6ng M 1am duong di, nhung ba khong dong y vi do 1a dat
cta ba da duoc Toa an D chia cho ba va cac con la 6ng M va ba N da dugc Toa an
tuyén b rd rang, phan M mdi ngudi mot so riéng, khi 6ng M nghe tin ba ban dat nén
da lam don khoi kién.

Thuc té ngoai con dudng dng M kién ba D néu trén thi hién hitu da c6 01 con
duong khac dé di lai lam vudn cho ba con rong khoang 03m, con duong nay gia dinh
ong M van di lai dugc nhung 6ng M lai kién ba . Viéc 6ng M y€u cau Toa an: Tuyén
b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/8/2024 gitra ba Nguyen Thi
P va vo chdong 6ng do Vin phong céng chiung Tran Pic K cong chimg, sb cong
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chtng 7742 quyén sé 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD v hiéu mot phan d6i voi D tich
dat 212,8m? thudc 01 phan thira dat 124, to ban do s6 06(2013), xa Tan Thanh, huyén
D cii nay la xd T, tinh L thi vo chong 6ng ba khong dong ¥ vi v chong ong ba ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi D 14 ngay tinh
va tuan tha dung cac quy dinh cua phap luat. Qua yéu cau khoi kién néu trén ctia ong
M kién ba b thi vo chong dng ba khong dong y. Vo chong 6ng ba chi dong ¥ cho 6ng
M di nho trén thira dat vo chong 6ng ba méi mua cta ba b.

* Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong N trinh bay:

Niam 2019 cha ba 1a ong Nguyén Ngoc C chét co dé lai tai san 1a Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Ngoc C. Sau d6 me ba co lam don
yéu cau Toa an huyén P phén chia tai san cha ba dé lai. Qua nhiéu 1an hoa giai Toa an
d3 phén chia theo thoa thuan cua cc bén. Sau khi c6 Quyét dinh ctia Toéa 4n nhan dan
huyén P giao dét cho cac bén thi 6ng M ¢6 ¥ xin di nho qua phan dat ciia me ba la ba
P. Va ba 1a nguoi viét cam két v6i ndi dung nhu sau: Phan dat voi D tich 2250m?
thugc thura 321 giao cho ba Nguyén Thi D sir dung, sau khi ba B duoc cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat thi ba B dong ¥ chira lai 05m ngang dé ong M 1am duong di
vao san xuat, gidy viét ngay 21/12/2021. Nay qua yéu cau khoi kién néu trén ctia ong
M kién ba B (me ba) thi ba khong dong ¥ vi me ba chi cho 6ng M di nho trén dat chi
khéng cho 6ng M quyén st dung dat.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Tran Prec
K trinh bay:

Ngay 02/8/2024, ba Nguyén Thi D va vo chong dng Lé Tét D, ba Nguyén Thi
Klm T dén Van phong cong chung Tran Puc K xuét trinh CCCD, gidy ket hon, cac
glay ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DK 981768, va DK981769. Pé nghi Vian phong cong ching Tran Puc K lam
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi kiém tra hd so yéu cu cong
chung do cac bén cung cp, thiy rang hd so da day du, xac thuc, khong vi pham phap
luat, khong trai dao duc xa hdi va qua kiém tra hé théng co so dir liéu cua S¢ Tu phap
tinh L ddi véi cac gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén két qua cho thay chua
co tham gia giao dich dan sy, khong c¢6 ngan chan phong toa tai san dé thi hanh an,
khong co ke bién tai san cua cac co quan diéu tra, TOa &n, hay cac co quan nha nudc
c6 tham quyén khac. Vi vy, cong chimg vién dd chuyén cho nhén vién tién hanh soan
thao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét theo trinh tu tha tuc: Bén chuyén
nhuong 13 ba Nguyén Thi D va Bén nhan chuyén nhu:()’ng 1a vo chong ong Lé Tét D,
ba Nguyén Thi Kim T. Hop dong duge cong chung vién Tran Puc K chimg nhan sé
cong chimg 7742, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/8/2024. Van phong
cong chung Tran Puc K nhan thay vigc chimg nhén hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat s6 cong chimg 7742, quyén sd 03/2024TP/CC-SCC/HPGD di thyc hién
dung trinh ty thu tyc theo quy dinh cua phap luat. Nay cac bén xay ra tranh chap, Van
phong coéng ching Tran Puc K dé nghi Toa 4n giai quyét vu an ding theo quy dinh
cua phap luat.



Toa 4n d4 tién hanh kiém tra, xac M tham dinh tai chd, do v& bang may tai san
tranh chap. cic bén duong su thong nhat v4i két qua do dac ngay 07/3/2025 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D. Cac bén duong su thoa thuan gia tri tai
san tranh chap 1a 400.000.000d0ng/1.000m?. Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khong
thanh.

Tai phién toa hdm nay:
Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Luat su Van phat biéu y kién bao vé quyén va loi ich cua bi don ba Nguyén
Thi B véi cac ndi1 dung chinh sau day: Tai phién toa hom nay ba P rat toan bg yéu
cau phan t6, Luat su thong nhat véi ¥ kién ctia bi don. V& yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Bi don ba D khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong M. Ngay
21/12/2021 céc bén viét cam két chira Sm duong di cho éng M, tuy nhién ba b 13 chu
thira dat nhung gidy cam két lai do ba N viét. V& hinh thtrc gidy khong dugc cong
ching chimg thye. Van ban nay khong phai tang cho d4t. Ba b xé4c dinh ba chi cho
muon di san xudt chtr ba khéng cho quyén sir dung d4t. Khi ba D ban dit cho ong D
ba P ciing da trao d6i voi ong D, ong D cing déng ¥ nén cac bén da lap gidy cam két
gilta 6ng D, ba D vaba N. Pé nghi khong chap nhén yéu cau cuia 6ng M, ba b khong
dong ¥y voi yéu cau cua 6ng M veé viéc yéu cau tuyén vo6 hi¢u 01 phan Hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat giira ba B va vo chong ong D. Tai trich luc hoa
d6 thi c6 thé hién c6 con duong di trén dat giap ranh thira dat 321 c¢6 con duong. Yéu
cau Toa an xem Xét c6 con dudng nay hay khong, néu gia sir con duong di nay cua
ong Thanh thi ma 16i di nao cho phll hop. Truong hop néu thira dat ciia 6ng M bi vay
boc thi xem xét 16i di nao cho thuan tién nhat, 6ng M c6 quyén yéu cau ma 16i di
vao. Yéu ciu caa 6ng M khong thoa man theo quy dinh cua Bo ludt dan sy vi vay dé
nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong M.

Bi don ba Pinh c6 ¥ kién, ba xin rat toan bd yéu cau phan tb, ddi véi yéu cau
khot kién cua 6ng M thi ba khong dong y v, bachi dong y chira cho ong M 5m lam duong
di vao dét dé san xudt theo gidy cam két, chir ba khong cho quyen su dung dat. Khi ba
ban dit cho vo chdng ng D ba ciing di théng bao cho dng D biét, 6ng D va ba ciing ba
N, 6ng M cuing di vao thira dat, dng D ciing dong ¥ dé cho ong M duong di vi vay ba va
6ng D d3 viét ban cam két ngay 20/7/2024 14 sau khi ba ban dat cho vo chong ong D thi
6ng D van chira 5m duong di cho éng M.

Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan 6ng D co y kién: Vo chong ong nhan
chuyen nhuong dat ciia ba B, vo chong 6 ong da tra du tién cho ba P r6i, nay qua yéu
cau ciia 6ng M thi vo chong ong khong dong y.

Nguoi co quyen‘lc_n nghia vu lién quan ba N: Ba dong y nhu ¥ kién ctia ba
me cua ba, ba khong dong y véi yéu cau khéi kién cua ong M.
‘ Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi P déng y nhu ¥ kién va yéu
cau khéi kién cua nguyén don 6ng M.

Pai D Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - L phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu dn ctia Tham phéan, Ho1 dong xét
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xtr, thu ky 1a dang quy dinh cta phap luat. Viéc chap hanh phéap luat cua cac duong
su ké tir khi thu Iy vu an dén trudce khi thoi diém Hoi dong xet xu nghi an. Y kién
quan diém cua Dai D Vién Kiém sét nhan dan khu vyc 2 - L vé viéc gidi quyét vu an:
Chap nhén yéu cu khéi kién cua nguyén don éng Nguyen Ngoc M vé viéc yéu cau
mé 16 di ¢ chiéu rong 5m ngang theo Ban cam két ngay 21/12/2021 gitra cac bén.
Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba B va vo chong 6ng
D, ba T v6 hiéu 01 phan ddi véi phan D tich dat 212,8m?, theo két qua do vé& cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D ngay 07/3/2025.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hoé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé té tung déan su: Nguyén don ong Nguyen Ngoc M khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bb Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 02/8/2024 giira
ba Nguyen Thi b vaong L¢ Tat D, ba Nguyén Thi Kim T do Van phong cong ching
Tran Pic K cong chimg, sO cong ching 7742 quyén s 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD
v6 hiéu mot phan dbi véi D tich dat 212,8m? thudc 01 phan thira dat 124, to ban do
s6 06(2013), & T, tinh L; Yéu cau ba Nguyén Thi B phai mé mét con duong di co
D tich D tich 212,8m? thudc mot phan thira dat s6 124, to ban d6 s6 06 (2013), x3
Tan Thanh, huyén P cii nay 1a xa T, tinh L theo két qua do dac ngay 07/3/2025 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D dé ong di vao thira dat s6 123, to ban
d6 s6 06 va thira dat s6 189, to ban do s6 18, x4 T, theo Ban cam két ngay 21/12/2021
giita ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi Hong N. Yéu cau
Toa an cong nhan D tich 212,8m? thudc con duong di néu trén 1a duong di thudc
quyén st dung hop phap cua Ong Nguyen Ngoc M. Do do Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé tranh chap la “Tranh chap quyén str dung dét vé 16i di; tranh chap h0’p dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M va bi don
ba Nguyen Thi B; nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba L& Thi P, ong Lé Tat D,
ba Nguyén Thi Kim T, ba Nguyen Thi Hong N, Véan phong cong ching Tran Puc K.
Theo quy dinh khoan 3 Piéu 26 va cac Piéu 35, 39 ctia BO luat t6 tung Dan sy thi vu
an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - L. Tai phién toa
hoém nay ba T, ng K c6 don dé nghi xét xtr Vang mat do d6 Hoi dong xét xtr ap dung
diéu 227, 228 ciia Bo luat t6 tung Dan sy dé xét xir vang mat ba T va ong K

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Ba Nguyen Thi P va 6ng Nguyén Ngoc C 1a vo chong Ong ba c6 02 ngudi
con la ba Nguyen Thi Hong N, sinh nam 1971 va 6ng Nguyén Ngoc M, sinh nam
1978. Trong qué trinh chung séng gia dinh 6ng ba c6 tao 1ap duoc tai san 1a quyén
sir dung dat 14.478m?. Ngay 28/4/1999 Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 0 601348 mang tén ho ong Nguyén Ngoc C. Trong do:
Thira dat s6 322/6184,9m? (400m? ONT; 5784,9m? CLN), 315/1704m? HNK, thira
dat s6 321/2250m2 HNK, to ban do s6 16 (299), xa T va thia dat s6 72/4083m? HNK,
thira dat s6 308/220m? LUA, to ban d6 sé 16(299), xa Tan Thanh.

7



Ong Nguyén Ngoc C chét ngay 09/5/2019, ong C chét khong dé lai di chuc,
hang thira ké thir nhét cia 6ng C gom c6 ba B, ba N va éng M. Nam 2020 ba D khoi
kién yéu cau Toa an xéac dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan va yéu cau chia
di san thira ké. Toa an huyén P di thu 1y vu an. Tai Toa ba B, ba N va 6ng M thoa
thuan phan chia tai san cu thé:

- Ba Nguyén Thi P duoc nhan: Mot phan thia dat sé 322/3494m? (200m?
ONT; 3294m? HNK), t& ban dd sb 16(299), xd T nay duoc d6i thanh thua dat
125/3494m? (200m? ONT; 3294m?2 HNK), to ban d6 s6 06(2013), xd Tan Thanh;
Thira dat s6 321/2250m? (HNK), to ban d6 s6 16(299), xa T nay duogc ddi thanh thira
dat 124/2254m? (HNK), t& ban dd sb 06(2013), xa Tan Thanh, D tich ting 4m? theo
hién trang va theo ban dd do dac 2013.

- Ba Nguyén Thi Hong N duoc nhan: Mot phan thira dat s6 322/1069,6m>
(100m? ONT; 969,6m? HNK), t& ban d6 s6 16(299), xa T nay duoc doi thanh thira dat
126/1069,6m? (100m? ONT; 969,6m? HNK), t& BD 06(2013), x4 Tan Thanh; M6t phan
thira dat s6 72/1700m? (HNK), t& ban db s6 16(299), xa Tan Thanh nay dugc d6i thanh
thira dat 188/1700,0m? (HNK), to BD 18(2013), xa T.

- Ong Nguyén Ngoc M duoc nhan: Mot phan thira dat s6 322/1621m? (100m?
ONT; 1521m? HNK), t& ban d6 sb 16 (299), xd T nay duoc d6i thanh thira dét
127/1621m? (100m? ONT; 1521m? HNK), t& BP 06(2013), x4 Tan Thanh; Mot phan
thira dat s6 72/2383m? (HNK), to ban do sé 16(299), xa Tan Thanh nay duoc doi
thanh thira dat 189/2383m? (HNK), to BD 18(2013), xa T; Thura dat s6 315/1704m>
(HNK), to ban d6 s 16(299), xa T dugc d6i thanh thira dat 123/1633m? (HNK), to
BD 06(2013), xd Tan Thanh, D tich giam 71m? theo hién trang va ban d6 do dac nam
2013.

-Bab, ong M, ba N cung sir dung: Thira dat s6 308/220m? (LUA), to ban d6
s6 thira dat 120/220m? (LUK), to ban d6 s6 06(2013), Hinh thirc sir dung: st dung
chung. Muc dich st dung dat: dat trong la nudc con lai (LUK). Thoi han sir dung
dat 15/10/2063. Ngudn goc sir dung dat: nhan thira ké theo Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan s6 01/2022/QDST-DS ngay 10/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén D.

Do 6ng M nhan mét phan thira dat s6 322/1621m? (100m? ONT; 1521m? HNK),
td ban d6 s6 16(299), xa T duoc ddi thanh thira dat 127/1621m? (100m? ONT; 1521m?
HNK), to BD 06(2013) va thira dat 123/1633m? (HNK), x& Tan Thanh va thira dat
189/2383m? (HNK), t& BD 18(2013), x& T. Bé di tir thira dit 127 vao thira dat 123
ctia 6ng M thi phai di qua thira dét s6 321/2250m? (HNK), to ban d6 s6 16(299), xa T
duogc doi thira dat 124/2254m? (HNK), to ban d6 s6 06(2013), x4 Tan Thanh cta ba B
nhan. Do d6 trude khi di dén thong nhét thoa thuan tai Toa thi ngay 21/12/2021, ba b,
ong M, ba N cung lap Ban cam két c6 nodi dung Phdn D tich 2. 250m? thugdc thira
321 giao cho ba Nguyen Thi D sik dung sau khi dwoc cdp glay chitng nhdn quyén sir
dung dat thi ba Nguyen Thi D dong y chira lai Sm réng dé cho éng Nguyén Ngoc M
ldy dwong di san xudt”. Ngay 05/01/2024 ba B ciing ba N goi 6ng M ra thtra dat va
ban giao dit cho M sir dung tir d6 cho dén nay. Tuy nhién nay ba B ky hop dong
chuyén nhuong toan bo thira dat 124 cho vo chong éng D ba T nén xay ra tranh chap,
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ba b cho rang ba chi cho dng M di nho trén dit cht ba khong cho 6ng M quyén s
dung dat vi vay 6ng M khai kién.

Xét thiy Ban cam két ngay 21/12/2021 giita ba B, dng M va ba N 12 xuét phat
tir viée thoa thuan gitra cac thanh vién trong ho gia dinh sir dung dét, va thoa thuan
vé viéc phan chia tai san chung va di san thura ké. Viéc thoa thuan, cam két chira
duong di cho 6ng M néu trén 1a pht hop véi viée st dung dét caa cac bén, phu hop
v6i quy dinh cua phap luat, ddy 1a ¥ chi tu nguyén cta cac bén duong su co quyén
thoa thuan. Hon nita khi 6ng D ba T nhan chuyén nhuong dit ciia ba D thi ba B da
yéu cau vo chong 6ng D chira dudng di cho ong M, vo chong dng D biét, cac bén da
dén thira dat va dong ¥ vi vay giira ba D va dng D da 1ap Ban cam két ngay 20/7/2024
v6i ndi dung sau khi vo chong 6ng D ba T mua dat ctia ba b thi van cho éng M 5m
ngang thira dat s6 124, bén hong 16 dat giap thira dat s6 121, to ban d6 s6 06 thudc
x& Tan Thanh dé di lai. Xét thdy thoa thuan nay phl hop voi Ban cam két thoa thuan
ngay 21/12/2021 giita ba B, 6ng M va ba N. Do vay viéc ba B cho ring ba chi cho
6ng M di nho trén dat chir ba khong cho 6ng M quyén st dung dat 13 khong ¢ cin
ctr dé chap nhan.

Qua trinh Toa &n vao xem xét tham dinh tai chd va do v& D tich dat dang tranh
chap, Toa an tién hanh xac M ddi véi 6ng Vuong Vi Thanh 1a ngudi c6 thira dat sb
121 giap ranh véi thira dit ciia ba B va dng M. Ong Thanh cung cap noi dung: “T6i
la nguoi c6 dat giap ranh voi dat 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi P. Giita D
tich ddt téi va dat 6ng Mva ba b khéng c6 dwong di, triede day ong M ¢ di nho trén
dat cia téi dé di vao ddt 6ng M, nhung hién nay toi da dao hé trong ca phé va khéng
cho di nho nita. Ngodi dwong di nho trén dat ciia téi thi hién nay éng M khdng c6
con dwong nao di vao dat, dat 6ng M bj bao boc xung quanh cdc D tich dat khéc”.

Ciing theo bién ban xac M ngay 14/10/2025 tai Uy ban nhan dan x& T thé hién:
Thira dat s6 123, to ban do s6 06, xa Tan Thanh nay 1a xa T, tinh L, Gidy ching nhan
quyén sir dung dét sb DK 981767, mang tén 6ng Nguyén Ngoc M do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh L cap ngay 27/3/2023. Qua kiém tra hd so dia chinh thi thira dat
s6 123, to ban d6 s6 06 tiép giap voi thira dat s6 124, to ban dd sb 06 cua ba Nguyen
Thi b; tiép giap voi thira 122 va tiép giap véi thira 75, to ban dd sb 06, 01 phan tiép
giap voi muong nudce cong cong. Thira dat sd 123, to ban dd s 06 ctiia 6ng M bi vay
boc boi cac thira dat néu trén va muong nude, khong co duong di vao thira dat 123
ctia 6ng Nguyén Ngoc M.

Theo Diéu 254 cua Bo luat dan sy quy dinh quyén vé 16i di qua thi chu so hitu
c6 bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san ctia cac cha sé hitu khéc co quyén
yéu cau chi s hitu bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan
dat cia ho...; truong hop bat dong san duogc chia thanh nhiéu phan cho cac chu s
hitu, chi str dung khac nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho nguoi phia
trong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu niy ma khong c6 dén bu. Ban cam két ngay
21/12/2021 gifra cac bén khong dugc cong ching ching thuc nhung day la sy thoa
thuan gitta cac bén va dugc cac bén thira nhan, dat nay c6 ngudn gdc cuia ho gia dinh,
sau khi thoa thuan phén chia di san tai Toa 4n cac bén di giao dat cho nhau theo thoa
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thuan. Tai phién toa ba b xac dinh ba chtra Sm dé cho ong M léy duong di vao dat
san xuat, cam két ndy co hiéu luc, cac bén da giao dat, can ct Pidu 259 quy dinh hiéu
luc ctia quyén hudng dung dugc xac 1ap tir thoi diém nhéan chuyén giao tai san.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyen nhuong la
ba Nguyén Thi P va bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong ong Lé Tat D, ba Nguyén
Thi Kim T do Van phong cong ching Tran Puc K cong chung, 5O  cong chimg 7742
quyén sé 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/8/2024 thi thay rang Ba D chuyén
nhuong cho vo chong éng D ba T D tich dat 3.494m?, thudc thira dat sé 125 (ghi chu:
thira dat 322, to ban do sé 16 cii nay doi thanh thua 125, 126, 127), t& ban dd sb 6,
x3 Tan Thanh, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 DK 981768 do S¢ Tai
nguyén va méi truong tinh L cap ngay 27/3/2023 va D tich dat 2.254m? thudc thira
dat s6 124 (ghi chu: thira 321, to ban do sd 16 cii nay d6i thanh thira 124), to ban d6
s6 06, xa Tan Thanh, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé DK 981769, do S&
Tai nguyén va moi truong cap ngdy 27/3/2025. Gia tri chuyén nhuong la
2.495.000.000d6ng. Trude khi cic bén ra Vin phong cong chimg dé cong ching Hop
d6ng chuyén nhuong dat néu trén thi ba B da thong bao cho vo chong 6ng D ba T
biét viéc ba di chira cho ong M D tich dat 5m ngang thudc thira dat 124 cho 6 ong M
lam 16i di. Ngay 20/7/2024 ba b, ong D, ba N, 6ng M da ra thyc dia thtra dat, giira
ba b, 6ng D, ba N c6 1ap ban cam két viét tay thoa thudn sau khi vo chong ong D ba
T mua dat ctia ba P xong thi van cho dng M 5m ngang thudc thira dat 124, bén hong
16 dat s6 121, to ban d6 sb 06, xa Tan Thanh dé di lai. Theo két qua do vé thi phan
16i di cua ong M cd D tich dat 212,8m? thudc thira dat so 124, Nhu vay c6 co s
khang dinh D tich dat 212,8m? thudc 01 phan thira dat 124, to ban d6 s6 06 trong hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén da duoc cac bén thoa thuan 13 16i
di ctia 6ng M trude khi Hop dong chuyén nhuong duge cong chimg. Do d6 Hop dong
chuyén nhuong ndy c6 01 phan khong cé hiéu luc phap luat ddi véi D tich dat
212,8m2, thudc thira dat 124, to ban do sb 06. Theo khoan 1 Diéu 408 B¢ lut dan su
quy dinh “Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 d6i tuong khong thé thuc
hién duoc thi hop dong nay bi vo hiéu”. Do d6 Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu 01
phan Hop dong chuyén nhuong d6i vai D tich dat 212,8m?, thudc thira dat 124, to
ban dd s6 06 do khong thé thuc hién duoc.

Déi v6i yéu cau phan t6 cia bi don: Bi don ba B yéu cau ong M phai tra cho ba
s6 tién 17.712.000d6ng tir viéc 6ng M thu hoach trai phép ca phé trén dat cua ba. Tuy
nhién tai phién toa hom nay ba P tu nguyén rat toan bo yéu cau phan to. Xét thay
viéc rit toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don 1 hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét
XU chép nhan, dinh chi yéu cau phan td cua bi don theo khoan 2 Diéu 244 B6 luat td
tung dan su.

Theo nhu phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir c6 co so chap nhan
yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M: Tuyén bd Hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat ngay 02/8/2024 giita ba Nguyen Thi P va ong Lé Tat D,
ba Nguyén Thi Kim T do Van phong cong chimg Tran Puc K cong chimng, s6 cong
chtng 7742 quyén sé 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD v hiéu mét phan d6i voi D tich
dat 212,8m? thudc 01 phan thira dat 124, to ban do s6 06(2013), xa Tan Thanh, huyén
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D cii nay 1a xa T, tinh L. Cong nhén D tich dat 212,8m? thudc 01 phan thura dat 124,
to ban d6 s6 06(2013), xa Tan Thanh, huyén D cli nay la xa T, tinh L 1a 161 di cua
ong Nguyen Ngoc M qua bat dong san lien ke, theo hoa d6 do dac ngay 07/3/2025
cia Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén b nay la Chi nhanh van phong dang
ky dat dai khu vuc D.

[3] Yé chi phi t6 tung: Téng sf) tién chi phi td tung trong vu 4an la
2.847.000dong. Ong M da tam ndp s6 tién nay. Tai phién toa nguyén don 6ng M
nhén chiu toan bg chi phi to tung trong vu an, xét thay day la sy tw nguyén ctia nguyén
don nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so thdm: Do yéu cdu cua nguyén don 6ng M dugc Toa an
chap nhan do d6 budc bi don bad Nguyén Thi D phai chiu 4n phi dan sy so tham, do
ba P 12 nguoi cao tudi nén xét mién toan b an phi cho ba B; Budc vo chong ong Lé
Tat D, ba Nguyén Thi Kim T phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy so tham. Hoan
tra cho ong Nguyén Ngoc M 300.000d6ng tién tam tng 4n phi dan sy so tham theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004163 ngay 15/8/2024 cia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén D¢ Trong nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2 - L
va 300.000dong tién tam tng an phi theo Bién lai s6 0001906 ngay 06/8/2025 cla
Thi hanh an dan su tinh L.

[5] V& quyén khang cdo dbi v6i ban an: Cac duong su duoc quyén khang cdo
ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi céc € trén:

QUYET DINH
- Can ctr khoan 3 Diéu 26 va cac Piéu 35, 39, 147, 227, 228, 244, 264, 267 cua
B0 luat to tung Dan sy nam 2015.
- Can ctr vao cac Diéu 166, 175, 197, 254, 259, 408 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

- Cén ctr vao cac Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013.

- Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy.

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi,
1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Nguyén Ngoc M vé viéc

“Tranh chap quyen sir dung dat vé 16i di; Tranh chap Hop dong chuyen nhuong

quyén sir dung ddt” d6i voi bi don ba Nguyen Thi P va nguoi c6 quyén lgi nghia vu

lién quan: Vo chdng 6ng Lé Tat D, ba Nguyén Thi Kim T; ba Lé Thi P, ba Nguyén
Thi Hong N.

Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 02/8/2024 giita
ba Nguyén Thi D va ong Lé Tat D, ba Nguyén Thi Kim T do Vin phong cong chimg
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Tran Dic K cong chimg, s6 cong chimg 7742 quyén s6 03/2024 TP/CC-SCC/HDGD
V@ hiéu mot phan doi voi D tich dat 212,8m? thudc 01 phan thira dat 124, to ban @6
s0 06(2013), xa Tan Thanh, huyén D clinay la xa T, tinh L.

Cong nhén D tich dat 212,8m? thuoc 01 phén thira dat 124, to ban do s6
06(2013), xa Tan Thanh, huyén D cti nay 1a xa T, tinh L 1a 16i di cua 6ng Nguyén
Ngoc M qua bat dong san lién k¢, theo hoa d6 do dac ngay 07/3/2025 cta Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén P nay la Chi nhdnh van phong dang ky dat dai khu
vuc D.

, Ong M d‘u’(yc‘quyén lién h¢ co quan chirc nang lam thu tuc dang ky 16i di qua
b@t dﬁmg san lién ké doi vai D tich dat 212,8m? thudc 01 phan thira dat 124, t& ban
do s6 06(2013), xa Tan Thanh, huyén D clinay la xa T, tinh L.

Cac duong su co trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha nude c6 tham quyén dé
lam thu tuc diéu chinh quyén st dung dat theo quy dinh.

(c6 hoa @6 do dac hi¢n trang st dung dat dé ngay 07/3/2025 cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D kém theo).

2/ Dinh chi yéu cé}u phan té cta bi don ba Nguyén Thi b vé viéc yéu cau dng
M phai tra cho ba so tién 17.712.000d0ng tir viéc 6ng M thu hoach trai phép ca phé
trén dat cua ba.

‘ 3/ V& chi phi t tung: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M nhén chiu toan bo sO
tién ghi ‘phi xac M xem xét tham dinh, tai cho, do vé 1a 2.847.000d6ng, 6ng M da nop
du so tién trén va da dugc thanh quyét toan theo quy dinh.

4/ V& an phi dan su so tham:

- Mién toan b an phi dan sy so thim cho bi don ba Nguyén Thi P.

- Bugc vo chong ong L& Tat D, ba Nguyén Thi Kim T phai chiu 300.000dong
an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc M 300.000d6ng tién tam tng an phi dan su
so tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0004163 ngay 15/8/2024
cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén bBac Trong cii nay la Phong thi hanh an dan su
khu vue 2 - L va 300.000dong tién tam tmg an phi theo Bién lai s6 0001906 ngay
06/8/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh L.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hi¢u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5/ V& quyén khang c4o: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyen khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mat tai
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phién toa duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay nhén dugc ban
an hodc niém yét ban an dé yéu cau Toa &n tinh L xét xtr phuc tham.

Notuhd TM. HQI PONG XET XU’
- tin . 2 r d A by
_VKSNDKV?. tinh. THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- THADSKV P.
- Cac duong sy.
- Luu HS, AV.
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