TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 762/2024/DS-PT
Ngay: 29/8/2024

V/v Tranh chép quyén st dung dat
va huy gidy chtirng nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Dirc

Cac Tham phan: Ba L& Thi My Nhung

Ba Nguyén Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ba Di¢p L& Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi To Quyén, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sd
579/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”;

Do Ban 4n dan sy so tham so 321/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so 4402/2024/QD-PT
ngay 06/8/2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa so 12865/2024/QDb-PT ngay
26/8/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Thanh B, sinh nam 1978.
Pia chi: s6 D 4p D, xa T, huyén B, Thanh phb H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pinh Thé T, sinh nam 1987. (c6 mit)
Dia chi: I N, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Lwu Tin D, sinh nam 1975.

bPai dién theo ujl, quyén: ba Tréq Thi H, sinh ndm 1970. (c6 mat) L

Cung dia chi: s6 b duong X, t6 B, ap D, xa T, huy¢n B, Thanh ph6 H6
Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Thi Thao L, sinh ndm 1979. (c6 don xin vang mit)
Dia chi: s6 D ép D, xa T, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh.
3.2 Ba Tran Thi H, sinh nam 1969. (c6 mit)



Dia chi: s6 duong X, td B, ép D, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.3 Uy ban nhéan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Thuy T1 - Pho Truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B. (c6 don xin vang mét)

Cung dia chi: s6 C T, thi tran T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang céo: bi don - 6ng Luu Tin D va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan - ba Tran Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - 6ng Phan Thanh B c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ong
Dinh Thé T trinh bay:

Nam 2015, ong Phan Vian T2 va ba Tran Thi HI - cha, me cta 6ng Phan
Thanh B tang cho 6ng B va vo ba Pham Thi Thao L toan bd quyén st dung dat
va dia chi tai: D ap D, xa T, huyén B, Thanh phé Hb Chi Minh, cu thé nhu sau:
Dién tich dat 580,4m? thugc thua dat s 845 hop tir cac thira 109 (569, 8m2) thira
111 (10, 6m2) td ban d6 s6 66 (BDPC), trong tmg mot phan thira dat sd 2935,
to ban dd sd 03 (tai liéu chinh Iy ndm 1992), dién tich san nha 171m? theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BY 494010 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 13/02/2015, 6ng B da
dang ky thay doi chu so hiru, str dung tai Van phong ding ky dat dai huyén B
ngay 16/4/2015. Ké tir khi nhan tang cho gia dinh ong B sinh séng 6n dinh
khong c6 bat ky ai tranh chap, khiéu nai, khiéu kién.

Vao thang 02/2020, do ¢6 nhu cau xay dung nha & trén quyén sir dung dat
dugc tang cho nén 6ng B da thuc hién thu tuc xin phép xay dung nha & va da
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy phép xdy dung c6 thoi han sb
251/GPXD-UBND dé ngay 05/3/2020 dinh kém ban vé xin phép xdy dung. Pén
ngay 12/3/2020 Uy ban nhan dan xi T, huyén B xac nhan ngay 6ng B khoi cong
xay dung 1a sau ngay 20/3/2020.

Sau ngay 20/3/2020, 6ng B tién hanh khoi cong xay nha, trong qua trinh
xdy dung thi phat hién 6ng Luu Tin D chil s¢ hitu, sir dung nha dat thudc thira
dat s6 611 phan chiét tir mot phan thira dat sb 111, to ban do s 66, dia chi: x4 T,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BI 657487, s6 vao s cap
GCN: CH02310 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 11/6/2012 di xay dung
nha l4n sang bén quyén str dung dat ciia 6ng B. Hién nay, nha ciia 6ng Luu Tin
D chua thyuc hién thu tuc hoan cong, da dugc cép s6 nha 1a b ép D, xa T, huyén
B, Thanh phé HO Chi Minh. Nha dat ciia ong Phan Thanh B va éng Luu Tin D
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén B cdp gidy ching nhan va ranh nha, dat phu
hop hai bén khong 1an ctia nhau.

Sau d6, ong B da lién hé Cong ty TNHH Do dac Thiét ké Xay dyng D do
v¢€ lai hién trang nha dat cua 6ng B, ban v€ the hién dién tich dat ctia 6ng B bi



thiéu so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BY 494010, s6 vao so cap GCN: CH04802 do Uy ban
nhan dan huyén B cdp ngay 13/02/2015, diang ky thay d6i chii s¢ hitu ngay
16/4/2015. Phan dién tich dat bi thiéu khoang 14m? hién 6ng D dang str dung va
hién trang c6 nha trén dat.

Do phat sinh tranh chép, nén 6ng Phan Thanh B di khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc bi don 6ng Luu Tin D c6 nghla vu thédo d& toan bd cong trinh
trén phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 15,5m? (twong ung voi vi tri (10), (16),
(17) va (20)) theo Ban db hién trang vi tri - ap ranh (S6 hop dong
14310/TTPDPBD_ VPDPD) do Trung tim do dac ban do thudc SO Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd H 13p ngay 26/3/2021 va tra lai phan dién tich dat 1an
chiém cho gia dinh 6ng Phan Thanh B, ba Pham Thi Théo L.

~ Bidon - 6ng Luu Tin D ¢6 yéu cau phan t0, dai dién theo uy quyén la ba
Tran Thi H trinh bay:

Nguoén goc phan dién tich dat 483,7m? thudc thira 611, t& ban dd 66 toa
lac tai xa T, huyén B, Thanh phbé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ‘quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 657487 (s6
vao s6 cap GCN: CH02310) do Uy ban nhan dén huyén B cap ngay 11/6/2012
cho 6ng Luu Tin D dung tén; phan dat trén nam trong phan dién tich 700m?
thudc thira 2936, to ban dd sé 03 theo gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
A770314 ma ba Tran Thi H — vo caa 6ng Luu Tin D d¢3 mua cta 6ng Phan Vin
T2 va ba Tran Thi H1 vao nim 2002. Do phan dién tich con lai 216,3m? thudc
thira dat néu trén ong T2, ba H1 con dang tranh chap chua thé chuyén nhuong
hét cho ba H; nén 6ng T2, ba H1 dd tach mot phan thira 2936 véi dién tich 1a
483,7m? dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng Luu Tin D dung tén, phan con lai sau
khi giai quyét tranh chap xong thi 6ng T2, ba H1 s& thuc hién chuyén nhuong
Sau.

_ Trén thuc té, khi xay dung nha thi vo chéng ong D, ba H da xay dung trén
phan dat thudc thira 611 va mot phan dién tich dat ma 6ng T2, ba H1 chua sang
tén.

Sau khi xdy nha xong, gia dinh dng Phan Van T2 déu biét va chimg kién
nhung khong c6 ¥ kién phan do6i hay tranh chap gi.

Pbi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha o va tai
san khac gin lién v6i dat sd BY 494010 (s6 vao s6 cip GCN: CH04802) do Uy
ban nhan dan huyén B cip ngay 13/02/2015 cho 6ng Phan Vian T2, ba Tran Thi
H1 dtng tén va cp nhat sang tén cho dng Phan Thanh B, ba Pham Thi Thao L
thi trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng D mai biét, nén dbi véi viéc tach thira,
cap nhat ra s6 méi, ong D hoan toan khong biét, khong dugc thong bao cling
nhu khong ky giap ranh véi ong T2, ba H1 dan dén viéc cap gidy chimg nhan
néu trén c6 sy chong 14n ranh giira thira dat s6 845 va thira 611.



Do do, bi don khong ddng ¥ véi yéu céu khoi kién cua nguyén don va yéu
cau Toa an tuyén huy Gidy ching nhén quyén str “dung dat quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s0 BY 494010 (s6 vao s cap GCN: CH04802)
do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 13/02/2015 cho 6ng Phan Vian T2, ba
Tran Thi H1 dtng tén.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi H c¢6 don yéu cau
doc 1ap trinh bay:

Ba ddng ¥ va thong nhét voi yéu cau phan t ciia bi don, khong dbng ¥ vol1
yéu cau khoi kién cua nguyén don va yeu cau Toa an tuyén huy Gidy ching
nhan quyén sir ~dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat S0
BY 494010 (s6 vao s6 cap GCN: CH04802) do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 13/02/2015 cho 6ng Phan Vian T2, ba Tran Thi HI dung tén.

Tai Ban 4n so tham s6 321/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cua Toa én nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1.1 Budc 6ng Luu Tin D ¢ nghia vu thao do toan bd cong trinh xay dung
tuong ung voi vi tri (10), (16), (17) va (20) theo Ban d6 hién trang vi tri-ap ranh

(S6 hop dong: 14310/TTPPBD _VPDD) do Trung tam do dac ban do thudc So&
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H 1ap ngay 26/3/2021 ¢6 két cau nhu sau:

+(10): Mai ton c6 dién tich 3,3m?;
+(16), (17): Tudng gach-mai ton; c6 dién tich 1a 12,1m?;
+(20): Dat trong co dién tich 1 0,1m?.

1.2 Ong Luu Tin D c6 nghia vu tra lai phan dién tich dat 1an chiém la
15,5m? nam trong phan dién tich 580,4m?; thudc thira dat s6 845, to ban do6 s6 66
(BPDC) toa lac tai xd T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BY494010 (s6 vao sd cap GCN: CH04802) ngay 13/02/2015 do Uy ban nhan
dan huyén B cép cho 6ng Phan Thanh B va ba Pham Thi Thao L.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don, yéu cau doc 1ap
cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy
Gidy ching nhéan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién

v6i dat sb BY 494010 (§0 vao so cap GCN: CH04802) ngay 13/02/2015 do Uy
ban nhan dan huyén B cap.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac bén
duong su.

Ngay 18/6/2024, bi don - 6ng Luu Tin D va nguoi ¢co quyen lgi, nghia vu
lién quan - ba Tran Thi H c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:



Phia nguyén don van gitr yéu cau khai kién, xac dinh lai yéu cau bi don
tra lai phan dién tich 1an chiém la 14,3m?, khéng phai 15,5m? nhu 4n so tham da
tuyén.

Phia bi don van giit yéu ciu khang cao, dé nghi huy an so tham vi cip Sy
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong phu hop v6i nhiing tinh tiét
khach quan cta vu &n, gdy anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia bi don, cu thé:

1. Toa an cép so tham thy Iy giai quyet vu an khong dung thAm quyén
theo quy dinh phap luét, cu the Toa so tham da thy 1y yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dét sd
BY 494010 do Uy ban nhan d4n huyén B cap ngay 13/02/20215, cap dbi ngay
16/4/2015 cho 6ng B, dong thoi da dua Uy ban nhan dan huyén B tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, do d6 vu
an thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan cap tinh.

2. Toa an cap SO tham xéc dinh sai ddi tuong da bi quyét dinh hanh chinh
clia co quan c¢6 tham quyen xtr Iy trude do, cu thé theo Cong van s6 550/UBND
ngay 31/5/2023 cta Uy ban nhan dan xa T 13 ¢6 sy nham 1an vé dbi tugng (ddi
tuong ma bi don bi xtr phat vi pham hanh chinh 1a blrc tuong 02 bén cdn nha
nam ¢ phia Pong - phia T4y, nguyén don khoi kién phan dat tranh chip nam o
phia Bic, dong thoi khong yéu cau d6i voi 02 bire tuong) va ciing mot doi tuong
ma bi ap dung 02 hé thong phap luat dé giai quyét (Quyét dinh hanh chinh s6
464/QD-UBND ngay 10/7/2013 do Uy ban nhan dan xa T, huyén B va ban an so
tham déu budc phai thao d& cong trinh x4y dung bi coi 1 1an chiém).

3. Toa an cép so' thAm khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd trong
Kkhi trén phan dién tich dat tranh chap da c6 tai san la mot phan dién tich nha.

4. Viéc Toa cap so tham tuyén budc bi don phai thao dd dién tich 15 ,5m?
nam trén phan dién tich dat ma ba Tran Thi H d4 nhan chuyén nhuong, la khong
dam bao quyén va loi ich hop phap cua bi don, do ciu trac nha kién c¢d va da sir
dung 6n dinh lau dai, viéc thio d& gy anh huong dén gia tri sir dung va toan bo
két cAu nha.

5. Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chimg nhéan sé BY 494010 cho 6ng
T2, ba H1, cap nhat bién dong cho ong B, ba L khong dung trinh ty, thu tyc luat
dinh, nhu khong ky ap ranh, khong xac minh, khong tham dinh thuc té phan dat
xin cép s0, viéc cip s6 cho éng T2, ba H1 c6 sy chong lan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - ba Tran Thi H van giit yéu cau
khang cdo, dé nghi huy 4n so tham, cing nhimng 1y do khang cdo nhu yéu cau
cua ong D.

Céc duong su khong hoa giai dugc voi nhau vé viée gidi quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham co y kién:



Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phuc thim di thuc
hién dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy tu khi thu Iy vu an cho dén
dién bién phién toa phic tham, cac duong su dugc thuc hién diy di quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B§ luat T tung dan su.

V& noi dung: do nguyén don xac dinh lai chi yéu cau doi lai phan dién
tich 1an chiém 1a 14,3m?, nén dé nghi stra an so tham, ché'tp nhan mot phﬁn yéu
cau khang cdo cua 6ng D va ba H theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc 6ng D phai tra lai cho nguyén don phan dién tich 14n chiém 13
14,3m? tai vi tri s6 (10) va s6 (16) theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 26/3/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu an dugc thim
tra tai phién toa, cin ct vao két qua tranh ludn tai phién toa va sau khi nghe y
kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Bi don - 6ng Luu Tin D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba
Tran Thi H ndp don khang cdo va dong tam tmg 4n phi dung thoi han theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén Pon khang
céo cta 6ng D, ba H duogc chap nhan.

[2] V& ndi dung:

Xét cac yéu cau khang céo trén cta bi don - Luu Tin D va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

1. Vé tham quyén giai quyét vu an:

Cung ngay 01/02/2023, bi don - 6ng Luu Tin D va nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan - ba Tran Thi H ¢6 don yéu cau phan t6 va yéu cau doc lap
yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat _quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v&i dat sd BY 494010 (sé vao sd cap GCN: CH04802) do Uy ban
nhan dan huyén B cdp ngay 13/02/2015 cho 6ng Phan Van T2 va ba Tran Thj
H1.

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Piéu 34 ctia B9 luat T6 tung dan sy
2015:

“]. Khi giai quyét vu viéc dan sw, Toa dn c6 quyén hity quyét dinh ca biét
trai phap ludt cua co quan, to chirc, nguoi co tham quyén xam pham quyén, loi
ich hop phap cua dwong su trong vu viéc dan sw ma Toa an co nhiém vu gidi
quyét.

“4. Tham quyén cia cdp Toa dn gidi quyét vu viéc déan sw trong truong hop
co xem xét viéc huy quyét dinh ca biét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dwoc xac



dinh theo quy dinh twong ung cua Ludt 16 tung hanh chinh vé tham quyén ciia
Toa dn nhén dén cap huyén, Toa an nhdn dan cdp tinh”.

Khoan 4 Diéu 32 cta Luat T tung hanh chinh quy dinh: Toa 4n nhan dan
cap tinh giai quyét theo thu tuc so thim khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh
vi hanh chinh ctia Uy ban nhan dan cdp huyén, Chu tich Uy ban nhan déan cip
huyén trén cung pham vi dia gidi hanh chinh véi Toa an.

Pong thoi, theo Cong vin s6 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020 ciia Toa én
nhan dan toi cao, tai Phan IV muc 8 ctia Cong van c6 néu:

“theo quy dinh tai Piéu 34 ciia B ludt To tung dan su khi gidi quyet tranh
chdp vé quyén s dung ddt ma trong dé cé viéc co quan nha nudc cdp gidy
chung nhdn quyen sir dung doi véi thira dat dang tranh chdp khéong dung, gay
thi¢t hai dén quyén loi cua dwong su thi Toa dan phai xem xét giai quyét viéc hity
gzay chitng nhan quyen sir dung ddt dé trong vu an dan sy va dwa co quan cap
gidy chirng nhdan quyén sur dung dat tham gia to tung véi tw cach la nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan.

ddz VOi tranh chdp lien quan dén ranh gioi dat bi cap Gidy chimg nhdn
quyén sir dung d’at chéng lan, néu thdy can thlet phdi xem xét viéc hiy gidy
ching nhdn quyen st dung ddt thi thudc tham quyén gidi quyét cia Toa dn nhan
ddn cap tinh.”

Can ctr Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s BY 494010 (sb vao sb6 cdp GCN: CH04802) do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 13/02/2015 cho éng Phan Van T2 va ba Tran Thi
H1, cap nhat bién dong ngay 16/4/2015 cho 6ng Phan Thanh B va ba Pham Thi
Thao L.

Can cu Gidy ching nhan quyén su dung qdét, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BI 657487 (s6 vao s6 cap GCN: CH02310) do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 11/6/2012 cho 6ng Luu Tin D va ba Tran Thi H.

Khi thu 1y yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap cua 6ng D va ba H, Toa an
d3 tién hanh do v& ap ranh ddi véi 02 phan dat tranh chp trén, theo Ban d6 hién
trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va mdi truong
Thanh phd H 1ap ngay 26/3/2021, ciing nhu 10i khai ctua ong D, ba H tai Toa,
xac dinh cin nha cua ong D ba H xdy dung c6 mot phan dién tich thudc Gidy
ching nhén cap cho 6ng D ba H va mot phan dién tich ctia cin nha lai ndm
ngoai gidy ching nhén, dong thoi 02 Glay ching nhan trén khong bi chdng lan
ranh cta nhau. Toa an xét thay khong can thiét phai huy Glay ching nhan quyén
su dung dat, do d6 vu an khong thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhén
dan cap tinh.

2. Ong D ba H cho rang dién tich can nha 6ng ba c6 mot phan khong nam
trong Gidy chimg nhan cip cho ong D ba H 1a do day la phan dién tich nam
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trong 700m? dat thudc thira dat 2936, t& ban d6 sé 3 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat A770314 ma ba Tran Thi H (vo 6ng D) dd mua cta 6ng Phan
Vin T2 va ba Tran Thi H1 nhung 6ng T2 ba H1 chi méi tach mot phan dién tich
483,7m? trong 700m? trén dé sang tén cho 6ng D ba H. Ong D ba H da duoc cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd BI 657487 (s6 vao sé cadp GCN: CH02310) do Uy ban nhén dan
huyén B cap ngay 11/6/2012 ddi véi dién tich 483,7m? con phan dién tich
216,3m? (1a phan dién tich ma 6ng D ba H dang xdy dung lan chiém trén Gidy
chtng nhan cua nguyén don) do 6ng T2 ba H1 con dang tranh chip véi ba T3
nén chua lam thu tyc sang tén cho 6ng ba. Phia bi don cho blét phan dat tranh
chap v6i ba T3 khong phai vi tri ma éng B ba T4 dugc cip glay chimg nhan.Xét
thdy, 6ng D ba H khong dua ra dugc chimg cir chimg minh v€ viéc 6ng D ba H
d3 mua phan dat 216,3m? c6 vi tri nam & dau, tinh trang phéap 1y thé nao. Pong
thoi theo bi don thi 6ng D ba H da khoi kién 6ng T2 ba H1 bang mdt vu 4n khac
vé viéc mua ban nay.

Tir nhitng phén tich trén, ¢ co s& xac dinh phan dién tich dat 6ng D ba H
st dung thuc té c6 mot ph::in dién tich 14n chiém sang dét thuoc Giéy chirng nhan
ctia 6ng B, ba Thao L, viéc cap so thdm budc ong D ba H phai thdo d& cong
trinh va tra lai phan dat 1an chiém cho 6ng B, ba Thao L 1a ¢6 cin c&t chap nhén.

Can ctr Cong vin s 550/UBND ngay 31/5/2023 cta Uy ban nhan dan x3
T, huyén B c6 nd1 dung:

“Ngay 22 thang 6 nam 2022, Uy ban nhdn ddn xa T dd ban hanh Ké hoach
123/KH-UBND vé t6 chirc cuong ché pha do cong trinh vi pham trdt tw do thi
trén dia ban Xa T doi véi cong trinh vi pham tir ngay 01 thang 5 nam 2009 dén
ngay 31 thang 12 nam 2015, trong d6 c6 cong trinh xdy dung khong phép ciia
ba Tran Thi H (1 trinh theo ké hoach dw kién thdo dé cong trinh den hét nam
2026). Sau khi ciing c6 hé so phap 1y, Uy ban nhan dan xa T sé trién khai thyc
hién xu ly cong trinh vi pham ciia ba Tran Thi H dung theo quy dinh va Ké
hoach 123/KH-UBND ngay 22 thing 6 ndm 2022 ciia Uy ban nhin dinxda T...”

Theo nd1 dung cac van ban trén, viéc xtr Iy cong trinh vi pham cua ba Trﬁn
Thi H 13 theo 19 trinh du kién thdo d& dén hét nam 2026 va thuc té dén nay cong
trinh vi pham cua ba H chua dugc thdo do, déng thot viéc xét xir cia Toa an la
doc 1ap, do d6 cip so thdm budc éng D ba H thao d& phan cong trinh 1an chiém
1a hoan toan ding quy dinh, khang cao cta 6ng D ba H vé viéc Toa an cip so
tham xac dinh sai ddi twong, ap dung hai hé thong phap luat 1a khdng c6 can cur
chéap nhan.

3. Ong D ba H khang c4o cho rang Toa an cap so tham khong tién hanh
xem xét, thAm dinh tai chd trong khi trén phan dién tich dat tranh chap da cd tai
san 1a mot phan di¢n tich nha. Tuy nhién, theo cac chimg ctr co trong hd so vu
an, Toa an cap so thim c6 tién hanh thi tuc tham dinh tai chd d6i voi phan dat
tranh chap, ong D ba H c6 mit va ky tén vao Bién ban thim dinh tai chd ngay
07/01/2021 (But luc 111 dén 114), ndi dung thé hién Toa an xac dinh phan dién
tich tranh chép, giap ranh 13 can nha cip 4, ong B 6ng D thdng nhat cing chi
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ranh dat dé Trung tdm do dac ban dd tién hanh do v&, theo Ban d6 hién trang vi
tri - 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va méi truong Thanh
phé H 1ap ngay 26/3/2021 c6 thé hién day di phan dién tich dit trong Gidy
ching nhén, phan dién tich dit ngoai Gidy chimg nhan, hién trang trén dat do
cac duong su huéng dan. Do d6 nodi dung khang céo nay cta dng D ba H khong
c6 co s chap nhén.

4. Pbi v4i khang cdo Toa cap so thim budc bi don phai thao d& mot phan
nha 1an chiém 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phéap cta bi don, do cau
tric nha kién ¢6 va da sir dung 6n dinh lau dai, viéc thdo d& gay anh huong dén
gia tri str dung va toan b két cdu nha, Hoi ddng xét xir nhan thay, viéc ong D ba
H xay dung mot phan dién tich 14n chiém sang phan dat cta nguyén don duoc
cap Gidy ching nhan, phan dién tich xay dung nay nam ngoai G1ay ching nhéan
cua bi don, viéc xay dung ngoai dién tich trong Gidy ching nhan dong thot xay
dung khong phép la sai pham, nén can phai budc thao d& phan 14n chiém dé dam
bao quyén loi cho bén dugc cong nhan chii quyén, cu thé 13 phia nguyén don.
Khang cdo cta ong D ba H khong dugc chip nhan.

5. Ong D ba H khang cao viéc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chimg
nhan s6 BY 494010 cho 6ng T2, ba H1, cdp nhat bién dong cho o6ng B, ba L
khong dung trinh ty, thu tuc luét dinh.

Xét thay, cin ctr cac tai liéu, ching cir do Van phong dang ky dat dai
Thanh phd H - chi nhanh huyén B cung cap va Cong van s6 2536/UBND ngay
22/6/2023 cua Uy ban nhan dan huyén B tra 16i vé& ngudn gbc dat thudc thia sb
845, to ban dd s6 66 (BBDC) co dién tich 580, 4m2 toa lac tai xa T, huyén B thi
viée cap Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gin lién vé6i dat s BY 494010 (so vao so cap GCN: CH04802) ngay 13/02/2015
dung voi trinh tu, thi tuc va tham quyén cap gidy dugc quy dinh tai cac Diéu 95,
98, 99, Piéu 104 va Piéu 105 cua Luat Dat dai nam 2013.

Tu nhimg nhan dinh trén, khong chap nhan toan b khang cdo ciia bi don
- 0ng Luu Tin D va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - ba Tran Thi H, viéc
Toa cap so tham chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don thao
d6 cong trinh xay dyng va giao tra lai cho nguyén don phan dat da lan chlem
khong chap nhan yéu cau phan t cia 6ng D va yéu cau doc lap cua ba H vé viéc
huy Gidy chimg nhan 13 c6 co s6.

Tuy nhién, phia nguyén don va Toa cip so thim xac dinh phan dién tich
dat 1an chiém 1a 15,5m? (twong g véi vi tri s6 (10), (16), (17) va (20) theo Ban
d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngdy 26/3/2021 cta Trung tam do dac ban d6 - S&
Tai nguyén va méi trudng Thanh phd H) 1 chua chinh x4c. Cin ctr Ban d6 hién
trang vi tri - ap ranh ngay 26/3/2021 trén, phan dién tich ma 6ng D lan chiém chi
twong Umg vai vi tri s0 (10): 3, 3m?, s6 (16): 11m? (khong c6 vi tri s6 (17) va
(20)), tong cong 1a 14,3m? Tai phién toa phuc tham, nguyén don xéc dinh lai chi
yéu cau thao d& phan dét dién tich 14,3m? day 1a tinh tiét m&i, Hoi dong xét xir
ghi nhén, sira 4n so tham ddi v6i phan nay.



Dbi voi yéu cau huy quyét dinh ca biét thi dwong sy khong phai chiu 4n
phi nén can phai stra an so tham do6i véi phan an phi nay, cu thé:

V& an phi dan sy so tham:

Ong Luu Tin D chiu an phi dan su so tham 13 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) do6i voi yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Hoan tré lai cho ong Phan Thanh B s6 tién 1.050.000 dong (Mot trigu
khong tram ndm muoi nghin déng) tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tam
tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0079717 ngay 08/7/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

D& nghi clia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé
viée stra an 1a c6 co s& chap nhan.

V& an phi dan sy phuc tham:

Do stra an dan sy so thAm, nén an phi dan sy phic tham, nguoi khang cao
- 0ng Luu Tin D va ba Tran Thi H khong phai chiu.

‘ Hoan lai tién tam tng an phi phuc th?lm 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) cho 6ng Luu Tin D theo Bién lai thu s6 0004172 ngay 20/6/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

‘ Hoan lai ‘gién tam Ung an phi phuc thﬁm 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) cho ba Tran Thi H theo Bién lai thu s6 0004173 ngay 20/6/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su nam 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 dugc sira doi, bd sung nim
2014.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Luu Tin D va ba Tran Thi H. Sta
Ban an dan sy so tham s6 321/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1.1 Budc 6ng Luu Tin D ¢6 nghia vu thdo d& toan bg cong trinh xay dung
tuong tng véi vi tri (10), (16) theo Ban d6 hién trang vi tri - &p ranh (S6 hop
dong: 14310/TTPDBD - VPPD) do Trung tdm do dac ban do thudc S Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd H 1ap ngay 26/3/2021 c¢6 két ciu nhu sau:

10



+(10): Mai ton c6 dién tich 3,3m?;
+ (16): Tudng gach - mai ton; c6 dién tich 1a 11m?;

1.2 Ong Luu Tin D c6 nghia vu tra lai phan dién tich dat 14n chiém la
14,3m? twong tmg véi vi tri (10), (16) theo Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh (S&
hop dong: 14310/TTPBBD - VPPD) do Trung tim do dac ban d6 thudc So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H 1ap ngay 26/3/2021, nam trong phan dién
tich 580,4m?; thudc thira dat s6 845, to ban dd sb 66 (BDDC) toa lac tai xa T,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 494010 (s6 vao s6 cAp GCN:
CH04802) ngay 13/02/2015 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho ong Phan
Thanh B va ba Pham Thi Thao L.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don, yéu cau doc 1ap
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BY 494010 (s6 vao s6 cap GCN: CH04802) ngay 13/02/2015 do Uy
ban nhan dan huyén B cap.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Luu Tin D chju én phi dan sy so thAm l1a 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong).

Hoan tra lai cho 6ng Phan Thanh B sé tién 1.050.000 dong (Mot triéu
khong trim nim muoi nghin déng) tam (mg an phi di ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2019/0079717 ngay 08/7/2020 caa Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ong Luu Tin D ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Phan Thanh B sé tién
17.076.190 dong (Muoi bay triéu khong tram bay muoi sau nghin mot tram chin
muoi dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho; do vé va dinh gia tai san.

5. Vé an phi dan sy phiic tham:

‘ Hoan lai tién tam tng an phi phuc th:.flm 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) cho 6ng Luu Tin D theo Bién lai thu s6 0004172 ngay 20/6/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

‘ Hoan lai ‘Eién tam Ung an phi phtc thém 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) cho ba Tran Thi H theo Bién lai thu s6 0004173 ngay 20/6/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh 4n dan sy da duoc sira d0i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN ’ - ~

_ TAND Cép cao, tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Binh Chanh; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;
- Cac duong su;
- Luu/25. -
Nguyén Pinh Dic
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