TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON DPoc 1ap — Tw do — Hanh Phic

Ban 4n s6: 57/2026/DS-PT
Ngay 03-9-2026
VIV tranh chap quyén sir dung dét, yéu
cau di doi tai san trén dat va yéu cau
chdm dut hanh vi can trd trai phap luat
d6i v6i viée thyuce hién quyén sé hitu,
quyén khéac d6i véi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thuy

Cac Tham phan thanh vién: Ong Chu Long Kiém

Ong Pham Vian Tué

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Nhu Luat, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dai dién Vién {ciém sdt nhéin déin tinh Lang Son tham gia phién toa: Ong
bang Quang Minh, Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhén dén tinh Lang Son xét xur
phtc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 25/2026/TLPT- DS ngay 16-7-2026, vé
vigc: Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau di doi tai san trén dat, yéu cau cham dut
hanh vi can tré trai phap luat doi véi viée thue hién quyén sé hitu quyén khac doi véi
tai san.

Do Ban 4n dan su so tham s 07/2026/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2026 cla
Toa an nhan dan qkhu vuce 3 - Lang Son, bi khang c4do. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr phuc tham so6 43/2026/QD-PT ngay 10-8-2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi L, sinh nim 1962; cin cudc cong dan sd
(CCCD) s6 0201620*****; dia chi: Thon L, x& B, tinh Lang Son; c6 mat.

- NQueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Hoang Thi L:

1. Qng Doan Van C, Luat su cua Cong ty luat T. Dia chi: S6 ** phuong Y,
thanh pho Ha Noi; vang mat.

2. Ba Luong Thi H, Luat su Van phong luat su K. Dia chi: S6 **, phuong K,
tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don ¢6 yéu cau phan to: Ong Hoang Cong D, sinh nam 1958; CCCD s
0200580*****; dia chi: Thon L, xa B, tinh Lang Son; c6 mat.
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- NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1961; CCCD s 0201610*****; dia chi: Thon
L, x& B, tinh Lang Son; c6 mat.

2. Chi Hoang Thj T1, sinh nam 1992; CCCD 56 0201920*****: dja chi: Thon L,
xa B, tinh Lang Son; vang mat.

3. Chi Hoang Thi D, sinh nam 1993; CCCD sb 0201930*****: dja chi: Thon T,
xa B, tinh Lang Son; vang mat.

4. Anh Nguyén Dinh V, sinh nim 1994; CCCD 36 0200940*****: dia chi:
Thon N, xa T, tinh Lang Son; c6 mat.

5 AUy ban nhan dan (UBND) xa B, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Hoang Thanh B, Ph6 Chu tich UBND x& B (theo van ban so
864/UBND-VP ngay 19-12-2025 cua UBND xa B veé viéc uy quyen tham gia giai
quyet vu an dan sy); vang mat.

6. Uy ban nhan dan tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong
Duong Than L, Vién chac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc B, tinh
Lang Son (theo giay uy quyén ngay 28-7-2026 cua Chu tich UBND tinh Lang
Son); vang mat.

- Nguoi lam chung:

, 1. Ba Hoang Thi B, sinh nam 1954. Pia chi: Thon T, x& B, tinh Lang Son;
vang mat.

, 2. Ong Hoang Kim B, sinh nam 1956; Dia chi: Thon L, xa B, tinh Lang Son
vang mat.

3. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1958; Dia chi: Thon L, x& B, tinh Lang Son
vang mat.

4. Anh Duong Cong T; dia chi Thon A, xa B, tinh Lang Son; vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Hoang Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, néi dung vy an dugc
tom tat nhu sau:

Ba Hoang Thi L va 6ng Hoang Cong D tranh chép v6i nhau 224,8m* dat
thudéc mot phan thira dat so6 205, to ban do s6 109, Ban d6 dia chinh xa L (cii); dia
chi: Khu H, thon L, xa L, huyén B, tinh Lang Son (nay la Thén L, x& B, tinh Lang
Son).

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04-12-2025 thé hién trén dat
tranh chap néi trén c6: 01 ngdi nha c6 dién tich 17,1m?va 01 nha bép co dién tich
22,2m% 01 san bé téng xi ming; 01 birc tuong x4y bang gach bé tong thi cong c6
chiéu cao 1,5m, chiéu dai 15,29m; 01 giéng dao sau 21m c6 duong kinh nhé hon
1,5m; 01 téc nudc c6 dung tich 1m® va ké sit ké téc nude; 01 cong thoang bang
thép. Cay trong trén dit gdbm: 05 ciy dao c6 dudng kinh tir Secm dén duéi 10cm; 01
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cdy hong c6 duong kinh gdc tir 15cm dén 20cm; 01 cdy mac mat c6 duong kinh
dudi 02cm; 01 khdm cay nga gia bi; 01 cdy chanh c¢6 duong kinh dudi 02cm; 01
cay budi c6 duong kinh dudi 02cm.

Theo nguyén don, ba Hoang Thi L trinh bay:

Cu Hoang Kim N (sinh ndm 1932, chét nim 2017) va cy Hoang Thi C (sinh
nam 1929, chét nim 2023) sinh dugc 05 ngudi con gom: Ba Hoang Thi B, 6ng
Hoang Kim D, ba Hoang Thi H, 6ng Hoang Kim H (chét 2005) va ba Hoang Thj
L.

Nam 1990 ba Hoang Thi L nhan chuyén nhugng tir vo chong cu Hoang Kim
N 600m* dat th6 cu nhung dén ngay 11-3-1994 hai bén moi lap Van tyu chuyén
nhuong. Theo ndi dung Van ti chuyén nhu:ong noi trén, vo chong cu Hoang Kim
N chuyén nhuong cho ba Hoang Thi L 350m?* dét, cd phia Tay giap duong cai,
phia Pong giap 6ng Hoang Cong N, phia Bac giap dng Hoang Cong B, phia Nam
giap 6ng Duong Cong H.

Niam 1996-1997 vo chong nguyén don ly than nén nguyén don thay doi noi
&, cach dat dang tranh chap khoang 02km. Nam 1998 nguyén don vé tham nha thi
thay ong Hoang Cong P phé hang cay hoa hoe, cdy chudi do gia dinh nguyén don
trong va xay tudng rao bao quanh. Nguyén don c6 noi véi bi don viée bi don xay
dung trén dat caa nguyén don nhung bi don noi bi don dd mua di¢n tich dét nay
v6i 6ng Duong Cong C. Sau do, bi don tlep tuc xay dung cong trinh va trong cay
trén dat. Mac du nguyén don di nhiéu 1an yéu ciu ong Hoang Cong P tra lai dat
nhung 6ng Hoang Cong P khong dong ¥.

Niam 2018, nguyén don thuc hién ké khai cp Gidy chiig nhan quyén sur
dung dat (GCNQSDD) d6i véi dién tich dat néu trén thi dugc biét 6ng Hoang Cong
b da dugc cap GCNQSDD d6i voi dién tich dat dang tranh chap Vi vay, nguyén
don khot kién yéu cau: Buoc quyen quan 1y, str dung 224,8m* dat thudc mot phan thira
dat s 40 tO ban d6 s6 109, yéu cau bi don phai di doi toan b tai san ra khoi dién tich dat
tranh chp va yéu cau huty GCNQSDD d cap d6i voi dién tich hién dang tranh chap
mang tén bi don do cip khong dung ddi tugng st dung dat.

Bi don, ong Hoang Cong D trinh bay:

Dién tich dat tranh chap néi trén c6 ngudn goc 1a do bi don nhan chuyén
nhuong voi 6ng Duong Cong C, cu thé: Ngay 01-10-1991 ong Duong Cong C va
bi don lap Gidy chuyén nhuong dat co6 ndi dung: Ong Duong Coéng C chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Cong D mot manh dit co dién tich 720m’ c6 phia Dong
gidp Hoang Céng L, phia Tay giap duong cai, phia Nam giap Hoang Kim N, phia
Bic giap chi (Duong Cong C); van ban nay c6 xac nhan cia UBND x4 L, huyén
B, tinh Lang Son vao ngay 23-9-1993.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng da quan ly str dung va xay dung

cong trinh, vat kién tric trén dét, trong cay trén dat. Nam 1992 6ng lam nha g0 cap
4, bép, dao giéng... va thuc hién nghia vu nop thué dat. Toan bo tai san trén dat da
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dugc mo ta trong bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04-12-2025 déu do gia
dinh bi don tao dung va quan 1y, str dung.

Niam 2018 gia dinh bi don thuc hién ké khai cdp GCNQSDPD dbi véi thira
dat 205 dién tich 13 648,4m” (tach tir thira 40). Ngay 05-9-2018 UBND huyén B,
tinh Lang Son cidp GCNQSDD ddi véi 648,4m” bao gém 228,0m* dat ONT va
420,4m* dit BHK, déu thudc thura dat sd 205, to ban dd 109 mang tén ho ong
Hoang Cong P va ba Hoang Thi T.

Qua trinh gia dinh bj don quan 1y st dung, ké tir khi vo chong cu Hoang
Kim N con song, hai bén khdng c6 tranh chap. Cho dén nim 2024, moi phat sinh
tranh chip v6i ba Hoang Thi L. Vi vay, bi don khong dong ¥ vdi yéu cau khoi kién
cua nguyén don va co yéu cau phan to cu thé: Bi don yéu ciu dugc quan ly su
dung dién tich dit tranh chép 1a 224,8m? thudc mot phan thira dit sé 205, to ban do
109 tai Thon L, x& B, tinh Lang Son va toan b tai san trén dat tranh chép; yéu cau
ba Hoang Thi L cham dut hanh vi can tro trai phap luat doi véi viéc thuc hién
quyén s& hitu, quyén khac dbi véi tai san.

Ba Hoang Thi B, ba Hoang Thi Hop, ong Hoang Kim D (la anh, chi ru¢t cua
nguyén don) xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén dién tich dat
tranh chap; tir chbi tham gia t6 tung; nhat tri v6i ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ba Hoang Thi L.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phia bi don 1a ba Hoang Thi T, chi
Hoang Thi T1, Hoang Thi D va anh Nguyén Dinh V (1a vo va cic con cta bi don):
Nhét tri véi ¥ kién, yéu cau cta bi don 1a 6ng Hoang Cong P.

Toa an cap so tham da ra Quyét dinh trung cau giam dinh vé viéc cdp GCNQSDD
d6i voi thira dat 205 noi trén va chong ghép dién tich dat tranh chap voi Ban do qua cac
thoi ky; két qua:

Dién tich 224,8m?* dét tranh chip theo két qua do dac tai trich do s6 TDD78-
2015 do Cong ty cb phan Tric dia ban d6 va moi trudng Séng T6 - Chi nhanh
Lang Son thuc hién ngay 04-12-2025, ¢6 ranh gidi vi tri thudc mot phan thira dat
s6 205, to ban dd dia chinh sé 109 xi L (cii) nam 2007 dugc UBND huyén B cip
GCNQSDP s6 CG 711420, cap ngay 05-9-2018 cho ho ong Hoang Cong P va ba
Hoang Thi T.

Theo t& ban d6 giai thira s6 14 x4 L do dac xong ngay 27-11-1984: Dién tich
d4t tranh chép c6 ranh gidi, vi tri thudc thira dat s6 167, sb 166 va mot phﬁn thudc
khu vuc dat giap duong Qubc 16 1B trén to ban do khong thé hién s thia, dién
tich. Theo to ban d6 giai thira s6 14 x4 L nim 1984 gdp chung to s6 14 + 42 + 43 +
44: Dién tich dét tranh chép c6 ranh gidi, vi tri thude thira dat s6 151 va mét phr:fm
thudc khu vuc dat giap duong Qubc 16 1B trén to ban db khong thé hién sb thua,
dién tich. Theo Ban do giai thira s6 02 x& L nim 1997, dién tich dét tranh chap co
ranh gidi, vi tri thudc thira dat sé 26.

Vé théqh phﬁn hd so, trinh tu tha tuc cép GCNQSDb ddi véi thira dat sd
205 no6i trén day da, dam bao ding quy dinh cua phap luét.
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Nguwoi dai dién hop phdap cua UBND xa B trinh bay: Ngay 11-6-2018, ho
6ng Hoang Coéng P va ba Hoang Thi T c¢6 don dang ky ké khai cdp GCNQSDD
d6i voi thira dét sO 205 (tach tur thura 40) to ban d6 s6 109. Theo tai li¢u c6 trong h6
so thé hién ngudn gbc dét 1a do nhan chuyen nhuong (co gidy chuyén nhuong viét
tay ngay 01-10-1991 kém theo); thoi diém sir dung dét trude ngay 15-10-1993; dat
khéng c6 tranh chip va phu hop voi quy hoach sir dung dat. Vi vy, can cir diém d,
khoan 1 Diéu 100 va khoan 2 Diéu 103 Luat DAt dai nim 2013, ngay cip 05-9-
2018 UBND huyén B da cip GCNQSDD d6i vé6i thira 205 cho ho ong Hoang
Cong P va ba Hoang Thi T. Viéc cap GCNQSDD d6i véi thira dat s6 205 cho ho
6ng duoc thuc hién theo ding trinh tu, tha tuc, ding thim quyén va ddi tuong st
dung dat theo quy dinh phap luat.

Nguwoi dai dién hop phap cua UBND tinh Lang Son trinh bay: HO ong
Hoang Cong D va ba Hoang Thi T duoc UBND huyén B cap GCNQSDD d6i véi
648,4m* dit thudc thura dat sb 205, to ban d6 109, ban d6 dia chinh xa L, huyén B
(nay 1a xa B, tinh Lang Son). Trong tong sb6 dién tich dat ¢ di dugc cap
GCNQSDD noi trén, c6 146,7m? thudc hanh lang bao v¢ an toan cong trinh dudong
Qubc 16 1B.

Theo khoan 2, khoan 3 Piéu 16 Luat bPuong bo nam 2024; khoan 3 biéu
210 Luat Dat dai ndm 2024; diém a khoan 1 Piéu 97 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30-7-2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pat dai: Nguoi sir dung dat dugc quyén quan ly, s dung dat thuoc hanh lang an
toan giao thong, dugc cdp GCNQSDD theo quy dinh cta phap luat va phai tuan
thu cac quy dinh theo Luat buong bo nam 2024. Truong hop tai san gan lién véi
dat do nguoi st dung dat tao lap hop phap ma chua co quyet dinh thu héi, bdi
thudng cua co quan c6 tham quyén thi tiép tuc duoc sir dung va phai dap tng cac
diéu kién an toan theo Luat buong bo nam 2024. Pén nay, chua c6 quyét dinh thu
hoi dat cua co quan nha nudc ddi voi dién tich dat thudc hanh lang bao vé an toan
cong trinh duong Qudc 16 1B thi ho 6ng Hoang Cong P va ba Hoang Thi T van la
chu st dung hop phap ddi véi dién tich dat do.

Nguoi lam ching ba Hoang Th; P, ba Hoang Th; T2, éng Hoang Céng V
trinh bay: C6 biét nguon gdc dat tranh chap Ia cia 6ng Hoang Cong B mua véi
6ng Duong Cong C tir nam 1991, c6 gidy mua ban dat voi nhau, sau khi mua dat,
nam 1992 6ng Hoang Cong B 1am nha va sinh séng trén dat, lac dé ba Hoang Thi
L va b6 me ba Hoang Thi L 1a 6ng Hoang Kim N va ba Hoang Thi C khéng ai
tranh chap gi. Thang 5-2025 thi ba Hoang Thi L dén nho 6ng ba xac nhan dién tich
dat dang tranh chap 1a cia bé me ba Hoang Thi L cho ba Hoang Thi L, do khéng
hiéu biét, khdng xem néi dung ghi trong gidy ma ba Hoang Thi L dwa cho ma chi
Ky vao.

Ngueoi 1am chieng ba Hoang Thi R cho biét dat tranh chap giita ba Hoang Thi
L va 6ng Hoang Céng D trudc diy 1a cua bd me ba Hoang Thi L chia cho ba
Hoang Thi L va ba Hoang Thi L trong cay hoa hoe, bui chudi... Khoang nim 1998
ba thay 6ng Hoang Cong P x4y nha trén dat tranh chip, ba nghi 1a ong Hoang
Cong D di mua thira dat d6 v6i ba Hoang Thi L.
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Nguoi 1am chiing dng Duong Céng T cho biét nguon gdc dién tich dat tranh
chép 224,8m” thudc mdt phan thira 205, to ban d6 109 1a ctua b 6ng Duong Cong C (bd
6ng da chét ndm 1997). Nam 1991, bb cua 6ng dd ban (chuyén nhuong) thira dat ndi trén
cho 6ng Hoang Cong D, hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong dé ngay 01-10-1991, dén
ngay 23-9-1993 c6 di xac nhan ctia UBND x& L, co 6ng Hoang Van Q (da chét) 1a Chu
tich UBND xa L thoi dlem d6 da xac nhan. Theo gidy chuyén nhuong thi dién tich
chuyén nhuong 1a 720m?, ¢6 t& can “Béng cdn Hoang Cong L, Tdy cdn duong Quoc lo,
Nam cdn Hoang Kim N, Bac can chu”; khong ghi so thura nhu’ng c6 di ranh gidi dét cho
ong Hoang Cong D, lac d6 c¢6 mat dng, ong Hoang Kim N va ba Hoang Thi L, c&c bén
déu da xac dinh ranh gidi rd rang, khong ai ¢ thic mic gi. Sau khi mua dat nam 1992
gia dinh ong Hoang Cong P d4 1am nha va ¢ d6 cho dén nay. Hién nay 6ng Hoang Cong
P van quan 1y, st dung dung thira dat c6 tir can nhu di mua ban véi bd ctia 6ng, chi phia
giap duong Qudc 16 do Nha nude mé rong dudng 1B nén da 1dy vao mot phan dién tich.
Vi véy, ba Hoang Thi L cho rang dién tich dat tranh chap 14 ciia ba Hoang Thi L mua voi
ong Hoang Kim N 1a khong ¢6 can ci.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 07/2026/DS-ST ngay 27-5-2026 va Quyét
dinh sira chita, bd sung Ban an so thim sé 02/2026/QD-SCBSBA ngay 03-7-2026;
Quyét dinh s 21/2026/QD-SCBSBA ngay 30-7-2026, ctia Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Lang Son; da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi
L.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Hoang Cong b:

Ho 6ng Hoang Cong D va ba Hoang Thi T tiép tuc dugc quan ly, su dung
224.,8m? dat thuoc mot phan thira 205, t& ban do dia chinh s 109 x& L (cii); dia
chi: Tai H, Thon L, xa B, tinh Lang Son; theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da dugc Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Lang Son cap cho h 6ng Hoang Cong D va ba Hoang Thi T ¢6 s0
bia CG 711420, s6 vao so6 cap GCN: CH 04078, ngay cap 05-9-2018.

Ho6 6ng Hoang Cong P va ba Hoang Thi T duoc quyén quan 1y, sit dung, so
hiru toan bg tai san trong pham vi dién tich néu trén.

3. Budc nguyén don ba Hoang Thi L cham dit hanh vi can trd trai phap luat

601 voi viée thue hién quyén s& hitu, quyén khac d6i véi tai san ctia bi don c6 yéu
cau phan t6 6ng Hoang Cong P.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi, quyén
khang c4o, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ciia phép luat.

Trong thoi han luat dinh nguyén don ba Hoang Thi L khang cao dé nghi cap
phuc thim stra Ban an dan sy so tham s6 07/2026/DS-ST ngay 27-5-2026 cta Toa
4n nhan dan khu vuc 3 - Lang Son theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién tda phiic thim:
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Nguyén don, ba Hoang Thi L gitr nguyén khang cao dé nghi stra Ban 4n so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don. Ngoai ra, ba Hoang Thi L trinh
bay: Lién ké dién tich dat dang tranh chap, nguyén don con quan 1y, st dung thia
107 dién tich 117,5m? thira 108 dién tich 115,9m’; thira 109 di¢n tich 124,4m”
Thira 107 nguyén don da dugc cip GCNQSDPD vio nim 2010, nim 2015 nguyén
don chuyén nhuong thira dat 107 cho 6ng Hoang Quang D, sau d6 6ng Hoang
Quang D chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin N; thira 108 va 109 bi don chwa
dugc cap GCNQSDD.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Theo Két luan gidm dinh chong ghép dién tich dat tranh chap véi ban d6 qua
cac thoi ky thé hién: Dién tich dat tranh chip thuoc mot phan thira dat s6 167, sd
166 va mot phan thudc khu vuc dat giap duong Qudc 10 1B, to ban do giai thira so
14 1ap nam 1984; thudc thira 151 va mdt phén thudc khu vuc dat giap duong Qubc
16 1B, to ban do giai thira s6 1ap nam 1984 gop chung to s6 14+42+43+44; thude
thira dat s6 26, to ban do giai thira 02 xa L 1ap ndm 1997. Thyc té, toan bo dién tich
dat ong Hoang Kim N chia cho con trai va chuyén nhuong cho Hoang Thi L va
phan dién tich dang tranh chdp déu nim gon trong thira 167. Nhu vdy, co co sO
khang dinh thoi diém lap ban dd giai thira ndm 1984 ong Hoang Kim N 1a ngudi
dang quan 1y sir dung thira dat s6 167 to ban dd giai thira sb 14 1ap nam 1984.

Sau nam 1975, Chinh phu d3 ban hanh Chi thi 299-TTg ngay 10-11-1980 dé
théng nhat quan ly dat dai trén ca nude. Chi thi 299 an dinh thoi gian hoan thanh
cong viéc néi trén & phia Bic vao cudi nam 1984. Nhu vay to ban d6 sé 14 x4 L do
dac xong ngay 27-11-1984 la ban d6 duoc 1ap theo chi thi 299. Can ctr vao két qua
do dac ban d6 299, cic dia phuong lap ho so rugng dat va 1ap so dia chinh. C4
nhan co tén trong S6 dang ky ruong dat hodc cac gidy to lién quan dén ban do 299
duge xem xet cap GCNQSDD lan ddu ma khong phai nop tién str dung dat néu su
dung on dinh; khi xay ra tranh chap, ban d6 299 va ho so kém theo 1a chung ctr
quan trong dé Toa an xem xét, xac dinh ngudn goc va qua trinh str dung dat cua
cac bén dé giai quyét tranh chp.

Nhu vay c6 cin cir xac dinh thoi diém 1ap ban d6 giai thira 299 (nim 1984)
ong Hoang Kim N da ké khai dang ky 1a ngudi sir dung dat doi véi thira 167, vi
ndm 1990 va ndm 1994 6ng Hoang Kim N da thyc hién quyén ciia nguoi sit dung
dat dbi véi thira 167 1a 6ng chia dat cho cac con, chuyén nhuong dat cho ba Hoang
Thi L. Dé nghi hoi dong xét xir xem xét chap nhin nodi dung khang céo cua ba
Hoang Thi L.

Bi don trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat tranh chap 1a do ong nhan chuyén
nhuong voi 6ng Duong Cong C vao nam 1991 va quan ly su dung tur do cho dén
nay. Gidy chuyen nhuong c6 xac nhan cia UBND xa L; néi dung Gidy chuyén
nhuong thé hién manh dat ma 6ng nhan chuyén nhuong c6 Phia Pong giap Hoang
Cong L, Phia Nam giap Hoang Kim N (tirc thira 107 hién nay), Phia Béc gip
Duong Cong C (cén chu nam 1991), Phia Tay giap duong qudc 19. Tai thoi diém
chuyén nhuong, theo chi dan cta bén chuyen nhuong, ranh gidi tiép giap véi ong
Hoang Kim N 1a bo ruong. Nam 1994 gia dinh bi don da xay dung tuong bao
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quanh toan bo khu dat va duoc cip GCNQSDD viao nam 2018. Vi vay, dé nghi cap
phuc thidm khong chdp nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén Ban an so
tham s6 07/2026/DS-ST ngay 27-5-2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lang
Son.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phép luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an tai
cap phuc thAm va tai phién toa phtic tham, Tham ‘phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda chap hanh dung quy dinh cua B luét Té tung dan su; nguoi tham gia t6
tung da duoc thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé viéc giai quyét khang cio:

Qua trinh giai quyet vu 4n, nguyén don, bi don déu xuét trinh gidy ching
minh viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat tranh chap. Tuy nhién, cac gidy to
mua ban dit do hai bén xuét trinh, déu thira nhan ong Hoang Cong B co dat giap
ranh vOi 6ng Hoang Kim N (bb cua ba Hoang Thi L). Mat khac, G1ay chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Duong Cong C va bi don vao ngay 01-10-
1991, ¢6 x4c nhan cia UBND X4 L (cii) vao ngay 23-9-1993. Theo Két luan giam
dinh ban d6 va y kién ctia S& Nong nghiép va Méi truéng tinh Lang Son thé hién:
Dién tich dét tranh chap thudc thira 166, 167 to Ban d6 giai thira s6 14 1ap nam
1984; thugc thura 151 to Ban d6 giai thira s6 14 (g0p chung); thudc thira s6 26 to
Ban do giai thira s6 02 1ap nam 1997. Co quan quan ly dat dai c6 van ban tra 10i
khoéng tim thay thong tin thira dat thudc to ban do giai thira s6 14 trén s6 muc ké,
s0 dia chinh; tai s6 muc ké to ban d6 giai thira s6 02 khong ghi thdng tin chu sur
dung ddi véi thira dat s6 26 va khong co thong tin thira dat nay trong so dia chinh.

Vé qua trinh str dung dat va tai san trén dat: Co cin c xac dinh bi don da
quan 1y, st dung dién tich dat tir trudc ngay 15-10-1993; toan bd tai san hién co
trén dat tranh chap 1a do gia dinh bi don tao dung, quan 1y va sir dung. Ngoai 10i
trinh bay cua minh, nguyén don khong ching minh dugc viéc nguyén don phan
d6i, khong cho bi don xay dung cong trinh vat kién tric trén dat tranh chap. Vi
vay, ¢6 can cu xac dinh bi don ¢6 qua trinh quan 1y st dung dt 6n dinh va viée cap
GCNQSDD cho hé gia 6ng Hoang Cong D va ba Hoang Thi T d6i voi thua dat
205 td ban dd s6 109 1a dam bao ding quy dinh ctia phap luat.

T nhiing phan tich, danh gia néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cur
khoan 1 Piéu 308 B¢ ludt T tung dan su, khong chap nhan khang céo caa nguyén
don; giit nguyén Ban an dan su so tham s 07/2026/DS-ST ngay 27-5-2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lang Son. Vé an phi dan su phuc tham: Mic du khang
cao cua nguyén don khong duoc Chap nhan nhung nguoi ¢o khang cao la ngu’ol cao
tudi, thudc truong hop dugc mién &n phi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xar mién an phi
dan su phuc tham cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa, Toa an triéu tdp 6ng ba Hoang Thi
B, Hoang Kim P va Hoang Thi H tham gia phién toa phuc thdm véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi nghTa vu lién quan. Tuy nhién, tai ban tu khai ba Hoang Thi B,
ong Hoang Kim D va ba Hoang Thi Hdéu trinh bay: Ong/ba xac dinh dién tich dat
tranh chap khong phai cua ong/ba, 6ng/ba khong c6 quyen loi nghia vu Ilen guan
dén dién tich dét tranh chép, vi viy dé nghi vang mat va tur chéi tham gia tat ca cac
budi 1am viéc ctia Toa an. Tai phién toa phtc tham, nguyén don Hoang Thi L ciing
thira nhan noi dung nay. Vi vay, Hoi déng xét xtr xac dinh ba Hoang Thi B, ong
Hoang Kim P va ba Hoang Thi H khong phai 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan dén vy an.

[2] Phién toa duoc triéu tdp hop 1¢ 1an thir nhét, Vang mit mot sd nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhung c¢6 don xin x¢ét xu vang mat, mot s6 nguoi
tham gia t6 tung khac vang mat nhung da c6 10i khai, 16i trinh bay tai Toa an cap
so tham. Mt khéc, cac duong su c6 mit tai phién toa khong ai dé nghi hoan phién
toa. Vi vdy, can cur Dleu 296 ctia B luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir
vu 4n vang mat mot s duong su theo quy dinh cia phap luat.

[3] Xét khang c4o cta ba Hoang Thi L, thay rang:

[3.1] Vé ngudn gdc dat tranh chap:

[3.1.1] Nguyén don va bi don déu trinh bay nguon gbc dat tranh chép 1a do
nguyén don, bi don nhén chuyen nhuong va déu co Gidy chuyén nhuong nop tai
Toa an cap so tham. Xét Gidy chuyén nhuong gitta 6ng Duong Cong C véi bi don
Hoang Cong D dugc 1ap ngay 01-10-1991 va c6 xac nhan cuia UBND x& L vao
ngay 23-9-1993, trudc thoi diém 6ng Hoang Kim N va ba Hoang Thi C véi ba
Hoang Thi L 1ap Gidy chuyén nhuong (11-3-1994). Ngoai ra, loi khai cta bi don
vé viéc nhan chuyén nhuong dat phu hop véi 101 khai ctia con trai ong Hoang Cong
P 12 anh Duong Cong T tai BL 317 ¢6 trong hd so vu 4n.

[3.1.2] Mat khac, Gidy chuyén nhuong 1ap ngay 11-3-1994 giita ong Hoang
Kim N va ba Hoang Thi C v&i ba Hoang Thi L thé hién dién tich chuyén nhugng 1a
350m?, ¢ canh phia Bic giap ‘Hoang Cong D. Tai bién ban lay 161 khai ngay 05-8-
2026 va tai phién toa phuc thim, nguyén don thira nhan: Lién ké dudng ranh gidi
ky hiéu A1-A2 trén trich do (canh phia Béc) cta dét tranh chép, trudc day 1a cua
6ng Duong Cong C nay la anh Duong Thé A quan 1y st dung (thia 39). Lién ké
duong ranh gidi A3-A4 thé hién trén trich do (canh phia Nam) ctia dat tranh chap
1a thira dat 107 hién nay 6ng Nguyén Vian N dang quan ly sur dung. Nguédn goc
thira 107, 108, 109 1a do nguyén don nhéan chuyen nhuong tir 6ng Hoang Kim N va
ba Hoang Thi C theo ndi dung Giay chuyen nhuong 1ap ngay 11-3-1994 noi trén.
Trong d6, thira 107 ¢6 dién tich 117,5m?; thira 108 ¢6 dién tich 115,9m?; thira 109
c6 dién tich 124,4m°. Nam 2010 nguyén don ké khai va da dugc cép GCNQSDD
d6i voi thira 107, dén nam 2015 nguyén don chuyén nhuong thira dat 107 cho 6ng
Hoang Quang D, sau d6 ong Hoang Quang D chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén
Van N; con thtra 108 hién nay nguyén don da xay dung nha va ¢ tai d6; nguyén
don ciing khang dinh bi don chua timg quan 1y, st dung thira dét sb 39.
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[3.1.3] Nhu vay, c6 co s& xac dinh: Khi nguyén don nhan chuyén nhuong
dat tir 6ng Hoang Kim N va ba Hoang Thi C thi canh phia Bic cua dién tich dét
nhan chuyén nhuong tiép giap véi dién tich dat ma bi don Hoang Cong D dang
quan ly sir dung. Mat khac, dién tich nguyén dorn nhan chuyén nhuong ghi trong
Gidy chuyen nhuong lap ngay 11-3-1995 la 350m tuong ung véi dién tich cua cac
thira dat 107, 108 va 109 ma nguyén don thuc té dd va dang quan 1y st dung.

[3.2] V& qua trinh quan 1y, sir dung dat: Nguyén don thira nhan trén dét tranh
chap khong co tai san cua nguyén don, toan b tai san trén dat tranh chap hién nay
1a cua gia dinh bi don. Nguyén don biét bj don tao dung cong trinh trén dat ttr nam
1998 va yéu cau bi don tra lai dat nhung bi don khong dong y, nhung ngoai 101
trinh bay cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai dat, nguyén don khong
cung cap dugc tai liéu chimg ctr ching minh néi dung nay. Thoi diém gia dinh bi
don ké khai xin cap GCNQSDD khong phat sinh tranh chp. Vi vay, c6 cin cr x4c
dinh gia dinh bi don di quan 1y s dung 6n dinh dién tich dét tranh chép tir trudc
ngay 15-10-1993 ngay Luat dat dai nam 1993 c¢6 hiéu luc cho dén nim 2025 moi
phét sinh tranh chap. Do d6, UBND huyén B, tinh Lang Son (nay 1a UBND x4 B,
tinh Lang Son) di cap GCNQSDD c6 sd phat hanh CG 711420, sé vao s6 CH
04078 dbi vé6i thira dat sb6 205 to ban dd sd 109 Ban d6 dia chinh xa L (cii) cho hd
ong Hoang Cong P va va Hoang Thi T 1a ¢6 can cir, phu hop véi quy dinh cia
phap luat. Noi dung nay da dugc nguoi dai dién hop phép cia UBND xa B, nguoi
dai dién hop phap cua UBND tinh Lang Son khang dinh tai cac Van ban s
861/UBND-KT ngay 19-12-2025; Vin ban s6 686/UBND-BTCD ngay 28-3-2026
va phu hop véi Két luat giam dinh tu phap ngay 30-3-2026.

[4] Theo Két luan giam dinh ban d6 va y kién ciia S& Nong nghiép va Moi
trudng tinh Lang Son thé hién: Dién tich dat tranh chép thudc thira 166, 167 t& Ban
d6 giai thira s6 14 1ap nam 1984; thudc thira 151 to Ban do giai thira s6 14 (gop
chung); thudc thira s6 26 to Ban do giai thira s6 02 1ap naim 1997. Co quan quan 1y
dat dai c6 vin ban tra 10i khong tim thay thong tin thira dat thudc to ban do giai
thira s6 14 trén s6 muc ké, so dia chinh; tai s6 muyc ké to ban d6 giai thira s6 02
khong ghi thong tin chu st dung dbi v6i thira dat s6 26 va khong c6 thong tin thira
dat nay trong s6 dia chinh. Vi vay, khong co co so dé xac dinh ngudn gdc dién tich
dat tranh chap 1a ctiia 6ng Hoang Kim N (bb nguyén don).

[5] T nhirng phan tich, danh gia néu tren Hoi dong xét xir thay viéc Toa an
cap so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don va budc
nguyén don phai chju toan bd chi phi té tung 1a c6 cin c, phd hop voi quy dinh
cua phap luat va cac tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu an.

[6] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Hoang Thi L khéng cung cip
duoc tai liéu chung ci chang minh cho yéu cau khang céo cia minh 1a ¢ can cu.
Vi vay, Hoi dong xét xir khong co co sd dé chap nhan khang cdo cua nguyén don
ba Hoang Thi L.

[7] Xét dé nghi ciia Pai dién Vién Kiém sat vé viéc dé nghi Hoi dong xét xir
khéng chip nhan khang cdo cta ba Hoang Thi L, la c6 can ctr, phu hop v6i nhan
dinh ctia Hoi ddng xét xtr. Doi v6i v kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
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phap cho nguyén don 1a khong c6 cin clr nén khong duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[8] VVé &n phi dan sy phc tham: Do khéng céo ciia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phlc tham. Tuy nhién, nguyén
don 1a nguoi cao tuoi thudc truong hop duoc mién &n phi phic tham. Vi vay, Hoi
ddng xét xir mién toan bo tién an phi phdc thim cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su;

Cian cir diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cuia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Hoang Thi L; giit nguyén
Ban 4n dan sy so tham sd 07/2026/DS-ST ngay 27-5-2026 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Lang Son va Quyét dinh sira chita, bo sung Ban an so tham sé
02/2026/QD-SCBSBA ngay 03-7-2026; Quyét dinh s6 21/2026/QD-SCBSBA
ngay 30-7-2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lang Son.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Hoang Thi L khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao;

- VKSND tinh Lang Son;

- VKSND khu vuc 3 - Lang Son;
- TAND khu vyc 3 - Lang Son;

- P.THADS khu vyc 3 - Lang Son; (da ky)

- Puong sy;

- Nguoi TGTT khéc;

- Phong GDKT;

- Luu: Ho so vu an, HCTP, Toa DS. Nguy&n Thi Minh Thay
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