TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n s6: 394/2024/HC-PT

Ngay 14 thang 5 nam 2024.

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba L& Thi Tuyét Trinh

Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Lé Thanh Long

- Thur ky phién toa: Ong Tran Manh Hing - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

~ Ngdy 14 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan Cap cao tai Thanh

pho Ho Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy so
650/2023/TLPT-HC ngay 03 thang 10 ndm 20v€ viéc “Khieu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 939/2023/HC-ST ngay 14 thang 6 nam
2023 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s 1382/2024/QDPT-HC
ngay 02 thang 5 nam 2024 gitra cdc duong suy:

- Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Hong H; Bia chi: I b, phuong T, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

Dyi di¢n theo sy quyen: Ong Tran Ngoc T (c6 mat) va dng Nguyén Van T1
(c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: Tang E, s6 B B, phuong P, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Ngueoi b kién:

1. Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) Quan A (vang mat);

2. Uy ban nhan dan Quan A (viang mat);

Cung dija chi: D- D L, phuong B, quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Ong Vi Nguyén Quang V — Ph6 Chu tich
(c6 don xin vang mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Luong Qui H1 — Truong ban
B (c6 mat).

- Newoi khang cao: Ba Nguyén Hong H 1a ngudi khoi kién.

- Nguoi khang nghj: Vién treong Vién kiem sét nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo don ki¢n ngay 16/02/2022, qua trinh gidi quyét Vu dn, dai dién cua
nguoi khoi kién la éng Tran Ngoc T, Nguyén Van T2 yéu cau huy:

- Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu sé:
2615/QB-UBND ban hanh ngay 31/05/2021 cua U.

- Quyet dinh giai quyét khiéu nai lan dau so: 6846/QD/UBND ban hanh
vao ngay 13/12/2021 cua Chu tich U, gitr y Quyét dinh 2615.

Bai céc ly do:
1. Bo6i thuong, hd tro vé dat o: don gia 89.300.000 dong/m? x hé s6 4.311

x 40% = 384.972.300 ¢dd6ng/m?. Viéc tinh boi thuong, hd tro bang 40% don gia 1a
khong ding, vi:

Theo Giay ching nhan quyén si dung dat, so hitu nha & do UBND Thanh
phd H cip ngay 07/5/2001, thi nha dat s6 | T, Quan A, dién tich dat 99m?, dién
tich xay dung 99m? thudc thira s6 8 to ban d6 5 — Sai gon Tu do. Ngoai ra c6 phan
dién tich khong dugc cong nhan trong GCN.

Thuc hién du an dau tu xdy dung Cau T, U c6 Quyét dinh thu hoi dat sé
2620/QD-UBND ngay 31/5/2021, thu hoi 26.5m? dat (trén dat c6 phan san va
tuong rao cua can nha 9C), phan thu hdi khdng thudc dién tich nha dat dugc cong
nhan quyén sir dung dat, so hitu nha & (QSDP, SHNO).

Vé thoi diém sir dung dat o

Phan dét & bi thu hoi khong chi ¢é trude ngay 15/10/1993 ma thuc chét la
c6 tir trudc giai phong thuoc Bang khoan s6 509 S - Tu do (Theo tai liu cit), kém
Cong vin s0 107/UBND-DCXD ngay 01/03/2018 ciia UBND phuong B; Ban do
hién trang vi tri dé lap Giay ching nhan QSHN ¢ & QSDPD ¢” cta cin nha $6 I
Phan dat nay nam ngoai va truéc khi éng Truong T3 duoc giao Quyét dinh giao
dat s6 1056/QD-CS ngay 05/06/1993. Ngudn goc viéc str dung nha va dat tai so |
Puong T, Phuong B, Quan A néu trén trude ddy do Bo giao dat cho can bo 12 dng
Truong T3 vao ngay 05/06/1993. Ngay 07/05/2001 U cip GCN cho 6ng Truong
T3 va Ba L& Thi V1, dén nam 2004 thi ba H nhan chuyén nhuong lai tai san nay
va sir dung 6n dinh dén nay; Cong van s6 129/UBND- DCXD ngay 02/04/2019
cuia UBND phuong B. Cac vin ban nay 1a co so phap Iy rd rang nhat khang dinh
phan dat ¢ cua toi bi giai toa tai 9C Ton Puc Thing da duoc sir dung tir trudc
ngay 15/10/1993.
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Vé thoi diém sir dung nha & va cdng trinh xay dung #én dat: Phan dién tich
nha va cong trinh xay dung trén dat b giai toa 1a c¢é truéc ngay 15/10/1993; theo
Pon xin xac nhan thoi diém st dung dat va nha caa 6ng Nguyén Bé& T4, cha ho
$6 9/2 (sat vach nha 9C) dugce Tu 1énh Hai quan Mai Vin V2 xac nhan thoi diém
str dung nha dat thuoc diy nha can tin nam trén phan dat bi giai toa Ia tir thang
6/1993; Bién ban hop dan ngay 22/07/2020 do UBND phuong B chu tri; B&o cao
s6 205/BC-UBND ngay 23/07/2020 caa UBND Phuong B.

2. Pon gia 89.300.000 dong/m?, khéng phl hop véi gia thi truong:

Hop d6ng mua béan nha sé: B L, vai dién tich 57,9m? giao dich vao thang
5/2016 c6 don gia 725.388.601 dong/m?. Thoi diém nay cac ho dan cé kién nghi
gia boi thuong 1a 700.000.000 ddng/m? va Pho Chu tich U 1a 6ng Poan Ngoc H2
c6 dé nghi cac ho dan kiém thém hop dong dé tham dinh gia cho chinh xac. Céac
ho dan sau d6 da tim kiém va cung cap thém giao dich cua nha dat nha - hop ddng
cin nha 12B Ngo Van N véi don gia 1a 633.000.000 dong/m?. Cac hop dong nay
la vi du 13 rang va day du nhat dya trén phuong phéap so sanh truc tiép gia dat lam
co s& boi thuong, hd trg dat theo quy dinh tai Piéu 4 va diéu 5 Nghi dinh s6
44/2014/Nb-CP.

~ 3.Hé sd dieu chinh gia dat 4.311 1a khong pht hop: cu thé theo chimg thu
tham dinh gia ctia Cong ty T6 va Ban B la hé so tang 4.93.

~ Nguoi bj kién - Uy ban nhan dan Quan A cd ¥ kién trinh bay tai Van ban
so 3553/UBND ngay 26/12/2022 va y kien cua nguwoi bao vé quyén loi, hop phap:

Do ¢6 9 h¢ dén bj thu hoi dat nén dy an khong xay dyng phuong 4n chung
cho dy 4n, ma can cur vao Quyet dinh 28/Qb-UBND ngay 09/8/2018 cua UBND
Thanh pho H vé boi thuong, ho trg khi Nha nudc thu hoi dat.

Vé Dy 4n dau tu xdy dyng Cau T thi Thanh pho da c6 Quyét dinh so
450/Qb-UBND ngay 02/02/2015 vé phé duyét du an dau tu xay dung cau T.

Cong vin s6 5131/UBND-DTMT ngay 31/8/2015 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho H uy quyén cho Uy ban nhan dan Quan A thuc hién thu hoi dat.

U da xay dung Phuong an 17/PA-HDPBT ngay 10/5/2021 (twong tu nhu
bang chiét tinh): tinh 40% cua muc boi thuong, hd trg; do phan dat bi thu hoi
khong duoc cong nhan QSDD va thudc 16 gidi (QP phé duyét 16 gidi 6982/QDb-
UB-QLPT ngay 30/9/1995). Tinh hd trg bang 40%, theo diém a khoan 7 Piéu 11
Quy dinh kem Qb 28/2018/QD-UBND.

Pon gia 89.300.000 dong/m? cin cit vao Quyét dinh 51/2014/QD-UBND
ngay 31/12/2014 cia UBND Thanh phd H cong b gia céc loai dat (hiéu luc tur
01/01/2015 dén 31/12/2019). Trudce khi ¢6 quyét dinh thu hdi dat cho nha dét cua
ba H2 2620/QD-UBND ngay 31/5/2021 cua U, thi di c6 chi truong thu hoi dat
xay dung dau tu cau T; quyét dinh s& dugc cung cap sau.

Theo Thaéng bao 310/TB-HPTPG-BVG ngay 23/10/2018 vé gia dat; Quyét
dinh s6 5023/QD-UBND ngay 08/11/2018 cua U vé phé duyét h¢ s6 dieu chinh
gia dat.



Do do6, nguoi bj kién de nghi bac toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén
Hong H.

Tai Ban an hanh chinh so tham so 939/2023/HC-ST ngay 14/6/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Ap dung diém a khoan 2 Diéu 193 Luat t tung hanh chinh nim 2015; Dléu
66, 82, 83, khoan 3 Diéu 69 Luat dat dai nam 2013; Diéu 12, 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mi&n giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa én:

Tuyén Xur:

Khong chip nhan khai kién cua ba Nguyén Héng H yéu cau hay Quyét
dinh s6 2615/QD-UBND ngay 31/5/2021 cua Uy ban nhan dan Quan A vé phé
duyét phuong an hd trg dé thu hoi mot phan nha, dat s6 9C duong T, phuong B,
Quan A do ba Nguyén Hong H sir dung de thuc hién Dy an dau tu xay dung Cau
Thu thiém 2 tai Quan A va Quyét dinh s6 6846/QD-UBND ngay 13/12/2021 cua
Chu tich Uy ban nhan dan Quan A vé giai quyét khiéu nai.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 28/6/2023, ba Nguyén Hong H khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 14/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phtc tham sb 31/QD-VKS-
HC khang nghi d6i véi Ban an hanh chinh so tham sé 939/2023/HC-ST ngay
14/6/2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. D& nghi Toa &n cap
phtc tham &p dung khoan 2 Diéu 241 Lu4t T4 tung hanh chinh ndm 2015 xét xir
theo hudng stra ban an so tham, tuyén hay Quyét dinh sé 2615/QD-UBND ngay
31/5/2021 cta U vé phé duyét phuong an hd trg dé thu hdi mot phan nha, dat s6 |
duong T, phuong B, quan A do ba Nguyén Hong H sir dung dé thuc hién du &n
dau tu xay dung Cau T tai Quan A va Quyét dinh s6 6846/QD-UBND ngay
13/12/2021 cua Chu tich U, Thanh ph H6 Chi Minh.

Tai phién toa phac tham:
Ngueoi dai dién theo aiy quyén cia nguwoi khdi kién trinh bay:

Thi nhat, co sd cao nhat dé bdi thuong 1a gidy chu quyén, tuy nhién & day
phan bi thu hoi khdng thude doi twong B Tu 1énh Hai quan giao cho ba H ma
phan nay la phai su dung dong thoi cac phan dat dugc thé hién trong gidy ching
nhan quyen su dung va gidy giao dat. Nhu’ng ngu:ol giao dat da xac nhan dién tich
chinh x&c, phan bdi thuong nam ngoai phan nay. Phan dt nay trude day Bo Tu
Iénh Hai quan glao cho nhitng nguoi dugc giao dat (trudc dat 1a can tin). Phan dat
nay trudc thoi diém quy hoach 1a thudc dat ¢, déng thoi st dung chung truéc ngay
10/10/1993. L6 gidi duong T ma rong, cac ho dan lam thu tuc cap gidy nhung
khéng duoc cap. Khéng phai moi trudng hop khong duoc cap gidy ma dugc boi
thuong la sai. Khong phai truong hop nao bat budc phai c6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat méi dugc boi thuong ma theo Piéu 20 Nghi dinh sb
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43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 dé &p dung truong hop nay cua ba H
1a trudng hop duoc ap dung 100% dat ¢. Phai p dung khoan 1 Diéu 11 Quyét
dinh s6 28. Khong co co s& dat 1an chiém thi khong dugc vién din dé 1am can cu
diéu chuyén chuyén sang.

Th hai, tat ca cac quyét dinh hanh chinh va quyét dinh huéng dan cua So
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H, Uy ban nhan dan quan A, Uy ban nhan
dan Thanh phd H can phai cin ct Luat Dat dai, trong treong hop céc quyét dinh
huéng dan vi pham quy dinh phap luat thi khong c6 can cir dé thi hanh. Néu Uy
ban nhan dan quan A chi vién dan huéng dan cua S& Tai nguyén va Méi truong
Thanh phd H dé ap dung gia nam 2018 13 vi pham nghiém trong quy dinh cua
phap luat. Ho so cap gidy thé hién r6 rang rang gidy ching nhan da thé hién phan
dat dugc cong nhan hay khong. Uy ban nhan dan quan A thuc hién thu ho1 dat co
s6, van dé ¢ day la phan nam ngoai gidy chung nhan va nam ngoai quyét dinh
giao dat. Néu nam trong thi néu vi pham 16 gidi thi phai gach va khong dugc cong
nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia nguoi khoi kién va
Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, stra ban an so tham.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguwroi bi kién trinh bay:

Bé nghi Hoi dong xét xir bac khéng co ctia ngudi khoi kién va Khang nghi
cua Vién truéng Vien kieém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, gitt
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Thong qua kiem sat viéc giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén
thoi diém hién nay thay rang Tham phan; Hoi dong g(ét XU va nhitng nguoi tham
gia to tung da chap hanh dang quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh, khong cé
vi pham.

- Vé nodi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua
nguoi khoi kién va Quyét dinh khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, sira ban an so tham theo huéng hay ban
an so tham. Tai phién tda phdc thim hom nay, dai dién theo ty quyén cia nguoi
khoi kién cd n6i thém vé viéc ap gia boi thudmg, day 1a mot trong nhiing ndi dung
ngudi khoi kién ching minh veé viée khang céo. Trong vigc thu hoi boi thuong ho
ba H, theo céc tai liéu quan ly sir dung dat tlr ngay 5/6/1993 trén co s& quyet dinh
giao cua Bo Tu Lénh H, nam 2009 dugc cap gidy nhung trong gidy nay co phan
dat khong duoc cap do |Q gidi véi ly do c6 quy hoach ngay 23/9/1995, phan dat
bi thu hdi c6 trong 16 giGi nén ap dung 40%. Trong qua trinh sir dung dt thi thuoc
truong hop nha nuée thu hdi. Quy hoach nam 1995 sau thoi diém st dung dat cua
nguoi khai kién, bdi thudng 40% 1a khong dung quy dinh caa phap luat, phai boi
thuong 100%. Khang cao cua cua nguoi khoi kién va khang nghi caa Vién truong
Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 14 ¢6 can ct. Bé nghi
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Hoi dong xét xur p dung khoan 2 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015,
sua ban an so tham theo huéng chap nhan khang cao cua nguoi khoi kién va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr yéo cac tai ligu chiing cit ¢6 tai hé sor vu &n, loi trinh bay cia cac
dwong sw va ket quda tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cir Hoi dong xét xu phac tham nhdn dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: Quyet dinh khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va don khang cao cua ba Nguyen Héng
H 1am trong han luat dinh va hop 1& nén dugc xem xét tai cAp phic tham theo quy
dinh tai Diéu 206 Luat T tung hanh chinh nam 2015.

~ [2] Thyc hién Dy én déu tu xay dung Cau T, U da ban hanh quyét dinh thu
hoi 26,5m? dat thudc mot phan th&a §6 31, to ban do6 so 30 tgi diq chi s0 I duong
T, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh do ba Nguyén Hong H str dung.

Ngay 31/05/2021, U ban hanh Quyét dinh s6 2615/QD-UBND vé phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro ddi v6i phan dién tich 26,5m? dat thu hoi cua ba
Nguyén Hong H véi don gia 1a 89.300.000 déng/m?, hé sd diéu chinh gia dat ¢
(hé s6 K) 13 4.311, mirc boi thudng hd trog 1a 40%; tong s6 tién bdi thuong hd tro
vé dat 14 4.080.706.380 dong; hd tro vé nha, vat kién tric 14 12.716.602 dong. Ba
H khiéu nai quyét dinh 2615; ngay 13/12/2021, Cha tich U ban hanh Quyét dinh
s6 6846/2021/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai c6 ndi dung giit nguyén Quyét
dinh 2615.

Ngay 16/02/2022, ba Nguyén Hong H khoi kién yéu cau huy Quyét dinh
s6 2615 ngay 31/5/2021 cua U va Quyét dinh s 6846 ngay 13/12/2021 cua Chu
tich U 1a thudc ddi tuong khoi kién vu an hanh chinh va con thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh cua phap luat.

Do d6, Toa an cip so tham thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh tai Diéu 3,
Piéu 30, 32, 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Xét, tinh hop phap cua Quyét dinh s6 2615/QD-UBND vé bbi thuong
hd tro cua U:

[3.1] V& trinh ty, thi tuc va tham quyén ban hanh Quyét dinh 2615:

Ngay 02/02/2015, Chu tich UBND Thanh pho H ban hanh Quyét dinh
450/QDb-UBND veé phé duyét Dy an dau tu xay dung Cau T tai Quan A.

Can cir Cong van sO 5131/UBND-DTMT ngay 31/8/2018 cua UBND
Thanh pho H ve viée dau tu xay dung Cau T tai Quan A, theo d6 uy quyen cho U
thdng bao va quyet dinh thu hoi dat trong truong hop doi tugng thu hoi thuoc
khoan 3 Diéu 66 Luat PBat dai nam 2013.

U da ban hanh cac Thong béo thu hoi dét, thyc hién diéu tra khao sat do
dac, kiém dieém, thanh lap Hoi dong boi thuong, ho tro tai dinh cu ctaa du an.
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Ngay 31/5/2021, U da ban hanh Quyét dinh 2620/QD-UBND vé viéc thu
hoi dién tich 26,5m? dat thudc mot phﬁn thira s6 31, to ban dd sd 30 tai dia chi sd
I duong T, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh do ba Nguyén Hong H
st dung dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung Cau T tai Quan A.

Cuing ngay 31/05/2021, U ban hanh Quyét dinh s6 2615/QD-UBND Vé phé
duyét phuong an bdi thudng, hd trg dbi voi phan dién tich 26,5m? dat thu hdi cta
ba Nguyén Hong H.

~ Do d6, viéc U ban hanh Quyét dinh 2615 1a ding trinh ty, thu tuc va tham
quyén theo quy dinh cua Luat DBat dai nam 2013.

[3.2] V& noi dung cua Quyét dinh 2615:
[3.2.1] HO tro vé dat va boi thuong nha, vat kién tric:

Ngay 30/9/1995, UBND Thanh phé H ban hanh Quyét dinh gisi 6982/Qb-
UB-QLDT vé phé duyét 16 gisi (chi gidi dudng do) cac dudng Thanh phd H Chi
Minh; tai Bang quy dinh 19 gidi (dudng chi d6), duong T doan tir L dén B thé hién
16 gidi 1a 50m (trong dé chiéu rong hé phd bén trai 1a 9m, chiéu rong mat duong
va phan cach mat duong 1a 32m, chiéu rong hé phé bén phai 1a 9m), 16 gidi cii 1a
44m:; theo d6 tai thoi diém nam 1993 van chua cong bé quy hoach 16 gidi.

Ngay 07/5/2001, UBND Thanh pho H cap Giay chang nhan quyén st dung
dat cho ong Truong T3 va ba Lé Thi V1 dbi voi nha dat s6 1 duong T, phuong B,
Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh véi dién tich dat & 1a 99m? (c6 nguon goc do
Bo Tu 1énh Hai quan giao dat cho 6ng Truong T3 vao ngay 05/6/1993); phan con
lai thugc 16 gisi duong T nén khong dugc cong nhan quyén sir dung dat va quyén
s& hitu. Sau d6 ong T3 va ba V1 di chuyén nhuong nha dat tai s6 | T cho ba
Nguyén Hong H. Ngay 14/9/2004, di cap nhat bién dong sang gidy chiing nhan
cho ba H; ciing véi dién tich va hién trang néu trén.

“Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét néu trén thi phan dién tich 26,5m?
va phan kien tric gan lién voi dat bi thu hoi dé thyc hién dy én dau tu xay dung
Cau T tai Quan A thugc 16 gidi duong T, khong dugc cong nhan quyén st dung
dat.

Theo diém a khoan 7 Biéu 11 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua UBND Thanh phd quy dinh vé boi
thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban Thanh phé HO
Chi Minh, quy dinh:

“7. X Iy doi véi phan dién tich trong 16 gisi, hanh lang bdo vé @é diéu,
sdng rach va cac cong trinh cong cgng.

a) Dai véi phan dién tich dat néu trén, néu trude ddy khi cap gidy ching
nhdn quyén si dung ddat ma khéng dwoe Nha nwéc cdng nhdn nhung nguoi sie
dung dat van dang sir dung phan dién tich dat nay, thi khi Nha nuéc thu hoi sé
duroc tinh boi thwong, hé tro nhue sau:

- Néu ddt c6 nguon géc do Nha nuéc truc tiép qudn ly thi khéng tinh boi
thwong ma dwoc hé tro theo quy dinh tai khodn 2, 3 Piéu nay.
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2. Hé tro vé dat doi véi trueong hop ho gia dinh, ca nhan sw dung dat lan
chiem:

a) Poi Véi dat o

- Néu sir dung trudc ngay 15/10/1993: Ho tro bang 40% don gia dat o dé
tinh boi thiong ho tro véi dién tl’Ch ho tro la dién tich dat g”thu*C te su dung nhung
khong vurot qua han mire giao dat o theo quy dinh cua Uy ban nhan dan Thanh
pho; phan di¢n tich dat 6 vurot qué han md*cy(néu cd) duroC ho tro theo chinh sach
ho tror dat ndng nghiép theo quy dinh tai diem c Piéu nay”.

Péi voi nha o, vat kién trac: Tai diém b khoan 2 Piéu 20 Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua UBND
Thanh pho H quy dinh x&y dyng truéc 15/10/1993 (neu da duoc hd tro 40% don
gia vé dat o sir dung trude ngay 15/10/1993) thi dugc hd tro bang 70% gia tri xay
dung theo suat von dau tu xay dung cdng trinh do B X ban hanh.

Tai Cong van s6 129/ UBND-bCXD ngay 02/4/2019 cua UBND phuong B
xac dinh: Thoi diém st dung phan dién tich dat nam ngoai giay ching nhan quyén
su dung dat cua can nha 9C duong Ton Bac Thang la trudgc ngay 15/10/1993.

Nhu vay, phan dién tich 26,5m? bi thu hdi dé thuc hién du an thudc 16 gidi
duong T, khong dugc cdng nhan quyén sir dung dat nhung duoc ca nhén, ho gia
dinh st dung tir trudc ngay 15/10/1993 va phan kién tric duoc xay dung trudc
ngay 15/10/1993 nén U ban hanh Quyét dinh 2615 phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro cho ba H véi mac boi thuong hd tro 1a 40% gia dat o tai do thi va
bdi thuong, hd tro vat kién tric voi mac 70% gié tri xay dung 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat dat dai.

[3.2.2] Vé don gi4 4p dung 89.300.000 dong/m? va hé sé diéu chinh gia dat
& 4.311:

Trén co s& bao cdo, dé xuat, thuc hién quy trinh thim dinh gia dé dé xuat
ap dung hé sé diéu chinh gia dat & dé tinh boi thuong hd tro theo quy dinh cua
phap luat khi thu hoi dat; ngay 10/9/2028, U c6 Cong vin s6 2042 gui So Tai
nguyén va Mbi truong Thanh phd H vé dé xuat don gia dat 385.000.000 ddng/m?,
hé s6 K = 4.311.

~ Ngay 28/9/2018, S6 T ¢6 Cong van 9419/STNMT-KTD trinh Hoi dong
tham dinh gia thanh pho tham dinh hé s6 diéu chinh do U dé xuat tai Cong van
2042 néu trén.

~ Ngay 23/10/2018, Héi dong tham dinh gia Thanh phd ban hanh Thong béo
s0 310/TB-HDTDBGD thong nhat don gia dé tinh boi thuong, ho trg tai Cong van
9419/STNMT-KTD cuiia So T.

Ngay 29/10/2018, S¢ T da c6 To trinh gui UBND Thanh phd H phé duyét
hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong, hd tro tai Du 4n du tu xay dung Cau
T.

Ngay 08/11/2018, UBND Thanh pho H da ban hanh Quyét dinh s6
5023/Qb-UBND vé phé duyét hé so dieu chinh gia dat dé tinh boi thuong ho tro
8



cia Dy an dau tu xdy dyng Cau T (hé s6 dieu chinh 1a 4,311 — don gia dat 12
385.000.000 dong).

Tai Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 ciia UBND Thanh
phé H ban hanh kém theo bang gia dat & trén dia ban Thanh phd H5 Chi Minh
giai doan nam 2015 — 2019; thé hién: Vi tri 1 duong T c6 muc gia 1a 89.300.000
ddéng/m?2.

Tai Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ciia UBND Thanh
phd H ban hang kém theo bang gia dat trén dja ban Thanh phé HO Chi Minh giai
doan nam 2020-2024, thé hién: Vi tri 1 duong T c6 muc gia 1a 89.300.000
doéng/m?2.

Theo d6, ngay 31/5/2015, U ban hanh Quyét dinh 2615 vé phé duyét
phuong an boi thuong, hd trg cho ba H vai don gia 89.300.000 ddng/m? va hé sb
diéu chinh gia dat & 4.311 1a phl hop véi quy dinh caa phap luat dat dai va Quyét
dinh s 5023/QD-UBND ngay 08/11/2018 ciia UBND Thanh phd H vé phé duyét
diéu chinh hé sb dat 6.

Viéc ngudi khai kién dua ra cac hop dong mua ban nha s6 29A Lé Thanh
T5, véi dién tich 57,9m? giao dich vao thang 5/2016 c6 don gia 725.388.601
déng/m?; Hop ddng can nha s6 A N véi don gia 1a 633.000.000 dong/m? dé cho
rang viéc phé duyét don gia ciia U 1a khong dtng. Tuy nhién cac hop dong trén
chi 1a tai liéu dé kham khao, so sanh gié trong qua trinh thuc hién viéc khao sét
gia, khong phai 1a can ctr dé 4p dung tinh don gia boi thuong.

~ Do do, Toa 4n cap so tham bac yéu cau khai kién cua ba H vé yéu cau huy
Quyeét dinh 2615 cua U la dang quy dinh cua phéap luat.

[4] Xét tinh hop phap cua Quyét dinh sé 6846/QD-UBND ngay 13/12/2021
cua Chu tich U:

~ Ngay 26/6/2021, ba Nguyén Hong H ¢6 don khiéu nai doi véi Quyét dinh
s0 2615/Qb-UBND ngay 31/5/2021 cua U.

~Nén, Chu tich U da ban hanh Quyét dinh s6 6846/QD-UBND ve giai quyet
khicu nai cua ba Nguyen Hong H la ding tham quyén theo quy dinh tai Bieu 7,
bieu 18 Luat Khiéu nai.

Nhu d& nhan dinh néu tai myc [3] viéc U ban hanh Quyét dinh 2615 ngay
31/5/2021 vé phé duyét phé duyét phuong an hd trg dé thu hdi mot phan nha, dat
s6 9C duong T, phuong B, Quan A do ba Nguyén Hong H sir dung dé thyc hién
Dy an dau tu xay dung Cau T tai Quan A la ding quy dinh cia phép luat nén
Quyét dinh s 6846 cua Chu tich U vé giai quyét khiéu nai caa ba H c6 noi dung
gitr nguy@n Quyét dinh 2615 cua U la phi hop voi quy dinh cua phép lut.

[5] Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén; Hoi dér]g xet xur khéng chép
nhan khang nghi cua Vién truong Vién k~iém §ét nhéan dan cap cao tai Thanh vphé
Ho6 Chi Minh va khang céo cua ba Nguyéen Hong H, gitt nguyén ban an so tham.

[6] Vé &n phi hanh chinh phtic tham: Do yéu cau khang céo cua ngudi khoi
Kién khong dugc chap nhan, nén nguoi khai kién phai chiu an phi phac tham.
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[7] Quyét dinh khéc cuia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi céc Ig trén;
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 1 Piéu 241; Bicu 3, Piéu 30, Dicu 32, Piéu 116, Diéu 158,
bicu 193 Luat To tung hanh chinh ndm 2015;

Can ctr Luat DAt dai nim 2013;

Can cir Luat Khiéu nai nam 2011;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khéng nghi cia Vién truong Vién kiem sat nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh va khang cao cua ba Nguyén Hong H; Gitr
nguyén Ban én hanh chinh so thdm s6 939/2023/HC-ST ngay 14/6/2023 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bac toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Hong H vé yéu cau huy
Quyet dinh s 2615/QD-UBND ngay 31/ 5/2021 cua Uy ban nhan dan Quéan A ve
Phé duyét phuong an ho trg d€ thu hoi mot phan nha, dat s6 9C duong T, phudng
B, Quéan A do ba Nguyen Hong H sur dung dé thyc hién Dy an dau tu xay dung
Cau T tai Quan A va Quyeét dinh $0 6846/Qb- UBND ngay 13/12/2021 cua Chu
tich Uy ban nhéan dan Quan A veé giai quyét khiéu nai.

~3.Vean phi hanh chinh phic tham: Ba Nguyén Hong H phai chiu 300.000
dong an phi phdc tham. Trir vao bién lai thu tién tam ing an phi s6 0001777 ngay
18/7/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khéng nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NToi nhginh: i " TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN 4 - g

- VKSNDGC tai TP Hb Ghi Mih: ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM; (1)

-VKSND TP.HCM; (1)

- Cuc THADS TP.HCM; (1)

- Ngudi khoi kién; 1)

- Nguoi bi kién; 2)

- Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).

Lé Thi Tuyét Trinh

10



