TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 65/2018/HC-PT
Ngay 27- 3 - 2018
V/v khoi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Thém phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Sang.
Cdc Tham phén: Ong Huynh Céng Ly.
Ong Pham Tri Tuén.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Phuong — Thu ky Toa 4n.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2018 tai tru s¢, Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6
08/2018/TLPT-HC ngay 04 thang 01 nam 2018 vé viéc “khéi kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dét dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 56/2017/HC-ST ngay 15 thang 11 nim
2017 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 262/2018/QD-PT ngay
09 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong Lé Van C, sinh nim 1935 (vang mat, ¢ don xin
x&t XU mat).

Dia chi: xa Y, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi khoi kién: Ong Nguyén Puc D,
sinh ndm 1945 (c6 mat).

Dia chi: xa Z, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ngwoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (ving
mat, co van ban dé€ nghi xét xur vang mat).

Dia chi: phudng P, thanh phd R, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi b kién:

- Ong Phan Van M — Phé Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba



Ria — Viing Tau (vang mat).

- Ong Lé Van T — Chuyén vién S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ba Ria
— Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chu tich Uy ban nhan dan huyén X (ving mat, c6 don dé nghi xét xir
mat).

Dia chi: thi trin W, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Ong Pinh V, sinh nam 1939 (c6 mat).

3. Ong Pinh Thanh C1, sinh nim 1968 (c6 mat).

Cung dia chi: xa Y, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi khang cao : Ngudi khaéi kién 1a 6ng Lé Van C.
NOI DUNG VU AN:

Nam 2008, 6ng Lé Vian C c6 don tranh chap quyén sir dung 124,4m” dat
thira 1616 to ban d6 sd 35 tai ép B, xa Y, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau véi
ong Pinh V va ong Pinh Thanh C1, vu viéc duoc Uy ban nhan dan (UBND) x4
Y hoa gidi nhung khong thanh.

Ngay 06/5/2014, Uy ban nhéan dan huyén X (viét tat UBND huyén) ban
hanh Quyét dinh s6 1921/QD-UBND giai quyét tranh chap quyén st dung dat
gitra ong C voi 6ng V va ong Cl (viét tat la Quyet dinh s6 1921) ¢6 ndi dung:
Cong nhan quyén st dung dién tich 124,4 m* dit trén cho 6ng C.

Khong ddng ¥ voi Quyét dinh s6 1921, ngay 12/5/2014 & ong V va ong Cl
khiéu nai dén Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau y€u cau xem xét cong
nhan 124,4 m* dat cho 6ng Pinh V. Ngay 31/5/2017, Chu tich UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 1427/QD-UBND giai quyét tranh chép
quyén str dung dat giita 6ng C voi ong V va ong Cl (viét tat 1a Quyet dinh so
1427), c6 ndi dung: Huy toan bd Quyét dinh s0 1921, cong nhan quyén su dung
124,4m’ dat & cho 6ng V, ong V phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 28/6/2017, 6ng C c6 don khdi kién yéu cau hiy Quyét dinh sé
1427.

Qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an, nguoi khoi kién, nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:

Ngudn goc 124 4m dat nam trong dién tich 1.276m* do 6ng C khai pha
tir nam 1989. Ong C tréng mot s6 cdy an qua va nudi ca trén dién tich dat khai
pha nhung khong lam nha 6.

Nam 1995 Nha nu6c thu hoi 1.276m” dat cia 6ng C dé thyc hién Dy 4n
773 theo Quyét dinh s6 1996/QD-UBT ngay 28/12/1994 ctia UBND tinh dé thuc
hién du an khu dan cu ke da B1-Y.



Ngay 21/02/1995 va ngay 22/7/1995 Ban dén bu du an 773 kiém ké dat
dai, hoa mau, cay an trai va cac loai tai san khac gén lién voi dat cua ong C,
nhung van chua bdi thuong cho ong C. Hién 6ng C dang khoi kién UBND
huyén X vé viéc khong bdi thudong khi Nha nuée thu hoi dét tai Toa an tinh theo
Thong bao thu 1y vu an s 77/2017/TLST-HC ngay 27/10/2017.

Niam 2005, ong V mugn dng C 124,4m* dat dé bo cui va phoi banh trang.
Ong V htra 3 nam sé tra lai dat cho 6ng C, ong C cho muon, hai bén chi thoa
thuan bang 161 néi khong lam gidy to. Nam 2007, ong C doi lai dat dé lam thu
tuc cap giay ching nhén quyén st dung dat nhung ong V khong tra lai dat, phat
sinh tranh chap.

Ong C cho rang Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyet khleu
nai cong nhan quyén st dung 124 ,4m’ dat cho 6ng V 1a da xAm pham dén quyén
loi cia 6ng C vi ngudn goc dat do ong C khai pha dugc thé hién qua hai bién
ban kiém ké nam 1995, trong khi 6ng V khong chirmg minh dugc ngudn goc dat,
ty v bao chiém str dung dat nén khéng c6 co sé dé cong nhin dat cho ong V.
Céc bién lai dong thué do ong V cung cap tir naim 2006 dén nam 2011 1a dong
thué cho thira 1618 do ong C1 1a con ciia 6ng V dang sir dung chtr khong phai
dong thué cho thtra 1616.

, Pé nghi Toa an giai quyét huy Quyét dinh sb 1427, gilt nguyén ndi dung
Quyeét dinh s6 1921.

Qud tinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi bi kién, nguoi bdo vé quyén
va loi ich hop phap cua nguoi bi kién trinh bay:

Theo ong C trinh bay 6ng C c6 khai pha duoc khoang 1.200m* dat nhung
khéng co ranh gidi, t can, dit khong co gidy to, da bi thu hoi toan bd dé thuc
hién Dy an 773 va da duoc nhan 800.000 déng tién hd tro. Ong C cling da dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat gdm céc thira 1625, thira 1623, thia
1620, thtra 1619 voi téng dién tich la 624,3m’; ngoai ra con thira 1615/ 135,6m*
ong T1 dang str dung, thira 1612/136,2m” ba N dang st dung 6ng C khong tranh
chap, thira 1616/124,4m” dong C dang tranh chap véi ong V.

Nhu vay, tir naim 1995 Nha nuéc da quan ly 1.200m> dét trén, 6ng C
khong con quyén st dung d6i voi dat nay. Tuy nhién, do UBND huyén chua
trién khai thuc hién dy an dan dén ong C dén lan chiém lai, trong d6 6ng V va
ong C1 chiém dung 124,4m’ dat.

Ong C khong cung cap duoc gidy to vé quyén st dung dat, khong xéac
dinh dugc ranh gioi, moc gioi trén thyc dia, khong ké khai dang ky va nop thué.
Ong V ctng khong co gidy to gi chirng minh vé quyen st dung dat nhung éng V
st dung dat tir nam 2000, thudc trudng hop chiém dung dit Nha nude trude
ngay 01/7/2004, c6 nop thué cho Nha nudc, khong c6 noi ¢ nao khac, su dung
dat phu hop v6i quy hoach nén du diéu kién cong nhén quyén sir dung dat nhung
phai ndp_ tién sir dung dat theo khoan 6 Diéu 50, Piéu 136 Luat Pat dai nam
2003, Piéu 101, 203 Luat Dat dai ndam 2013,



Ngay 06/5/2014, Uy ban nhén dan huyén X ban hanh Quyét dinh sb
1921/QDb-UBND giai quyet tranh chap quyén st dung dat gitra 6ng C voi ong V
va ong C1, cong nhan quyén sir dung dién tich 124,4 m? dat trén cho 6ng C. Ong
V va ong C1 khiéu nai. Ngay 31/5/2017, Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau ban hanh Quyét dinh s6 1427/QD-UBND giai quyét tranh chip quyén su
dung dat gitra ong C voi 6ng V va 6ng Cl, huy toan by Quyét dinh sd 1921,
cong nhan quyén sir dung 124,4m* dat & cho ong V, ong V phai ndp tién st
dung dét theo quy dinh.

Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1427 giai quyét tranh chép
quyén sir dung dat giita ong C va 6ng V nhu trén 13 ding phap luat. Bé nghi Toa
an bac don cua nguoi khoi kién.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim s6 56/2017/HC-ST ngay 15 thang 11 ndm
2017, Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quy¢ét dinh:

Khong chap nhan khoi kién ciia ong Lé Van C vé viéc yéu cau hiy Quyét
dinh s6 1427/QD-UBND ngay 31/5/2017 cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viée giai quyét tranh chap quyén sir dung 124.4m” dét tai thira
s6 1616 to ban d6 s6 35, xd Y, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau giita 6ng Lé
Van C v6i 6ng Dinh V, 6ng Dinh Thanh CI.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 24/11/2017, nguoi khoi kién 1a ong Lé Van C ¢6 don khang cdo mot
phan ban an so thim, dé nghi Toa 4an cip phuc thim huy toan bo Quyét dinh sb
1427/QD-UBND ngay 31/5/2017 cua Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau,
giit nguyén Quyét dinh s6 1921/QD-UBND ngay 06/5/2014 ciia Chu tich UBND
huyén X.

Tai phién toa:
Nguoi khoi kién gitt nguyén don khang cao la yéu cau huy Quyet dinh

hanh chinh s6 1427 cta Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé giai quyét
tranh chap dat dai.

BPai dién Vién Kiém sat dé nghi:

Qua tai liéu tai hd so vu an, phan dat cac bén tranh chap 1a dat chua co
gidy to, ong C khai pha dat nhung khong c6 gidy to, ranh gidi. Khi thuc hién Dy
an 773 thi vung dat nay do Nha nudc quan 1y, ¢6 boi thuong hd trg cho ong C
800.000 déng nhung sau d6 du an khong thuc hién dugce, mot sd nguoi lan
chiém dat du an, trong d6 c6 6ng C, 6ng V va mot sé nguoi khac. Phan dat
thudc du an, do khong thyuc hién, ong C ciing dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat 04 thia voi tong dién tich 624,3m’; gia dinh ong V 1an chiém
124,4m” va sir dung dén nay, khong c6 chd & nao khac, c6 dong thué nén Chu
tich UBND tinh giai quyét éng V st dung nhung phai ndp tién st dung dat 13
dung phap luat, do do, dé nghi khong chdp nhan khang céo ctia ong C, y an so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cée tai lidu dd dwoc tham tra tai phién toa, trén co so xem xét ddy
dii, toan dién ¥ kién tranh ludn gitta cdc bén dwong sw, nghe y kién ciia Pai dién
Vién Kiém sat, Hoi déng xét xut nhan dinh nhw sau:

[1] Toa an cép so tham khong chip nhan khoi kién ctia ong Lé Van C vé
viéc yéu cau hiy Quyét dinh sé 1427/QD-UBND ngay 31/5/2017 ctia Chu tich
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét tranh chip quyén sir dung 124,4m’
dat tai thira 1616, t& ban dd s6 35, x3 Y, huyén X tinh Ba Ria — Viing Tau giita
ong Lé Vian C vé6i ong Pinh V. Ong Lé Vin C khang cdo v6i dé nghi stra 4n so
tham, huy Quyét dinh hanh chinh s 1427 cia Chu tich UBND tinh néu trén. Vé
quan hé phap luat hanh chinh cta vu 4n ghi bén trai ban an, Toa an cap so tham
dd co van ban dinh chinh 1a “Khoi kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai” (Quyét dinh s6 01/QD-TA ngay 20/3/2018).

[2] Phan dién tich 124,4m” thira 1616 t& ban d6 s6 35 xd Y, huyén X (tinh
Ba Ria — Viing Tau), ong Lé Van C trinh bay 13 do 6ng khai pha trong tong dién
tich 1.276m” dat, c6 cho 6ng Pinh V muon (khéng co gidy to). Xét, phan dién
tich 124,4m’ khong c6 ranh gidi, khong ké khai dang ky, nop thué, ong V ong
C1 khéng thira nhan c6 muon dat. Thyc té, phan dt 124,4m” cing voi phan dat
khac ctia 6ng C, UBND tinh thu hdi dé thyc hién Du an 773 (Quyét dinh sb
1996/QD-UBT ngay 28/12/1994 cua UBND tinh Ba Ria- Viing Tau). Dy 4n
nay, sau d6 khong trién khai dugc nén mot sd hd dén 1an chiém, st dung trong
d6 c6 6ng C, dong V 6ng C1 va mdt sd nguoi khac. Phan dat cia ong C, UBND
huyén X cling xem xét cap gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi 4 thira
dat c6 téng dién tich 624,3m” dat tai ép B, xd Y va c6 nhan tién boi thuong hd
tro khi thuc hién du an.

[3] Khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Dy an 773 néu trén, toan bo dat
thu hoi thudce quyén quan ly cua Nha nudc; do khong thuc hién du an, mot $6
ngudi 1an chiém lai dat trong d6 c6 ho 6ng Pinh V 1an chiém 124,4m” dé cat nha
& On dinh trude ngay 01/7/2004, phan dat nay chua co gidy to hop phap nén cin
cr cac quy dinh cua Luat Dét dai nam 2003 va Luat Dat dai nam 2013, cac quy
dinh tai Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngdy 29/10/2004, Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, Chu tich UBND tinh giai quyét
tranh chip dat dai, 6ng Pinh V dugc quyén st dung dét va phai ndp tién sir dung
dat 1a dung tham quyén va ding phap luat vé dat dai nhu Toa 4n cép so tham da
nhan dinh. Toa an cip phuc tham xét khong ¢6 can ct chdp nhan khang céo cua
nguoi khai kién, y 4n so tham. Ong Lé Vian C thudc truong hop khong phai ndp



tién an phi hanh chinh so thAm nén khong phai ndp tién 4n phi hanh chinh phuc
tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh;
Khong chap nhan khang cdo ctia ong Lé Vin C;

Gilt nguyén Ban an so tham hanh chinh sé 56/2017/HC-ST ngay
15/11/2017 cia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc “Khoi kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” giita ngudi khoi kién ong
Lé Van C vé1 nguoi bi kién Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va nguoi
co quyén, loi nghia vu lién quan la Chu tich UBND huyén X, 6ng Dinh V, 6ng
Dinh Thanh C1.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , ~ TM. HQI PONG XET XU
- Toaan nhan dantoicao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- V’1én‘k1ém sat nhan dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh (1); N1 LA X A A

- Toa an nhan dan tinh BR-VT (1); (ba ky tén va dong dau)

- Vién kiém sat nhan dan tinh BR-VT (1);

- So tu phap tinh BR-VT (1);

- Cuyc Thi hanh an dan su tinh BR-VT (1); N {

- UBND tinh BR-VT (1); HUYNH SANG

- Cac duong sy (05);

- Luu VP (3), ho so vu an (1), NTBP, 16.



