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Ban 4n $6:72/2020/DS - PT
Ngay: 10/3/2020
V/Iv: Tranh chap quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay
Cac Tham phan: + Ong Vi Viét Vian
+ Ong Mai Tién Diing

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Hong Phuong— Thu ky Toa an
thanh phé Ha Noi.

- Dai dién Vién ktem sdt nhéin dan thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Tran Th1 Ngoan - Kiém sat vién

Ngay 10 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan déan thanh phd Ha Noi xét
XU phuc tham cong khai vy 4n dan su thu Iy sO 341/2019/TLPT — DS ngay 02 thang
12 nam 2019 vé: Tranh chap quyen su dung dat, do Ban an dan sy so tham so
12/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Phu Xuyén bi khang
cao, theo Quyet dinh dua vu 4an ra xét xtr s 09 /QPXXPT - DS ngay 14 thang 01
nam 2020, gifra cac duong su:

Nguyén don: - Ba Vii Thi N, sinh nam 1960.(C6 mat)
- Ong Lai Vian Tr, sinh ndm 1957 (C6 mit)
Péu ding ky hé khau thuong tru tai: Tiéu khu Pong Poai, thi tran Pha Xuyén,
huyén Pha Xuyén, Thanh pho Ha Noi.
Deu cw trii tai: Tiéu khu My Lam, thi tran Pha Xuyén, huyén Pht Xuyén,
Thanh phb Ha Noi.

Bi don: Cy Lé Thi Thanh M, sinh nam 1932.(C6 mat)

Pang ky hé khau thuong trii tai: Thon K, x3 D, huyen Ph, Thanh phd Ha Nai.

Hién cw tru tqi: Khu dan cu Cau Gi& Xom M0’1 xa Pai Xuyén, huyén Phu
Xuyén, Thanh phé Ha Noi. Co mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia cu Lé Thi Thanh M 1&:

1. Anh Nguyén B4 Kh, sinh nim 1971; cu tra tai Khu dan cu Cau Gié Xom
Mo, xa Dai Xuyén, huyén Phu Xuyén, Thanh pho Ha Noi. (C6 mat).

2. Ong Duong Vin D, sinh nim 1950; dia chi: Thon Kiéu Péng, x3 Dai
Xuyén, huyén Phi Xuyén, Ha N@i (Co6 mat)

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1- Anh Nguyén B4 Kh, sinh nim 1971; Ho khau thuong trG tai thon Gié
Thuong, xa Phi Yén, huyén Phu Xuyén, Thanh pho Ha Noi; cu tra tai: Khu dén cu
Cau Gi& X6m Méi, xi Pai Xuyén, huyen Pha Xuyén, Thanh pho Ha Noi. (Co mat).

2- Chi Hoang Thi Nguyet sinh ndm 1977 (v¢ anh Khuong);

Nguoi dai dién theo uy quyen cuia chi Hoang Thi Nguyét : anh Nguyen Ba Kh

3- Anh Lé Van Hién, sinh nam 1974; Ho khau thuong tra tai va cu tru tai:
Thon Nam Phu, xa Nam Phong huyen Phu Xuyen Thanh phd Ha Noi. (Co mat).

4- Chj Pinh Thi Hai, sinh nim 1974; Ho khau thuong tra tai va cu tra tai:
Thon Nam Phu, xa Nam Phong, huyen Phu Xuyén, Thanh phé Ha Noi. (Van mat)

Nguoi daz dién theo uy quyén cua chi Pinh Thi Hai la anh Lé Van H1en c6 dia
chi néu trén. (C6 mat).

5- Ba Nguyén Thi Nham, sinh ndm 1942; HO khau thudng tra va cu tra tai:
Thoén K, xa D, huyén Ph, Thanh phd Ha Noi. (C6 mit).

6- Uy ban nhan dan huyén Phi Xuyén, Thanh phd Ha Noi; dia chi tai: Thi tran
Pht Xuyén, huyén Phu Xuyén, Thanh pho Ha Noi;

Nguweoi dai dién theo phap luat la: Ong Nguyen Ngoc Son - Chirc vu: Chu tich.

Ngum dai dién theo 1ty quyén la: Ong Nguyén Thé Cong — Chuc vu: Pho Chu
tich va ong Pd Thanh Cong - Chuac vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Phu Xuyén. (Véng mat).

/- Uy ban nhan dan xa Dai Xuyén, huyén Phu Xuyén; dia chi tai: Xa Dai
Xuyén, huyén Phii Xuyén, Thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Van Hoang — Chure vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Thiang — Chirc vu: Pho chi
tich ( Vang madt)

Nhirng nguoi lam ching:

1- Ong Nguyén Vién Phuong, sinh nam 1961 — Nguyen Chu tich UBND xd Dai
Xuyen tir ndm 1994 dén nam 1999; Ho khau thudng tra va cu tra tai: Thon Pa Chat,
xa Pai Xuyén, huyén Phu Xuyén, Thanh phd Ha Noi.

2- Ong Nguyen Manh Tuong, sinh ndam 1957 — Nguyen Chu tich UBND xa
Pai Xuyén tir nam 2000 dén nam 2004; Ho khau thuong tra va cu tra tai: Thon Thai
Lai, x4 Dai Xuyén, huyén Pha Xuyen Thanh phé Ha Noi.

3- Ong Vi Quoc Viét, sinh ndm 1956 — Nguyen Bi thw Pang vy xd Pai Xuyén
tir nam 1994 dén nam 2010; Ho khau thuong tra va cu tra tai: Thon Thuong Xuyén,
xa Dai Xuyén, huyén Phu Xuyén, Thanh phé Ha Noi.

4- Ong Tran Vin Huynh sinh nam 1958 — Nguyen can bo dia chinh xa Dai
Xuyén tir nam 1999 dén nam 2011; Ho khau thudng tra va cu tra tai: Thon Da Chat,
xa Dai Xuyén, huyén Phu Xuyén, Thanh phé Ha Noi.

5- Ong Vi Duc Tuyen sinh ndm 1957 — Nguyén can b¢ tai chinh xa Dai
Xuyén tir nam 1997 dén nam 2004, Ho khau thuong tra va cu tra tai: Thon Thuong
Xuyén, xa Dai Xuyén, huyén Pha Xuyén, Thanh pho Ha N6i. Co mat.

6- Ong Nguyén Vin Bio, sinh nam 1957; HO khau truong tri va cu tra tai:
Thon K, xa D, huyén Ph, Thanh pho Ha Ni.

7- Ong Nguyén Vin Canh, sinh nam 1945; HO khau thuong tri va cu tra tai:
Thon K, xa D, huyén Ph, Thanh pho Ha Ni. Vang mat.

8- Ong Duong Vin Nghi, sinh ndm 1968; Tru tai: Thon Kiéu DPoai, xa Dai
Xuyén, huyén Phtt Xuyén, Thanh ph6 Ha Noi.



9- Ong Bui Anh Minh, sinh nim 1960; Trd tai: Thon C6 Trai, xa Pai Xuyén,
huyén Pht Xuyén, Thanh phé Ha Noi.

10- Ba Nguyén Thi Nga, sinh ndm 1970 va 6ng Hoang Van Vuogng, sinh nam
1968; Tru tai: Khu dan cu Cau Gi& X6m Méi, xa Pai Xuyén, huyén Phi Xuyén,
Thanh pho Ha Noi.

11- Ong Nguyén Tién Dodn, sinh nam 1957; Tra tai: Thon Khon Thoén, xa
Minh Cuong, huyen Phu Xuyén, Thanh phé Ha Noi.

( Nhitng nguoi 1am ching déu ving mit)

Nguoi khang cao: Ba Vi Thi N, sinh ndm 1960.
Ong Lai Van Tr, sinh nam 1957.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4an so thim, vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Tai don khoi kién va trong qua trinh xét xu, nguyen don Ba Vii Thi N va
Ong Lal Vin Tr do Ba Vii Thi N lam dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Nam 2004 vo chdng ong ba mua ctua 6ng Bui Anh Minh thira dat dién tich
75m2 tai khu cot dién doi, thon C6 Trai, x4 Dai Xuyén, huyen Pht Xuyén, Thanh
phd Ha Noi (nay 1a khu dan cu Cau Gié Xom Méi, xa Dai Xuyen huyén Phu
Xuyén), viéc mua ban lap thanh van ban dugc Uy ban nhan dan x4 Dai Xuyén
chu’ng thye. Khi mua ban dat, co do dac kiém tra hién trang du dién tich 75m? (chiéu
rong thira dat 05m, chleu dai 15m) chinh 6ng Tran Van Huynh - Can b6 dia chinh
x4 Pai Xuyén thoi diém d6 1a ngudi do dac hién trang dat cho vo chong ba va lac do
phia gla dinh ba L€ Thi Thanh M chua xay dung cong trinh gl trén dat. Pén nam
2012 6ng ba dugc Uy ban nhan dan huyén Phu Xuyén cap glay chimg nhan quyén
sir dung dat nay mang tén ong ba (Lai Van Tr, Vii Thi Nga) so thira 112 dién tich
75m? to ban d6 s6 07 do dac ndam 2005. Theo glay chlmg nhan quyen str dung dat va
ban do dia chinh thé hién sb do cac canh tiép giap cua thira dat nhu sau: Phia Dong
glap dat tap thé (muong Y29) sO do 05m, phla Tay giap dat luu khong Quéc 16 1A
s0 do 05m, phia Nam giap thua dat s6 118 cua ba L€ Thi Thanh M s6 do 15m, phia
Bic giap thira dat s6 113 ciia 6ng Pham Vién Doan s6 do 15m.

Pén dau nam 2018 & ong ba do dac kiém tra lai thira dat dé chuan bi xay nha thi
lGc nay phat hién ra ho lién ke ba Lé Thi Thanh M xay dung nha trén thtra dat sd
118 lan sang phia Nam thtra dat 112 6ng ba 15.75m? (dau phia Tay lan sang 0.9m,
dau phia Bong lan sang 1.2m, dai 15m) nén Ong ba da dé nghi Uy ban nhan dan xa
Dai Xuyén giai quyét. Do Uy ban nhén dan xa Dai Xuyén hoa giai khong thanh nén
ong ba khéi kién ra Toa yéu cau ba Lé Thi Thanh M pha d& cong trinh xay dung tra
lai Ong ba dién tich da lan 15.75m?,

Sau khi Toa 4n tién hanh do dac, xem xet tham dinh tai chd, tai bién ban lay
101 khai ngay 29/7/2019 va qua trinh to tung tai Toa, Ong ba xac dinh ba Lé Thi
Thanh M lan sang phia Nam thura dat s6 112 cua 6ng ba 13.2m? (dau phia Tay lan
sang 0.53m, dau phia Dong lan sang 1.22m, chiéu dai mot canh 1a 15m, mot canh la
14.97m) nén dé nghl Toa glal quyét budc ba Lé Thi Thanh M pha d& cong trinh xay
dung tra lai 13.2m? dat cho ong ba.

Vé chi phi xem x¢t tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san, 6ng ba dé
nghi giai quyét theo quy dinh phap luét.

Tai phién tdoa Ong Lai Van Tr va Ba Vit Thi N van gitt nguyén yéu cau khai
kién.



Bi don cu Lé Thi Thanh M cang ngwoi dgi dién theo iy quyén la anh
Nguyén Bd Kh trinh bay

Trong thoi gian nam 1995 dén nam 1999 cu dugc UBND x@ Dai Xuyén giao
cap thira dat gian dan tai khu vuc ¢t dién doi, thon Cb Trai, x4 Dai Xuyén, huyen
Phu Xuyén, Thanh pho Ha Noi (nay la khu dan cu Cau Gle Xom Méi, xa Dai
Xuyen huyén Pha Xuyén). Lic dau thira dat cu duoc giao c6 dién tich 63m2 (chleu
rong 4.2m, chiéu dai 15m) Thoi diém d6 ba Nguyen Thi Nham (em dau cu) cling
dugc giao mot thira dat gian dan tai khu vyc nay c6 dién tich 63m? (chleu rong 4.2m,
chiéu dai 15m). Sau d6 do c6 khiéu nai cua mot s6 ho dan duoc glao dat tai khu vuc
nay nén UBND xa Dai Xuyén da dleu chinh do giao thém mdi xuat dat 12m?, tic
moi xuat dat duoc giao l1a 75m? (chleu rong 05m, chiéu dai 1a 15m), trong do cu
cling duoc do glao thém tir thira dat dién tich tur 63m? ting thanh thira dat 75m2 viéce
giao dat UBND xa ¢6 lap bién ban ban giao dat & ngay 21/11/1999 ndi dung the hién
“Dién tich dat giao 75m phia Bong 05m, phia Tay 05m, phla Nam 15m, phia Bic
15m”. Péi v6i thira dat cua ba Nhéam do truéc khi UBND xa Dai Xuyen quyét dinh
dleu chinh do giao ting dién tich dat, ba Nham da chuyén nhugng cho ong Nguyén
Tién Dodn nén ba Nham di cho cu 12m2 (rong 0.8m dai 15m) dat ma ba Nham duogc
UBND xa Dai Xuyen giao thém dong thoi UBND xa Dai Xuyen da giao ghép 12m?
dat cua ba Nham vao thira dat 75m? ctia cu thanh thira dat 87m?, song thuc té khi do
giao dat thi chi c6 dién tich 85.5m? (rong 5.7m, dai 15m), luc nay UBND xa Dbai
Xuyen khong 1ap bién ban ban giao dat mdi ma da stra tay luon tai bién ban ban giao
dat & ngay 21/11/1999 ctia cu, cu thé 1a vé dién tich sira tir 75m? thanh 85, 5m?, phia
Tay stra s6 do tix 05m thanh 5.7m, ph1a Dong stra s6 do tur 05m thanh 5.7m con phia
Nam va phia Bac thi van giit nguyen s0 do 15m. Cu khang dinh UBND xa Dai
Xuyen tra thém cho ba Nham 10.5m? dat va viec UBND x4 Dai Xuyén ghep 10.5m?
dat nay vao thira dat ctia cy thi lac d6 déu chi néi miéng nén cu khong c6 tai liéu,
gidy to gl dé chung minh.

Den nam 2011 ba xay ng6i nha cap 04 lop mai ton nam trén nia dat phia Tay
giap dat luu khong duong QLIA. Pén ndm 2014 cy xay ngoi nha 03 tang bé tong
kién c6 nam tiép glap phia sau ngdi nha cap 04 dén nam 2015 thi xay xong nha. Qua
trinh xay nha, ngay 06/5/2015 cu dugc UBND huyen Phu Xuyen cap Gidy phép xay
du:ng tam s6 3 1/GPXD, tai muc 3 cua Glay phép xay du:ng cling thé hién “3. Gidy to
vé quyén sir dung dat Tai thira dat s6 118, to ban d6 s 07, dién tich 85.5m?”; mat
khac khi lam ho SO cap phép xay du’ng th1 ngay 26/ 12/2014 UBND xa Dai Xuyen
cap trich lyc thira dat 118 cho cu vai dién tich 85. 5m?. Tai so dd k¥ thuat thira dat do
dac ngay 15/02/2016 do Cong ty Co phan k¥ thuat cong nghe tai nguyén moi truong
do dac khi cu lam hd so xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing the hién
thira dat 118 dién tich 85.5m? va duoc chinh Ong Lai Van Tr (chu st dung dt lién
ké) ky x4c nhan.

Vi Vay cu cho rang thira dat s6 118 ciia cu co dién tich hop phap 1a 85.5m?,
phia Pong giap dat cong c6 sb do 5.7m, phla Tay giap dat luu khong Qudc 16 1A s6
do 5.7m, phia Nam glap thira dat so 117 cua nha anh L€ Van Hlen chi Binh Thi Hai
s6 do 15m, phia Béc giap thira dat so 112 ctia Ba Vii Thi N, Ong Lai Van Tr s do
15m; cu xay du:ng nha trén thira dat nay dung di¢n tich, moc gidi khong lan sang
thira dat s6 112 ctia nha ba Nga, ong Trong nén yeu cau khoi kién cua ba Nga, Ong
Trong doi ba tra lai 13.2m? dat 1a khong c6 can cu, cy khong chap nhén.

Ngoai ra ranh giéi phia Nam thira dat s6 118 cua cu voi thira dat s6 117 cua
vo chong anh Lé Vian Hién, chi Dinh Thi Hai, hai gia dinh x4y dyng nha va sir dung
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on dinh khong c6 tranh chap gi. Truong hop gitra thua dat s6 118 ciia cu véi thira dat
so 117 ctia nha anh Hlen chi Hai c6 xay dung 14n méc gidi sang nhau thi cu khong
dé nghi Toa giai quyet

Vé giao dich gitra ba Nham cho ba 10. 5m2 dat thi ba ciing khong dé nghi Toa
an giai quyét lién quan dén giao dich tang cho dat nay,

Truong hop néu pha1 chiu an phi dan su so tham thi cu dé nghi Toa 4n mién
tién an phi do cu la nguorl cao tuoi.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh Nguyen Ba Kh va chi Hoang Thi
Nguyet do anh Nguyén Ba Kh lam dai di¢n theo uy quyén trinh bay:

Vo chdng anh dang ¢ tai thira dat sb 118 cuia cu Lé Thi Thanh M. Thira dat sb
118 va nha trén dat 1a thudc quyen st dung, s¢ hitu cua ba Mai, vo chdng anh chi ¢
nhd cu Mai tai nha dat nay nén viéc tranh chap dat g1u’a ba Nga, 6ng Trong vo1 ba
Mai khong lién quan gi dén anh chi nén anh, chi khong c6 dé nghi hay yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh Lé Van Hién va chi Dinh Thi Hai
do anh Lé Van Hien lam dai di¢n theo uy quyén trinh bay:

Thira dat s6 117, to ban d6 sb 07, trudc day thudc khu vuc cot dién doi, thon
Co Trai, xa Dai Xuyen huyén Phu Xuyén, Thanh ph6 Ha Noi (nay la Khu dan cu
Cau Gle Xom Moi, xa Dai Xuyén) thudc quyén str dung hgp phap cua vg chong anh.

Vé nguon gbc thira dat 1a ndm 2000 vo chong anh nhan chuyén nhuong thira
dat nay cua ong Nguyen Quang Cénh dién tich 85.5m? (rong 5,7m, dai 15m), trong
d6 dién tich dat ong Canh dugc UBND x& Dai Xuyén giao cap gian dan la 75m?
(rong 05m, dai 15m) va dién tich dat caa ong Nguyén Vin Bao 1a 10. 5m? (rong 0.7m
dai 15m) dugoc UBND xa Dai Xuyén glao thém, ghép vao thira dat cta 6ng Canh.
Ong Bao dugc UBND xa bai Xuyén g1a0 thém dat 1a do trude d6 6ng Bao dugc
giao cip thira dat glan dan tai khu vyuc nay c6 dign tich 63m?, dén khi UBND x3 Pai
Xuyén diéu chinh g1a0 thém dat cho 6ng Béo va cac ho dan ta1 khu vyuc nay tu 63m?
tang 1én thira dat 75m? (do céc ho dan co khiéu nai khong dong y dién tich dat glao
63m?) thi 6ng Bao di ban thira dat 63m? cho 6ng Nguyén Tién Dodn trudc d6 nén
UBND xa Dai Xuyen da ghep dién tich dat 6ng Bao duogc g1ao thém 10. 5m? (rong
0.7m dai 15m) vao thira dat cua ong Canh. Khi mua béan dat gilta vo chong anh voi
ong Canh co lap hop dong duoc UBND x3 Pai Xuyén chung thye. Mac du hop dong
chuyen nhu’Ong dat khong co chit ky cua 6ng Bao, song thoi diém do o ong Bao cling
da viet glay uy quyen cho ong Canh ban 10.5m? dit, tuy nhién vo chong anh da bi
mat gidy Gy quyén ban dat nay (nen nam 2018 anh co6 xin ong Canh, ong Bac “Gidy
xac nhan lai Hop dong uy quyen ’ lién quan dén mua ban 10.5m? dat nay). Sau khi
nhan chuyén nhu’ong dat tr ong Canh thi ngay 25/7/2000 UBND xa Dai Xuyén da
1ap bién ban ban giao dat cho v chong anh noi dung dién tich dat giao la 85. 5m?,
phia Dong 5.7m, phia Tay 5.7m, phla Nam 15m, phia Bic 15m. Cho dén nam 2009
vo chong anh xay dung ngoi nha cap 04 lop mai ton tai thira dat nay

Hién trang st dung thira dat s6 117 cua vo chong anh van dung moc gidi,
dung dign tich 85. 5m? (trong do ph1a Pong giap dat cong c6 s6 do 5.7m, ph1a Tay
g1ap dat luu khong Quoc 16 1A s6 do 5.7m, ph1a Nam giap thira dat s6 116 cia nha
ong Hai s do 15m, ph1a Bic g1ap thira dat s 118 cua cu L€ Thi Thanh M s6 do
15m). Vi vay mbc gidi thira dat s6 117 cua vo chong anh véi thura dat s6 118 cua
nha cu Mai da phan dinh khong c6 tranh chap gi. Truong hop néu mbc gioi thua dat
s6 117 cua nha anh v6i thura dat s6 118 cia nha cu Mai c6 xdy duyng lan sang nhau
thi vo chdng anh khong dé nghi Toa an giai quyét.
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Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Nham trinh bay

Khoang nam 1996 — 1997 ba dugc UBND xa Dai Xuyén giao cap thua dat
gian dan dién tich 63m? (chiéu rong 4.2m, chiéu dai 15m) tai khu vuc cot dién doi,
thon Co Trai, xd Pai Xuyén, huyén Phu Xuyén (nay 1a Khu dan cu Cau Gi€ Xom
Moéi, xa Dai Xuyén, huyen Pht Xuyén). Sau d6 UBND xa Pai Xuyén dleu chinh
giao thém dét cho ba va cac hd dan tai khu vye nay tu 63m tang 1én thira dit 75m?
(do cac ho dan co khiéu nai khong dong y dién tich dat giao 63m?), tuy nhién do
thira dat cua ba da ban cho ong Nguyén Tién Dodn trude do nén dién tich dat dugce
giao thém ba da cho cu L€ Thi Thanh M (chi chdng ba) va duoc UBND xa do giao
ghép vao thura dat cua cu Mai (thoi diém d6 ba Mai ciing dugc giao cap dat gian dan
tai khu vuc nay) Ba khang dinh UBND xa Dai Xuyen tra thém cho ba 12m? dat va
viéc UBND xa Dai Xuyen ghép 12m? dat nay vao thira dat ctia cu Mai thi déu chi
no6i miéng nén ba khong c¢o tai ligu, chu’ng clr gi dé ching minh.

Ba khong dé nghi Toa 4n glal quyet lién quan dén glao dich tang cho dat giira
ba v6i cu Mai do day la su tu nguyén gitra ba véi cu Mai va da duogc thuc hién xong.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan UBND huyén Phii Xuyen

Tai Cong vin sé 656/UBND-TNMT ngay 02/5/2019 va Cong vin so
1062/UBND- QLDT ngay 05/7/2019 cua UBND huyén Phi Xuyén, Cong van s6
77/QLDT ngay 29/6/2019 cua Phong Quan ly do thi huyen Phu Xuyén thé hién:

Vé ho SO giao cap dat lién quan dén cac thira dat s6 112, 113, 117, 118 va dién
tich giao cAp nam 1999 ddi véi cac thira dat nay:

Ngay 24/3/1995, UBND tinh Ha Tay ban hanh Quyét dinh s6 81/QD- -UBND
vé viée giao 9.072m’ dat tai xa Pai Xuyén cho UBND huyén Phi Xuyén chuyén
thanh dét tho cu dé giai quyét cho nhan dan xa Dai Xuyén chuyen lam dat 6. Ngay
07/6/1999 UBND huyen Phu Xuyen ban hanh Quyet dinh s0 427-QD/UB v€ viéc
giai quyét don khiéu nai cua mot s6 ho dan duge giao dat (khu vue cot dién doi, xa
bai Xuyén). Tai Quyét dinh sé 427-QB/UB nay thé hién mic giao dat gidn dan cho
moi ho 1a 75m?,

Tai cac ho so luu trit tai UBND huyen Pht Xuyén khong c6 hd so, tai liéu thé
hién ba Nguyen Thi Nham chuyen quyén st dung dat cho cu L€ Thi Thanh M di¢n
tich 10.5m? (chiéu rong 0.7m, chiéu dai 15m) dé hop vao thira dat cua cu Mai dugc
giao tao thanh thira dat 6 118, dién tich 85. 5m?. Tuong tu UBND huyen Phu Xuyén
khong c6 hd so, tai ligu thé hién ong Nguyen Van Bao chuyén cho ong Nguyen
Quang Canh dién tich dat 10.5m? (chiéu rong 0.7m, chiéu dai 15m) dé hop vao thta
dat so 117, dién tich 85. 5m?.

Vé cin cr xac dinh tai glay phep xdy dyng tam so 31/GPXD ngay 06/5/2015
cia UBND huyén Phti Xuyén c6 ndi dung thira dat s6 118 ctia cu Mai dién tich
85.5m?: UBND huyén Phu Xuyén xac dinh dya vao ban sao bién ban giao dat &
ngay 21/11/1999 do UBND x4 Pai Xuyén ban giao voi dién tich 85.5m?; trich do
ban d6 dia chinh ngay 26/12/2014 do UBND xa bai Xuyén xac nhéan tai thua dat sb
118, dién tich 85.5m? .

Tai cdc bién ban xdac minh, lam viéc va tai phién toa, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan UBND xd Dai Xuyen trinh bdy

Trén co s& nhu ciu sir dung dat ctia cic ho dan trén dia ban xa Dai Xuyen
nam 1995 UBND tinh Ha Tay (Nay la TP Ha N01) da ban hanh Quyet dinh s6 81-
Qb/UB ngay 24/3/1995 cap dat gian dan cho cac ho dan tai dia ban xa Pai Xuyén
trong d6 c6 vi tri cip dat gidn dan tai khu vuc cot dién doi nam doc QL 1A thudc dia
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phan xa Dai Xuyén (trudc day thuong goi la thon Kiéu Poai do giap ranh voi khu
dan cu thén Kiéu Doai nhung thuc té lai thudc dia dia gidi hanh chinh thén Cb Trai,
xa Pai Xuyén, sau nay tach ra thanh khu dan cu Cau Gié Xom Méi, xa Pai Xuyén).
Theo quy dinh moéi hd dan dugc cap dat gidn dan dién tich 75m? (rong 05m, dai
15m), tuy nhién do c6 nhiéu hé dan trong dang ky xin cap dat gian dan trong khi do
tong di¢n tich dat dugc giao cp c6 han, vi vay UBND x4 ¢6 chu trucmg cap dat gian
dan cho mdi ho 63 m2 (rong 4,2m dai 15m) dé dam bao du suat cap cho nhiéu ho
dan. Sau do UBND xa da trién khai cap dat gian dan cho moi ho 63m2 theo chu
truong da dé ra, tuy nhién sau d6 mot s6 hg dan da khiéu nai khong dong y di¢n tich
dat cap 63m? ma doi cap du 75m? (rong 5m, dai 15m). Viéc khleu nai nay da duogc
UBND huyen Phti Xuyén giai quyét bang Quyet dinh s6 427-QbB/UB ngay
07/6/1999, noi dung UBND huyén Phu Xuyén yéu cau UBND x4 giao cho cac ho
dan duogc cip dat mdi suat da 75m? (rong 5m dai 15m). Thyc hién Quyét dinh 427
cua UBND huyén Pha Xuyén, UBND xa da t6 chirc do giao thém dat cho cac ho dan
trén thuc dia du mdi xuét dat dién tich 75m? (mdi xuat dat duge do giao thém 0.8m
chiéu rong tirc 1a tir 4.2 m chleu rong 1én thanh 5m chiéu rong, con chiéu dai thi gitr
nguyén 15m va do dich tinh tién trén thuc dia cho cac hd du moi suat Sm chiéu rong,
chiéu dai 15m).

UBND xa khang dinh khong giao dat cho ho nao theo quyét dinh 427-QD/UB
ngay 07/6/1999 cia UBND huyén Phu Xuyén tai khu vyuc cot dign doi dién tich
85m2 (rdng 5.7m, dai 15m) boi v6i nha ba Mai duge thé hién tai Bién ban g1a1
quyét dé ngh1 vé viéc giao dat xdy dung nha ¢ va thu tién st dung dat ngay
05/11/1999, nd1 dung g1a0 cho cu Mai dién tich 75m? (rong Sm, dai 15m); Tuong tu,
dbi Vol nha ong Bao cung dugc the hién trong Bién ban giai quyet dé nghi vé viéc
g1ao dat xay dung nha & va thu tién str dung dat ngay 05/11/1999, noi dung giao cho
ong Bao dién tich 75m? (rong Sm, dai 15m) Dong thoi xa khong giao thém cho ho
dan nao 0.8m chiéu rong, dai 15m ra vi tri khac vi tri dat dugc giao ban dau de cac
hé déan thye hign vig¢c giao dich mua ban v6i nhau 0.8m chiéu rong va 15m chiéu dai
nay Thoi dlem do khong c6 viéc UBND xa thyc hién viéc glao ghép dat 0.8m chiéu
rong 15m chiéu dai ctia nha nay dugc giao thém vao thira dat cua nha khac.

Vi vay, khong ¢6 vige thoi diém d6 UBND x4 tra thém cho ba Nham dat 0.7m
chiéu rong, 15m chi€u dai (hodc 0.8m chiéu rong, 15m chiéu dai) ra vi tri khac dé ba
Nham chuyen quyen ghép thira v6i nha ba Mai tao thanh thira dat c6 kich thude
chiéu rong 5.7m chiéu dai 15m. Tuong tu, cling khong c6 viéc UBND xa cap tra
thém cho nha 6ng Bao dat 0.7m chiéu rong, 15m chiéu dai (hodc 0.8m chleu rong,
15m chleu dai) d€ ong Bao ghep thira v6i nha 6ng Canh ban cho nha ong Hién thanh
thira dat c6 kich thude chiéu rong 5. Tm chiéu dai 15m.

UBND x4 khang dinh thoi dlem doé khong co giao dich mua ban 0.7m dat
chiéu rong dai 15m (hoac 0.8m chiéu rong, dai 15m) phat sinh qua UBND x4 va néu
gid st co giao dich nay xay ra thi UBND xa cling khong cong nhén giao dich nay.

UBND xa khang dinh viéc thuc hién nghla vu tai chinh dé duoc cap dat gidn
dan thoi diém nam 1999 khong c6 ho dan nao thyc hién nghia vu tai chinh véi digén
tich dat 85.5m? (rong 5.7m, dai 15m). Thoi diém d6 viéc tra lai tlen cho cac hd dan
khong lién quan gl dén viéc g1a0 du dat hay giao thira dat ma do tién thu ngh1a vu tai
chinh giao cap dat chénh léch véi mirc thu nghia vuy tai chinh theo quy dinh nén sau
khi c6 khiéu nai UBND x4 d4 tra lai s6 tlen chénh léch nay.

Nam 2015 cu Mai lam thu tuc xin cap phép xay dung thi c6 dé nghi UBND xa
trich luc thira dat dé bo sung ho so xin cap phép xy dung tai UBND huyén. Do ban
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d6 dia chinh nam 2005 chua c6 ky xac nhan cua cap c6 tham quyen vi vay UBND
x3 d4 kiém tra hién trang thtra dat nha cy Mai thé hién Chleu rong 5.7m, chiéu dai 13
15m; mit khéc, phia cu Mai xuat trinh Bién ban giao dat nam 1999 thé hién 85. 5m?®
tic la rong 5.7m, dai 15m (luc dé chua phat hién ra su tay stra cua Bién ban giao dat
nay ), trong khi do UBND xa khong con luu Bién bdn giao dat nha cy Mai dé lam
d6i ching. Vi vy, can clr vao hién trang str dung dat nha cy Mai va Bién ban ban
giao dit & nam 1999 nha cu Mai do ba Mai xuat trinh, UBND x4 da thuc hién trich
luc thira @4t cho cu Mai dién tich theo hién trang va theo Bién ban ban giao dat 1a
85.5m? (rong 5.7m, dai 15m) dé ba Mai bd sung ho SO Xin cap phep xay dung tai
UBND huyén Phéi Xuyén. Con qui trinh, thim quyén cip phép xay dung la do
UBND huyén.

UBND xa khang dinh vi€c stra chita bi€n ban ban giao dat o ngay 21/11/1999
cua UBND xa giao cap dat cho cu Mai khong phai la do UBND xa tay sura, boi theo
quy dinh neu trong tru’ong hop UBND x4 sira chira tai liéu gidy to thi phai ky nhay
hodc dong dau tai vi tri tay sta.

Ngueoi lam chwng ong Nguyen Van Phuong, ong Nguyén Manh Twong, 6ng
Vii Quoc Viet, ong Tran Van Huynh, ong Vii Dirc Tuyén trinh bay

Ong Nguyén Van Phuong — Nguyén Chu tich UBND x4 Dai Xuyén tir nam
1994 dén nam 1999; ong Nguyen Manh Tuong — Nguyén Chu tich UBND xa bai
Xuyén to nam 2000 den nam 2004; 6ng Vi Quoc Viét — Nguyén Bi thu Dang uy xa
Dai Xuyen tir nim 1994 dén nim 2010, ong Tran Van Huynh — Nguyén céan b dia
chinh xa Pai Xuyén tir naim 1999 dén nam 2011; ong Vii btc Tuyén — Nguyén can
b6 tai chinh UBND xa Dai Xuyen tor nam 1997 den nam 2004.

Qua trinh giao cAp dat gidn dan cho cac ho dan tai khu vuc cot dién doi, xa
Dai Xuyen khoang thoi gian tir nam 1995 dén nam 2000 do céc ong truc tiép 1a
nguoi thyc hién véi tu cach 1a 1anh dao quan ly va can by chuyén mén cia UBND
xa Pai Xuyén dugc UBND huyén Phi Xuyén, UBND x3d Pai Xuyén giao nhi€ém vu
thuc hién.

Vé nguon gbc, qua trinh glao cap dat cho cac hg dan tai vi tri cot dién doi, xa
Pai Xuyén noi chung va giao cap cac thua dat 112 (hlen cua nha ba Nga ong
Trong), 117 (h1en cua nha ong H1en ba Hai, 118 (hién cua nha cu Mai) cac ong déu
théng nhat nhu y kién, quan diém cia UBND huyén Pha Xuyén, UBND xa Pai
Xuyén trinh bay véi Toa.

Ngoai ra ong Tran Vian Huynh khang dinh nim 2004 khi 6ng Trong, ba Nga
mua thtra dat s6 112 cta 6ng Minh thi chinh 6ng la nguoi do dac hién trang thua dat
nay theo dé nghl cua ba Nga, ong Trong, thoi diém do6 hién trang thua dat Van da
dién tich 75m? (chleu rong 05m, chiéu dai 15m) ]-301 vGi bién ban ban giao dat
ngay 21/11/1999 cua UBND xa Dai Xuyen giao dat cho cu Mai, ong Khang dinh
ong khong tay stra vé dién tich, s6 do chiéu rong thira dat tai bién ban nay.

Tai bién ban ldy 10i khai cia Toa an doi véi nguwoi lam chimg éng Biii Anh
Minh trinh bay:

Trudc day ong duoc UBND xi Pai Xuyén giao cap cho thira dat gian dan tai
khu vuc cot dién doi, xa Pai Xuyén, huyen Phu Xuyén, Thanh pho Ha Nai dién tich
75m? (rong 05m, dal 15m). Sau d6 ong chuyen nhuong thira dat nay cho ba Nga,
ong Trong Khi mua ban dét thi cac bén co kiém tra do dac hién trang, ban g1a0 dat
da 75m? (rong 05m, dai 15m) va khi d6 ho lién ké cu Mai chua xay dung cong trinh
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gi trén dat. Sau nay cac bén sir dung xay dung cong trinh trén dat 1an sang nhau thi
khéng lién quan gi dén ong.

Nguoi lam chu’ng ong Nguyén Vin Bdo trinh bay

Nam 1999 6ng dugc UBND xa Dai Xuyén glao cap thira dat gian dan tai cot
dién doi, xa bai Xuyen dién tich 64.5m? (chiéu rong 4.3m, chiéu dai 15m). Sau d6
do khong c6 nhu cau st dung nén ong da ban thtra dat nay cho 6 ong Doan. Sau mot
thoi g1an thi UBND x4 thong bao moi xuat dat glan dan giao cap dién tich 75m?
(chleu rong 05m, chiéu dai 15m) gia dinh 6ng b1 xa glao cap dat thiéu 10.5m? (chleu
rong 0.7m, chiéu dai 15m) so véi quy dinh. Vi vay xa da tra tlep cho ong 10.5m? dat
con thiéu. Tuy nhién lic d6 6ng da ban thura dat 64. 5m cho 6ng Doan. Vi vay 0ng
da xin 6ng Canh cho ghép 10.5m? dat nay vao thira dat ciia ong Canh de ban cho anh
Hién. Sau d6 ong Canh béan thtra dat nha _ong Canh cho 6ng Hién, ddng thoi ong
Canh ban ho ong ludn 10.5m? cho 6ng Hién. Ong khang dinh vigéc 6ng dugc xa Dai
Xuyen trd thém 10. Sm dat va viéc ghep dién tich dat nay vao thira dat cla ong Canh
thi ong khong co gidy to, tai li€u gi do lic do chi néi mi¢ng. Vigéc Ong ban dat cho
anh Hién thi cung khong co glay to gi do ong Canh la nguoi ban dat ho ong (tén
nguoi ban dat ciing dung tén 6ng Canh), 6ng chi nhan tién ban dat do anh Hién
thanh toan tra.

Ngoai ra ndam 2018 anh Hién €0 xin Ong xac nhén viéc uy quyen cho ong
Canh ban 10.5m? dé anh Hién lam glay chtng nhan quyén sir dung dat va éng c6 ky
xé4c nhan ndi dung nay cho anh Hién.

Tai bién ban ldy loi khai ciia Toa an doi véi ngwoi lam chitng 6ng Nguyén
Quang Canh trinh bay:

Trudc day ong duoc giao cap 01 thira dat gian dan tai khu vuc cot di¢n doi, xa
Dai Xuyen dién tich 75m? (chiéu rong 05m, chiéu dai 15m). Sau d6 khong c6 nhu
cau sir dung nén 6ng da ban thira dat nay cho & ong Hién. Thia dat 6 ong ban cho anh
Hién dting dién tich 75m? va viéc mua ban dat c6 1ap thanh h0’p dong. Ong khang
dinh khong c6 su viéc 6ng Béo uy quyén cho 6 ong ban cho 10. 5m? cho anh Hién, éng
cling chua bao glo ban ho 6ng Bao dién tich dat nay, con vigc ong Bao ¢6 ban cho
anh Hién 10.5m? dat hay khong thi 6 ong khong biét. Dong thoi ong cung khong biét
vige ghep 10.5m? dat cua ong Béo vao thira dat 6ng Hién mua ctia 6ng, ddy 1a viéc
cua ong Bao voi ong Hién va UBND xa bai Xuyén.

Toan b giay to ong dugc g1a0 cap dat cung nhu gidy to ban dat cho ong Hién
thi 6ng da giao cho ong Hién nén ong khong con luu glu’

Pén khoang 7/2018 anh Hién co mang gidy to vao nha o ong Xin xac nhan noi
dung nam 2000 6ng ban dat cho anh Hién, dong thot anh Hién xin ong xac nhéan vé
vige de ong Bdo ghép 10.5m? dat vao thira dat cua ong dé glup anh Hién lam thu tuc
Xin cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Do né nang nén ong da xac nhan cho
anh Hién. Tuy nhién Gidy xac nhan ndm 2018 ma anh Hién xin chit ky cua ong thi
ong chi xac nhan ndi dung dong Y ghép 10.5m? dat cua ong Bao vao thtra dat cua
ong dé g1up anh Hién lam gidy ching nhan quyén sir dung dat, con viée ghép dat
nhu thé nio 1a do xa, huyen quyet dinh va 6ng Béao ban dat cho ong Hién nhu thé
nao thi ddy 1a viéc ctia ong Béo véi ong Hién khong lién quan gi dén ong.

Tai bién ban ldy 1oi khai ciia Toa dn doi véi nguoi lam chirng 6ng Nguyén
Tién Dodn trinh bay:



Trude day 6ng c6 mua hai thira dat tho cu gidn dan tai khu vue cot dién doi,
xd Dai Xuyén. Hai thira dat nay nam lién ké nhau, 01 thira 6ng mua cta ba Nguyen
Thi Nham, 01 thtra 6ng mua cua ong Nguyén Van Béo. Sau d6 khong ¢6 nhu cau su
dung nén ong di ban hai thira dat nay cho vo chong ong Vu’orng, ba Nga.

Do thoi gian da 1au nén Ong khong nh¢ mua thira dat cua ba Nhém, ong Bao
thoi gian ndo, mua bao nhiéu tién va dién tich, sd do cac canh hai thira dat nay. Ong
cling khong nh0’ ban hai thira dat nay cho ong Vuong, ba Nga thoi gian nao, ban bao
nhiéu tién va dién tich sb do cac canh cua hai thtra dat nay khi ban. Khi mua thira dat
cua ong Bao, ba Nham thi khong do dac kiém tra hién trang dat ma chi mua theo
dién tich, s6 do thé hién trén glay to dat cua x3 giao va khi ban giao dat thi ba Nham,
ong Bao ra hi¢n trang chi vi tri dat cho 6ng. Khi ban hai thira dat nay cho nha ba
Nga, ong Vu’ong thi cac bén cling khong do dac, kiém tra hién trang dat ma mua ban
theo dién tich xa giao dat, khi ban giao dat cho nha ong Vuong, ba Nga thi chi xac
dinh vi tri dét trén hién trang.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ciia Toa dn doi véi nguoi lam chimg ba Nguyén Thi
Nga trinh bay:

Thira dat s6 129, 130 tai Xom Moi, xa Pai Xuyén c6 ngudn goc ba cung
chong ba (0ng Hoang Van Vuong) mua ctia 6ng Doan. Tu khi mua dat cua ong
Doin dén nay g1a dinh ba st dung nguyén hién trang khong tranh chap voi ai. Trude
khi gla dinh ba xay nha nam 2012 trén hai thira dat ‘nay thi hai h¢ gidp ranh lién ké
da xay nha truge nha ba. Ba hoan toan nhat tri v6i két qua do dac hién tranh hai thira
dat nha ba do Toa an tién hanh ngay 16/5/2019, cu thé chiéu rong phia trén hai thua
dat 14 9.77m, chleu rong phla dudi hai thua dat 14 9.91m, chiéu dai 1a 15m. Theo ba
thi hai thira dat nay 1a chi€u rong 10m, chiéu dai 15m. Tuy nhién ba khéng c6 ¥ kién
gi vé viéc chénh léch sb do thira dat trén.

Tai bién ban ldy 1o khai ciia Toa dn doi véi nguoi lam chig éng Dwong Vin
Nghi trinh bay:

Néam 2018 anh Hién c6 nho ong dua anh Hién vao nha 6ng Bédo va nha ong
Canh dé xin chir ky cua ong Bao va ong Canh tai Gidy xac nhan. Ong ¢6 ky lam
chung tai Gidy xac nhan nay, tuy nhién ong chi ky 1am chtng vé chir ky cua ong
Bao, 6ng Canh tai Gidy xéc nhén nay con ndi dung cac bén mua ban dat voi nhau
nhu the nao thi ong khong biét va ndi dung “Gidy xac nhan lai Hop dong ty quyén”
thi ong cung biét, khong quan tam.

Ban an so thim ciia Toa 4n nhin dan huyén Pha Xuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Lai Van Tr va Ba Vi
Thi N, cu thé:

Xac dinh ranh gidi phia Nam thtra dat s6 112 tai thon Cb Trai, xa Pai Xuyén,
huyén Phti Xuyén, Thanh phd Ha Noi (nay la khu dan cu Cau Gi& X6m Mdi, xi Pai
Xuyen huyen Phu Xuyen Thanh phd Ha Noi) caa Ong Lai Van Tr, Ba Vii Thi N
voi thira dat s6 118 cua cu Lé Thi Thanh M nhu sau:

Phia Tay giap dat luu khong duong Qudc 16 1A (cy Mai xdy dyng nha ban
mai lop ton tai vi tri nay) ldy mép ngoai twong nha ban mai lop ton clia nha cy Mai
kéo ngang vé phia Nam 0.53m lam diém chuan thir nhat.
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Phia Bong glap dat tap thé (cu Mai xay dung nha va cong trinh phu tai vi tri
nay) ldy mép ngoai tudong nha kéo ngang vé phia Nam 1.22m lam diém chuan tht
hai

Néi 02 dlem chuan nay véi nhau thanh du’O‘ng thang dai 15m lam dudng ranh
gidi giita thira dat sb 112 nha ba Nga, ong Trong véi thira dat s6 118 nha cu Mai.

Xac dinh cy L€ Thi Thanh M x4y dung nha 03 tang cong trinh phu, mot phan
nha ban mai lgp ton trén thira dat s6 118 da lan sang phia Nam thira dat s6 112 cua
Ong Lai Véan Tr, Ba Vi Thi N 13. 2m? (lan theo hinh thang trong d6 canh day phia
Tay s6 do la 0.53m, canh day phia Dong s0 do la 1.22m, canh bén vé phia ba Nga,
ong Trong s do 1a 14.97m, canh bén vé phia nha cu Mai s6 do 1a 15m)

Giao ba Mai dugc quyén sir dung 13.2m? dat di 1an sang thira so 112 nha 6ng
Trong, ba Nga nhung phal thanh toan tra cho 6 ong Trong, ba Nga s6 tién 264.000.000
d6ng (Hai tram sau muoi tu triéu déng) gia tri cua 13.2m? dat nay.

(C6 so dd kém theo)

Vo chong Ong Lai Vin Tr, Ba Vi Thi N va cu L€ Thi Thanh M phai lam thu
tuc dang ky bién dong va xin cap quyén sir dung dat véi co quan c6 thim quyén theo
ding quy dinh phap luat.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san:
Cu L€ Thi Thanh M phai thanh toan tra Ong Lai Véan Tr Ba Vi Thi N

5.000. OOOdong (Nam triéu ddng) tién chi phi xem xeét thAm dinh tai chd va
3.850. OOOdong (Ba triéu tam trim lam muoi nghin dong) tién chi phi dinh gia tai san

Tong sb tién ba Lé Thi Thanh M phai thanh toan tra Ong Lai Van Tr va Ba
Vi Thi N 1a 272.850.000 dong (Hai traim bay muoi hai triéu tdm trim lim muoi
nghin dong).

Ngoai ra Ban 4n so thim con quyét dinh vé& an phi va quyén khang co cia
cac duong su.

Khong dong y ban an so tham, ba Nga, dng Trong khang cao dé ngh1 Toa
dinh gia lai quyén str dung dt va yéu cau bi don tra phan dat 1an chiém cho 6ng, ba.

Tai phién toa hom nay

Dai dién theo uy quyen cua cu Mai la 6ng Duong Van D trinh bay: Cu Mai
khong lan chiém dat cia 6ng, ba Nga - Trong ma dién tich dat hién cu Mai dang
quan ly, st dung la theo Bién ban giao dat cia UBND x4 ngay 21/11/1999; khdng co
viéc cu Mai tu sira Bién ban g1a0 dat nay ma la do can b¢ dia chinh x& Dai Xuyén
chap thuan yeu cau cla cu Mai va cu Nham vé viéc ghép dién tich dat cu Mai duoc
cap 75 m2 vadi tiéu chuan con thiéu cta cy Nham 13 0,7 m mat (10,5 m2) Cu Mai
khong chap nhéan yeu cau khai kién cia ba Nga 6 ong Trong, vigc cu Mai va nguoi dai
dién theo y quyén cta cu Mai khong khang céo ban 4n so tham 14 do khong hiéu
phap luat, dé nghi Toa xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ba Nga, ong Trong gilt nguyén y€u cau khoi kién, yéu cau khang cao: de
nghi HDXX budc cu Mai pha1 thanh toan ti€n cho gla dinh 6ng, ba theo dién tich dt
lan chiém 13,2 m2 theo gla ma Hoi dong dinh gia ngay 27/02/2020 da dinh gia va
boi thuong thi€t hai cho gia dinh ba do dién tich dat thtra ctia ba con lai bi thot hau
va mit tién nho hon dién tich ban dau ba duoc cip nén gia trj bi thap di.

Cac duong su khong hoa giai dugc véi nhau.
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Dai di¢n VKSNDTP Ha Ngi tham gia phlen toa phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky Toa an da thuc hién dung,
day du cac budc t6 tung ké tur khi thu ly vu én cho dén trudc khi nghi an. Cac duong
su thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu td tung ctia minh dugc B luat td tung
dan sy quy dinh.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién Klem sat nhan
dan thanh ph6 Ha Noi dé ngh1 Hoi dong xét xur: Can cu vao khoan 2 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan sy, sira ban an so tham chép nhan yéu cau khang cao cua ba Nga
ong Trong, giao cho cu Mai duoc quyén s dung 13,2 m2 dat 1an chiém vao thira
118 cua gla dinh ba Nga, 6ng Trong trén co s¢ phai thanh todn lai cho ba Nga 6ng
Trong tri gia 13,2 m2 dat theo gid ma Hoi dong dinh gia ngay 27/02/2020.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen cuu cdc tai lleu trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién
foa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa Va y kién cia Pai dién VKSND
thanh pho Ha Noi, HDXX nhan dinh:

l. V& t6 tung: bon khang cdo cua ba Nga, ong Trong trong thot han luat dinh,
nop tam u‘ng an ph1 day du nén hop 1& vé hinh thic.

Il. V& nji dung

1. Vé viéc xéc dinh gianh gidi thira dat s6 112 va thira dat 118. Nhan thay:

Ong Lai Van Tr, Ba Vi Thi N da duoc Uy ban nhén dan huyén Phu Xuyén
cap gidy chimg nhan quyén st dung dbi v6i thira dat sb 112 dién tich 75m? vao ngay
30/8/2012. . , . 7 )

Theo giéy chl'mg nhéan quyén st dung dat va ban do dia chinh thé hién s6 do
cac canh tiép giap cia thira dat s6 112 nhu sau:

- Phia Bong g1ap dat cong (muong Y29) co s6 do 1a 05m.

- Phia Tay glap dat luu khong duong Qudc 19 1A c6 sb do 05m.

- Phia Nam glap thira dat s0 118 cua cu L€ Thi Thanh M ¢6 so do 1a 15m.

- Phia Bac glap thira dat s6 113 ciia 6ng Pham Van Doan c¢6 s6 do 1a 15m.

Theo két qua do dac hién trang sit dung dat ngay 17/6/2019, thi s6 do dién
tich, cac canh tiép glap cua thtra dat s6 112 nhu sau:

- Phia Bong g1ap dat cong (muong Y29) ¢o s6 do 1a 3. 78m.

- Phia Tay glap dat luu khong du’ong Qudc 10 1A ¢6 sb do 4. 47m.

- Phia Nam glap thira dat s0 118 ctia cu L€ Thi Thanh M ¢6 so do 12 14.97m.

- Phia Bac giap thira dat s6 113 cua 6ng Pham Vin Poan ¢6 sd do 1a 15m.

Dign tich hi¢n trang la 61. 8m?

Péi chiéu voi G1ay chu’ng nhan quyén st dung dat va Ban dd dia chinh thi
hién trang thira dat s6 112 cta ong Trong, ba Nga bi thiéu 1 .22m canh phla bong
giap dAt cong, 0.53m canh phia Tay g1ap dat luu khong duong Quéc 16 1A va th1eu
0.03m canh phia Nam glap thira dat s6 118 nha cy Mai. Dién tich hién trang thira dét
s6 112 bi thiéu 1a 13.2m2

Poi voi thira dat s6 118 ciia cu Lé Thi Thanh M:

Theo Theo két qua do dac hién trang stt dung dat ngay 17/6/2019, thi dién
tich, s6 do cac canh tlep glap cua thira dat s6 118 nha cy Mai nhu sau:

Phia Dong giap dat cua tap thé (cu Mai xay dung nha va cong trinh phu tai vi
tri nay) c¢6 s6 do 5.72m.
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Phia Tay giap dat luru khong duong Qudc 16 1A (ba Mai xay dung nha ban
mai lop ton tai vi tri nay) sd do 5.69m.

Phia Nam glap thira dat s6 117 nha 6ng Hién, ba Hai co s6 do 14.98m.

Phia Béc giap thira dat 112 nha ba Nga, ong Trong c6 sb do 14.97m.

Dién tich hién trang la 85.2m?

Vé nguon goc Thira dat s6 118 c6 nguon goc UBND xa Dai Xuyen glao cap
dat gian dan cho cu Lé Thi Thanh M niam 1999. Theo Quy ét dinh cap dat sb 427-
QDb/UB ngay 07/6/1999 cua UBND huyén Phu Xuyén thc hién cu Mai dugc cap
dién tich dat 1a 75 m2. Theo Bién ban ban g1a0 dat ¢ ngay 21/11/1999 do cu Mai
xuat trinh thé hién dién tich dat cu Mai duoc g1a0 la 75 m2 nhu’ng da bi phu mo;
chiéu rong 1a 05,7m, chiéu dai 15 m. Cu Mai va dai dién theo uy quyen cua cu Mai
cho ring: Bién ban giao dit ban dau dung theo mau chung ciia moi thira, ghi dién
tich dat duoc giao 1a 75 m2, rong la 05m, dai 15 m. Tuy nhién, trude khi do dat thi
cu Mai va ba Nham dé nghl do ghép chung tiéu chuan dat cua cu Mal( 75 m2) vao
tiéu chuan thira ctia cu Nhém (10,5 m2)va dugc Hoi nghi UBND xa Dai Xuyen chap
nhan nén khi do giao dat can bo dia chinh xi 1a 6ng Huynh do cho thtra dat cua cu
Mai thém 0,7 m chiéu rong va tu tay can bd dja chinh stra vao bién ban giao dat nén
chiéu rong du’oc sua la 05,7 m. Tuy nhién, 101 khai nay cua cu Mai va dai di¢n theo
uy quyen cua cu Mai khong dugc 6ng Huynh va UBND x3 Dai Xuyen xac nhan.
Theo y kién cua UBND xa Dai Xuycn thi UBND xa thuc hi€n viéc do giao dat theo
dung tiéu chuan mdi ho duoc cap 1a 75 m2, khong co su do ghep ticu chuan cliia cu
Mai va cu Nham. Cy Mai va ba Nham khong c6 tai lidu, chimg ctr ndo thé hién dién
tich dat hién nay ma gia dinh cu Mai dang st dung trong d6 c6 75 m2 dat cua cu
Mai duogc cap va 10,2 m2 1a cua ba Nham dugc ghép chung. Dién tich dat cia ba
Nhém dugc giao da ban cho ong Doén, ong Dodn ban lai cho vo chong 6ng Vuong
ba Nga do dac thuc té cung c¢6 chiéu rong xap Xi 5 m.

Trén so d6 do moc gioi thue dia cac thua dat duoc glao tai Khu cot di¢n doi
(BL 319) thé hién moi thira dat chi c6 chiéu rong 5m, chi c6 thira 117 cua gia dinh
ong Hién va thtra 118 ciia cu Mai dang str dung c6 chiéu rong 5,7 m ma theo 1y giai
ctia 6ng Hién va cy Mai 13 do c6 su ghép thira nhu’ng khong co6 can cur chting minh.

Viéc UBND xa Dai Xuyen chi can clr vao s0 li€u da bi chinh stra tai Bién ban
ban giao dat ngay 21/11/1999 ma khong kiém tra dién tich trén Quyet dinh giao dat
cho cu Mai nén da cép Trich luc ban do cho cy Mai 1am thu tuc xin cap phép Xay
dung va UBND huyen Pha Xuyén can ctr vao Trich luc ban d6, don xin phép Xxay
dung cua cu Mai nén da cap Gidy phép xay dung tam thoi cho cu Mai trén DT dat
87 m2 la thiéu s0t, can rat kinh nghiém. Mat khac Giay phép xay dung tam sO
31/GPXD dugc cap ngay 06/5/2015, trong khi do phia ba Mai da xay nha trén dat tir
nam 2014 (tru’O’c khi dugc cap phep) la khong dang trinh ty, thu tuc. Vi Vay khong
thé coi cac gidy to, tai liéu néu trén la can ctr phap ly xac dinh ba Mai ¢6 quyén su
dung ca dién tich 85.5m? tai thira dat s6 118.

Vé méc gidi: Theo cu Mai trinh bay thi trude day khi dugc UBND xa glao
cap dat, cu co dong coc tre dé xac dinh ranh g101 dat v4i cac ho lién ké, phia ong
Trong va ba Nga cung trinh bay sau khi mua dat cua ong Minh, vo chdng ong ba cd
ddéng coc tre tai cac vi tri moc gidi cua thira dat. Song ca cu Mai, 6ng Trong, ba Nga
déu khang dinh coc tre phan dinh mdc gioi thira dat glu’a hai gla dinh khong con do
d3 muc rila, phan khac qué trinh st dung dat da d6 nén dat, xay dung cong trinh bén
trén. Do do nguyen don, bi don va chinh quyén dia phu:ong déu co quan dlem tai
phan giap ranh cac thira dat 112 cia gia dinh ba Nga, ong Trong véi thira dat 118
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ctia cu Mai khong con mdc gidi chuan, khong c6 vat chuan xéac dinh méc g10r1 ranh
giol trén thye dia. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd ngay 17/6/2019 ca phia
nguyén don, bi don, nguoi o quyen loi nghia vu lién quan va chinh quyen dia
phuong déu thong nhat 14y mbc chuén do dan chleu vao thura dat nha ba Mai va 6ng
Trong, ba Nga d€ xac dinh duong ranh gidi chuan cua cac thira dat 112 cua ba Nga,
ong Trong véi thira dat s6 118 cua cu Mai nhu sau: Ve ph1a Bic ldy mép tu’O'ng nha
phia Bic cua ho ong Nguyén Vin Cuong tai thira dat s6 104 (glap ranh v6i duong
bai cat thudc dat cong la ranh gidi phan chia dia gi6i hanh chinh cua thon Kiéu Doai
va thon Co Trai, xa Dai Xuyén); v€ phia Nam lay mép tuong ph1a Bic cta ho ong
Nguyén Hong Duong con trai ba Duong Thi Sy tai thua dat so 122 (do ba Su Xay
dung nha dau tién tai khu vuc nay nén khi glao dat cho cac ho tai khu vuc nay
UBND xi xac dinh lay tuong nha ba sy lam moc g10’1 chuan)

Két qua do xac dinh dugc dudng ranh gii chuan cua cac thia dat sé 112 va
118 nhu sau: , )

Phia Tay giap dat luu khéng du’(‘yng Quoc 16 TA (cu Mai xay dung nha ban
mai lop ton tai vi tri nay) lay meép ngoal twong nha ban mai lgp ton cta nha ba Mai
dich vé ph1a Nam 0.53m 1am diém chuan th&r nhat. Phia Dong g1ap dat cua tap thé
(cu Mai xay dung nha va cong trinh phu tai vi tri nay) lay meép ng0a1 tu’o*ng nha dich
vé phia Nam 1.22m lam dién chuan thir hai. No6i 02 diém chuan nay véi nhau tao
thanh dudng ranh gidi gitra thira dat sd 112 nha ba Nga, ong Trong véi thira dat s
118 nha ba Mai, duong ranh g10’1 nay co chiéu dai 15m.

Tu du:ong ranh gigi nay doi chleu v6i hién trang sir dung dét cia cac duong
su, xac dinh dugc phia Nam thira dat so 112 nha 6ng Trong, ba Nga bi nha cu Mali
lan sang 13. 2m theo hinh thang, cu thé canh ddy phia Tay 1an sang 0.53m, canh day
phia Pong lan sang 1.22m, canh bén (1a twong nha cu Mai) dai 14.97m, canh bén (la
du’O’ng ranh g101 phan chia hai thua dat) dai 15m. Dién tich 13.2m? dt lan nay la phu
hop voi két qua so sanh vé s6 do cac canh, dién tich hién trang su dung dat vOi gidy
ching nhan quyen su dung dat, quyén str dung hop phap cua cac thira dat duoc
UBND xa g1a0 cap nhu néu trén.

Do vy, ¢ co sé dé khang dinh phan dat 13,2 m2 th1eu cua thira 112 nam vé
ph1a thira 118 cua cy Mai va thira dat s0 118 c6 mot phan nam trong thira dat s6 117
cua gia dinh 6ng Hién. Ban an so tham xac dinh cu Mai di xay dung cong trinh nha
tang kién cb trén dién tich dat 13,2 m2 cua thua 112 ctua 6ng Trong ba Nga la ¢6 can
cu. Tat ca cac bén duong su déu khong khang cao, Vién Kiém sat khong khang nghi
vé van dé nay.

Nguyen don Ong Trong, ba Nga chi khang céo vé van dé boi thuong.

Xet yeu cau khang cdo ciia ba Nga, éng Trong thay

Do gia dinh cu Mai da xay dung nha kién co 3 tang trén phan dat 13,2 m2 cua
gia dinh ba Nga, 6ng Trong nén viéc budc cu Mai phai d& bo phan cong trinh Xay
dung trén phan dat lan chlem nay sé anh hudng rat 1on dén ket cau va sy an toan cua
ca ngdi nha. Ban an so thAm budc cu Mai phai thanh toan bang tién cho vo chong
ong Trong, ba Nga gia tri 13.2m? dat 1a phu hop. Tuy nhién, vé gia tri dat dé tinh boi
thuong thi nguyen don ba Nga ong Trong khong dong y.vi cho rang gia ma Hoi
dong dinh gia huyén Pha Xuyén da xac dinh 20.000.000 dong/m2 1a qua thap so voi
gia chuyen nhuong thi truong tai thoi diém g1a1 quyét vu an. Toa an da trung cau
Hoi dong dinh gia cap Thanh pho dé dinh gia lai theo yéu cau cua ba Nga. Két qua
dinh g1a thi dién tich 13,2 m2 nam trong khuon vién dién tich dat cy Mai dang str
dung c6 gia tri 1a 48.600. OOOd/m2 Do vay, giao cu Mai dugc stir dung dién tich 13,2
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m2 dat cia thira 112 ndy nhung phai thanh toan lai bang tién tri gia 13,2 m2 dat cho
ong Trong ba Nga 1a: 13,2 m2 x 48.600.000 ¢/m2 = 641.520.000 dong.

pé ngh1 cua dai dién VKS tai phién tda hom nay phu hgp nhan dinh cua Hoi
dong x€t Xr nén duoc chap nhan.

D01 Vol mbc gidi, ranh glO‘l phia Nam thtra dat s 118 cua nha ba Mai voi
thira dat sb 117 cua VO chong ong Lé Van H1en ba Pinh Thi Hai. Do cac bén déu
khong dé ngh1 Toa an giai quyet nén khong xét trong Vu an nay

Céc van dé khéc cua ban an so thim khong c6 khang cdo khang nghi nén giir
nguyen

Vé an phi DSPT: Do ban 4n so thim bi stra mot phan nén nguoi khang céo la
ba Nga 6ng Trong khong phai chiu an phi phuc tham, dugc hoan lai tién tam tng an
phi phuc tham da nop.

Béi cac Ié trén.
QUYET PINH
Can cr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su
Stra mot phan Ban an déan su so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cua
Toa an huyén Phu Xuyén.
Xir cu thé nhw sau:
Ap dung: Dleu 155, Dzeu 163, Bzeu 164, Dzeu 166, Diéu 175, Diéu 245, Piéu

246, Dieu 247, Piéu 248, Piéu 265, Diéu 260, DPiéu 351, Piéu 353, Diéu 357 Bo
luat Dan su:;

Piéu 100, biéu 166, Piéu 170, DBiéu 202, Piéu 203 Ludt dat dai;

Nghi quyét s6 326/20] 6/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cita Uy ban thuwong vu
Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu ndp, qudn Iy va sit dung dn phi va 1é
phiToa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kign doi quyén st dung dat caa nguyén don Ong
Lai Van Tr va Ba Vit Thi N dbi v6i cu Lé Thi Thanh M.

1.1. Xac dinh cu Lé Thi Thanh M xay dung nha 03 tang cong trinh phu mot
phan nha ban mai lgp t6n trén thira dat s6 118 da lan sang phia Nam thura dat s6 112
cia Ong Lai Van Tr, Ba Vil Thi N 13. 2m? (lan theo hinh thang trong do canh day
phia Tay sb do la 0.53m, canh day phia Dong s6 do 1a 1.22m, canh bén vé phia ba
Nga, ong Trong sd do 14 14.97m, canh bén vé phia nha ba Mai s6 do 1a 15m).

(C6 so dd kém theo)

1.2. Giao cho cu L€ Thi Thanh M dugc quyén st dung 13.2m? dat di 1an sang
thtra so 112 nha 6ng Trong, ba Nga nhung phai thanh toan tra cho ong Trong, ba
Nga sO tién 641, 520.000d (Sau tram bon mét tri¢u, ndm tram hai mwoi ngan dong) la
gia tri ctia 13.2m? dat nay.

1.3. Vo chong Ong Lai Vian Tr, Ba Vil Thi N va cy Lé Thi Thanh M c¢0 trach
nhiém lam thu tuc déng ky bién dong va xin cdp gidy chimg nhan quyén sur dung dat
v6i co quan c6 tham quyén theo ding quy dinh phép luat.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san:
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Budc cu L€ Thi Thanh M phai thanh toan tra Ong Lai Van Tr Ba Vi Thi N
5.000. OOOdong (Nam triéu ddng) tién chi phi xem xeét tham dinh tai chd va
3.850. OOOdong (Ba triéu tAm trdm lam muoi nghin dong) tién chi phi dinh gia tai
san, tong cong 1a 8.850.000 d (Tam tri¢u, tdm tram ndm muoi ngan dong)

3. Ké tur ngay ban an co6 hi€u luc phap luat va nguoi dugc thi hanh an c6 don
dé nghl thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh hodc thi hanh chua
xong cac khoan tién phai thi hanh thi nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tien 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015 tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. V& &n phi:
4.1. Mién 4an phi dan su so tham cho cu Lé Thi Thanh M.

4.2. Tra lai Ong Lai Van Tr va Ba Vi Thi N 17.750.000 dong (Muoi bay
triéu, bay tram nim muoi ngan dong) tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0005214 ngay 17/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Xuyén

4.3. Ong Lai Véan Tr va Ba Vi Thi N khong phai chiu 4an phi dan sy phuc
tham, mdi ngudi duoc hoan lai tién tam u:ng an phi phuc tham 1a 300.000d (Ba trim
ngan dong) tai cac BL s6 5500 va 5501 cuing ngay 09/9/2019 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Phi Xuyén

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan s, ngu:0’1 phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Bin 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an

la ngay 10/3/2020. ‘ ) )
Noi nhdn: TM. HOI DQNG XET XU PH UQ THAM
- TAND TP huyén Pht Xuyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Ha Noi;

- Chi cuc THADS huyén Phu Xuyén;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thay
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