TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 248/2021/DS-PT

Ngay: 10/12/2021

VIV: “Tranh chdp doi lai quyén sir
dung dat, hity quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh
Cdc tham phan: Ong Vii Thanh Liém va ong Lé Tw
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Nhat, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Da Nang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Da
Nang, xét xir phiic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 237/2021/TLPT-DS
ngay 30 thang 8 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat, hiy
quyét dinh cd biét”. Do Ban 4n dan su so tham sb 34/2021/DS-ST ngay 21 thang
7 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 557/2021/QD-PT ngay 10 thang 11
nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan T, sinh nam 1968.

Dia chi: T6 3, thén T1, xa C, thanh phd H, tinh Quang Nam, c6 mit.
- Bi don: Ba Phan Thi T2, sinh nam 1958;

Dia chi: T6 3, thén T1, x3 C, thanh phé H, tinh Quang Nam, c6 mat

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Xuén L, luat
su, van phc‘mg luat su TA thudc Poan Luat su tinh Quang Nam; dia chi: S0 584
H1, thanh pho H, tinh Quang Nam, c6 mait.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Vo Thi Q, sinh nam 1931;

Dia chi: T6 5, thén T1, xi C, thanh phé H, tinh Quang Nam.
2. Chi Phan Thi D, sinh nam 1991;



Dia chi: Thon T3, xa H2, huyén H3, tinh Binh Pinh.

3. Anh Phan Trung P, sinh nam 1996;

Pia chi: T6 3, thén T1, xa C, thanh phd H, tinh Quang Nam.
4. Chi Phan Huynh Anh T4, sinh nam 2004;

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Phan T, sinh nam 1968 (la cha rugt); Cling
dia chi: T6 3, thon T1, xa C, thanh pho H, tinh Quang Nam.

5. Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Nam.
Pia chi: 09 duong T5, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Vuong Quéc H4 — Truong phong
Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd H, c6 don xin xét xtr ving mit.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat.
Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan T.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thAm ndi dung vu 4n dwoce tém tit nhw sau:

Tai don khéi kign, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa so tham, phia nguyén don trinh bay:

Nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén stir dung dat cho éng Phan T va
cac dong thira ké cua ba Hu}‘/nh Thi S ma nguyén don da cho muon tir nam 2002
- 2004, dién tich 100m?®, thudc thira 411, t& ban d6 sb 16, tai thén T1, x3 C,
thanh pho H, dong thoi nguyen don dong ¥ phuong an thdi tra gia tri tai san hién
c6 trén dat cho bi don. Ngudn gdc dat 1a do nguyén don ton tao, dap dat tr trude
nam 1990, lam nha ¢, sir dung lién tuc, ndp thué, dang ky ké khai tai co quan ¢
tham quyén theo Nghi dinh 64/ND-CP va dugc co quan co tham quyén cap Giay
ching nhéan quyén sir dung dat nam 2009. Nam 2002, vo chong 6ng Phan T thao
dd nha vé & tai nha cha me; sau d6 khoang mot nam (khodng nam 2004), do thay
chi rudt khéng c6 chd & nén 6ng T cho ba T2 muon dién tich dat tranh chip dé
lam nha & (do tinh nghia chi em rudt nén thu tuc muwon dat khong lap thanh van
ban), tuy 1a ngudi khong truc tiép sir dung dat nhung nguyén don c6 nha & bén
canh va quan 1y dién tich dat nay. Hién nay, nguyén don c6 nhu cau doi lai dat
dé cho con 1am nha nhung bi don khong tra. Qua trinh lap thu tyc do dac, cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don thi bi don biét nhung
khong phan ng va cting khong khiéu nai, khleu kién gi; nam 2016, bi don dong
¥ thao d& nha, tra dat cho nguyén don va yéu ciu nguyén don thanh toan tién chi
phi nha ctra va chi phi do dat, mo rong dién tich dat dang str dung.

Nguyén don khong d@ng y voi yéu cau huy Gi:?ly chting nhan quyén st
dung dat ma co quan c6 thdm quyén da cap cho vg chong 6ng T, ba S nhu quan
diém cua phia bi don.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa so tham, phia bi don trinh bay:
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Phia bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé: tai
san la quyen st dung dat ma nguyén don yéu cau tra ¢6 ngudn goc 1a cua bi don
ton tao bo dit ven song, su dung tu trudc nam 1990, 1am nha o, chuong b0, nuoi
bo trén dat. Nam 2003, 1a nguoi tu’ng tham gia thanh nién xung phong va hoan
canh kho khan nén bi don lam don xin va dugc chinh quyén dia phuong cap dat
¢ C2, bi don ¢6 1am nha tam ¢ C2 nhung khong ¢. Bi don van tiép tuc sir dung
dat cii, dén nam 2004 thi 1am nha & 6n dinh trén dat tir 46 dén nay; qua trinh st
dung dt cia bi don dugce nguyén don biét vi nguyén don & bén d6i dién nhung
khéng phan tmg, khiéu nai, khiéu kién gi; khong co6 viéc bi don muon dat cla
nguyén don. Bi don xac dinh do khong hiéu biét phap luat va lon tudi nén bi don
str dung dat ma khong 1ap tha tuc cip Gidy ching nhén quyén st dung dat; phia
bi don hoan toan khong biét viéc co quan c6 thidm quyén do dac, 1ap tha tuc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho nguyén don, mai dén nam 2019 thi bi
don mdi phat hién diéu nay. Bi don cho rang co quan c6 thim quyén cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat cho nguyén don nim 2009 1a khong dung phap
luat, boi vi tai thoi diém nay bi don méi 1a nguoi dang sir dung dat con nguyén
don khong phai 1a nguoi dang sir dung dat.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co quan diém nhu sau:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cta cac ong (ba): V& Thi Q, Phan Thi D,
Phan Thanh P, Phan Huynh Anh T4 khong trinh bay gi khac voi quan diém cua
nguyén don.

+ Dai dién hop phap Uy ban nhan dan thanh phé H xac dinh viéc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ho ong T, ba S d6i voi thira dat sb 411, to
ban do sb 16, tai xd C, thanh phé H 1a diing phap luat.

- Céc chitng cit ¢6 trong hé so vu dn: Ban sao Gidy chimg nhan quyén su
dung dat va ban sao ho so xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi dién
tich dat tranh chép; ban sao hd so ké khai theo Nghi dinh 64/CP, hé toa o VN —
2000; két qua xem Xeét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; quan diém trinh
bay cua cac duong su; bién ban cong khai chimg cir va hoa giai; 161 khai, bién
ban 14y 101 khai cta ngudi lam chimg; thi tuc t6 tung tai Toa an va cac tai liéu
lién quan khac.

Tai Ban an dan su so tham s 34/2021/DS-ST ngay 21/7/2021, Toa an nhan
dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Can cr cac diéu 26, 39, 34 Bo luat td tung dan sy 2015; khoan 4 Piéu 32
Luat t6 tung hanh chinh; cac Piéu 11, 15, 115, 163, 688 Bo luat Dan sy 2015;
Diéu 4 Nghi dinh 30/HPBT ngay 23 thang 3 nim 1989 huéng dan Luat Dat dai
nam 1987; cac Piéu 21, 33 Luat dat dai nam 1993, stra doi, bo sung nim 1998;
cac diéu 9, 23, 32, 49, 106 Luat dat dai ndm 2003, stra doi, bd sung nim 2008;
cac diéu 5, 100, 101, 166, 188, 203 Luat dat dai ndm 2013; Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu



Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Phan T vé viée
budc ba Phan Thi T2 tra lai di¢n tich dat tranh chap 100m?, trong tong dién tich
111,2 m? dat, thudc thia sb6 411, t& ban dd s6 16, tai thén T1, xi C, thanh pho H,
tinh Quang Nam.

2. Chap nhan quan diém cua bi don, hity Gidy chtmg nhan quyén sir dung
dat do Uy ban nh4n dan thanh phd H cap cho 6ng Phan T, ba Huynh Thi S ngay
27 thang 10 ndm 2009, lién quan dén 100m? dat thudc thira dat s6 411, to ban d6
sb 16, tai thon T1, xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang céo
cua duong su.

Trong han luat dinh, 6ng Phan T khang cao ban an.

Tai phién toa phtc thim ong Phan T van gitr nguyén don khang cao, cac
duong su khong hoa giai véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat biéu quan diém
cho rang: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi dong xét xur chap
hanh ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su, cac duong sy thuc hién dung
quyen nghia vu ciia minh. Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong
chap nhan don khang cdo ctia 6ng Phan T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé ngudn goc dat tranh chap:

Cac duong su thira nhan thira dat tranh chap 1a dat boi dap co trudc nim
1990; Cong van s6 1739/UBND ngay 24 thang 6 nam 2020 (BL 144) cua Uy
ban nhan dan thanh phd H xac dinh thira dat tranh chap khong thé hién trén ban
dd theo hd so Chi thi 299/TTg; cac bén duong su déu khzflng dinh dit do minh
bdi dap, khai hoang nhung hoan toan khong c6 chig cir chimg minh. Theo do,
Hoi ddng xét xir xac dinh: dat tranh chip c6 ngudn gdc tir dat bii bdi ven song,
dugc ngudi sir dung dat boi dip thém va st dung; trude khi ké khai, dang ky
theo Nghi dinh 64/CP, mét trong cac duong su tinh dén trude ngay 27 thang 10
nam 2009 chua ai dugc co quan c6 thAm quyén cong nhan chu quyén st dung
hop phap ddi véi dat tranh chép.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Phan T, Hoi dong xét xtr xét thay:
[2.1] Qua trinh sir dung dat ctia nguyén don, bi don.



Ong T, ba S cho ring Ong, Ba 1a nguoi st dung dét tranh chip tir sau ndm
1990 dén nay va cing thoi diém ong T ba S sir dung dat tranh chép thi ba T2
“dap dat, lam nha trén thira dat cach thira dat cia nguyén don mét 16i di ra
séng”. Nhitng nguoi 1am chimg do 6ng T yéu cau nhu cac ong (ba): Lé Ch, Lé
Ch1 (BL 200), Tran Ba A, Phan Ch2, Tran Thanh K1 (BL 202) déu x4c nhan: vo
chdng 6ng T ¢6 1am nha trén dét tranh chép, sau thoi gian thi ong T thio d nha
vé & v6i cha me, diéu nay dugc ong T thira nhan.

Vé phia ba T2 khai c6 st dung dét tai khu vuc dét tranh chép tredc nam
1990, c6 1am nha, chudng bo va nudi bo trén dit. Loi khai nay cua bi don phu
hop véi mot phan 161 khai ctia nguyén don 13 “ba Phan Thi T2 dap dat, lam nha
trén thira dat cdch thira dat cia nguyén don mét 16i di ra séng” va 101 khai cta
nhitng nguoi lam chimg nhu: ba Pang Thi M (BL 108), ba Mai Thi X1 (BL
109), 6ng Bang K2, ba Lé Thi K3. Nguyén don, bi don, nhitng nguoi lam ching
déu xac nhan bi don st dung dat, do dat 1am nha trén thira dat s6 411, to ban do
s6 16 tir ndm 2004 va sir dung 6n dinh cho dén nay.

[2.2] Qua trinh ké khai ding ky, ho so vé dat.

Theo céc tai li€u co trong hd so vu an thé hién nguoi dang ky thira dat sb
859, to ban d6 s6 04 theo Nghi dinh 64/CP 1 ba T2. Tuy nhién, Uy ban nhan
dan thanh phd H, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho H va Uy ban nhan
dan xa C lai cho rang “quy chit nham ba Phan Thi T2 doi véi thira ddt tranh
chdp”, thé nhung khong co tai liéu, ching cir chimg minh viéc quy chi nham;
khong co6 van ban ciia co quan c6 tham quyén huy bo két qua ké khai, ding ky
ctia ba Phan Thi T2 doi voi thira dat 859, t& ban do s6 16 (nay la thira 411, to
ban do s6 16) theo dung diéu kién, trinh ty, tha tuc, tham quyén do phap luat
quy dinh. Mic khéc, tit ca cac van ban clia cac co quan quan ly nha nudc vé dat
dai tai thanh phd H c6 noi dung xac nhan “quy chit nham ba Phan Thi T2 doi voi
thira dat tranh chdp” déu duoc 1ap sau thoi diém ba Phan Thi T2 dang sir dung
6n dinh dét tranh chap (ldp tir thang 8 nam 2009) va khong dua trén két luan
thanh tra ctia cia quan c6 thim quyén la khong c6 co so phap ly dong thoi clng
khong c6 tai liéu, chimg ¢t nao thé hién 6ng Phan T 1a ngudi dang ky ké khai vé
dat theo Nghi dinh 64/CP.

[2.3] V& thu tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Ba Phan Thi T2 1a ngudi ding ky, co tén trong s6 dia chinh (46 so ding ky
64/CP) d6i v6i dién tich dat tranh chip trudc, trong va sau thoi diém ba T2 vé
lam nha ¢ trén dat (tr nam 2004) va trudc khi co quan nha nudce co tham quyén
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong T, ba S vao nam 2009. Trudce
khi duoc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat nam 2009, 6ng T, ba S khong
dang ky str dung thtra dat tranh chip (56 859, to ban dé sé 16).Tai thoi diém cap
GCNQSD dét cho 6ng T, ba S thi ba T2 lai 1a nguoi dang quan 1y str dung dat,
do vay viéc cap GCNQSD dat cho ong T ba S 1a khong phu hop voi quy dinh
ctia phap luat vé dat dai tai: Diéu 21 Luat dat dai nam 1993, sira ddi, bd sung
nam 1998 va Piéu 32 Luat dat dai nam 2003 khoan 3 Diéu 49 Luat dat dai nim
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2003; diém 1, tiéu muc 1.3, muc I, phﬁn I cua Thong tu s6 346/TT — TCHPC
ngay 16 thang 3 nim 1998 hudng dan thu tuc ding ky dat dai, 14p hd so dia
chinh va cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat tai thoi diém thuc hién Nghi
dinh 64/CP.

[2.4] V& ¥ kién cta 6ng T cho rang Ong cho ba T2 muon dat, Hoi dong xét
XU xét thay:

Trude khi duge cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2009, 6ng T,
ba S khong ding ky st dung thira dat tranh chap (s6 859, to ban do sé 16).Ong T
cho rang dit tranh chap duoc 6ng T cho ba T2 mwgn nhung trude, trong va sau
thoi diém ong T cho rang “cho mwon dit” thi ong T khong ké khai, ding ky
theo quy dinh ctia Thong tu s6 346/TT-TCPC ngay 16 thang 3 nim 1998 cua
Téng cuc dia chinh.

[3] Tir nhitng vién dan va nhén dinh tai [1], [2] néu trén, Hoi dong xét xir
xét thdy c6 du co s& dé xac dinh: bi don 1a ngudi lam nha o, st dyng 6n dinh
thira dat s6 411, to ban do s6 16, tai thon T1, xd C, thanh phd H tir nam 2004
dén nay, ngoai nha va dit néu trén ba T2 khong con nha dat, hodc chd & nao
khac. Nguyén don khong dang ky, ké khai quyén st dung dat tranh chép, do vay
khéng co quyén ctia ngudi st dung dat tranh chap khi bi don d3 1am nha & 6n
dinh nén phap luat khong thira nhan viéc nguyén don cho bi don muon dat. Nam
2009, nguyén don khong phai la nguoi dang sir dung dat nhung co quan c6 thim
quyén cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho nguyén don 13 khong dung
phép luat. Ban an so thim di xem xét danh gia chimg ctr va ap dung ding cac
quy dinh cta phéap luat vé dat dai dé ra quyét dinh khong chap nhan don khoi
kién cua nguyén don 13 c¢6 can ctr, ding phap luat. Tai cap phic tham khong c6
chtng cr ndo méi can dyoc xem xét do vdy don khang cdo cua ong Phan T
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[4]. Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong Phan T phai
chiu &n phi dan sy phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy

I. Khong cheflp nhan don khang cao cua 6ng Phan T. Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 34/2021/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2021 ctua Toa an nhan
dan tinh Quang Nam.

II. Cin ctr cac diéu 26, 39, 34 Bo luat T6 tung dan su 2015; khoan 4 Diéu
32 Luat t6 tung hanh chinh; cac Piéu 11, 15, 115, 163, 688 Bo luat dan su 2015;
Diéu 4Nghi dinh 30/HPBT ngay 23 thang 3 nam 1989 huéng dan Luat dat dai
nam 1987; cac Piéu 21, 33 Luat dat dai ndm 1993, stra doi, bd sung nam 1998;
cac Piéu 9, 23, 32, 49, 106 Luat dat dai nam 2003, sira d6i, bo sung nam 2008;
cac Piéu 5, 100, 101, 166, 188, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi Quyét sd
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan T vé viéc
budc ba Phan Thi T2 tra lai dién tich dét tranh chap 100m?, trong tong dién tich
111,2 m* dat, thudc thira s6 411, to ban d6 sd 16, tai thén T1, xa C, thanh phd H,
tinh Quang Nam.

2. Chap nhan quan diém cua bi don, hity Gidy chting nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan déan thanh phé H cap cho 6ng Phan T, ba Huynh Thi S ngay
27 thang 10 ndm 2009, lién quan dén 100m? dat thudc thira 411, to ban d6 sb 16,
tai thon T1, xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam.

3. An phi dan sy phiic tham:

- Ong Phan T phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong an phi dan sy phuc
tham, dugc khau trir vao tién tam tng 4n phi da ndp 300.000 (ba tram nghin)
d6ng theo Bién lai thu s6 0002704 ngay 09 thang 8 nam 2021 cta Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Quang Nam. Ong Phan T d ndp du an phi dan su phuc tham.

- 4. Cac phan quyét dinh vé an phi so thdm, chi phi t6 tung cua Ban an so
tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén toi cao (Vu II); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Nam,; -,

- VKSND tinh Quang Nam; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Buong su (theo dia chi);

- Luu Vin phong, ho so vu an (BTT).

Mai Xuan Thanh



