TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 200/2023/DS-PT
Ngay: 08/5/2023
“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyen sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can The tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2023 tal tru So Toa an nhéan dan thanh ph6 Can
Tho xét xtr phuc tham cong khaivu an thy 1y s6 51/2023/TLPT-DS ngay 24

thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 149/2022/DSST ngay 30 thang 11 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan Céi Rang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 153/2023/Qb-PT
ngay 06 thang 3 nam 2023gitta cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Thay T; dia chi: S6 A Té G, Khu V, phuong H,
quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Thi Thay T: Ong Tran Van b;
dia chi: S6 G duong H, Phuong E, thanh phé V, tinh Hau Giang 1a nguoi dai
dién theo uy quyen (Van ban uy quyéen ngay 01/12/2021).

1.2. Ba Nguyén Thj L; dia chi thuong tri: Khu V, phweong P, quan O,
thanh phé Can Tho. dia chi tam trd: S6 H Khu V, phuong H, quan C, thanh
phé Can Tho.



Ngwoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Thi L:Ong Nguyén Xuan M:
dia chi: S6 E dwong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho la nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 04/4/2022).

2.Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi N.

2.2. Ong Nguyén Van N1.

Cung dia chi: S6 H Khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho:.

3.Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Quy Tin dung nhan dan N3.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia Quy Tin dung nhan dan N3:0ng Nguyén
Minh T1; Chac vu: Truong phong Phong G; dia chi: S6 F dwong B, KDC E
phuong P, quan C, thanh phé Can Tho 1a nguoi dai dién theo ay quyén (Vin
ban uy quyén ngay 01/7/2021).

3.2. Ong Tran Thanh T2; dja chi tam tra: S6 H Khu V, phuong H, quan
C, thanh phé Can Tho.

-Nguroi khang cdo:  Ba Nguyén Thi Thay Tla nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Phia nguyén don la ba Nguyén Thi Thay Ttrinh bay noi dung va yéu
cau khéi kién:

Ngay 29/12/2019 vg chong ba N(chi rudt) 6ng Nichuyén nhuong cho ba
khoang 45m” dit cay lau nim tai Thua 574, to ban dd s6 9 thuoc Khu V,
phuong H, quan C, thanh phd Can Thovdéi gia 90.000.000 dong. Lac nay, ba
N6ng N1cé htra chira 16i di 0.5m ra dudng cong cong. Ba Tda giao du tién, bén
ba Nong N1da giao dat. Pén dau nim 2020, ba xay nha cap 4 dé &, ¢ dugc vai
thang thi quay vé nha cii nén ba cho thué cin nha nay dé tang thu nhap gia dinh
thi phia ba Nkhong dong .

Ba Tkhai kién yéu cau céng nhan Hop dong mua dat ngay 29/12/2019
vama 16i di ngang 0,5m x dai 25m (Po dac thuc té dién tich 40m”CLN va 16i di
trede nha ra Puong giao thong (Xi mang 2,5m) xac dinh tai vi tri B Manh trich
do dia chinh sé 137/TTKTTNMT ngay 07/10/2022 cua Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Mai truong Thanh phé C).

*Phia nguyén don la ba Nguyédn Thi Ltrinh bdy néi dung va yéu cau
khoi kién:

Ngay 12/01/2020 vo chong ba N(1a chi rudt ciia ba L), dng Nichuyén
nhuong cho ba khoang 50m? dét cay lau nam tai Thira 574, t& ban d6 s6 9
thuoc Khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Thovéi gia 100.000.000
d6ng. Lac nay ba N, éng N1co hia chira 16i di 0,5m ra dudng cong cong. Ba
d4 giao du tién, bén ba Nong N1da giao dat. Pén dau nam 2020, ba xay nha



cap 4 dé & (cung thoi diém véi ba T) va sinh séng tai cin nha nay tir d6 dén
nay. Hién tai ngoai ba con ¢6 chong ba Tran Thanh T2cung 02 con (08 tudi va
06 tuo61) dang sinh song tai can nha nay.

Ba Lkhoi kién yéu cau cdng nhan Hop dong chuyén nhuong dat ngay
12/01/2020 va mé 16i di truée nha ra dudng giao théng (Do dac thuc té dién
tich 43,9m? CLN va 16i di trudc nha ra duong giao thong (Xi mang 2,5m) xac
dinh vi tri C Manh trich do dia chinh s6 137/TTKTTNMT ngay 07/10/2022
cua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Mai truong Thanh phé C).

*Phia bi don la ba Nguyén Thi Nva 6ng Nguyén Van Nitrinh bay:

Ong ba thtra nhan c6 chuyén nhugng mot phan dién tich dat cdy lau nam
tai thira 574, to ban d6 s6 9 thuoc Khu V, phweong H, quan C, thanh phé Can
Thocho ba T, ba Lva da nhan du tién, giao dat cho ba T, ba Lxay dung nha &
nhu trinh bay. Dién tich, vi tri cu thé d& duoc ghi nhan tai budi do dac, dinh gia
tai san ngay 14/7/2022 va Manh trich do dia chinh s6 137/TTKTTNMT ngay
07/10/2022 cta Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi trwong Thanh pho C.
Thura dét nay da duoc ong ba thé chap bao dam khoan vay tai Quy Tin dung
nhan dan — N3trude khi ky gidy ta chuyen nhuong cho ba T, ba La, hién 6ng ba
van dang tiép tuc thuc hién ding hop dong tin dung, chua két thuc hop dong.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Nva 6ng N1néu quan diém
giai quyét: Ong ba thira nhan chuyén nhuong bang giay tay, dién tich khong du
dé tach thira, khong ding quy dinh phap luat, dat dang thé chap Ngan hang nén
ong ba yéu cau hay 02 hop dong nay. Vé glal quyét hau qua ong ba xac dinh
gia dat cay lau nam 1.750.000.000 dong/m? theo gia giao dich thi truong va gia
nha (gia tri sir dung con lai 70%) da duoc ghi nhan tai Bién ban dinh gia ngay
14/7/2022 @é hoan tra cho ba T, ba L. Khéng bdi thuong thiét hai, khong tinh
lai (Bién ban lam viéc ngay 31/8/2022).

*Quy Tin dung nhan dan N3(thong qua nguoi dai dién hop phap) trinh
bay:

Quy tin dung c6 ky vdi ba N, dng Nlhop dong tin dung. $6
451/2019/HDTD/QTDNDNCT ngay 27/9/2019 phat vay 150.000.000 dong,
thoi han vay 01 nim va ky Hop dong thé Chap tai san s6
451A/2019HDTC/QTDNDNCT ngay 27/9/2019 nhan thé chap tai san bao dam
la Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 CG 816384, s6 vao S6 CS04893 do
S& T3cap ngay 26/4/2017 cho ba Nguyé&n Thj Nddi véi dién tich 220,3m? Thira
574, to ban d6 9, dia chi tai Khu V, P. H, Q. C, thanh phé Can Tho. Sau d6 ky
tiép Hop ddng tin dung s6 1-0006009/2021/HDTD/QTDNDNCT ngay
21/12/2021 ciing véi sb tién vay 150.000.000 dong, thoi han vay 12 thang va
Phu luc Hop dong thé chap tai san sd 451A/2019HDTC/QTDNDNCT ngay
27/9/2019 dé bao dam khoan vay ciing véi tai san trén. Viéc ba T, ba Lvéi ba
N, dng N1thuc hién chuyén nhuong gidy tay trong khi tai san dang thé chép tai
Quy Tin dung ma khéng théng bao, khdng c6 sy dong ¥ ctia Quy tin dung 1a
trai phap luat. Quy Tin dung nhén tai san bao dam dung quy dinh, dén nay van



con hiéu lyc nén can phai dugc bao vé. Quy Tln dung khong co yeu cau doc
lap, phan té trong vu an, ddng thoi co don yéu cau giai quyét, xét xir ving mit.

*Pi voi 6ng Tran Thanh T2: Khdng ghi nhan duoc 10i trinh bay ciing
nhu y kién, quan diém giai quyét vu an. C6 don yéu cau giai quyet, xet xir vang
mat.

-Tai ban an dan sy so tham s 149/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2022, Toa an nhan dan quan Cai Rang da tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thj Tva ba
Nguyén Thi L.

Hop dong mua dat ngay 29/12/2019 va Hop dong mua dat ngay
12/01/2020 v hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van Niphai hoan tra cho ba
Nguy&n Thj Tgia tri ¢at 90.000.000 dong va gia tri nha 84.774.900 dong, tong
s6 tién phai hoan tra 1a 174.774.900 dong; Hoan tra cho ba Nguyén Thij Lgia tri
dat 100.000.000 dong va gia tri nha 120.975.120 ddng, tong s tién phai hoan
tra 1a 220.975.120 dong.

Budc ba Nguy@n Thi T, ba Nguyén Thi Lcuing chéng Tran Thanh T2phai
di doi, tra lai dat va nha cho ba Nguy&n Thi N, 6ng Nguy&n Van N1theo hién
trang, vi tri d@ dugc xac dinh tai Manh trich do dia chinh s6 137/TTKTTNMT
ngay 07/10/2022 caa Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi trwong Thanh
phd C(Kém theo Manh trich do dia chinh s6 137/TTKTTNMT ngay
07/10/2022 cua Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mai truong Thanh phé C).

V& chi phi td tung va an phi: Ba Nguy&n Thj Thay Tphai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy so tham, khau trir hét vao sé tién ba Ttam ¢ng theo Bién lai
s6 0008381 ngay 05/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Ring, ba
khong phai nop thém. Ba Nguyén Thj Lphai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham, khau trir hét vao s tién ba Ltam tng theo Bién lai s6 0008390 ngay
11/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Cai Rang, ba khong phai nop
thém. Ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Van Nilphai chiu 19.788.000 dong &n
phi dan su so tham, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang.

Ba Nguy&n Thj Thay Tphai chiu 2.471.000 dong chi phi do dac, dinh gia
tai san, da thuc hién xong. Ba Nguyén Thj Lphai chiu 2.471.000 dong chi phi
do dac, dinh gié tai san, da thuc hién xong.

Ban 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo clia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 13/12/2022, nguyén don la ba Nguyén Thj
Thay Tcho rang viéc chuyén nhuong da hoan thanh thyc té, da giao tién, d&
nhan dat sir dung. Theo quy dinh cua phap luét hién hanh thi giao dich gitra ba
Tva bi don can dugc cong nhan. Do vay, ba Tkhang cao yéu cau Toa én cap
phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
T.



Tai phién toa phic tham, phia ngudi dai dién hop phap cua ba Tthay doi
khang cao, d& nghi hily ban 4n so tham dé triéu tap 6ng Bang Minh Ktham gia
t6 tung, vi ly do trude khi xét xir so tham phia bi don di chuyén nhuong toan
bo phan dat trén cho 6ng Pang Minh Ktheo hop dong da cong chung ngay
24/10/2022. Bi don khong ddng y. Cac bén khong thuong lugng duoc viéc giai
quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién tda:Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia to tung da chap hanh dl'mg
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su. V& noi dung vu &n, sau khi phan tich céac
tinh tiét, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Can Tho cho rang, viéc tuyen bé céc hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua nhu Toa an cap so tham tuyén
Xir la dung phap ludt. Tai giai doan phlc tham, phia ba Txuat trinh hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dét gitta bj don va 6ng Bang Minh Kde yéu cau
Toa an cip phuc thAm hiy ban an. Viéc bi don chuyen nhuong quyén sir dung
dat khi dang tranh chap Ia vi pham phéap luat vé dit dai. Tuy nhién, T0a an so
tham da giai quyét dung vé noi dung nén viéc huy ban an la khong can thiét, dé
nghi &4p dung khoan 1 Diéu 138 cua B luat té tung dan su, giit nguyén ban &n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1 Theo don khoi kién va cac ching cir da tham tra cho thdy cac bén
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Toa an nhan dan quéan
Cai Réng da thu ly, giai quyét 1a ding tham quyén va xac dinh ding quan hé
tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat té tung dan su nam 2015.

2 Nguyén don va bi don c6 quan hé chuyén nhuong quyén su dung dat
bang giay tay. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 502 Bo luat dan su va diém a
khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai thi hop dong chuyén nhuong giita cac bén
d3 khong tuan thu hinh thic hop dong.

3 Tai thoi diém giao két hop dong, quyen st dung dat da duoc thé chap
tai Quy tin dung nhan dan N3. Pén thoi diém xét xtr so tham, hop dong tin
dung van dang con hiéu luc. Do vy, hop dong chuyén nhuong gitra nguyén
don va bi don v6 hiéu ngay tir thoi diém ky két do c6 ddi tugng khong thé thuc
hién dugc theo quy dinh tai Biéu 408 cua Bo luat dan su.

4 Khoan 4 Diéu 12 Luat dat dai nghiém cam viéc khong thuc hién dung
quy dinh cua phap luét khi thyc hién quyen cua nguoi si dung dat, trong d6 c6
quyén chuyén nhuong. Dién tich cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong 13 dudi
han mac quy dinh vé tach thua (Quyet dinh s6 16/2022/QB-UBND ngay
26/5/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho). Do vay, hop dong chuyén
nhuong 1a vo hiéu do vi pham diéu ciAm cua luat theo quy dinh tai Diéu 123 cua
Bo luat dan su.



5 Piéu 131 B luat dan su quy dinh, khi hop dong dan sy vo hiéu thi
khéng 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén, cic bén hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan, bén c6 161 phai bdi thuong. Nhu nhén dinh trén thi hop déng
chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra cac bén 1a vo higu. Ca hai bén déu co
15i. Gia tri dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xir so tham thap hon gia tri
tai thoi diém giao két nén viéc nguyén don dong y hoan lai toan bd sb tién
chuyén nhuong ban dau 1a ¢ loi cho bi don. Viéc xt Iy cin nha trén dat giao
lai cho bi don s& hitu, bi don hoan lai gia tri nha cho nguyén don 1a phu hop.
Do vy, don khang cdo ctia ba Tkhong c6 co sd chap nhan.

6 Tai giai doan phuc tham, phia ba Tién cung ccho Toa 4n ban sao hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bi don voi 6ng Dang Minh K.
Hop dong da cong chimg ngay 24/10/2022 (trudc khi xét xir so tham). Phia ba
Tién dé nhiy ban 4n dé xét xtr lai. Viéc bi don chuyén nhuwong quyén sir dung
dat trong thoi gian tranh chap 1a vi pham Diéu 188 Luat dat dai. Tuy nhién, vi
ndi dung tranh chap gitta cac bén nhu da nhan dinh trén thi yéu cau cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong cua nguyén don khong duoc chap nhan. Thay rang,
viéc hay ban an dé xét xu lai 12 khéng can thiét, kéo dai thoi gian, ton kém
cdng sic cua cac bén. Do d6, khang cao ctia ba Tkhong duoc chap nhan.

7 V& 4n phi dan su phtc tham, do khang céo ctia ba Tkhong duoc chap
nhan nén ba Tphai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 148 B luat t6 tung dan
su 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat to tung dan su.

Giit nguyén ban an so tham.

1.Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai hop
dong mua dat ngay 29/12/2019 gitta nguyén don 1a ba Nguyén Thij Thay Tva bi
don 1a vo hiéu.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai hop
dong mua dat ngay 12/01/2020 gita nguyén don la ba Nguyén Thij Lva bi don
la vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Van Niphai hoan tra cho ba
Nguyén Thi Thay T gid tri dat 90.000.000 dong va gia tri nha 84.774.900 dong,
tong so tien phai hoan tra 1a 174.774.900 dong; Ong N1,ba Nduoc quyéen so
hiru can nha nay.

Buoc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén V&n Niphai hoan tra cho ba
Nguy&n Thi Lgia tri d4t 100.000.000 dong va gia tri nha 120.975.120 ddng,



tong s tién phai hoan tra 1a 220.975.120 dong. Ong N2, ba Nduoc quyén so
hiru can nha nay.

Budc ba Nguyén Thi Thay T, ba Nguyén Thj Lcung chéng Tran Thanh
T2phai giao tra lai dat va nha cho ba Nguyén Thi N, 6ng Nguy&n Van Nitheo
hién trang, vi tri dd duwoc xac dinh tai Manh trich do dia chinh sé
137/TTKTTNMT ngay 07/10/2022 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
M@i trwong Thanh phé Cva Bién ban do dac, thim dinh tai chd tai san ngay
14/7/2022 cua Toa an nhan dan quan Cai Rang).

2.Vé chi phi té tung va an phi:

~ Ba Nguyén Thi Thay T phai chju 300.000 dong &n phi dan sy so tham,
khau trir tién tam ing an phi theo Bién lai s6 0008381 ngay 05/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, coi nhu ba Tda ndp xong.

Ba Nguyén Thj Lphai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, khau
trir tien tam Gng an phi theo Bién lai s6 0008390 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, coi nhu ba Lda ndp xong.

Ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyé&n Van Nlphai chiu 19.788.000 déng &n
phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thj Thay Tphai chiu 2.471.000 dong chi phi do dac, dinh gia
tai san, da thuc hién xong. Ba Nguy&n Thi Lphai chiu 2.471.000 dong chi phi
do dac, dinh gié tai san, da thuc hién xong.

3.Vé 4n phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Thay T phai chiu
300.000 dong, chuyén tién tam ng &n phi theo Bién lai thu s6 0008839 ngay
14/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Cai Rang thanh an phi, coi
nhu ba Tda ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan suy.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. TP. Can Tho;

- TAND quan Cai Rang;

- Chi cuc THADS quan Cai
Rang;

- Luu hd so vy an. o .
Nguyén Che Linh






