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V6i thanh phan Hgi dong xét xi phuic tham gém co:
Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan;
Céac Tham phén: Ong Hoang Manh Hung ;
Ong V& Hong Son.
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Nit Quynh Tram — Thu
ky Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
ba Tran Thi Minh Ngoc - Kiém sét vién.
Ngay 26 thang 6 nim 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Ha
No6i, mo phién tda xét xua phdc tham cdng khai vu &n Dan sy thu Iy s
105/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén
str dung dat” do c6 khang cao cua bi don d6i vi Ban &n dan su so tham s
01/2019/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2019 cta Toa &an nhan dan tinh A.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 4419/2020/QD-PT ngay 08 thang
06 nam 2020 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba B, sinh nam 1974
Noi PKHKTT: 37C, 6 20, dudng D, t6 37 phudng A2, thanh phd Al, tinh
Al;
Chd ¢ hién nay: S6 11/89 duong A3, t6 5 phuong A4, thanh phd A1, tinh
Al; c6 mat.
Bi don: Ba H, sinh nam 1980;
Dia chi: T6 dan phé I, thi tran K, huyén K, tinh A; c6 mat.
- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong L - Luat su vin phong luat
su $0 1 thuoc Poan luat su tinh X1.
Pia chi: s6 14, duong P1, phuong O, Thanh phé 11, tinh X1; ¢6 mat.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Q, sinh nim 1973; dia chi: S6 11/89 duong A3, t6 5 phuong A4,
thanh phd A1, tinh Al ; ving mit.
2. Ba S, sinh nim 1942; dia chi: S6 11C/42/253 duong T, t6 9 phuong U,
thanh phd A1, tinh Al



- Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba S: Ong V, sinh nim 1991; dia chi:
Thon 01, x& K1, huyén K2, tinh X1 ; ving mit.
3. Ba M, sinh nam 1965; Dia chi: T6 dan phé I, thi tran K, huyén K, tinh

A ; vang mit.

4. Van phong cong chung K3.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba N. Chtc vy: Trudng Van phong.

- Dia chi: S6 174, t6 23 phuong K4, thanh phd A, tinh A; ¢6 mat (ving
mat Khi tuyé&n an)

5. Uy ban nhan dan huyén K, tinh A.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong X; Chtc vyu: Cha tich UBND huyén
K;

- Nguoi dai dién theo uy quyén: ng Y; Chic vu: Truong phong tai
nguy@n va moi truong huyén K; vang mat va ¢ don xin xét xir vang mit.

6. Ngan hang Q1.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong P - Chu tich Hoi ddng quan tri Ngan
hang Q1

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba B - Phé Tong Giam déc Ngan hang Q1;
vang mit va c6 don xin xét xtr Vang mat.

7. Ba C, sinh nim: 1990; PKHKTT: T6 dan phé Co Quan, thi trdn K,
huyén K, tinh A; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khai Kién, ban tw khai, cac bién ban ghi loi khai va céac tai liéu
c6 trong hé so vu an thé hién nguyén don chi B trinh bay:
Nam 2010, vo chong chi B va anh Q duoc ba S (me chi B) ting cho mot
thira dat s6 97 & ban dd sb 32 véi dién tich 114 m?, tai to dan phé 1, thi trin K,
huyén K, tinh A. Ngay 25/02/2010, UBND huyén K cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BA 773012, s6 cap GCNQSDD CH0003 cho vo chong chi B.

Nam 2011, chi gai B 1a chi M muon vo chdng chi B thia dat trén 1am nha
cap 4 mai lop ton trén dién tich khoang 40m? d@é kinh doanh; tir thang 6 nam
2012 do vg chong B ¢ Al nén c6 nho chi M trdng nom va quan ly dat ho vo
chéng B.

Ngay 28/02/2014, vg chdng chi B dén Vin phong cong ching D, dia chi
s6 26 phd E, phuong E1, thanh phd Al tinh A1 1am hop dong uy quyén cho ba S
ban nha, chuyén nhuong thira dat trén theo Gidy chang nhan quyén sur dung dat
s6 BA773012 hop dong cong chang 1a 2857, quyén 03TP/CC/SCC/HPGD; diéu
kién kém theo la phai thong béo cho bén thir ba (Vo chong B yéu cau me laba S
khi ban phai bao cho bén thir ba 1a chi M vi chi M da x4y nha cap 4 trén dat do,
hién dang 1am dja diém kinh doanh).



Ngay 06/3/2014, ba S di 1ap hop dong chuyén nhuwong manh dat trén véi
gid 850.000.000 dong (Tam trim nim muoi triéu dong) cho chi H va tién hanh
cong ching tai Van phong cong chirng K3.

Vo chdng chi B da lam don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
A tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 06/3/2014 lap
tai Van phong cong ching K3 1a vd hiéu da duoc Toa &n hai cip tinh A giai
quyét, di tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
06/3/2014; Gidy ching nhan quyén str dung dat BG684728 do Uy ban nhan dan
huyén K cip ngay 16/4/2014 mang tén H, budc chi H phai tra lai cho vg chdng
chi B thura dat s6 97, to ban do 32, dia chi thira dét tai t6 dan phd |, thi tran K,
huyén K, tinh A.

Nay, vo chong chi B dé nghi Toa an budc chi H phai tra lai cho vo chdng
chi thira dat s6 97, to ban d6 32 vai dién tich 114m?, dia chi thia dat tai t6 dan
phd 1, thi tran K, huyén K, tinh A va yéu cau huy Giay chang nhan quyén sir
dung dat BG684728 s6 vao s6 CH00732 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
16/4/2014 mang tén H.

Bi don H trinh bay: Vao dau nim 2014, chi da truc tiép 1én trung tam dau
gia tinh A thi biét ba S 13 nguoi ban dat, sau khi thoa thuan xong chi va ba S tién
hanh chuyén nhwong manh dat s6 97, t& ban d6 32 vai dién tich 114m2. Bé giam
bt chi phi chi va ba S d3 dén Vin phong cong ching K3 tinh A dé l1am tha tuc
chuyén nhuong. Ngay 16/4/2018, chi H dugc cip Giay ching nhan quyén si
dung dat, nay da lam nha va sinh sdng tai d6. Chi B va anh Q khai kién chi
khong nhat tri vi sau khi mua dat chi di duoc cap Giay chang nhan quyén sir
dung dat, duoc cap phép xay dung va lam nha kién co.

Anh Q trinh bay:Nhat tri ndi dung chi B trinh bay va yéu cau Toa an giai
quyét dung nhu yéu cau khoi kién.

Chi M trinh bay:

Cudi ndm 2010 chi c6 muon cua chi B manh dat trén d¢ lam dia diém
kinh doanh dén ndm 2012 va d3 xay dung 01 cin nha cap 4, thang 5/2014 chi H
cung Uy ban nhan dan thi trdn K yéu cau vo chong chi chuyén giao ranh gisi dat
nhung chi & ngudi muon dat nén chi khong c6 quyén chuyén giao dat, sau dé
Uy ban nhan dan thi tran da 14p bién ban vi vo chong chi khdng hop tac. Hoi chi
B thi duoc tra 10 1a d3 uy quyén cho me giao dich va mua bén thira dat trén va
chi ban dat cho nguoi khac néu chi M khéng mua. Chi H nhiéu lan thué nguoi
dén tai quan ban hang cua gia dinh chi doa nat va dap phé, ngay 10/10/2014 da
hity hoai toan bo cin nha cip 4 cua chi xay, hang hoa va nhiéu thir khac bi hu
hong khéng st dung duge. Bé nghi Toa &n giai quyét hau qua hop dong nhu dé
nghi cta B. Chi M di khai kién chi H ra Toa an vé viéc boi thuong thiét hai va



da duogc tda an 2 cap tinh A xét xtr chap nhan yéu cau khai kién tai cac ban &n s6
76/DS-ST ngay 09/10/2008 va Ban an s6 29/DSPT ngay 21/5/2019.

Dgi dién Uy ban nhan dan huyén K:

Viéc cap giay ching nhan quyén si dung dét, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat trén co sé hop dong chuyén nhuong duogc ky két giira
ba S va chi H va dugc Vin phong cong ching K3 tinh A céng ching s6 1.93,
quyén s 01/HPCNQSDD ngay 06/3/2014. Nay vin ban cdng ching trén bi Toa
&4n nhan dan tinh A tuyén vo hiéu din dén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat trén khong duoc
coi 13 cin ctr dé cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho ba H.

Uy ban nhan dan huyén K c6 quan diém nhu sau: Do céc bén vi pham vé
hinh thiic hop dong nén néu qué trinh giai quyét vu an cac duong su théa thuan
ky két hop dong khong thay d6i vé noi dung hop dong, dam bao hinh thic theo
dung quy dinh dé cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba H thi git
nguyén Giay chang nhan quyén sir dung dat da cap. Néu cac bén khéng tiép tuc
thie hién hop dong dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba S va ba H bi v hiéu thi UBND huyén K s& dua trén két qua xét xir cua Toa
an c6 hiéu luc phap luat dé xem xét ddi voi Gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap cho ba H néu trén.

Dai dién Van phong cong chirng K3 trinh bay:

Ngay 06/3/2014, Vin phong coéng ching K3 coéng ching hop ddng
chuyén nhugng quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va cac tai san gan lién
vGi dat. Ngay 27/6/2016, Toa an nhan dan tinh A tuyén hop dong vo hiéu. Vian
phong ¢bng chiing K3 c¢6 quan diém khéng nhat tri boi thuong bat ci chi phi
nao. Pé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngan hang Q1 - Chi nhanh A trinh bay:

Thira dat s6 97, to ban do s6 32, t6 dan phd 1, thi trin K, huyén K, tinh A
va tai san khac gan lién voi dat sb BG684728 Ia tai san duogc thé chap tai Ngan
hang Q1 dé bao dam nghia vu tra no cta ba H, theo cac Hop ddng tin dung sd
11696J7.520.3226990.TD, ngay 27/4/2017, sé tién vay: 500.000.000 VND
(Nam tram triéu dong chan), Ngay 27/04/2017, MB da giai ngan cho bén vay sb
tién 500.000.000 VNB; Hop ddng tin dung sé 741277.18.520.3226990.TD ngay
18/05/2018 s6 tién vay 1a 200.000.000 VNP (Hai tram triéu dong chin), Ngay
18/05/2018, Ngan hang Q1 da giai ngan cho bén vay sé tién 200.000.000 VND.
Ngay 24/5/2019 ba H da tra hét ng va Ngan hang di giai chap tai san dam bao
theo quy dinh.

Chi C trinh bay:



Thang 11/2017 chi c6 thué lai cta chi H dién tich dat thudc thira 97, to ban
d6 s 32 tai to dan phd 1, thi tran K, huyén K, tinh A. Hai bén 1ap hop ddng viét tay
vai nhau, khi chi thué thi trén dién tich dat nay di duoc lop mai ton, ¢d ctra cudn va
thoa thuan thué voi mic gia 1.500.000 dong/thang (M6t triéu nim trim nghin
ddng) vai thoi han 13 05 nam (tr ngay 01/11/2017 - 01/11/2021), hinh thirc thanh
todn 1a 6 thang tra 1 1an. Sau khi thué chi phai cai tao lai toan bé dé ma Spa, hién
nay dién tich dit nay dang c6 tranh chap nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so thdm sb 01/2019/DS-ST ngay 01/02/2019, Toa &n
nhan dan tinh A da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 147, 157,165, 217, 228, 266 cua Bo luat t6 tung
dan su; cac Diéu 256; 265; 266 cta Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015; Cac Diéu 101, 106 Luat dat dai; Can ctr
vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Québc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi, 1& phi Toa an:

Dinh chi ndi dung khoi Kién cua nguyén don chi B ddi véi yéu cau hay
Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 BG684728 sb vao s6 CH00732 do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 16/4/2014 mang tén H. Kién nghi Uy ban nhan
dan huyén K thu héi gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 BG684728 mang tén
H do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 16/4/2014 dé cap lai cho chi B theo
quy dinh.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi B, budc chi H tra
lai thira dat s6 97, to ban d6 s6 32, dién tich hién tai 1a 99,3 m? (Dién tich cii 1a
114 m?), dia chi thira dat - T6 dan phd I, thi trin K, huyén K, tinh A, da duoc
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat sé6 BG684728 mang tén H do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 16/4/2014 (C6 so d6 kém theo).

- Bugc ba S c¢6 nghia vu hoan tra lai sb tién 850.000.000d (S tién duoc
nhan tir hop dong da bi tuyén vo hiéu) va 650.000.000d (gia tri chénh léch cua
thira dét tai thoi diém hién tai), téng cong 1a 1.500.000.000d cho chi H.

- Budc chi H phai co nghia vu tra tri gia phan dién tich dat chi H da xay
nha 14,7 m? 12 193.421.000d cho chi B (Theo gia tri thira dat thoi diém hién tai
cac duong sy di thoa thuan). Chi H duogc st dung dién tich 14,7 m? dat tai thira
97, to ban do s6 32 (Hién nay chi H da xay nha kién cd).

- Budc chi H phai ¢6 nghia vu thdo d& cac tai san da xay dung trén phan
dién tich dat 1a 99,3m? tai thira 97, to ban d6 sb 32, dia chi thira dat - T6 dan phd
I; thi tran K, huyén K, tinh A (ba dugc dinh gia la 46.097.0004).

- Theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 29/10/2018), bao gém: 01 cira cudn
4 mx 4 m, 01 cira ngan sat hop 20 x 15, lugi B40 = 9,1 m?, mai tdn ma k&m + vi
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kéo 35 sat hop 30 x 60 dién tich 64,6 m? va hé théng cap dién ngoai troi, dé tra
lai dién tich d4t cho chi B.

- Budc chi H phai c6 nghia vu tra cho chi C sé tién 48.398.000d (Bdn
muoi tam triéu ba trim chin muoi tim nghin déng), (Phan tri gia tai san 1a nha
chi C da stra chira dé 1am dich vu Spa).

- Cong nhan su thoa thuan cua chi B va chi C: Chi C dugc luu cu trong
thdi han 03 (Ba) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat dé chi C tim noi
kinh doanh méi. Hét thoi han luu cu, chi C c6 nghia vu thdo d& phan tai san da
xay dung trén thira dat s6 97, to ban d6 sb 32, (dién tich hién tai 1a 99,3 m?), bao
gom: Nén gach hoa men tring 50 x 50 = 27 m?, tudng nhua = 53 m?, ctra kinh
khung nhém =10,7 m?, bé phét phi 80 c6 5 tang = 5m, tran tdn ma k&m = 27 m?,
tuong nhya ngan 12,5 m? nha vé sinh + tam (thép hop 2 x 2,5), tuong nhua
2,85m x 1,3m x 3m = 3,7m? tudng nhua = 30m? c6 4 mat khéng tran va hé
théng cap dién + nudc trong nha, dé tra lai dién tich dat cho chi B.

V& y&u cau phan tb cua bi don H, yéu cau doc 1ap cta nguoi lién quan S:
Khong thu Iy yéu cau phan té cta chi H va yéu cau doc lap cua ba S, gianh
quyén khai kieén bang mot vu an khéc véi noi dung nay cho chi H va ba S néu cé
y8u CAu.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/2/2019, bi don chi H c¢6 don khang cao dé nghi bac don cta chi B,
gitt nguyén hiéu lrc cua Gidy chirng nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén K
da cap cho chi H.

Ngay 11/3/2019, ngudi dai dién theo phap luat cua ba S khang cao dé nghi
hity ban an so tham, vi khdng xem xét yéu cau doc 1ap caa ba S va budc ba phai
thanh toan cho chi H khoan tién 650.000.000 déng 1a khong c6 cin ct do ba
khong co 16i.

Tai phién tda phic tham, nhitng nguoi khang céo giir nguyén yéu cau.

Chi H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho rang: Toa an cap so
tham chi tuyén bd vin ban cong chirng vo hiéu, khéng tuyén bé giao dich vé hiéu,
can danh gia xem xét vé 15i ctia Van phong céng ching K3 va ba S, chi B va xéac
dinh trach nhiém bodi thuong thiét hai. Chi H 1a ngudi mua ngay tinh nén viéc phai
thao d& tai san 1a chi bi thiét hai, khong thé budc chi phai chiu cac chi phi d6. Chi
C thué nha va tu y stra chira lam phéat sinh cac tai san khong theo hop déng nhung
budc chi phai bdi thuong cho chi C 1a khéng dung. Phan chi gigi 4x3 = 12 m
nhung budc tra 14,7 m? 1a khong dung, d& nghi hity ban an so tham.

Vin phong cong chitng K3 d& nghi xem xét I8i ciia van phong chi 1a 15i
soan thao vin ban, ban chat 1a ba S va chi B ¢ mau thuin gia dinh nén khong rd



rang trong viéc chuyén nhuong dat, chi B ¢ nhiéu vin ty quyén cho ba S 1am anh
hudng dén viéc ky két hop dong chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phan tich danh gia cac noi dung lién quan
dén khang cao, dé nghi stra ban an so thAm theo huéng: Xac dinh muc d6 13i trong
vu an 50% thudc vé Vian phong cong ching K3: ba S chju 20%; chi B va chi H
mdi ngudi 15%. Cac ndi dung khac cia Ban 4n so tham can gii nguyén.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU’

[1] Vé quan hé phap luat: Chi B khéi kién yéu cau Toa an buoc chi H phai
tra lai cho chi B thira d4t s6 97, to ban @6 32 véi dién tich 114m?, dia chi thua
dat tai to dan phé 1, thi tran K, huyén K, tinh A. Thaa dét trén 1a doi tuong cua
Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc bi da tuyén bd vo hiéu tai
Ban 4n so tham s6 78/2015/DS-ST ngay 13/8/2015 cua Toa an nhan dan thanh
phd A (do trong vu an trén, nguyén don khong yéu cau xir Iy hau qua cta hop
ddng vo hiéu) nén ndi dung khai kién trong vu an nay thuc chat 13 yéu cau giai
quyét vé hau qua caa hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phic thim, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan 1a Uy ban
nhan dan huyén K dé nghi xét xa vang mat nén Hoi dong xét xa quyét dinh xét
Xt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B¢ luat té tung dan su.

[2]. Xét khang cdo thy rang:

[2.1] Cin ctr vao 1i trinh bay cta cac duong su, can cir két qua tranh tung
tai phién toa du can ctr xac dinh:

Chi B va anh Q c¢6 quyén st dung dién tich dat 114m? tai to dan phé I, thi
tran K, huyén K, tinh A theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sé BA 773012
do UBND huyén K cap ngay 25/2/2010.

Ngay 28/2/2014, tai Vin phong cong chiing D, dia chi sé 26 phé E,
phuong E1, thanh phd Al, chi B va anh Q ky hop dong ty quyén cho me chi B
la ba S vé viéc ky Hop ddng mua ban chuyén nhuong thira dat trén theo d6 ba S
¢ nghia vu “bao cho ngudi thi ba trong quan hé thuc hién ay quyén vé thoi han,
pham vi uy quyén”.

Ngay 06/3/2014, ba S ky Hop dong chuyén nhugng thira dat sé 97, to ban
d6 s6 32, dién tich 114m? cho chi H. Thoi diém chuyén nhuong, trén dat ¢ quan
ban hang caa chi M (chi gai chi B) do chi M muon dat kinh doanh tir thang
6/2012.

Tai Ban an dan sy so tham sé 78/2015/DS-ST ngay 13/8/2015 cua Toa an
nhan dan thanh phd A da tuyén bd hop van ban céng ching hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thira s6 97, to ban db s6 32 dién tich 114 m? tai té dan phd 1, thi tran K, huyén
K, tinh A da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap Giay chang nhan quyén s
dung dat s6 BA 773012, s6 vao s6 CH 00003 ngay 25/2/2010 v hiéu va Ban an
dan su phlc tham sé 18/2016/DS-PT ngay 27/6/2016 cta Tda an nhan dan tinh
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A gitr nguyén ban an so thAm. Tai c4c ban 4n trén déu xac dinh khi chuyén
nhuong thira dat trén ca ba S va chi H déu biét c6 quéan ban hang cua chi M va
thdng nhat chuyén nhuong dat va tai san trén dat.

[2.2] B6i véi noi dung xt Iy hau qua hop ddng vo hiéu va trach nhiém boi thuong:

Hop déng mua ban chuyén nhuong thira dat trén giira ba S va chi H da bi
Toa &4n nhan dan 2 cap tinh A xét xtr tuyén bd v hiéu, Toa &n nhan dan cap cao
tai Ha Noi ¢ van ban tra 161 khong co can cir khang nghi Giam dbc tham nén
viéc ba H y&u cau gitr nguyén hiéu lrc caa hop ddng chuyén nhuong 1a khéng cé
can ct.

Qua trinh giai quyét vu an yéu cau tuyén bd Hop ddng cong chang vo
hiéu, cac bén khéng yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong
nén trong vu an nay Tda an so tham chi xem xét nhitng ndi dung xu Iy vé hau
qua cta giao dich vo hiéu 1a dung. Theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan su
thi “ Khi giao dich dan su v0 hiéu thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...bén co 18i thi phai boi thuong”.

Do ba S 1a ngudi nhan tir chi H s6 tién 1a 850.000.000 dong tir giao dich
chuyén nhuong dat thira 97 noi trén nhung chwa dua tién cho chi B nén ba S tra
lai cho chi H sé tién trén.

Theo thoa thuan cua cac duong su thi tai thoi diém giai quyét tranh chap,
thira dat s6 97, dién tich 99,3 m? ¢ tri gid 1.500.000.000 dong, vi vay cip so
tham x4c dinh phan gia tri thiét hai 1a sé tién chénh léch 650.000.000 dong ba S
phai thanh toan thém cho chi H 1a ¢ can ctr.

Trong vu &n nay, chi H xay nha kién c, da 14n sang thaa 97, to ban do sb
32 phan dién tich 1a 14,7 m? nén Toa an cAp so thaim di xem xét chip nhan giao
phan dién tich dat cho chi H tiép tuc sir dung, chi H c6 trach nhiém hoan tra lai
tri gia phan dién tich dt 4 xay lan 1a 14,7 m? bang tién mat cho nguyén don chi
B (Theo gié tri thua dat thoi diém cac duong sy di thoa thuan 193.421.052
ddng). Tir d6 budc chi H tra lai thira dat s6 97, to ban dd sé 32, dién tich hién tai
la 99,3 m? cho chi B 1a phu hop.

Ba S 1a nguoi truc tiép ky két hop ddng chuyén nhuong dat vai chi H, ba S
chi duoc chi B iy quyén chuyén nhuong vé dat nhung van thoa thuan vai chi H
vé viéc chuyén nhuong ca tai san trén dat thuoc quyén so hiru cia ngudi khéc
(chi M); Khi chuyén nhuong dat cho chi H, ba S khéng thuc hién cam két vé
viéc thdng bao cho “ngudi thir ba” nhu hop dong ty quyén da ghi dan dén viéc
hop ddng céng chirng vo hiéu nén 15i chinh thudc vé ba S.

Van phong cong ching K3 do ba N - truong Van phong lam dai dién thuc
hién cong chang cho hop dong chuyén nhuong - 1a ngudi du thao hop dong, biét
rd noi dung ay quyén va Hop ddng chuyén nhuong c6 noi dung khéng phd hop
nhung khéng yéu cau sta chira 1a vi pham khoan 5 Diéu 35 Luat Céng ching.
Ngoai ra cing thoi diém, d6i vai thira dat sé 97 néu trén Vian phong cong ching
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K3 d3 x4c 1ap hai van ban céng chung vaéi noi dung khac nhau vé phan cha thé
chuyén nhuong va 1oi ching 1a vi pham DBiéu 44 Luat céng chitng vé cdng
chang viéc sira doi hop dong.

Chi B tai van ban uy quyén khdng ghi rd viéc thong bao cho “Ngudi thir
ba” 1a thdng bao cho ai dan dén ndi dung ty quyén thiéu cu thé, rd rang - day la
mot trong cac nguyén nhan dan dén hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu nén chi
B ciing c6 mdt phan I6i.

Déi vi chi H ciing c6 16i trong qua trinh Ky két Hop dong chuyén nhuong da biét
rd ba S chi la ngudi dugc ty quyén va khi chuyén nhuong phai thong béo cho ngudi thir
ba, mat khac chi H biét trén dat co tai san cta chi M nhung van ky két hop dong chuyén
nhugng nén ciing phai ty chiu mét phan trach nhiém.

Nhu vay, c4c bén cé trach nhiém bdi thuong thiét hai cho chi H, cu thé: Ba
S ¢6 16i chinh dan dén hop ddng vo hiéu nén phai boi thuong cho chi H khoan
tién twong duong voi mac do 156i 1a 70% gié tri thiét hai (455.000.000 dong);
Van phong cong chirng K3 chiu trach nhiém 15% gia tri thiét hai (97.500.000
ddng); chi B chiu trach nhiém 10% gi4 tri thiét hai (65.000.000 dong); chi H tu
chiu thiét hai vai 5% do 18i caa minh (32.500.000 dong).

Trén thira dat 97 (phan tra lai cho chi B) c6 tai san do chi H xay dung hién
dang con gia tri sir dung nén can tiép tuc giao cho chi B duoc quyén so hitu (bao
gom: 01 ctra cuén 4 m x 4 m, 01 ctra ngan sat hop 20 x 15, lugi B40 = 9,1 m?,
méi tdn ma k&m + vi kéo 35 sit hop 30 x 60 dién tich 64,6 m? va hé thng cap
dién ngoai troi) va chi B phai thanh toan lai gia tri tai san cho chi H la
46.097.000 dong.

Déi v6i phan tai san do chi C tao dyng (Trén phan dét tra lai cho chi B) ¢6
gia tri 48.398.000 dong thay riang: Chi C va chi H ky hop dong thué nha dé o,
khong thoa thuan vé viéc sta chira, thoi han thué hai bén déu xac dinh 1 05 nim
ké tir ngay tir 01/11/2017 dén 01/11/2021 (Hop ddng ghi 1a 2002). Sau khi thué
chi C tu y stra chita nha dé l1am dich vu 1a khong dung muc dich tai hop dong
thué; viéc cham dat hop dong thué 1a do yéu té khach quan nén chi C phai chiu
trach nhiém mat phan thiét hai. Chi H cho rang khéng c6 trach nhiém bdi thuong
cho chi C tuy nhién viéc chi H cho thué tai san khi dang c6 tranh chap; viéc chi
C xay dung stra chira thém chi H biét nhung khéng cé y kién gi nén thiét hai trén
can chia d6i cho ca 2 ngudi chiu trach nhiém. Nhu vay chi H ¢6 trach nhiém boi
thuong cho chi C s6 tién 13 48.398.000 : 2 = 24.199.000 dong.

Tai san do chi C tao dung (trén phan dat tra cho chi B) con gia tri sir dung
(bao gdbm Nén gach hoa men tring 50 x 50 = 27 m?, tuong nhya = 53 m?, cua
kinh khung nhém =10,7 m?, bé phdt phi 80 ¢ 5 ting = 5m, tran tdn ma kém =27
m?, tuong nhua ngan 12,5 m? nha vé sinh + tam (thép hop 2 x2,5), tudng nhua
2,85m X 1,3m x 3m = 3,7m?, tuong nhua = 30m? c¢d 4 mat khdng tran va hé



thdng cap dién + nuéc trong nha) nén can giao cho chi B s hitu, chi B ¢ trach
nhiém giao lai cho chi C 24.199.000 dong.

Nhu vay, cap phic tham sira mot phan ban an so thim vé xac dinh mutc do
15i cua cac bén, budc ngudi c6 16i do hop ddng vo hiéu c6 trach nhiém boi
thuong thiét hai cho chi H, cu thé: Ba S phai bdi thuong 455.000.000 ddng; Vin
phong cdng chiing K3 phai bdi thudng 97.500.000 dong; chi B phai boi thudng
65.000.000 ddng. Chi B duoc quyén sé hitu tai san do chi H va chi C da xay
dung trén dién tich 93m? dat tai thira s6 97 (Pa duoc dinh gia theo bién ban dinh
gia tai san ngay 29/10/2018), dong thoi c6 trach nhiém thanh toan cho chi H
46.097.000 dong va thanh toan cho chi C 24.199.000 dong.

Chi H tu chiu thiét hai vai sé tién 32.500.000 dong va c6 nghia vu boi
thudng cho chi C sé tién 1a 24.199.000 dong.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat bi tuyén v hiéu nén viéc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat caa Uy ban nhan dan huyén K thira sé 97, to ban d6 sé 32,
dién tich 114 m? cap ngay 16/4/2014 mang tén H 1 khong con cin cir nén cip so
tham d kién nghi Uy ban nhan dan huyén K thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BG684728 mang tén H do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
16/4/2014 dé cép lai cho chi B theo quy dinh.

- Béi véi ndi dung chi H cho rang dién tich chi xay lan sang thira 97 khong
phai 1a 14,7 m? ma chi 12 12 m?, tuy nhién qua trinh thim dinh tai chd da xéc
dinh rd dién tich va ranh gigi thuc té cua ca hai thira nén toa an so thim xac dinh
dién tich 1an la 14,7 m? 1a c6 cén ct.

- V& yéu cau phan té cua bi don H, yéu cau doc 1ap cta ngudi lién quan S:
Ngay 29/10/2018, toa &n tién hanh ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chang ctr va hoa giai, ra quyét dinh dua vu an ra xét xa. Ngay
30/10/2018, Toa &n nhan dan tinh A méi nhian dugc don yéu cau cia chi H va ba
S la sau ngay toa an tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chiing ctr va hoa giai, da co quyét dinh dua vu &n ra xét xi. Do vay,
can ctr cac Diéu 200, 201 Bo luat t6 tung dan sy tda an khéng thu 1y yéu cau
phan t6 cua bi don H, yéu cau doc lap cua nguoi lién quan S, gianh quyén khoi
kién bang mot vu an khéc cho chi H va S 1a phli hop nén khong c6 cin ci hay
ban an so tham.

Vé an phi: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ngudi khang cao
khong phai chiu an phi dan sy phtc tham;

Do phan bdi thudng dan su c6 su thay d6i nén can diéu chinh lai phan an
phi dan sy so tham.

Vi cac [é trén,

Can ctr khoan 1 diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;
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QUYET PINH:

Chap nhan mot phan khang céo, Stra Ban 4n dan sy so tham s6 01/2019/DS-
ST ngay 01 thang 02 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh A;

Cin cr vao cac Diéu 26, 147, 157,165, 217, 228, 266 cua B¢ luat t6 tung
dan su; cac Diéu 256; 265; 266 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat dan sy niam 2015; Cac Diéu 101, 106 Luat dat dai;

Dinh chi noi dung khai kién cia nguyén don chi B dbi véi yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BG684728 s vao sé6 CH00732 do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 16/4/2014 mang tén H. Kién nghi Uy ban
nhan dan huyén K thu héi gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BG684728
mang tén H do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 16/4/2014 dé cap lai cho
chi B theo quy dinh.

Chap nhan yéu cau khai kién caa chi B, buoc chi H tra lai dién tich 99,3 m?
tai thira dat s6 97, to ban d6 s6 32, dia chi thira dat: T6 dan phé |, thi tran K, huyén
K, tinh A, da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BG684728 mang tén
H do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 16/4/2014 (C6 so d6 kém theo).

- Bugc chi H phai c6 nghia vu tra tri gia phan dién tich dat chi H da xay
nha 1a 14,7 m? 1a 193.421.000 d6ng cho chi B. Chi H duoc sir dung dién tich
14,7 m? dat tai thira 97, to ban d6 s6 32 (Hién da xay nha kién ¢b), (Pia chi thua
dat - T6 dan phd |, thi tran K, huyén K, tinh A)

- Buoc ba S ¢ nghia vy hoan tra lai cho ba H s6 tién 850.000.000 dong (S6
tién dugc nhan tir hop ddéng da bi tuyén vo hiéu) va bdi thuong cho chi H s6 tién
455.000.000 dong, tong cong la 1.305.000.000 d6ng.

- Buoc Van phong cong chirng K3 do ba N la truong van phong dai dién
phai bdi thuong cho chi H sé tién 97.500.000 dong;

- Budc chi B phai bdi thuong cho chi H s tién 65.000.000 dong.

Chi B duoc quyén sé hitu tai san do chi H va chi C xay dung trén phan
dién tich dat 99,3 m? tai thira 97, to ban dd sé 32, dia chi thira dat: T6 dan phd I;
thi tran K, huyén K, tinh A; d6ng thoi chi B phai thanh toan cho chi H
46.097.000 dong va thanh toan cho chi C sé tién 24.199.000 dong.

Chi H ty chiu thiét hai twong duong 32.500.000 d6ng va c6 nghia vu bdi
thuong cho chi C sé tién 1a 24.199.000 dong.

Chi C duoc nhan sé tién 24.199.000 d¢dng do chi H bdi thudng va sé tién
24.199.000 dong do chi B thanh toan.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an, bén cé
nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi véi s6 tién cham tra twong tng
vé6i thoi gian cham tra. LAi suat phét sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo
quy dinh khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.
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Truong hop ban an Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan
sy ¢ quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luéat thi hanh an dan su.

V& &n phi dan su so tham: Ba S 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi so
tham cd gid ngach; cac duong su khac phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach: Ba
H phai chiu 1.200.000 d6ng; ba B phai chiu 6.760.000 dong; Vin phong cong
chirng K3 phai chiu 4.875.000 dong, chi Pham Thi C phai chiu 1.200.000 dong.

Vé an phi dan su phtc tham: Nguoi khéang cao khong phai chiu an phi dan
sy phuc tham; hoan cho chi H 300.000 (Ba trim nghin) déng tam tng an phi
phlc tham da nop theo Bién lai thu s6 AA/2018/0000516 ngay 11 thang 3 nim
2019 tai Cuyc thi hanh an dan su tinh A.

Cac quyét dinh khéac cua ban an khdng c6 khang céo, khong cé khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Manh Hung V& Hong Son Nguyén Thi Thanh Xuan
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSND cép cao tai Ha Noi;
TAND tinh A;
VKSND tinh A;
CQ THADS t.tinh A
Luu ho so vu an, TANDCC.

Nguyén Thi Thanh Xuan
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