TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 — Ha Nji Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 480/2026/DS-ST

Ngay: 28/8/2026
V/v: Tranh chip hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - Ha Noi

- thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Minh Ngoc

Cdc Hpi thdm nhin dén: Ba Nguyén Thi LAm

Ba Nguyén Thi Cuc

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Huyén Trang - Thu ky, Toa an nhan dan Khu
vuc 5 - Ha No1.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din Khu vwee 5 - Ha Ngi, tham gia phién toa:
Ba Tréan Thanh Hiéu - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 08 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Ha N1
xét Xt so tham cong khai vu 4n dan su so tham thy 1y s6 152/2026/TLST-DS ngay
17 thang 03 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 288/2026/QDST-DS ngay 06/8/2026; Quyét dinh hoan phién
toa s6 263/2026/QDST-DS ngay 21/8/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X (XBank); dia chi tru s&: S6 89 LH, phuong
LH, quan D2, thanh phb HN.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D— Chi tich HPQT;

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin B, CCCD s6 035***871 (theo Vin
ban tty quyén s 50/2025/UQN-CTQT ngay 07 thang 11 nam 2025 cua XBank).

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung tai Toa an: Anh Tran Ptc L, sinh
nim 1997; CCCD: 036***839 (theo Vin ban y quyén sb 327/2026/UQN-CTQT
ngay 01 thang 06 nam 2026).

- Bi don:

(1) Chi Nguy@én Thi Bao H1, sinh nam 1983; CCCD s6 001***513 do Cyc Canh
sat Quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cip ngay 18/12/2023; Dia chi: T6 24 phuong TT,
quin LB nay 1a T6 24 cum TT, phuong VH, thanh phd HN. Chd & hién nay: Toa H1
S1.805A Vinhomes S, phuong PL, HN.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Nguyén Thi Bao H1: Anh Nguyén
Trong Thl, sinh nam 1985; CCCD s6: 001***371; Pja chi: nha sb 2 ngod 214 Puong
PD, t6 13 (nay la to 10) phudng PD, thanh phd HN.

(2) Anh Kiéu TA, sinh nim 1979; CCCD sb 001***499 do B6 Cong an cap ngay
12/07/2024; Dia chi: T6 24 phuong TT, quan LB nay 1a T6 24 cum TT, phuong VH,
thanh phd HN. Chd & hién nay: Toa nha S1.805A Vinhomes S, phuong PL, HN.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

(1) Ong Nguyén Quang D1, sinh ndm 1957; CCCD s6: 034*%*204;

(2) Ba Tran Thi Nh1, sinh nim 1958; CCCD s6: 001***773;

(3) Anh Nguyén Trong Th1, sinh ndm 1985; CCCD s6: 001***371

(4) Chi Pang Bich Ngl, sinh nam 1984; CCCD sb: 001***951;

(5) Chau Nguyén N T B, sinh nim 2009, chau Nguyén N B T, sinh nim 2011,
chau Nguyén VA, sinh nam 2017, chdu Nguyén N H H', sinh nim 2023 (Do chi
Ping Bich Ngl va anh Nguyén Trong Thl — BS me dé, 1a nguoi dai dién theo phap
luat).

Cung dia chi: nha s6 2 ngd 214 Puong PD, t6 13 (nay la to 10) phuong PD
thanh phé HN.

C6 madt anh Loi, anh Thl. Anh TA, 6ng D1, ba nha, chi Ngl Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 04/02/2026 cua dai dién theo ty quyén cia
nguyén don 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan X (XBank) va céac 10i khai tiép theo
trong qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién theo iy quyén ctia XBank trinh bay:

V& viéc giao két hop dong tin dung va cac vin ban kém theo:

Chi Nguyén Thi Bao H1 va chong 1 anh Kiéu TA c6 vay von ctia XBank theo
03 Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

> Hop dong 1: Hop dong cho vay s6 LN2506255897299 Ky ngay
27/06/2025

-S4 tién cho vay: 13,900,000,000 dong (Biang chir: Mudi Ba Ty Chin
Triam Triéu Pong).

- Thoi han cho vay: 232 thang (Bang chii: Hai Tram Ba Muoi Hai Thang),
tinh tir ngay tiép theo cua ngdy Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho Bén
vay.

- Muc dich stir dung von: Cho vay dé tra no trude han khoan vay theo HDTD
s6 01/2025/25432758/HDTD NGAY 24/01/2025.



- Phuong thtrc giai ngan: Chuyén khoan vao tai khoan cua Bén vay.
- Lai suét trong han:

+ Lai suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 6.9%/nam (1ai suat duoc
tinh theo ndm v&1 mot ndm 1a 365 ngay).

+ Co ché diéu chinh 14i suat cho vay trong han: Lii suét cho vay trong han
duoc cd dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian ¢6 dinh”). Hét Thoi gian
cd dinh, 14i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suit dau
tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian c6 dinh, ngay diéu chinh 1ai sut tiép theo 14
ngay dau quy gan nhat tinh tir ngy diéu chinh 1i suat dau tién, sau d6 i suat cho
vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay dau quy tiép
theo (ngay dau quy 1a cac ngay 01/01,01/04, 01/07, 01/10 hang nam) . Trudng hop
ngay diéu chinh 13i sudt roi vao ngay chu nhat, ngdy nghi 18 theo quy dinh cua
XBank thi ngay diéu chinh 13i suat 12 ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chu nhat,
ngay nghi 18 d6. M 14i suat diéu chinh duge xac dinh bang murc Lai sut co so
VNP 4p dung ddi v6i khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan
ky han 232 thang duoc Bén Ngin hang cong bd (duoc niém yét tai website:
www.XBank.com.vn) ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3.0%/nam.

- Lai sudt qué han: Lai suit cho vay 4p dung ddi v6i du no gbe qué han bang
150% mirc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

- Lai suat cham tra ap dung d6i véi tién 13i cham tra bang 150% l4i suat cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1i nhung toi da khong qua 10%/nim
tinh trén sb du 131 cham tra twong tng.

> Hop dong 2: Hop ddng cho vay s6 LN2506265908903; Phu luc hop
dong s6 01/PLHP kém theo ky ngay 10/07/2025

- S6 tién cho vay: 2,800,000,000 dong (Biang chir: Hai Ty Tam Trim
Tri¢u Pong).

- Thoi han cho vay: 232 thang (Bang chii: Hai Tram Ba Muoi Hai Thang),
tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho Bén
vay.

- Muc dich str dung von: Vay tiéu ding mua sam d6 dung gia dinh.

- Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan vao tai khoan Bén thu hudng.

- Lai suat trong han:

+ Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 6.9%/nam (1ai suat duoc
tinh theo ndm v&1 mot ndm 1a 365 ngay).



+ Co ché diéu chinh 14i suat cho vay trong han: L3i suat cho vay trong han
duoc cd dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian ¢b dinh”). Hét Thoi gian
cb dinh, 14i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 14i suat dau
tién 14 ngdy dau tién sau Thoi gian ¢b dinh, ngay diéu chinh 13i suat tiép theo 1a
ngay diu quy gan nhat tinh tir ngdy diéu chinh 14i suat dau tién, sau d6 1ai suat cho
vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay dau quy tiép
theo (ngay dau quy 1a cac ngay 01/01,01/04, 01/07, 01/10 hang nam) . Trudng hop
ngay diéu chinh 13i sudt roi vao ngay chu nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh cua
XBank thi ngay diéu chinh 14i sut 12 ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chu nhat,
ngay nghi 1& d6. Murc 13i suét diéu chinh duoc xac dinh bang mirc Lai suét co s&
VND 4p dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan
ky han 232 thang dugc Bén Ngan hang cong bd (duwoc niém yét tai website:
www.XBank.com.vn) ¢6 hiéu luc tai thdi diém diéu chinh cong (+) bién do
3.0%/nam.

- Lai sudt qué han: Lai suit cho vay 4p dung ddi v6i du no gbe qué han bang
150% mirc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

- Lai suat cham tra ap dung d6i véi tién 13i cham tra bang 150% lii suat cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 14i nhung toi da khong qua 10%/nim
tinh trén s6 du 13i cham tra twong Ung.

> Hop dong 3: Hop dong cho vay s6 LN2510026590360; Phu luc hop
dong s6 01/PLHP kém theo ky ngay 06/10/2025

- Sé tién cho vay: 2,800,000,000 dong (Bang chir: Hai Ty Tam Trim
Tri¢u Pong).

- Thoi han cho vay: 336 thang (Bang chir: Ba Tram Ba Muoi Sau Thang),
tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho Bén
vay.

- Muyc dich sir dung von: Vay xay stra nha khong thay doi két cau BDS tai
thira dat sb -/- TBD sb -/-; dia chi THUA PAT SO 5 LO TT2-1 KHU TAI PINH
CU 8.5HA, Phuong PD, Quan BTL, HN (nay La Phuong PD, thanh Phé HN).

- Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan vao tai khoan Bén thu hudng.

- Lai suat trong han:

+ Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 8.7%/mam (13i suat duoc
tinh theo ndm v&1 mot nam 1a 365 ngay).

+ Co ché diéu chinh 14i suat cho vay trong han: Lii suét cho vay trong han
dugc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian c6 dinh”). Hét Thoi gian
cb dinh, 14i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suit dau
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tién 14 ngdy dau tién sau Thoi gian ¢b dinh, ngay diéu chinh 13i suat tiép theo 1a
ngay dau quy gan nhat tinh tir ngdy diéu chinh 14i suat dau tién, sau d6 1ai suat cho
vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay dau quy tiép
theo (ngay dau quy 1a cac ngay 01/01,01/04, 01/07, 01/10 hang nam). Trudng hop
ngay diéu chinh 13i sudt roi vao ngay chu nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh cua
XBank thi ngay diéu chinh 14i suat 1a ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chil nhat,
ngay nghi 18 d6. M 14i suat diéu chinh dugc xac dinh bang murc Lai sut co so
VNP 4p dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan
ky han 336 thang duoc Bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website:
www.XBank.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3.0%/nam.

- Lai sudt qué han: Lai suit cho vay 4p dung ddi véi du no gbc qué han bang
150% mirc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

- Lai suat cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham tra bang 150% 13i suét cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 14i nhung toi da khong qua 10%/nim
tinh trén sb du 131 cham tra twong tng.

Tai san bdo dam cho hai khoan vay trén la: Toan bd Quyén sir dung dat va tai
san gin lién v&i dét tai thira dat s6 -/-, to ban dd so: -/-, dia chi: Thira D4t S6 5 Lo
TT2-1 Khu Téi Dinh Cu 8.5ha, Phuong PD, Quan BTL, HN (nay La Phuong PD,
thanh Phé HN); Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat sd: s DC 485744, S6 vao sé cip GCN: CH 00868 do Uy Ban
Nhan Dan Quan BTL, thanh phd Ha Ni cap ngay 14/06/2021; Ngay 17/01/2025 tai
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Quan BTL di xac nhan chuyén
nhugng cho anh Kiéu TA va chi Nguyén Thi Bao H1. Tai san bao dam da thé chap
cho XBank, viéc thé chip dugc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap
luat. Toan bo tai san trén dat ciing 1a tai san thé chap. Tt ca cac cong trinh, tai san
duoc xay dung, tao lap bo sung trén va/ hodc gan lién véi dat déu thudc tai san dam
bao cho khoén vay.

Qua trinh thyc hién cac Hop dong trén, chi Nguyén Thi Bao H1 va chong 1a
anh Kiéu TA d3 vi pham nghia vy tra no doi v6i XBank tir ngay 15/12/2025 va phai
chiu murc 13i suat ng qua han theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung. XBank
d3 nhiéu lan dén ddc, tao diéu kién vé mit thoi gian dé thanh toan no, tuy nhién, chi
Nguyén Thi Bao H1 va chdng 1a anh Kiéu TA van khong thyuc hién dung nghia vu
tra no. Du no (no goc, no 1di, phi phat hop dong) cac khoan vay, tam tinh dén ngay
02/7/2026 cta chi Nguyén Thi Bao H1 va chong la anh Kiéu TA con ng XBank s6
tién la: 20,809,681,850 dong, trong d6: No gdc 1a 19,500,000,000 dong; No 14i 1a



1,260,661,353 dong; Lai cham tra 1ai 1a 49,020,497 dong. Cu thé:

Hop dong cho vay sé LN2506255897299 ky ngay 27/06/2025: No gdc:
13,900,000,000 déng, 1ai phai tra: 866,625,234 déng, l1ai cham tra 1ai: 33,625,168
ddng. Téng du no: 14,800,250,402 ddng.

Hop dong cho vay s6 LN2506265908903; Phu luc hop ddng s6 01/PLHD kém
theo ky ngay 10/07/2025: No géc: 2,800,000,000 déng, lai phai tra: 174,569,331
ddng, 13i cham tra 13i: 6,825,041 ddng. Téng du ng: 2,981,394,372 ddng.

Hop dong cho vay s6 LN2510026590360; Phu luc hop ddng s6 01/PLHD kém
theo ky ngay 06/10/2025: No géc: 2,800,000,000 déng, lai phai tra: 219,466,788
dong, 13i cham tra 13i: 8,570,288 dong. Tong du ng: 3,028,037,076 dong.

Ngan hang d3 nhiéu lan yéu cau chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA thuc
hién nghia vu trd ng, nhung dén nay ba H1 va 6ng TA van khong thanh toan ng cho
Ngéan hang.

XBank giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa Toa an nhan dan Khu vuc
5 — Ha Noi giai quyét:

a. Budc chi Nguyén Thi Bao H1 va chéng 1a anh Kiéu TA phai thuc hién toan
b0 cac nghia vu ddi voi XBank, tra toan bd sd tién ng géc, no 131 va cac khoan phat
sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén. Tam tinh dén ngay 02/7/2026
ctia chi Nguyén Thi Bao HI va chong 1a anh Kiéu TA con ng XBank so tién 1a:
20,809,681,850 dong, trong d6: No gbc 1a 19,500,000,000 ddng; No ldi la
1,260,661,353 dong; Lai cham tra 13i 1a 49,020,497 dong. Cuy thé nhu da néu trén.

b. XBank duoc tiép tuc tinh 13i suat theo dung thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung cho dén ngay thuc té chi Nguyén Thi Bao H1 va chong 1a anh Kiéu TA
thanh toan hét no cho XBank.

Truong hop trong Hop dong tin dung va khé wdc nhan no cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo ting thdi ky ctia XBank thi 13i suat
chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA phai tiép tuc thanh toan cho XBank theo
quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh cua
131 sudt XBank.

Chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA c6 trach nhiém tra toan bo cac khoan
ng néu trén cho XBank ngay. S tién chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA tra no
duoc vu tién trir vao no géc trudc, no 1ai sau.

Truong hop chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA thanh toan hét cac khoan no
cho XBank thi cho XBank c6 trach nhiém tra lai gidy to lién quan dén tai san bao dam
cho chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA va thuc hién thu tuc giai chip ngay theo
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quy dinh ctia phap luat.

c. Trudng hop chi Nguyén Thi Bao H1 va chdng 1a anh Kiéu TA khong thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng, XBank c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an 4p dung cac bién phéap can thiét dé ké bién, xr 1y cac tai san thudc quyén
so hiru ctia chi Nguyén Thi Bao HI va chong 1a anh Kiéu TA dé thu hoéi no cho
XBank la: Toan bd Quyén st dung dAt va tai san gén lién v6i dat tai thira dat sb -/-,
t& ban d6 s6: -/-, dia chi: Thira D4t S6 5 Lo TT2-1 Khu Téi Dinh Cu 8.5ha, Phuong
PD, Quan BTL, HN (nay La Phuong PD, thanh Phé HN); Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd: s6 DC 485744,
S6 vao s6 cadp GCN: CH 00868 do Uy Ban Nhan Dan Quan BTL, thanh phé Ha Noi
cap ngay 14/06/2021; Ngay 17/01/2025 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi
nhanh Quéan BTL d4 xac nhan chuyén nhuong cho anh Kiéu TA va chi Nguyén Thi
Bao H1. Toan b tai san trén dat cling 1a tai san thé chap. Tat ca cac cong trinh, tai
san duoc xay dung, tao 1ap bo sung trén va/ hodc gin lién véi dat déu thudce tai san
dam bao cho khoan vay.

Truong hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chirc, ca nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat duéi moi hinh thurc trén céc tai san thé chép
c6 nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an. Dién tich dat va cong trinh
xay dung trén dat dugc xac dinh theo két qua do dac thuc té tai thoi diém xir 1y tai
san thé chép.

Toan bo s6 tién thu duge tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA cho XBank
theo cac Hop ddng tin dung cung hop dong thé chip néu trén.

d. Truong hop sd tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan
ng, chi Nguyén Thi Bao H1 va chdng 1a anh Kiéu TA van phai tiép tuc tra no cho
Ngan hang TMCP X cho dén khi cac khoan ng duoc tat toan.

Trudng hop so tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon s tién chi
Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA phai tra cho XBank thi s tién con lai sau khi
thanh toan khoan no phai tra lai chi Nguyén Thi Bao HI va anh Kiéu TA.

e. Chi Nguyén Thi Bao H1 va chdng 13 anh Kiéu TA phai chiu an phi va cac

chi phi lién quan (néu co).

D61 véi viéc xem xét, tham dinh tai cho cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Ha
No1i, dai dién theo Uy quyén ctua nguyén don nhat tri va khong c6 yéu cau hay dé

nghi gi.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gidi quyét van dé nao khac..



* Anh Nguyén Trong Thl la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia chi Nguyén
Thi Bio HI — bi don dong thoi la ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, trinh bay:

Vé viéc giao két hop dong tin dung:

Chi Nguyén Thi Bao H1 cung chong 13 anh Kiéu TA c¢6 vay von tai XBank
theo (1) Hop ddng cho vay s LN2506255897299 ky ngay 27/06/2025; (2) Hop
ddng cho vay s6 LN2506265908903; Phu luc hop dong s6 01/PLHD kém theo ky
ngay 10/07/2025; (3) Hop ddng cho vay s LN2510026590360; Phu luc hop dong
s6 01/PLHD kém theo ky ngay 06/10/2025. V&i tong sb tién vay 1a 19,500,000,000
(mudi chin ty nam tram triéu) dong.

Chi H1, anh TA x4c dinh XBank da giai ngan d s6 tién 19,500,000,000 (mudi
chin ty nam tram triéu) dong cho chi H1 va anh TA theo dung cac hop dong tin dung
da ky.

Céc thoa thudn cla ca hai bén trong ndi dung hop dong tin dung va cac phu
luc hop dong kém theo da ky nén trén dung nhu trong Hop dong tin dung va cac phu
luc hop dong ma Ngan hang da giao ndp cho Toa an.

Pé bao dam cho khoan vay, chi H1 va anh TA d thé chap cho XBank tai san
1a: Toan bo Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb -/-, to ban
d6 sb: -/-, dia chi: Thira Pat S6 5 Lo TT2-1 Khu Tai Pinh Cu 8.5ha, Phuong PD,
Quan BTL, HN (nay La Phuong PD, thanh Phé HN); Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6: s6 DC 485744, Sb
vao s6 cdp GCN: CH 00868 do Uy Ban Nhan Dan Quén BTL, thanh phd Ha Noi
cap ngay 14/06/2021; Ngay 17/01/2025 tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi
nhanh Quan BTL da xac nhan chuyén nhuong cho anh Kiéu TA va chi Nguyén Thi
Bao H1. Viéc thé chap duoc diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap
luat. Toan bo tai san trén dat ciing 1a tai san thé chap. Tt ca cac cong trinh, tai san
duoc xay dung, tao lap bo sung trén va/ hodc gan lién véi dat déu thudc tai san dam
bao cho khoan vay.

Viéc giao két cac hop dong cho vay cing cac phu luc hop déng kém theo, hop
ddng thé chip gitta chi HI cung anh TA va XBank 13 hoan toan tu nguyén, dugc
thuc hién theo diing quy dinh cua phép luat.

Qud trinh thyc hién hop déng: Chi H1 va anh TA gip khé khin trong viéc
kinh doanh nén anh chi d3 dé ng qua han, thanh toan khong dtng ky tra no va so
tién phai tra, vi pham cac hop dong dd ky. Tam tinh dén hét ngay 02/7/2026 chi
Nguyén Thi Bao Hl va chong 1a anh Kiéu TA con no XBank sb tién la:
20,809,681,850 dong, trong d6: No goc 1a 19,500,000,000 déng; No lii 1a



1,260,661,353 ddng; Lai cham tra 1ai 1a 49,020,497 dong. Cu thé sé liéu nhu phia
Ngén hang cung cap cho Toa an tai budi hoa giai ngay 02/07/2026 1a dung.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién ctia XBank yéu cau vo chong chi H1, anh TA
tra toan bd ng gdc va no i, chi H1 dong ¥ tra no cho Ngin hang va khong ¢ yéu
cau phan td.

Anh Nguyén Trong Th1 véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 ¥ kién gi va khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Ddi voi viée xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan Khu vue 5 — Ha
Noi, anh Th1 véi tu cach 1a dai dién theo ty quyén cta chi Nguyén Thi Bao H1 —
Bi don ciing nhu véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhat tri va
khong c6 yéu cau hay dé nghj gi.

* Bi don 1a anh Kiéu TA cung nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
g6m Ong Nguyén Quan D1, ba Tran Thi Nh1, chi Pang Bich Ngl (cac chdu Nguyén
N T B, Nguyén N B T, Nguyén VA, Nguyén N H H — do anh Nguyén Trong Th1 va
chi Pang Bich Ngl lam nguoi dai dién theo phap luat): Qua trinh giai quyét vu an,
da dugc Toa an tri¢u tap va téng dat cac van ban td tung hop 1€ nhung khong dén
Toa an lam viéc, khong cé van ban trinh bay quan diém, y kién ctia minh d6i véi
yéu cau khai kién ciia nguyén don, ving mit tai phién toa lan thir 2 khong c6 1y do
nén Toa an khong co 10i khai ctia bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan trén.

Tai phién toa hom nay,

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén toan bd yéu cau khai kién
nhu d3 trinh bay va xac dinh lai s6 tién chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA hién
con phai tra XBank tinh dén ngay 28/8/2026 1a: 21,135,087,798 dong, trong d6: No
géc con phai tra: 19,500,000,000 déng; no 1ai trong han con phai tra: 114,079,138
dong; no 1ai qua han con phai tra: 1,441,014,133 dong; 1ai phat con phai tra:
79,994,527 ddng. Va tiép tuc tinh i, phi theo thoéa thuan trong cac hop dong tin
dung néu trén cho dén ngay chi H1, anh TA thuc té thanh toan hét cac khoan no géc.
Truong hop chi H1, anh TA khong thyc hi¢n hodc thuc hién khong déy da nghia vu
tra ng, XBank c6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va
toan bd nha &, cong trinh x4y dung va tai san khac trén dat thé chap theo nodi dung
hop dong thé chap dé thu hoi toan bo khoan no.

Anh Nguyén Trong Thl 1a dai dién theo Gy quyén cua chi Nguyén Thi Bao
H1 - bi don, dong thoi 1a ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Khong co ¥ kién
gi bo sung, dé nghi phia Ngan hang cung cap bang ké tinh 14i chi tiét ciia khoan vay

va tao di€u ki¢n dé€ bén vay c6 thoi gian thu x€p tra ng.
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Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Quang D1, ba Tran Thi
Nh1, chi Pang Bich Ngl1 vang mat, khong ¢ 10i trinh bay.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 5 — Ha Ndi phat biéu quan diém
ve€ viéc chap hanh phap luat t6 tung dan su va quan di€m giai quyét vu an nhu sau:

- Tda an nhan dan Khu vuc 5 — Ha Noi da thu 1y va giai quyét vu an dung
thAm quyén theo quy dinh cua phép luét.

- Tham phan, thu ky 14p hd so, xac minh, thu thap ching c@, tién hanh giao
cac van ban t6 tung va tién hanh trinh tu, thu tuc tai phién toa ding quy dinh cta
phap luat. Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tién hanh t6 tung tai phién toa dung
trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phéap luat to tung dan su.

- Nguyén don, bi don (chi Nguyén Thi Bao H1), anh Nguyén Trong Thl —
nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién quyén va nghia vu to tung diing
cac quy dinh cta phap luét. Bi don (anh Kiéu TA), ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan (6ng Nguyén Quang D1, ba Tran Thi Nh1, chi Pang Bich Ngl) khong chap
hanh nghiém tac, khong dén Toa an giai quyét vu an va vang mit tai phién toa lan
nay la lan thi hai, vi pham cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- V& n6i dung: Dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién ctia XBank d6i
v6i chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA. Budc chi H1, anh TA phai trd cho
XBank so tién tam tinh dén ngay 28/08/2026 1a: 21,135,087,798 dong, trong d6: No
géc con phai tra: 19,500,000,000 déng; no 1ai trong han con phai tra: 114,079,138
déng; ng 1ai qua han con phai tra: 1,441,014,133 dé)ng; lai phat con phai tra:
79,994,527 dong.

- Ké tir ngay 29/8/2026, chi H1, anh TA con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua sd tién no gdc chua thanh toan theo murc 14i sudt ma cic bén thoa thuin
trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

- V& hop ddng thé chap:

Dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat/tai
san gan lién vai dét s cong chimg 4140/2025/CCGD ngay 09/7/2025 tai Van phong
cong chimg Nguyén Khoéi c6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop chi H1, anh TA khong thanh toan, hodc thanh todn khong du sb
ng cho Ngan hang thi Ngin hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim
quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi toan bo khoan no 1a Toan bd Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb -/-, to ban d6 s6: -/-, dia chi: Thira Dat
S6 5 L6 TT2-1 Khu Tai Binh Cu 8.5ha, Phuong PD, Quan BTL, HN (nay La Phuong
PD, thanh Phé HN); Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
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san khac gin lién v6i dat sb: s6 DC 485744, S6 vao sd cap GCN: CH 00868 do Uy
Ban Nhan Dan Quian BTL, thanh phd Ha Noi cip ngdy 14/06/2021; Ngay
17/01/2025 tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Quén BTL d xéc
nhan chuyén nhuong cho anh Kiéu TA va chi Nguyén Thi Bao H1. Toan b6 tai san
trén dat cling 1a tai san thé chép. TAt ca cac cong trinh, tai san dugc xay dung, tao
1ap b sung trén va/ hodc gin lién véi dat déu thude tai san dam bao cho khoan vay.

* V& an phi: P& nghi ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an; trén co s& xem xét day du toan
dién ching ctr, ¥ kién ctuia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
5 — Ha Noi1 vé viéc giai quyet vu an, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& viéc ap dung phap luat tb tung dan su:

[1.1]. V& yéu cau khoi kién, quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai
quyét:

- Vé yéu cau khoi kién va quan hé phap luat: XBank khoi kién yéu cau budc
chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA tra ng cho Ngan hang twong tng voi cac
hop déng tin dung, phu luc hop déng da ky voi Ngan hang. Khi thu Iy vy an, Toa an
xéac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an la: "Tranh chap Hop dong tin
dung". Qua trinh giai quyét vu 4n thé hién chi H1 va anh TA di ky véi XBank 03
Hop d6ng tin dung kém theo 02 phu luc hop dong. XBank di giai ngan tong sb tién
19,500,000,000 (muoi chin ty nam tram tri¢u) déng. Chi HI, anh TA cling da nhan
duoc du sb tién nay. Muyc dich vay ctia chi H1, anh TA 1a dé tra no truéc han khoan
vay theo HDTD s6 01/2025/25432758/HDTD ngay 24/01/2025; Vay tiéu ding mua sam
d6 dung gia dinh va vay xdy stra nha khong thay doi két cau BDS tai thira dét s -/- TBD
sO -/-; Dia chi Thira dat s6 5 16 TT2-1 Khu tai dinh cu 8.5HA, phuong PD, quan BTL,
Ha No6i (nay 1a phuong PD, thanh phd Ha Noi). Pay 1a khoan vay c4 nhan nén 1a tranh
chap vé dan sy. Do d6, Hoi ddng xét xtr xac dinh quan hé phap luét trong vu an nay
1a tranh chép vé dan sy, vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung” theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 B luat t6 tung dan su 1 co cin ¢ va phu hop véi quy dinh cia
phép luat.

- V& thdm quyén giai quyét: XBank khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tranh
chép hop ddng tin dung d6i véi bi don 1a chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA
hién tru tai: Toa nha S1.805A Vinhomes S, phuong PL, HN. Nén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy, vu an nay thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 - Ha Noi.
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[1.2]. V& viéc tham gia t6 tung cta dwong syu: Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da triéu tap hop 18 bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén Toa an dé
giai quyét vu 4n nhiéu 1an va tai phién tda hom nay, bi don 1a 6ng Kiéu TA, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Quang D1, ba Tran Thi Nhl, chi
Ping Bich Ngl (cac chau Nguyén N T B, Nguyén N B T, Nguyén VA, Nguyén N B
H do chi Ping Bich Ng1 va anh Nguyén Trong Th1 12 ngudi dai dién theo phap luat)
van ving mit 1an thir hai khong c6 1y do. Nhu vy bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan da tu tir bo quyén va loi ich hop phap va khong chp hanh nghia vu cta
minh khi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap luét t6 tung dan su. Hoi dong xét
Xt quyét dinh xét xtr ving mit bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta B luit T tung dan
su la ¢6 can ctr ding quy dinh cua phap luat.

[2]. V& noi dung vu 4n va yéu cau khoi kién cua Nguyén don:
[2.1]. Viéc ky két hop ddng tin dung va khé udc nhan no:

* XBank d3 ky véi chi Nguyén Thi Bao H1 cing chong 1a anh Kiéu TA theo
(1) Hop d6ng cho vay s6 LN2506255897299 ky ngay 27/06/2025; (2) Hop dong cho
vay s6 LN2506265908903; Phu luc hop dong sé6 01/PLHD kém theo ky ngay
10/07/2025; (3) Hop ddng cho vay s6 LN2510026590360; Phu luc hop dong sb
01/PLHD kém theo ky ngay 06/10/2025. Vi tong s6 tién vay 1a 19,500,000,000
(mudi chin ty nm trim triéu) dong. Cu thé:

(1) Hop dong cho vay s6 LN2506255897299 ky ngay 27/06/2025: Sé tién cho
vay: 13,900,000,000 dong (Bang chir: Mudi Ba Ty Chin Tram Triéu Pong). Thoi
han cho vay: 232 thang (Bang chit: Hai Traim Ba Muoi Hai Thang), tinh tir ngay tiép
theo ctia ngdy Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho Bén vay. Muc dich sir
dung vén: Cho vay dé tra ng trudc han khoan vay theo HPTD s
01/2025/25432758/HDTD NGAY 24/01/2025..

(2) Hop dong cho vay s6 LN2506265908903; Phu luc hop dong s6 01/PLHD
kém theo ky ngay 10/07/2025. S tién cho vay: 2,800,000,000 dong (Bang chir: Hai
Ty Tam Tram Triéu Dong). Thoi han cho vay: 232 thang (Bang chit: Hai Trim Ba
Muoi Hai Thang), tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay
dau tién cho Bén vay. Muc dich sir dung vén: Vay tiéu ding mua sim d6 dung gia
dinh.

(3) Hop dong cho vay sé6 LN2510026590360; Phy luc hop dong s6 01/PLHD
kém theo ky ngay 06/10/2025. S tién cho vay: 2,800,000,000 dong (Bang chir: Hai
Ty Tam Tram Triéu Pong). Thoi han cho vay: 336 thang (Bang chir: Ba Tram Ba
Muoi Sau Thang), tinh tir ngay tiép theo ciia ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay
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dau tién cho Bén vay. Muc dich st dung von: Vay xay stra nha khong thay dbi két
cau BDS tai thira dat s6 -/- TBD s6 -/-; dia chi thira dat s6 5 16 TT2-1 khu tai dinh
cu 8.5ha, phuong PD, quan BTL (nay la phudng PD, thanh phd Ha Noi).

Céc ndi dung thoa thuan khac dugc quy dinh cu thé trong timg hop déng tin
dung.

- Theo cac hop dong tin dung, XBank di giai ngan du sb tién 19,500,000,000
(mudi chin ty ndm trdm triéu) déng cho chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA.
Chi H1 va anh TA da nhan du s6 tién 19,500,000,000 dong theo cac Gidy dé nghi
gial ngan.

[2.2]. Xét tinh hop phap ciia hop dong tin dung, khé wdc nhan ng:

V& hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy dinh tai Piéu 119 ctua B luat
Dan su.

Xét hop dong tin dung, khé uwdc nhan no duoc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, nguoi tham gia ky két hop ddng c6 nang luc hanh vi dan su, hop dong ky
két c6 muyc dich va noi dung ro rang, khong vi pham diéu cam ciia phap luat, khong
trai dao dac xa hoi, phu hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 117, 398, 463, 466 cua
B0 luat Dan sy nim 2015; khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu 91; Diém a khoan 3 Diéu
98 Luat céc t6 chirc tin dung ndm 2010; Diéu 7 va diém d khoan 1 Diéu 25 Quyét
dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong déc Ngan hang nha nudc,
nén phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén vé quyén, nghia vu va cac bén phai cé trach
nhiém thuc hién cac thoa thuan di cam két trong hop dong ciing nhu khé udc nhan
no.

[2.3]. V& viéc thuc hién hop dong tin dung ctia cac bén, yéu cau doi ng goc,
no 131 cua nguyén don:

Hoi dong xét xtr thay rang, sau khi cac bén ky két hop dong tin dung, hai bén
khong c6 thic méc gi vé cac ndi dung va didu khoan ctua Hop dong ciing nhu viée
giai ngan s6 tién vay. Chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA d3 nhéan du sé tién
XBank d giai ngan 1a 19,500,000,000 (mudi chin ty nam trim triéu) dong. Tuy
nhién qua trinh thuc hién hop déng tin dung chi H1, anh TA da khong thanh toan
day du nghia vu tra no ding han cho XBank. Ké tir ngay 15/12/2025 chi H1 va anh
TA d4 khong thanh toan thém bat ctr khoan tién nao cho Ngan hang, vi pham nghia
vu tra ng, dan dén dé khoan no bi qué han nghiém trong nén XBank da c6 don khai
kién dén Toa én, yéu cau chi H1, anh TA thanh toan khoan no.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, chi H1 (bi don) déng ty thanh toan
khoan no ciia Ngan hang nhung hién chua c6 kha niang. Do d6, tinh dén ngay
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28/8/2026 chi H1, anh TA con ng XBank sé tién 1a 21,135,087,798 dong, trong do:
No géc con phai tra: 19,500,000,000 déng; ng lai trong han con phai tra:
114,079,138 ddng; no 1i qua han con phai tra: 1,441,014,133 ddng; 13i phat con
phai tra: 79,994,527 dong.

Ngan hang di giao ndp cin ctr chimg minh 1a bang ké chi tiét no gdc, 14i theo
lich trinh tra no tai hop ddng tin dung da ky két cia Ngan hang véi bi don.

Toa 4n di kiém tra, xac dinh Ngén hang tinh s6 tién 1ai trong han, qua han
theo dung thoa thuan trong cac hop dong tin dung va phu luc kém theo, quyét dinh
ban hanh biéu 13i suat huy dong vbn ap dung ddi voi khach hang ca nhan. Phia bi
don thira nhan no ding nhu yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, khong co yéu cau
phan t6 va khong giao ndp tai liéu, ching ¢t phan d6i yéu cau ciia Ngan hang. Do
vay, can cur vao Diéu 95 cua Luat Céc td chuc tin dung ndm 2010, XBank khai kién
yéu cau budc chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA phai tra ng gbc va ldi phat
sinh 13 ¢6 cin ctr va dung phéap luat nén can chap nhan.

Nhu vdy, xét cac ching cir ma Nguyén don cung cap phu hop voéi 10i trinh
bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don nén cin ctr khoan 1 Diéu 466
ctia BO luat Dan su va khoan 2 Diéu 6 Quy ché cho vay cua td chuc tin dung ddi véi
khach hang, can chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc budc Bi don phai thanh toan
cho Nguyén don téng s tién tam tinh dén ngay 28/08/2026 1a 21,135,087,798 dong,
trong do: No géc con phai tra: 19,500,000,000 déng; no lai trong han con phai tra:
114,079,138 ddng; no 1ai qua han con phai tra: 1,441,014,133 dong; 13i phat con
phai tra: 79,994,527 déng

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 28/08/2026, chi H1 va anh TA con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1di cta sd tién no géc chua thanh toan theo muc 13i suit no qua han
ma cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung va khé wéc nhan no cho dén khi
thanh todn xong ng gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 13i suit cua
Ngan hang cho vay.

[2.4] Vé hop dong thé chap quyén sir dung dat va yéu cau xur 1y tai san bao
dam ctia nguyén don:

- Xem xét ndi dung Hop ddng thé chap va cac van ban lién quan nhan thay:

Ngay 09/07/2025, tai Vin phong cong chimg Nguyén Khdi, bén nhén thé chip
1a XBank va bén thé chap 1a chi Nguyén Thi Bao H1, anh Kiéu TA di ky két Hop
ddng thé chp tai san sd cong ching 4140/2025/CCGD véi cac ndi dung chi yéu
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gdm: Tai san thé chip 13 Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai
thira dét s6 -/-, to ban d0 so: -/-, dia chi: Thira Dat S6 5 L6 TT2-1 Khu Tai Dinh Cu
8.5ha, Phuong PD, Quéan BTL, HN (nay La Phuong PD, thanh Phd HN); Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd: sb
DC 485744, S6 vao s6 cap GCN: CH 00868 do Uy Ban Nhan Dan Quéan BTL, thanh
phd Ha Noi cip ngay 14/06/2021; Ngay 17/01/2025 tai Van phong ding ky dat dai
Ha No6i — Chi nhdnh Quan BTL da xac nhan chuyén nhuong cho anh Kiéu TA va
chi Nguyén Thi Bao H1. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo diing
quy dinh phap luat. Toan bo tai san trén dat cling 13 tai san thé chap. Tét ca cac cong
trinh, tai san dugc xay dung, tao lap bo sung trén va/ hodc gén lién voi dat déu thudce
tai san dam bao cho khoan vay.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 09/7/2025, x4c dinh gia tri tai san thé
chép tai thoi diém ky hop dong thé chap 1a: 26,307,000,000 dong. Nghia vu duoc
bao dam bao gdm toan b nghia vu ciia bén dugc bao dam ddi voi ngan hang phat
sinh tir (1) Hop dong cho vay s LN2506255897299 ky ngay 27/06/2025; (2) Hop
ddng cho vay sé LN2506265908903; Phu luc hop dong s6 01/PLHP kém theo ky
ngay 10/07/2025; (3) Hop ddng cho vay sé6 LN2510026590360; Phu luc hop dong
s6 01/PLHD kém theo ky ngay 06/10/2025 va Cac hop dong, vin ban duogc ky két
trude, trong thoi diém ky Hop dong thé chap hoic hinh thanh trong twong lai sau
thoi diém ky két hop déng thé chﬁp, bao gém ca cac phu luc, van ban stra doi, bod
sung, cac khé udc nhan ng va cac vin ban lién quan.

Ngay 09/7/2025, cac bén di ndp Pon yéu cau dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - chi nhanh quéan
BTL va dugc co quan ding ky ching nhan viée dang ky thé chap ngay 11/07/2025
“Chirg nhan bién phap bao dam bang quyén sir dung dat”.

Nhu vay, trude khi ky hop dong thé chép, cac bén di 1am thi tuc xac nhén,
tham dinh, dinh gia tai san theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chap duoc lap
thanh vin ban, cac bén ky hop dong thé chap co day du ning lyc hanh vi dan sy va
hoan toan ti nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop dong khéng vi pham phap luat,
khong trai dao duc xa hoi; d6i twong cua hop dong 1a c6 that, cac ndi dung déu co
su chtng nhan cua cong chimg vién nén hop dong co hiéu luc phap luat va phat sinh
hiéu luc dbi khang véi ngudi thir ba ké tir thoi diém ding ky.

- V& tai san gan lién véi dat:

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 DC 485744, S6 vao s6 cap GCN: CH 00868 do Uy Ban Nhan
Dan Quan BTL, thanh phd Ha Noi cap ngay 14/06/2021 cho 6ng Nguyén Quang D1
va ba Tran Thi Nh1; Ngay 17/01/2025 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi
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nhanh Quan BTL da xac nhan chuyén nhuong cho anh Kiéu TA va chi Nguyén Thi
Bao H1 khong c6 noi dung vé tai san trén dat. Gitra XBank va chi H1, anh TA ciing
khong ky két Hop dong thé chép tai san gin lién voi dat. Tuy nhién, theo nodi dung
bién ban xem xét thdm dinh ngdy 29/04/2026, va vin ban thoa thuian ngay
09/07/2026 thé hién toan b tai san trén dat (nha & 06 tang + tum xay dung trén dién
tich 93m?, tong dién tich san 540m?) déu hinh thanh va duogc xay dung tir trude nim
2025 (xay dung nim 2012) — thoi diém thé chip va tir nim 2025 dén nay khong ton
tao, stra chira gi. Bén thé chap dong y va thira nhan rang toan b tai san trén dét cling
1a tai san thé chap tai bén Ngan hang.

Mat khac, theo ndi dung van ban thoa thuan thi toan b tai san trén dat cling
13 tai san thé chap. Tét ca cac cong trinh, tai san dugc x4y dung, tao ldp bo sung trén
va/ hodc gan lién véi dat déu thudc 1a tai san dam bao cho khoan vay.

Vi vay: Xdac dinh toan bg tai san trén dat cling thudc tai san thé chép. Viéc
nguyén don yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat, bi don va ngudi lién quan khong c6 v kién phan d6i. Nén co cin cu dé
chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé viéc truong hop chi Nguyén Thi
Bao HI1 va anh Kiéu TA khong tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén ké bién, phat
mai toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat dé thu hoi no.

Trudng hop phai xu 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac t6 chire, ca nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thtrc trén tai san thé chap c6
nghia vy phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai khong du thanh
toan toan b0 khoan ng cho XBank thi chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA c6
nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién con no cho XBank.

Trudng hop so tién phat mai tai san thé chap co gia tri 16n hon s tién chi
Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA phai tra cho XBank thi s tién con lai sau khi
thanh toan khoan no duoc tra cho chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA.

[3]. Xét quan diém va ¥ kién phat biéu cua vi dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Khu vuc 5 — Ha Noi tham gia phién toa la phu hop véi cac chimg ctr, tai liéu co
trong ho so va nhan dinh ctiia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia Nguyén don dugc chdp nhan nén bi
don phai chiu toan b an phi Dan sy so tham. Cu thé chj Nguyén Thi Bao H1 va anh
Kiéu TA phai chiu 4n phi so tham 1a: 129,135,088 dong.

[5]. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cta phép luat tb tung dan su.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 186;
khoan 1, 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 144; Diéu 147; Diéu 271 va Diéu 273 clia Bo
luat TS tung dan sy;

- Ap dung cac Piéu 117, 119, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325, 327, 398,
401, 463 va Diéu 466; 468 cua Bo luat Dan su;

- Ap dung cac Diéu 166, 167 va Diéu 168 cua Luat Dit dai nim 2013;
- Ap dung khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 va diém a khoan 3

Diéu 98 ctia Luét cac to chire tin dung ndm 2010;

- Ap dung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam;

- Ap dung Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pha vé sira
doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163;

- Ap dung Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 27/03/2010 ctia Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam;

- Ap dung Théng tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010 cua
Théng d6c Ngan hang nha nude Viét Nam hudng dan to chirc tin dung cho vay bang
ddng Viét Nam d6i voi khach hang theo 14i suat thoa thuan;

- Ap dung Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 nim 2001
ctiia Thong déc Ngan hang nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh Quy ché cho vay
ctia to chure tin dung ddi véi khach hang, dugce sira doi, bd sung bang Quyét dinh sd
28/2002/QD-NHNN ngay 11/01/2002; Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005; Quyét dinh s6 783/2005/QD-NHNN ngay 31/05/2005;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng din ap dung mot sé quy dinh ctia phap
luat vé 13i, 13i sut, phat vi pham;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa 4n kém theo;

Xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang thwong mai c6 phan
X dbi voi chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA.
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2. Budc chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA phai tra cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan X tong s tién con ng tam tinh dén ngay 28/8/2026 la
21,135,087,798 (hai muwoi mot ty, mét tram ba muoi lam triéu, khong tram tdm muroi
bay nghin, bay tram chin mwoi tdm) dong, trong d6: No gbc con phai tra:
19,500,000,000 d6ng; no 13i trong han con phai tra: 114,079,138 dong; no 14i qua
han con phai tra: 1,441,014,133 ddng; 14i phat con phai tra: 79,994,527 dong.

3. K& tir ngay tiép theo ctia ngay 28/8/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién no gdc con phai thi hanh an
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va khé udc
nhan no kém theo. Trudng hop trong cac hop dong tin dung va khé wdc nhan no,
cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh cua 1ai sut Ngan hang cho vay.

4. Xac dinh hop dong thé chap quyén st dung dat/tai san gan lién véi dat sd
cong chirng 4140/2025/CCGD ngay 09/07/2025, tai Vin phong cong chimg Nguyén
Khéi, dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi
nhanh quan BTL ngay 11/07/2025 c6 hiéu luc phap luat.

5. Trudng hop chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA khong thyc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai c6 phan X
(XBank) c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xt Iy (ké bién, phat
mai) tai san thé chap dé thu hdi ng cho XBank 1a Toan bo Quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat tai thira dat s6 -/-, to ban do so: -/-, dia chi: Thira Dat S6 5 Lo
TT2-1 Khu Tai Binh Cu 8.5ha, Phuong PD, Quéan BTL, HN (nay La Phuong PD,
thanh Phé HN); Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sd: s DC 485744, S6 vao sé cip GCN: CH 00868 do Uy Ban
Nhéan Dan Quan BTL, thanh pho Ha Noi cap ngay 14/06/2021; Ngay 17/01/2025 tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Quan BTL dd xic nhan chuyén
nhuong cho anh Kiéu TA va chi Nguyén Thi Bao H1. Toan bd tai san trén dat cling
1a tai san thé chép. TAt ca céac cong trinh, tai san dugc xay dung, tao 1ap bo sung trén
va/ hodc gan lién véi dit déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Trudng hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac t6 chirc, ca nhan
dang kinh doanh, sinh sng, sinh hoat dudi moi hinh thtrc trén phan tai san thé chap
c6 nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai khong da thanh
toan toan bd khoan ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan X thi chi Nguyén Thi

Bao H1 va anh Kiéu TA c6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién con no cho Ngan hang
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thuong mai c6 phan X theo (1) Hop ddng cho vay s LN2506255897299 ky ngay
27/06/2025; (2) Hop ddng cho vay s6 LN2506265908903; Phu luc hop dong sb
01/PLHD kém theo ky ngay 10/07/2025; (3) Hop ddng cho vay sb
LN2510026590360; Phu luc hop dong sé 01/PLHD kém theo ky ngay 06/10/2025 .

Trudng hop sd tién phat mai tai san thé chip co gia tri 16n hon s tién chi
Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan X
thi sb tién con lai sau khi thanh toan cac khoan ng duoc tra cho chi Nguyén Thi Bao
H1 va anh Kiéu TA.

6. Trudng hop chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA tra dugc toan bd khoan
ng trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan X ¢6 trach nhiém tra lai chi Nguyén Thi
Bao H1 va anh Kiéu TA gidy to nha dat da thé chp va lam thu tuc giai chap ngay.

7. V& an phi so tham:

Budc chi Nguyén Thi Bao H1 va anh Kiéu TA phai chiu an phi so tham la:
129,135,088 (mot tram hai mwoi chin triéu, mot tram ba mwoi lam nghin, khong tram
tam muoi tam) dong.

Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢o phan X s6 tién tam Ung an phi da nop tai
Thi hanh an déan su thanh phd Ha No6i (Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 5) theo
bién lai thu ky hiéu: BLTU/26E s6 0006299 ngay 17/03/2026 1a 63,867,399 dong.

8. Vé quyén khang cao:

An xtr cong khai so tham; dai dién nguyén don, anh Nguyén Trong Th1 dai
dién theo Gy quyén cta chi Nguyén Thi Bao H1 (bi don) c6 mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; Bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an so tham hodc ban an so tham dugc
niém yét theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

9. Quyén yéu cau thi hanh 4n déan su:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cuia Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luét Thi hanh

an dan su.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong sy, . Tham phan - Chii toa phién toa
- TANDTP.Ha Noi;
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- VKSND Khu vuc 5 — HN;

- Phong THA DS Khu vuc 5 - HN;
- Luu hd so vu an;

- Luu VP/TA.
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