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Ban 4n s: 167/2026/DS-ST
Ngay: 22-5-2026
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi My Chi
Céac Hgi tham nhan dan: Ba Tran Thi Tuyét Nga

Ba Nguyén Thi Ut

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Yén Nhi, Thu ky Toa 4n ctiia Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 — Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwc 1 — Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Xuan Nga - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2026, tai try sé& Toa an nhan dan khu vuc 1 — Vinh
Long xét xir so thim coéng khai vu an thy Iy s6 207/2026/TLST-DS ngay 12
thang 3 nam 2026, vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 189/2026/QDXXST-DS ngay 05 thang 5 nam 2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Pai Vinh T, sinh ndm 1983 (c6 mit)
Noi cu tri: s6 A T, khom C, phuong P, tinh Vinh Long
- Bi don: Ong Tran Van H, sinh ndm 1974 (vang mat)

Noi cu tra: s6 A ap P, phuong P, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Van H: Chi Lé Phuong C,
sinh ndm 1987; noi cu tri B64, duong D, phuong T, tinh Vinh Long “theo gidy
uy quyén ngay 16/4/2026” (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 12/02/2026, cac loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu an nguyén don anh Tran Pai Vinh T trinh bay:

Ngay 24/10/2025 anh va 6ng Tran Vin H ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi mot phan cua thira s6 1543, to ban d6 sb 79,
phuong P, tinh Vinh Long gia chuyén nhuong bang 550.000.000 dong. Theo
hop ddng anh d3 giao tién coc cho 6ng Tran Vin H sé tién 360.000.000 dong
(ba trim sau muoi triéu dong) bang hinh thirc chuyén khoan va tién mit, c6 1am
gidy nhan coc. Ong H hira s& thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo thda thuan, tuy nhién qua lién hé v&i1 Van phong D — Vinh Long, anh dugc
biét phan dat thira 1543 6ng H yéu cau tach thira dé chuyén nhuong khong du
diéu kién tach thira do vudng quy hoach, khéng du diéu kién phap 1y dé thuc
hién viéc chuyén nhuong. Do 6ng Tran Vian H khong thuc hién nghia vu chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hop dong hai bén da ky. Ngay 24/01/2026 anh
c6 van ban gui ong H yéu cau 6ng H tra lai tién coc, tuy nhién ong H khdng
hoan tra tién coc. Viéc khong thuc hién hop dong chuyén nhuong 1a do 15i cua
ong H.

Nay anh yéu cau Toa an giai quyét huy hop doéng dit coc ngay
24/10/2025, budc 6ng Tran Vin H hoan tra lai tién coc bang 360.000.000 dong
va chiu chi phi t6 tung theo quy dinh.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don chi Lé Phuong C trinh bay: Ong Tran
Vin H thira nhan c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit cho anh
Tran Pai Vinh T mot phan cua thira 1543. Ngay 24/10/2025 ong H va anh T ¢6
ky hop dong dit coc va ong H da nhan tién coc véi s tién 360.000.000 dong (ba
trdm sau muoi triéu dong). Tuy nhién, bén dng H khong vi pham hop dong dat
coc do chua dén thoi han chuyén nhugng dat, nén khong dong y huy coc va tra
tién coc bang 360.000.000 dong cho anh T.

Tai phién toa hom nay, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, ngudi
dai dién hop phap cua bi don gilt nguyén y kién trinh bay, cdc duong su khong
thoa thuan dugc vo1 nhau vé viéc gidi quyét vu an.

- Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dén khu vuc 1 — Vinh
Long:

+ V& tuan theo phap luat vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy vu 4n va tai
phién toa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thuc hién dung theo
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Cac duong su thyc hi¢n diung quyén va
nghia vu cua duong su theo quy dinh tai diéu 70, 71, 72 B6 luat TH tung dan suy.

+ Vé noi dung vu an: Xét hop déng dat coc mua ban quyén su dung dat ky
ngay 24/10/2025 gitra anh T va éng H thoa thuan chuyén nhuong mot phan cta
thira 1543, t& ban do 79 tong dién tich 598m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh
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Long, can ctr vao giéy nhan tién coc va thira nhan cta ong H c6 nhan tién coc tur
anh T bang 360.000.000 dong. Nay anh T yéu cau huy hop dong dit coc va doi
lai tién coc, bi don ong H cho rﬁng tho1 han thyc hién hop déng chuyén nhuong
truéc 30/11/2026 dén nay chua hét thoi han, nén 6ng H khong vi pham hop
d6ng va khong dong ¥ tra lai tién coc. Xét thiy ban chat ctia hop dong dit coc 13
nham giao két hop dong chuyén nhugng mot phan cia thira 1543, nghia vu bat
budc cua bén ban (6ng H) 1a thue hién thu tuc tach thira dt theo quy dinh phap
luat. Can ctr Cong van sd 27/CNKV 1, ngay 24/4/2026 ctia Chi nhanh van phong
D thé hién: Thira 1543 khong thuc hién dugc viée khao sat do dac tach thira dé
chuyén muc dich sang dat & do thi theo yéu cau cta 6ng H, 1y do vi tri tach thira
nam trong pham vi quy hoach. Mit khac, theo quy dinh tai Piéu 20 Luat dat dai
nim 2024 va khoan 1 diéu 5 Quyét dinh sé 02/2025/QD-UBND, ngay
17/02/2025 cia UBND tinh V quy dinh dién tich t6i thiéu sau khi tach thira dbi
v6i dat trong cdy 1au nam phai dam bao tir 300m? trd 1én, trong khi thira 1543
tong dién tich 598m? khong dap ung du dicu kién tach thira. Nhan thiy, tir thoi
diém cac bén ky hop ddng dit coc thira 1543 di vudng quy hoach din dén giao
dich dit coc (tach thira chuyén nhuong) khong thé thuc hién dugc. Can cir didu
408 Bo luat dan sy hop dong vo hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc.
Vé hau qua phap 1y cia hop déng vo hiéu cin cir didu 131 Bo luat dan sy, cac
bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do d6 6ng H c6 nghia vy hoan tra
toan bd so tién coc dd nhan bang 360.000.000 dong cho anh T, anh T khong yéu
cau phat coc day 1a sy tu nguyén cua anh T, yéu cau nay phu hop véi quy dinh
phap luat nén chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién cua nguyén don anh Tran Pai Vinh T: V6 hiéu hop déng dat coc
mua ban quyén sir dung dat ngay 24/10/2025, budc éng H c6 nghia vu hoan tra
cho anh T 360.000.000 dong tién nhan coc, 6ng H phai chiu an phi theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Theo ndi dung don khai kién ngay 12/02/2026 anh T yéu
cau huy hop dong dat coc, yéu cau bi don hoan tra tién coc. Can ctr khoan 3
biéu 26 B luat To6 tung dan sy day la tranh chap veé hgp dong dan sy (hop dong
dat coc).

Bi don c6 noi cu tra ap P, phuong P, tinh Vinh Long. Céan ¢t Diéu 35, Piéu
39 Bo luat TH tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan khu vyc 1 — Vinh Long.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau huy Hop dong dat coc
chuyén nhugng quyén st dung dét ky ngay 24/10/2025 va budc bi don ong Tran
Vin H hoan tra s tién dit coc bang 360.000.000 dong, Hoi dong xét xtr nhan
théy: Gitra anh T va 6ng H c6 thoa thuan chuyén nhuong mot phﬁn thira 1543, to
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ban dd sb 79 dit toa lac phuong P, tinh Vinh Long véi gia 550.000.000 dong.
Ngay 24/10/2025 anh T va dng H giao két hop ddng dit coc chuyén nhuong dit,
theo thoa thuan anh T d4 giao tién coc cho dng H bang 360.000.000 dong, su
viéc thoa thuan chuyén nhuong dat va giao nhan tién coc ¢6 1ap thanh hop déng
va gidy nhén tién duoc cac bén thira nhan, day 1a tinh tiét sy kién khong phai
ching minh theo diéu 92 Bo luat T4 tung dén su.

[3] Theo ndi dung hop déng, cdc bén thoa thuan thoi han hoan tat thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat trude ngay 30/11/2026. Bi don va nguoi dai
dién hop phap bi don cho rang thdi han thuc hién hop déng chua hét, do d6 phia
bi don chwa vi pham hop ddéng nén khong dong y hiy hop dong dit coc va tra
tién coc. Xét théy, qua céc tai liéu chiing ctr vu an: Tai Cong van s6 27/CNK V1,
ngay 24/4/2026 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai khu vuc 1 thé hién
“Theo két qud do dac hién trang tai bién ban ngay 07/4/2026, Chi nhanh V thuc
hién khdo sat do dac theo dé nghi cua ong H duoc, Iy do: Tai vi tri tach thira dat
chii sit dung yéu cau tach thira chuyén muc dich sang ddt ¢ dé thi nam trong
pham vi quy hoach céng trinh cin cir theo ban do diéu chinh quy hoach sir dung
ddt dén nam 2030...” Ngoai ra, phan dat thoa thuan chuyén nhugng giira 6ng H
va anh T 1a mot phan cta thira 1543 khong du diéu kién vé dién tich t6i thiéu dé
tach thira theo Quyét dinh cia UBND tinh V (BL 65).

Do phan dit 6ng H thoa thuan chuyén nhuong cho anh T khéng du diéu
kién phap 1y dé thyuc hién thi tuc tach thira va chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh tai Piéu 220 cta Luat dat dai nam 2024. Viéc khong thé tiép tuc
thue hién hop dong xuat phat tir tinh trang phap 1y ctia thira dat. Mic du thoi han
thue hién hop dong chua hét, nhung co quan c6 thim quyén di xac dinh phan
dat khong du diéu kién tach thtra, ndm trong pham vi quy hoach cong trinh st
dung dit. Do di tuong ctia hop dong chuyén nhuong khong thé thuc hién dugc
cin cir Diéu 408 cua Bo luat dan su “I. Truwong hop ngay tir khi giao két, hop
dong c6 doi twong khong thé thuc hién dwoc thi hop dong ndy bi vé hiéu.”, nén
hop ddng vo hiéu tir thoi diém giao két. Bi don ciing khong cung cip duoc tai
lidu, chimg ctr chimg minh viéc c6 thé khic phuc tinh trang phap 1y cta thira dat
dé tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong theo thoa thuan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir c6 can ci chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viée vo hiéu hop dong dit coc ky ngay 24/10/2025.

[4] D6i voi yéu cau hoan tra tién dat coc: Can clr diéu 131 cua Bo luat dan
su vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u, khi giao dich dan sy vo hi¢u
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban déau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan,
do d6 6ng H co nghia vu hoan tra lai cho anh T sb tién nhan coc bang
360.000.000 dong.

[5] Vé an phi so tham: Can cu diéu 147 B6 luat T6 tung dan su; diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nim
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2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an. Bi don phai chiu &n phi dan su
khong c6 gia ngach bang 300.000 dong va an phi dan su co gia ngach bing
18.000.000 dong. Anh Tran Pai Vinh T khong phai chiu 4n phi so tham, hoan
tra tién tam Gng an phi so thim cho anh T bang 9.300.000 dong theo bién lai thu
s6 0003579, ngay 03/3/2026 tai Co quan Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long.

[6] pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la phu hop vo61 nhan dinh cua
Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 271,
Picu 273, Picu 278, Piéu 280 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (stra d6i, bo
sung nam 2025); Diéu 116; Piéu 131; Piéu 328; Dicu 408 ciia BO luat dan su
2015; Diéu 220 Luat dat dai nam 2024.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don anh Tran
Pai Vinh T.

1. V6 hiéu hop dong diat coc mua ban quyén s dung dat ky ngay
24/10/2025 giita anh Tran Pai Vinh T va 6ng Tran Van H vé viéc thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat thira s 1543, t& ban d6 s6 79 dit toa lac tai
phuong P, tinh Vinh Long.

2. Budc ong Tran Vin H c6 nghia vu hoan tra s6 tién nhan coc bﬁng
360.000.000 dong (Ba traim sau muoi triéu dong) cho anh Tran Pai Vinh T.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (doi Véi cdc trieong hop co
quan Thi hanh &n cd quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
¢6 don yéu cau thi hanh an cia nguweoi dwoc thi hanh én (@61 Véi cac khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh an xong, hang thang
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu tién 14i cia sé tién con phdi thi hanh an (tat
ca cac khoan tién) theo mezc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua B ludt
dan sw nam 2015.

3. Vé an so tham: Ong Tran Vian H phai chiu an phi dan sy so thim bang
18.300.000 ddng. Anh Tran Pai Vinh T khong phai chiu an phi so tham, hoan
tra tién tam Ung an phi so thdm cho anh T bang 9.300.000 dong theo bién lai thu
s6 0003579, ngay 03/3/2026 tai Co quan Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long.



4. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Ludt thi hanh dn dan s thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a va Diéu 9 ciia Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Vinh Long;

- VKSND khu vuc 1; ~ -

- Puong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Huynh Thi My Chi



